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PROJEKTINIAI PASIOLYMAI

AISKINAMASIS RASTAS

1. PAZINTINIAI DUOMENYS:

PROJEKTO PAVADINIMAS. Gamybos, pramonés paskirties pastato paskirties keitimo j
gyvenamaja (trijy ir daugiau buty (daugiabucgiai) pastatai), Aukstaiéiy g. 14, Vilnius,
rekonstravimo projektas

STATYBOS SKLYPO GEOGRAFINE VIETA. Vilnius, Aukstaiéiy g. 14;

UZSAKOVAS (STATYTOJAS) UAB ,,NAUJASIS UZUPIS“ a.k. 300115450;

PROJEKTUOTOJAS UAB ,,Kanéo studija“, j. k. 132660784, Géliy rato g. 21a, Kaunas 50290,
tel./faks. +370-37-731630;

PPROJEKTO VADOVE, PROJEKTO DALIES VADOVE SA(architektiros) Gusté Kangaité, atestatas
A 1407, galiojimo laikas 2021 10 27, atestatas NKPA, galiojimo laikas 2021-11-23;

PROJEKTAVIMO ETAPAI. Projektiniai pasialymai;
PROJEKTO RENGIMO ETAPAI. Vienas etapas;
STATYBOS RUSIS. Paskirties keitimas, rekonstravimas:;

STATINIO (PATALPY) PASKIRTIS:

Esama pastato paskirtis — Gamybos, pramonés paskirties pastatai — 7.8 p., remiantis STR
1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®; P 2.8 funkciné grupé, remiantis ,Gaisrinés saugos pagrindiniais
reikalavimais®;

Projektuojama pastato paskirtis:(vyraujanti) — gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty
(daugiabuciai) pastatai — 6.3 p., remiantis STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®; P 1.2
funkciné grupé, remiantis ,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais*

STATINIO (dalies) KATEGORIJA. Neypatingas.
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BENDROJI DALIS

2. PRIVALOMYJUY PROJEKTINIY PASIULYMY RENGIMO DOKUMENTY BEI PAGRINDINIY
NORMATYVINIY STATYBOS TECHNINIYJ DOKUMENTY, KURIAIS VADOVAUJANTIS
PARENGTAS PROJEKTAS, SARASAS

LR jstatymai:
. LR Kultiros paveldo jsakymas, 2004 09 28, Nr.1X-2452;
. Nekilnojamuyjy kultiros vertybiy jstatymas 2017-01-01;
. LR Aplinkos apsaugos jstatymas 2013 06 01, Nr. XI1-287;
. LR teritorijy planavimo jstatymas 2014 01 01,Nr.I XII-407;
. LR atlieky tvarkymo jstatymas 2014 04 30,Nr. XI1-832.

STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAL:

1. STR 1.01.01:2005 Kultiros paveldo statinio tvarkomuyjy statybos darby reglamentai

2. Paveldo tvarkybos reglamentas PTR 3.08.01:2013. Tvarkybos darby rasys

3. STR 1.01.02:2016 Normatyviniai statybos techniniai reglamentai.

4. STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rusys.

5. STR. 1.01.03:2017 Statiniy klasifikavimas.

6. STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizé.

7. STR 1.06.01:2016 Statybos darbai. Statinio statybos priezitra.

8. STR 1.12.01:2017 Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas...

9. STR 2.01.01(1):2005 Esminiai statinio reikalavimai (ESR). Mechaninis atsparumas ir
pastovumas.

10. STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai (ESR). Gaisriné sauga.

11. STR 2.01.01(3):1999 Esminiai statinio reikalavimai (ESR). Higiena, sveikata, aplinkos
apsauga.

12. STR 2.01.01(4):2008 Esminiai statinio reikalavimai (ESR). Naudojimo sauga.

3. PROJEKTINIY PASIULYMY RENGIMO PAGRINDAS

- Parengtas teritorijos tarp Maironio, AukS$taiciy, Paupio, Zarasy ir Polocko gatviy ( T4) Detalusis
planas, 2012-11-07, patvirtintas Vilniaus m. savivaldybés tarybos , sprendimo Nr. 1-863.

- MB ,Tyrimai ir projektai“ atlikta statinio esamos buklés ekspertizé Nr. 19-150-1T.

Siuo projektu siekiama, nekei¢iant esamo pastato 16G4p fasady, i$laikant nustatytus saugotinus
iSorés dekoro elementus, pakeisti paskirtj ir suprojektuoti daugiabutj gyvenamajj nama, kuris tenkinty
Uzsakovo poreikius, atitikty esminius statiniui keliamus reikalavimus bei suprojektuoti reikalingas
prieigas sklype ties projektuojamu pastatu, sutvarkyti inzinerines sistemas.

4. PROJEKTUOJAMO STATINIO PAVELDOSAUGINIAI DUOMENYS

Sklypas patenka j kultiiros vertybiy teritorijas ,Vilniaus senamiestis” (vietovés unikalus kodas 16073) ir
,Vilniaus senojo miesto vieta su priemiesciais* (komplekso unikalus kodas 25504).

Pastatas Aukstai€iy g. 14, Vilniuje, priskiriamas prie saugotiny savybiy pozymiy turinéiy
statiniy, zidr. raso gale pridedamg priedg Nr.1

4.1. Esamos situacijos apraSymas

Sis Vilniaus m. rajonas yra viena i§ nedaugelio buvusiy senamiesgio ir centrinés dalies pramonés
teritorijy, kurioje pagal patvirtintg Vilniaus miesto bendrajj plang numatoma konversija.

Kadangi tai néra naujai formuojamas rajonas, tai transportinis jo aptarnavimas is dalies jau yra
iSsprestas.

Esama gatviy tinklo struktdra ir geometrija projektuojamojoje teritorijoje jau yra susiformavusi.
Pokariniai urbanistiniai ir architektdriniai pokyciai i esmes pakeite teritorijos uzstatymo kokybe Zenkliai
sumazindami jg, palyginus su gretimybése iSlikusiais gyvenamaisiais senamiesc€io kvartalais.
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Teritorijos prioritetas:

1. Nedidelis atstumas nuo miesto centro,

2. Puikus miestovaizdis, vizualiniai rySiai su Kadry parku, UZupiu,
Analizuojamas pastatas Aukstaiciy g. 14, Vilniuje, geriausiai iSlikes, atsekamas 20 a pradZios pastato
taris ir vaizdas. Taris neautentiSkas, padidintas pokarinés rekonstrukcijos metu.
Remiantis paminklosaugos ekspertizés iSvadomis, saugotini pastato elementai: fasady iki 3 auksto
karnizo (4 aukstas pokarinés statybos) architektariné iSraiSka ir istorinio dekoro elementai.

2.2. Zemés sklypo Aukstaigiy g. 14, Vilniuje:

- Unikalus Nr. 4400-2637-7460.

- pagrindiné naudojimo paskirtis — kita.

- Zemes naudojimo budas - komercinés paskirties objekty teritorijos, remiantis NTRC duomeny
banko iraSu Nr. 44/1598561.

- zemeés sklypo naudojimo bidas — daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos,
remiantis NTRC duomeny banko iSrasu Nr. 44/1598561.

- nuosavybés teisé — Lietuvos Respublika, sudaryta ilgalaikés nuomos sutartis su UAB
,NAUJASIS UZUPIS*, valstybinés zemés sklypo nuomos sutarties Nr. 88N01/2000-22376

- registruoty servituty sklype néra.

- zemes sklypo plotas — 0,0710 ha;

2.3. Zemeés sklype yra registruoti statiniai:
pastatas — gamybinis pastatas.

- unikalus Nr. 1094-0509-2162.

- pagrindiné naudojimo paskirtis — gamybos, pramonés.

- Zyméjimas plane 16P4p.

- statybos pabaigos metai — 1954 m.

- auksty skaicius — 4.

- bendrasis plotas — 1 180,21 m2.

- pagrindinis plotas — 939,97 m2.

- uzstatytas plotas — 413,04 m2.

- statybinis taris — 6 545 m3.

Pagal Vilniaus miesto teritorijos Bendragjj plang, analizuojama teritorija patenka j ,Rajony centrai
ir kitos misrios didelio uzstatymo intensyvumo teritorijos” zong ir j ,Sitiloma Vilniaus senamiescio
apsaugos griezto reglamentavimo zona”.

Tai didelio tankio kity polifunkciniy centry teritorijos, kuriose vyrauja gyvenamoji, komercing,
visuomeniné veikla.

Siose teritorijose galimos pagrindinés tikslinés Zemeés naudojimo paskirtys bei naudojimo bidai:
konservacinés paskirties (tik saugomy objekty teritorijose), kitos paskirties: gyvenamosios teritorijos;
visuomeninés paskirties teritorijos; komercinés paskirties objekty teritorijos; inzinerinés infrastruktiros
teritorijos; rekreacinés teritorijos; bendro naudojimo teritorijos.
Bendruoju planu nustatytas maksimalus uzstatymo intensyvumas gyvenamosios paskirties
teritorijoms - £ 1,6, maksimalus uzstatymo aukstis - iki 12 m (atskirose vietose iki 21 m,
jvertinant esamg aplinkinio uzstatymo morfotipg bei zemés pavirSiaus absoliutine altitude).
Pagal Bendragjj plang analizuojama teritorija patenka j prioritetines vietas, skirtas bisto statybai.
Vietovéje, kurioje bus vystomi darbai, yra gerai iSvystyta infrastruktira: yra buitiniy ir lietaus nuoteky
tinklai, vandentiekio tinklai, Silumos tiekimo tinklai, elektros tiekimo tinklai, drenazo tinklai, dujotiekio
tinklai, rySiy kanalizacijos tinklai.

3. SKLYPO PLANO SPRENDINIAI

Analizuojamas pastatas randasi adresu: Aukstaiciy g. 14, Vilniuje, nekilnojamuyjy kultdros vertybiy
teritorijoje (jy apsaugos zonoje): ,Vilniaus senamiestis* (vietovés unikalus kodas 16073) ir ,Vilniaus
senojo miesto vieta su priemiesciais (komplekso unikalus kodas 25504).

Sklypo plane Siuo projektu jokie darbai nenumatomi, tik suprojektuojami reikalingi jéjimai ir prieigos prie
analizuojamo pastato.

Reikalingos parkavimo vietos sprendziamos kvartalo viduje numatytame pozeminiame parkinge;

vaiky Zaidimo aikstelé, Siuksliy konteineriy pastatymo vieta — bus bendros kvartalo viduje anksciau
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numatytose vietose.
Lauko inzineriniy tinkly jvadai j pastatg numatomi i esamy ir ankscCiau suprojektuoty kvartalo
magistraliniy tinkly.

4.  ARCHITEKTURINIAI — KONSTRUKCINIAI SPRENDINIAI

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.6.1.

4.6.2.

4.6.3.

4.6.4.

4.6.5.

4.7.

4.7.1.

4.7.2.

4.7.3.

4.7.4.

4.7.5.

4.7.6.

4.7.7.

Remiantis UZsakovo patvirtinta uzduotimi, numatoma suprojektuoti dalinj rusj tarp asiy , 1"
— D" jrengiant technines patalpas: Siluminj/vandens apskaitos mazgq apie 10,00 m2 ir
elektros jvado patalpg apie 4,00 — 5,00 m2 ploto,

pirmajame pastato aukste - komercinés paskirties(administracines, prekybos, paslaugy)
patalpas, susidedandias i$ trijy atskirai eksploatuojamy bloky su savo sanitarinémis
patalpomis ir patekimais i$ iSorés (i$ Aukstaiciy gatves);

antrajame — ketvirtajame auk3tuose numatyti gyvenamosios paskirties patalpas (butus, viso
16 buty) bei poilsio-kirybines patalpas (viso 3 vnt.);

laipine palikti vieng esamg su galimybe patekti j projektuojamo risio patalpas bei visus
likusius pastato aukstus, laiptinéje numatyti reikalingus vidaus darbus: laiptasijy, laipty
pakopy, turékly remontg/rekonstravimg arba keitimg naujais gaminiais;

Konstrukciné pastato sandara analizuojama remiantis 2019 m. MB , Tyrimai ir projektai*
atliktu statinio ekspertizés aktu Nr. 19-150T:

Esami pamatai — juostiniai; po kolonomis — tauriniai — lieka nekei¢iami;
Laiptiné — pristatyta véliau prie pastato ant atskiry pamaty — lieka esama nekei€iama,
jtakos pastato stabilumui neturi;
Esamas gelzbetoninis karkasas, susidedantis i§ surenkamy gelZzbetoniniy kolony ir
surenkamy gelzbetonio rygeliy — paliekamas nekeiciamas;
Perdangos, denginys — surenkamos gelzbetoninés perdangos paliekamos esamos,
denginys i§ surenkamy gelzbetoniniy denginio ploks&iy paliekamas esamas;
Griovimo darbai :

- vidine pastate esancig laiptine demontuoti;

- uzbetonuoti griaunamos laiptinés vietoje esancias perdangoje ertmes;

- nugriauti i$ kiemo pusés nevertingg esamg rampa.

Pagrindiniai sprendiniai:

ISorés sienos — esamos sienos 720-740 mm storio plyty miro paliekamos nekeiciamos,
numatomas jy remontas ir apsiltinimas: paveldosauginio fasado nuo Aukstaiciy gatvés
pusés — Siltinimas i$ patalpy vidaus pusés 50,00 mm storio sluoksniu, kiti like fasadai ir
laiptiné — i$ iSorés puty polistirenu 180,00 mm storio sluoksniu;

Vidaus sienos ir pertvaros — visos esamos prastos biklés vidaus sienos ir pertvaros
iSardomos, naujos projektuojamos palengvinto miro konstrukcijy su reikalingose vietose
jrengtu triuk§mo izoliaciniu sluoksniu; Buty, poilsio patalpy vidaus pertvaros paliekamos
jsirengti nuomininkui;

Grindys — esamos grindys visose patalpose nusidévéje — projekte numatytas naujy grindy
betonavimas su reikalingais konstrukciniais pasluoksniais, virSutinés dangos jrengimas
paliekamas jsirengti nuomininkui;

Stogas — esamg stogo konstrukcijg reikalinga nuvalyti iki denginio plok§¢iy, suprojektuoti
,B“ energinio naudingumo klasés reikalavimus atitinkancig sutapdinto stogo konstrukcija,
atstatyti reikalingus uzmarytus védinimo kanalus, numatyti lietaus nuvedima (vidinj) nuo
stogo, virSutine dangg projektuoti prilydomg rulonineg;

Lubos — esamos lubos i$ surenkamy gelzbetoniniy ploks¢iy suremontuojamos, kur reikia,
atstatomos, vidaus apdaila nenumatoma;

Langai vitrinos, iSorés durys — staliy gaminiai prastos buklés nusidévéje, projekte
numatyti: langus — medzio konstrukcijy su stiklo paketais, atitinkancius ,B“ energinio
naudingumo klasés pastatui keliamus reikalavimus; iSorés duris i§ Aukstai€iy gatvés puses,
laiptinés duris — analogiSkas langams konstrukcijos;

Fasady apdaila — fasadus tinkuoti iSorés apdailai skirtu tinku, fasade nuo Aukstaiciy gatvés
puses nuo 1 iki 4 auksto palikti/suremontuoti/atstatyti istorine verte turincius karnizus ir
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architektdrinius elementus, (remtis ,Pastaty AukstaiCiy g. 7 paminklosauginés ekspertizés 3

lapu; lapas pridedamas);

4.7.8. Patalpy vidaus apdaila — daliné: butuose ir poilsio-kurybinése patalpose — palikti Svarias
nuvalytas marines tarpbutines sienas be papildomos apdailos, esamas lubas suremontuoti,
sutvarkyti pazeistas vietas, pertvary nemuryti, palikti projekte nurodytose vietose jsirengti
nuomininkui, grindis iSbetonuoti su reikalingais projektiniais konstrukciniais pasluoksniais,
virSutinj sluoksnj palikti jsirengti nuomininkui;

Planuojami bendrieji statinio rodikliai:
Eil.Nr. Pavadinimas Mat | Kiekis pries Kiekis po rekonstravimo ir | Pastaba
o] rekonstravimg ir paskirties keitimo
vnt. | paskirties keitimg
1 SKLYPAS  un.Nr.4400-2637-
7460
1.1. Sklypo plotas ha | 0,0710 0,0710 Nesikeicia
1.2. Sklypo uzstatymo 1,7 1,7 Nesikeicia
intensyvumas
Sklypo uzstatymo tankumas 59 59 NesikeiCia
1.3.
2 PASTATAS un.Nr. 1094-0509-
2162
2.1 Pastato paskirties rodikliai :
Pastato vyraujanti paskirtis Gamybos/pram | Gyvenamosios
onés paskirties | paskirties  (trijy ir
pastatas daugiau buty
(daugiabugiai)
pastatai
2.2. Buty skai€ius vnt - 16
2.3. Komerciniy (administraciniy, | m2 - 296,33
prekybos, paslaugy) patalpy
plotas
2.4, Karybiniy dirbtuviy plotas m2 - 91,77
2.5, Bendrasis plotas m2 1180,21 1213,43 Padidéja dél ir
rasio patalpy
jrengimo ir
vidaus
perplanavimo
2.6. Gyvenamasis plotas m2 - 602,90
2.7. Pagrindinis plotas m2 939,97 987,99
2.8. Pagalbinis plotas m2 225,44
2.9. Statybinis taris: m3 6545 6604 Padidéja del
rdsio patalpy
jrengimo
2.9.1. Antzeminé dalis m3 6545 6545
2.9.2. Pozeminé dalis m3 - 59
2.10. Auksty skaicius vnt 4 4 NesikeiCia
2.11. Pastato (patalpos) aukstis m 16 16 NesikeiCia
2.12. Energinio naudingumo klasé - B
2.13. Akustinio komforto klasé - C
2.14. Kiti papildomi pastato rodikliai:
2.14.1. | Uzstatymo plotas m2 413,04 413,04 NesikeiCia
Ugniaatsparumo laipsnis I I NesikeiCia
DOKUMENTO ZYMUO Lapas Lapq La|da
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priedas Nr.1

Pastaty turindiy kultiiros vertybés poZymiy fiksacija:
Visoje teritorijoje yra trys pastatai turintys istoriniu, architektiriniu bei konstruktyviniu

poZiiitiu vertingy elementy (korpusai 16G 4/p, 7G 3/p, 1G 2/p).

Korpusas 16G 4/p (buv. spyny fabriko administracinis pastatas) - geriausiai islikes,
atsekamas pirminis 20 a. pr. pastato tiiris ir vaizdas, objekto fiziné buklé gera.

Turis neautentiskas, padidintas pokarinés rekonstrukcijos metu.

Saugoma -~ fasady iki 3 auksto karnizo (4 aukstas pokariné statyba), architektiiriné
iSraitka ir istoristinio dekoro elementai. Apsaugos tikslas - pastato pirming thring —
erdving kompozicija: atkurti 3 auksty su mansarda tiirj, (3laitiniu stogu).Galimas pirminis
pastato funkcijos atkiirimas — administracinei paskiréiai bei galimas pritaikymas kitai
komercinei arba gyvenamajai paskiréiai

Korpusas 7G 3/p ir 1G 2/p ( buv. Lipskio spirito ir alaus gamyklos korpusai) — dalinai
islikg senieji korpusai apjungti i sustambintus pokariniy cechy tirius, objekto fiziné biklé
gera.

Saugoma - korpuso 7G 3/p tiiris (i¥skyrus ryting dalj) ir 1G 2/p taris; fasady i3
Paupio g. ir kiemo pusés islike autentiski 19 a. pb. — 20 a. pr. statybos fragmentai, 1 ir 2
aukStuose atkuriant buvusias langy angas. Saugomus elementus pastato viduje tikslinti
ardomaisiais tyrimais. , '

Interjere saugoma pramoninio pastato konstrukcija, bitina eksponuoti ne maziau
dviejy kolony Zingsniy atkarpas. Atlikti i§samius griaunamy fragmenty apmatavimus.
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PASTABOS:

1. Saugoma fasady iki 3 auksto karnizo architektdriné iSraiSka ir istoristinio dekoro elementai.

2. Soniniai fasadai Siltinami i§ iSorés, atkuriami horizontalds dekoro elementai.

3. Fasado apdaila - tinkuojama, glaistoma, dazoma, spalva RAL 9010.

4. Langy rémai mediniai, iSsaugomas esamas sudalinimas, apatiné dalis varstoma. Rémo spalva tamsiai pilka RAL 7016.
5. Apskardinimai tamsiai pilki RAL 7016.

6. Pastato ir Zemés pavir$iaus altitudés tikslinamos TP rengimo metu.
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Apsauginé tvorelé min 60 cm
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0 2020-01 Projektiniy pasitlymy vieSinimui
PASTABOS: LAIDA ISLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS IR KEITIMO PAVADINIMAS (PRIEZASTIS) (JEI TAIKOMA)
PROJEKTUOTOJAS STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

15 fasadu iki 3 aukéto karmi hitektaring i&raidka ir istoristinio dek | tai KVAL. . GAMYBOS, PRAMONES PASKIRTIES PASTATO PASKIRTIES KEITIMO |

. gugoma asa 9‘.'.' au so arplzo arc. i e. unne iSraiSka ir istoristinio e.oro elementai. DOK. K A N C O UAB "KANGO STUDIJA" | GYVENAMAJA (TRIJU IR DAUGIAU BUTU (DAUGIABUCIAI) PASTATAI)
2. Kiemo fasadas Siltinamas iS iSorés, atkuriami horizontalls dekoro elementai. NR. Tel-Fake. 751630, projektsi@rancast | AUKSTAIGIY G. 14, VILNIUS, REKONSTRAVIMO PROJEKTAS
3. Fasado apdaila - tinkuojama, glaistoma, daZoma, spalva RAL 9010. ——— - -

P ) g b A1407, 4139 PV G. KANCAITE STATINIO PAVADINIMAS

4. Langy rémai mediniai, i§saugomas esamas sudalinimas, apatiné dalis varstoma. Rémo spalva tamsiai pilka RAL 7016.
5. Apskardinimai tamsiai pilki RAL 7016.
6. Pastato ir zemés pavirSiaus altitudés tikslinamos TP rengimo metu.

ARCH | E. RUTKAUSKAITE i

GYVENAMOSIOS (TRIJY IR DAUGIAU BUTY (DAUGIABUCIAI)) PASKIRTIES
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Apsauginé tvorelé min 60 cm
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Apsauginé tvorelé pagal
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Spalva RAL 7016

PASTABOS:

1. Saugoma fasady iki 3 auksto karnizo architektdriné iSraiSka ir istoristinio dekoro elementai.

2. Soniniai fasadai Siltinami i§ iSorés, atkuriami horizontalds dekoro elementai.
3. Fasado apdaila - tinkuojama, glaistoma, dazoma, spalva RAL 9010.

I

+0.00 (101.50)*
\

\ Met. stogelis

© &

4. Langy rémai mediniai, iSsaugomas esamas sudalinimas, apatiné dalis varstoma. Rémo spalva tamsiai pilka RAL 7016.

5. Apskardinimai tamsiai pilki RAL 7016.
6. Pastato ir Zemés pavir$iaus altitudés tikslinamos TP rengimo metu.
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PASTABOS:

1. Pastato ir Zemés pavirSiaus altitudés tikslinamos TP rengimo metu.
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

I Cscmos konstrukcijos

Ardoma perdangos dalis

Naujai projektuojamos konstrukcijos

Silumos izoliacija
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PASTABOS:

1. Pastato ir Zemés pavirSiaus altitudés tikslinamos TP rengimo metu.
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