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ZEMES SKLYPO PLANAS 
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a rimas 
1342 

+ 

M 1:500 
2 m 
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Su pazenklinlomis vieloveje zemes sklypo ribomis, aprasylomis . . _200~ . . . m. 
.Jap!rr_ic!o . . men. ?9. d zemes sklypo paienklinimo- parodymo akle, ir nustatytu plotu sulinku: 

Zemes savininkai (naudotojai): 

( 'lllrdaS, po oard~) 

Vilniaus ra;ono teme£\.arl..v' 
sky~ vyrdJ>ecialiste 

2 
.,_ :: ~ ~urgita Petravi~iute 
00~- ~ men_. _ d 

~l'~'u/"'~ virnininko administracijos iemes tvarkymo departamento 
IJ)IeSI,tl;I{IajODtO.) zemflvarkos .skyriUS . .. .. . 

KORPORACIJA 
MATININKAI 

UCENCIJOS R G33- 180 

(data) 



ZEMES SKLYPO 
Sklypo 

PLANAS 
plotas 1732 

M 1:500 

~~l_~aci 
Tasko Nr. 

1 
2 
3 
4 
5 
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7 
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Sklypo identifikatorius: 14111 o lsi o 121 o I o I 
KOORDINACilJ ZINIARASTIS 

sistema: Vilniaus m. vie tine -
Kodas X y Tasko Nr-. Kodas 

R 30418.15 22825.27 

I R 30408.91 22839.34 
R 30400.38 22855.47 
R 30357.97 22833.09 
R 30372.27 22801.07 
s 30413.70 22822.93 
s 30404.60 22836.79 
s 30395.96 22853.14 

X y 

- ---···- •. ---- • ____ __.JL_ __________ ____L ___________ .. ... ---------------'------ - --------1 

SKLYPO CENTRO KOORDINATES 
Koordinaci'4 sistema Koordinates X/ Y 

Sistema, kurioje vykdyli X= 30388 
~-----------m_a_t_a_vi_n_la_i ____________ ~~--~Y~= 22827 

Va lstybine 
LKS- 1994 

X=6069646 
Y= 576488 

Planseto nomenklatura 

48-C-12 
----------------- -------1 

Ziniarastt sudare . TO~AS ?~B~N~VlCI~L-~/.~ . . ~d~~taluO . . 
'-------------------------------------'--------'"·•c_P,__avarde L_p~~ ":'\_ · · ·da·t~ 

lstrauka is Lietuvos Administracini4 leisi4 paieidim4 kodekso: 
.. {/ . ·-

47 straipsnis. Pas to vi~ zemenaudos ribozenkli~ sunaikinimas arba gadinimas- uilraukia baud~ nuo vie no simlo iki 
penkiq simtq lit~. 

48 ·straipsnis.Geodezinio pagrindo punktq bei markseiderystes zenklq sunaikinimas ar-ba gadinimas - ui.traukia 
bauda, nuo vieno simlo iki vieno tiikslancio lit4. 



VILNIAUS RAJONO SA VIV ALDYBES ADMINISTRACIJOS 
DIREKTORIUS 

JSAKYMAS 
DEL ZEMES UKIO PASKIRTIES ZEMES SKLYPO 

(KAD. NR.4103/0200:238), 
ESANCIO A VIZIENIQ K., A VIZIENIQ SEN., VILNIAUS R., 

DETALAUS PLANO PATVIRTINIMO 

2006m.l.~.I?.~~~~~.~ ... ~~ ... d. Nr .. ~.?7.:-:~.f?.79 
Vilnius 

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijl! planavimo istatymo (Zin. 1995 Nr. 107-
2391; 2004 Nr. 21 - 617; 2006 Nr.66- 2429) 4 str. 2d., 22 str. 1 d. 3 p., 5 p., 26 str., 2004 05 03 
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro isakymu Nr. Dl - 239 patvirtintl! Detalil.!il! planl! rengimo 
taisyklil! (Zin. 2004, Nr. 79-2809) 23 p., 50 p., Vilniaus rajono savivaldybes tarybos 2006 04 28 
sprendimu Nr. T3-l21 "Del igaliojiml! suteikimo administracijos direktoriui tvirtinti (derinti) 
dokumentus" ir apsvarst~s savininko(l!) prasym~ bei pateiktus dQkumentus, is aka u : 

1. Patvirtinti G K 1,3700 ha dydzio zemes Ukio paskirties zemes 
sklypo (kad. Nr. 41 03/0200:238), esancio Avizienil! k., Avizienil! sen., Vilniaus r., detall.!ii plan~: 

skl. Nr.l -0,1651 ha (mataaukscil! gyvenaml.!il! nrunl! statybos teritorija, is jos 0,0162 hair 
0,0204 ha inZinerinil! tinkll! servitutai); 

skl. Nr.2- 0,1732 ha (mataaukscil! gyvenaml.!il! naml! statybos teritorija, is jos 0,0175 ha 
intinerinil! tinkll! servitutas); 

skl. Nr.3 - 0,1638 ha (mataaukscil! gyvenaml!il! naml! statybos teritorija, is jos 0,0175 ha 
intinerinil! tinkll! servitutas); 

skl. Nr.4- 0,1517 ha (mataaukscil! gyvenaml!il! naml! statybos teritorija, is jos 0,0303 ha 
intinerinil! tinkll! servitutas ); 

skl. Nr.5 - 0,7162 ha (mataaukscil! gyvenaml.!it! naml! statybos teritorija, is jos 0,0270 ha 
intinerinil! tinkll! servitutas ) . . 

2. Isigaliojus siam isakymui wareigoti zemes sklypo savinink't(us): 
2.1. atlikti sklypl! tikslius geodezinius matavimus; 
2.2. buitines nuotekas surinkti i hermetinius nuotekl! rezervuarus; 
2.3. garantuoti teis~ 2-o, 3-io, 4-o, 5-o sldypl! savininkams naudotis arteziniu 

gr~ziniu, esanciu l-ame sklype; 
2.4. paklojus centralizuotus vandentiekio ir nuotekl! tinklus, prisijungti prie jlb 
2.5. issaugoti medzius, augancius ne misko zemeje; 
2.6. vadovautis tarnybl!, suderinusil! detall!ii planet, s~lygomis ir isvadomis . 
. 3. Uz infrastruktiiros irengim~ savo lesomis ir tolimesn~ eksploatacij'l pagal detall!ii 

plan'l. atsakingas sklypo(l!) savininkas. Pasikeitus zemes sklypo savininkui, s'l_lygas perima naujas 
savininkas. 

4. Su Vilniaus rajono savivaldybes pateiktais dokumentais kreiptis i Vilniaus apskrities 
virsininko administracij'\:_ del Valstybinio zemes kadastro dl!Omenl! patikslinirno. 

/ TIKRA~ ( 
d'" ~ Bendrojo s~-yriaU5 vedej 

91//; 
--=::£::) ~h Hnlina Moroz JL/:o 2(, 

Adnllnistracijos direktoriu,:., '"'"'"'" . . Ste~~~.ti.~~ 
JJanuta Prasauskzen. (P.P .r~a~ w..-,~v~z.~ /?7~ 

~,.Fit4rvt~fe,ctfr/-:~, / ..vx>6 -~~~i s{ARKcu~iE~ 
~ // 1/2_ v ) . ~ // o 2. :lOtlf; -II rJ .t>Jj/V' 



AISKINAMASIS RASTAS 

Objektas: 1.3700 ha zemes sklypas kad. nr. 4103/0200:238 Avizienil! kaime, Avizienil! sen., 

Vilniaus rajone 

Planavimo pagrindas: Vilniaus rajono savivaldybes administracijos, Vietinio Ukio ir teritorijos 

planavimo skyriaus 2004-04-19 numatomo rengti detaliojo plano proceso isvada Reg. Nr. Sp 213-04 

Planavimo organizatorius: Pagal Vilniaus rajono savivaldybes administracijos, Vietinio Ukio ir 

teritorijos planavimo skyriaus isduotas s!llygas 2004-02-213, Nr. Sp 213-04, G ~ 

Planavimo tikslas: Zemes sklypo padalijimas i 5 sklypus. Zemes sklyp!,! pagrindines tikslines 

zemes naudojimo paskirties keitimas i kitos paskirties: gyvenam~ct teritorijct sodybinio u2:statymo 

( mazaauk.Sciq gyvenamqjq namq statybos teritorija Gl) 

Detaliojo plano vieso svarstymo su visuomene tvarka: supaprastinta 

Detalusis planas rengiamas, derinamas ir tvirtinamas: bendra 

Zemes sklypo Avizienil! kaime, Avizienil! sen., Vilniaus rajone, detalusis planas parengtas pagal 

Vilniaus rajono savivaldybes administracijos Vietinio Ukio ir teritorijos planavimo skyriaus parengtus 

dokumentus: 2004 02 29, Detaliojo plano proceso ir procedilros nagrinejimo isvada" Reg. Nr.Sp 213-04 

bei , Sctlygas bendriesiems, detaliesiems ir specialiojo planavimo dokumentams rengti", taip pat pagal 

organizatoril! nurodymus. 

Projektas parengtas ant inzinerinio topografinio plano M 1:500. 

ESAMA P ADETIS 

Detaliojo plano nagrinejamct teritorijct sudaro 1.3700 ha zemes sklypas, Zemes sklypo tiksline naudojimo 

paskirtis: zemes Ukio paskirties zeme. Zemes sklypo disponavimo apribojiml! nera. Taciau pagal kadastro 

pazymejimctyra u2:registruoti sekantys naudojimo apribojimai: 

I. Elektros linijl! apsaugos zonos 

2. Zeroes sklype irengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei i.renginiai 

Nagrinejamus sklypus Ryt!,! ,Pietl! ir Vakar4_ pusese riboja privatus zemes sklypai is Siaures puses 

priva2:iavimo kelias. 



ARCHITEKTURINE PLANINE DALIS 

Detaliojo planavimo tikslas: zemes sklypo padalijimas i 5 sklypus. Zemes sklyp4_ pagrindines tikslines 

zemes naudojimo paskirties keitimas i kitos paskirties: gyvenam~~ teritorij~ sodybinio uistatymo G 1. 

Nustatyti sklypo teritorijos tvarkymo rezim~ : statybos reglamentus, iki 2-j4. aukst4_, intensyvumas nuo 

0.68 iki 0.24 ir 0.25 procent4_.Todel mes projektuojame: 

Zii:ireti lentel~ 1 priede. 

Formuojant nam4. valdas panaudojamas Siaures puseje esantys pravaZiavimo kelias. IS jo 

projektuojami ivaZiavimai i sklypus. Nagrinejamas sklypas pagal kadastro pazymejim~ turi sekantcius 

apribojimus,-elektros linij4. apsaugos zonas ir valstybei priklausancios melioracijos sistemos.Statybos 

ribos formuojamos atsiZvelgiant i priesgaisrines saugos reikalavimus biisimiems ir esamiems statiniams 

kaimyniniuose sklypuose. 

Pagrindiniame brezinyje, statybos reglament4. lenteleje yra pateiktos t!Zstatymo tankumo bei 

statini4. aukstingumo leistinos ribos. 

INZINERINIS APRUPINIMAS 

Sklyp4. vietoje nera centralizuot4_ vandentiekio ir kanalizacijos tinkl4.. Todel projektuojamose 

nam4. valdose yra numatytas servitutinis vandens gr~zinis, is kurio vanduo bus tiekiamas i nam4. valdas. 

Buitines nuotekos, iki kol bus pakloti centralizuoti tinklai, bus surenkamos i hennetinius nuotek4. 

rezervuarus, kurie numatomi netoli pravaziavimo kelio (inz. infrastruktiiros koridoriaus zonoje ) is kuri4. 

nuotekos ,pagal sutarti su komunalinio iikio tamyba , bus isveZaillos i artimiausios valymo 

i_renginius.Atsiradus galimybei jungtis prie centralizuot4. tinkil4. ,butina vandentiekos ir vandenvalos 

vietinius irenginius uzdaryti ir gyvenam4.i4. nam4. inz. tinklus pajungti prie centralizuot4. inz. tinkl4.. 

Taip pat isilgai projektuojam4. sklyp4., palei gatves projektuojami yra inz. ifrastruktiiros 5m plocio 

koridoriai, kur numatomi servitutai suteikiantys teis~ kitiems asmenims tiesti ir aptarnauti pozemines ir 

antzemines komunikacijas bei inzinerinius irenginius. Sioje servituto zonoje negalimas joks uistatymas ar 

atitverimas tvora, bei negalimas apzeldinimas zeldiniais. 

Elektros energijos tiekimas projektuojamas paskyrstant ,turima 15 kW elektros galia, po 3 kW 

kiek vienam sklypui 

Techniniame projekte bus detalizuojmi hermetisk4. buitini4. nuotek4. kaupimo rezervuar4_, 

vandentiekio bei elektros ivadai. 





BENDRIEJI  STATINIŲ RODIKLIAI 
 

Objektas : Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastato (6.2) Vilniaus r. sav., 
Avižienių sen., Avižienių k. Rytmečio g. Nr 26, kad. nr.: 4103/0200:1702 

statybos projektas. Projektiniai pasiūlymai 
 
Nr. Pavadinimas Mato 

vnt. 
kiekis pastabos 

1 I. Sklypas 
1.1. sklypo plotas 
1.2. sklypo užstatyta teritorija 
1.3. sklypo užstatymo tankumas 
1.4. sklypo užstatymo intensyvumas 
1.5. statinių užimamas žemės plotas 
1.6. apželdintas žemės plotas 
1.7. automobilių stovėjimo vietų skaičius 
1.8. želdiniai neužstatytame plote 

 

 
m² 
m² 
% 
% 
m² 
m² 
vnt. 
% 

 
1732 

396,60 
23 
19  

396,60 
908 
8 
52 

 
Gyv. Paskirtis 

 
pagal DP 23 

 
pagal DP 23 

 
 
 

 

 2 II. Pastatai 
2.1.      Gyvenamas pastatas (6.2.)  
2.1.1. užstatymo plotas 
2.1.2. bendras plotas 
2.1.3. naudingas plotas 
2.1.4. gyvenamas plotas 
2.1.5. pagalbinis plotas 
2.1.6. garažų plotas 
2.1.7. aukštis (žemė-kraigas) 
2.1.8. aukštingumas 
2.1.9. tūris  
2.1.10. Ugniaatsparumas (I I III) 

 
 

m² 
m² 
m² 
m² 
m² 
m² 

    m 
a 

m³ 
MJ/m2 
    

 
 

396,60 
330,00 
330,00 
262,40 

- 
- 

5,80 
    1a. 
   1837 

II 
 

 
 

 
 
 
 

 
 
 

 

3 III. Inžineriniai tinklai 
3.1. Vandentiekio įvado vamzdis D32 
3.2. Buitinio nuotakyno vamzdis D160 

   
m 
m 

 
 

 
 

4 IV. Susisiekimo komunikacijos 
4.1. Nuovaža į sklypą 

 
m 

 
3,5/2,5 

 
plotis/ilgis 

Parengė : projekto vadovas  Rapolas Spelskis      
Tvirtinu : statytojas  UAB „ALTIMAS“ A. Timofejev  

 



Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastato projektinių pasiūlymų 
AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 
STATYTOJAS: UAB „Altimas“  
STATYBVIETĖS ADRESAS: Vilniaus raj. Avižienių k., Rytmečio g. 26 
PROJEKTAVIMO ĮMONĖS : R. Spelskio projektavimo įmonė  ir  NEO3 
 
1. STATINIO BENDRI DUOMENYS 
1.1. PLOTO IR TŪRIO SPRENDINIAI: 
Bendras plotas:.....................................................................................................  330,00m² 
Naudingas plotas: .............................................................................................. .  330,00m² 
Gyvenamas plotas: ............................................................................................... 262,40m² 
Pastato tūris: ........................................................................................................       1837m³ 
Statinio aukštis: .....................................................................................................     5,80m 
 
 
1.2.STATYBOS SKLYPAS 
 
Statybos sklypas yra Vilniaus raj. Avižienių k. Jokių statinių, inžinerinių tinklų sklype nėra.  
Sklypo aukščių planas formuojamas atsižvelgiant į esamą natūralų teritorijos reljefą. Planuojami nuolydžiai  
5 %-1,4 %. Sklype, prie gyvenamojo namo, numatomos 8 automobilių stovėjimo vietos.  
Projektiniai sprendiniai atitinka privalomuosius projekto dokumentus, taip pat teritorijų planavimo 
dokumentams, esminiams statinio ir statinio architektūros, aplinkos reikalavimams..  
 
1.3. SKLYPO SPRENDINIAI    
Įvažiavimas į sklypą pagal  DP iš Rytmečio gatvės. 
Sklypo aukščių planas bus formuojamas prisitaikant prie esamo teritorijos reljefo aukščių. Sklypo teritorijoje 
planuojami 5% – 2% nuolydžiai. Automobilių stovėjimo aikštelės vietoje, greta projektuojamo gyvenamojo 
pastato ir pravažiavimuose, siūloma įrengti betoninių trinkelių dangą. Apie pastatą projektuojama betoninių 
plytelių arba žvyro nuogrinda.  
 
1.4.INŽINERINIAI SPRENDINIAI    
Pastatą numatoma prisijungti prie vietinių ir vietovėje esančių centralizuotų inžinerinių tinklų.  
 
1.5. PASTATAS    
Gyvenamasis namas mūrinis. Pagrindiniai įėjimai iš R pusės, įvažiavimas į sklypą iš Š pusės . Stogas šlaitinis.  
Pastatas projektuojamas vieno  tūrio. Butų planai  veidrodiniai simetriški.  Kiekvienas butas turi atskirą įėjimą 
su tambūru. Centrinėj pastato tūrio dalyje projektuojami svetainė ir virtuvė su valgomuoju atskirta ašine siena 
su praėjimais joje  . Aplink šias patalpas planuoji gyvenamieji kambariai, pagalbinės patalpos ir tambūras. 
Tūrių jungtyje suprojektuoti vonios kambariai su rūbinėm.  
 

Projekto vadovas A 832    Rapolas Spelskis      
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PV R. SPELSKIS

UŽSAKOVAS: UAB "ALTIMAS" A. TIMOFEJEV LAPAS LAPU

ARCH. S. GLIEBUSA 1301

5 -

ETAPAS

2019-10

PP

1001-19PP

GYVENAMOSIOS PASKIRTIES (DVIEJŲ BUTŲ) PASTATO (6.2) 
RYTMĖČIO G. 26, AVIŽIENIŲ K., AVIŽIENIŲ SEN,, VILNIAUS RAJ. 
STATYBOS PROJEKTAS. 

GENPLANAS M1:500
LAPU

UAB "NEO3"

A 832

±
0
.0

0
=
1
8
9
.1

0

BENDRIEJI RODIKLIAI:

SKLYPO PLOTAS 1732 m²

396.60 m²

23%

330.00m²

UŽSTATYMO PLOTAS

UŽSTATYMO TANKUMAS

BENDRAS PLOTAS

PASTATO TŪRIS 1837 m³

UŽSTATYMO INTENSYVUMAS 19%

PASTATO AUKŠTIS 5.80 m

330.00m²NAUDINGAS PLOTAS

GYVENAMAS PLOTAS 262.40m²

SKLYPAS

PASTATAS

SIENOS_ MŪRINĖS

STOGAS_ MEDINIŲ KONSTRUKCIJŲ. SKARDINIS.

PASTATO KONSTRUKCIJOS

PAMATAI_ MONOLITINIAI

350



PV R. SPELSKIS

UŽSAKOVAS: UAB "ALTIMAS" A. TIMOFEJEV LAPAS LAPU

ARCH. S. GLIEBUS

A 832

5 -

ETAPAS

2019-10

PP

1001-19PP

GYVENAMOSIOS PASKIRTIES (DVIEJŲ BUTŲ) PASTATO (6.2) 
RYTMĖČIO G. 26, AVIŽIENIŲ K., AVIŽIENIŲ SEN,, VILNIAUS RAJ. 
STATYBOS PROJEKTAS. 

PLANAS M1:100
LAPU

UAB "NEO3"

1.4

58.80

1.1

5.70

1.2

3.60

1.9

3.60

1.7

9.30

1.8

12.50

1.6

16.90

1.5

30.50

1.3

15.60

 1 

 A
 

 3  5 

 1 

 7 

 5  4  2 

2.4

58.80

2.1

5.70

2.2

3.60

2.9

3.60

2.8

12.50

2.6

16.90

2.3

15.60

 9 

 9  8  6 

2.5

30.50

2.7

9.30

 A
 

 B
 

 C
 

 B
 

 C
 

TAMBŪRAS
3.60

PATALPOS PAVADINIMASNr. PLOTAS (m²)

KAMBARYS
SVETAINĖ
VIRTUVĖ/ VALGOMASIS

5,70

15.60
58.80
30.50
16.90

KAMBARYS

KAMBARYS
9.30

12.50

1.1
1.2
1.3
1.4
1.5
1.6

1.8
1.7

1.9

VONIA

WC 3.60

IŠ VISO BUTE: 165.00
1.10 8.50HOLAS

PAGALBINĖ PATALPA

2.1
2.2
2.3
2.4
2.5
2.6

2.8
2.7

2.9

IŠ VISO BUTE:
2.10

IŠ VISO PASTATE: 330.00

A

A

2.10

8.50

1.10

8.50

1
2

3
5

3200

A

TAMBŪRAS
3.60

KAMBARYS
SVETAINĖ
VIRTUVĖ/ VALGOMASIS

5,70

15.60
58.80
30.50
16.90

KAMBARYS

KAMBARYS
9.30

12.50
VONIA

WC 3.60
8.50HOLAS

PAGALBINĖ PATALPA

BUTAS 1 BUTAS 2

165.00

A 1301



PV R. SPELSKIS

UŽSAKOVAS: UAB "ALTIMAS" A. TIMOFEJEV LAPAS LAPU

ARCH. S. GLIEBUS

A 832

5 -

ETAPAS

2019-10

PP

1001-19PP

GYVENAMOSIOS PASKIRTIES (DVIEJŲ BUTŲ) PASTATO (6.2) 
RYTMĖČIO G. 26, AVIŽIENIŲ K., AVIŽIENIŲ SEN,, VILNIAUS RAJ. 
STATYBOS PROJEKTAS. 

FASADAS 9-1 IR PJŪVIS M1:100
LAPU

UAB "NEO3"

 9  5  1 

±0.00

-0.37

 D  F 

+2.10

+2.90

-1.05

-1.80

-1.00

+5.50

+5.50

+3.05

-0.07

+2.30

+2.85

-0.15

-0.02

A 1301



PV R. SPELSKIS

UŽSAKOVAS: UAB "ALTIMAS" A. TIMOFEJEV LAPAS LAPU

ARCH. S. GLIEBUS

A 832

5 -

ETAPAS

2019-10

PP

1001-19PP

GYVENAMOSIOS PASKIRTIES (DVIEJŲ BUTŲ) PASTATO (6.2) 
RYTMĖČIO G. 26, AVIŽIENIŲ K., AVIŽIENIŲ SEN,, VILNIAUS RAJ. 
STATYBOS PROJEKTAS. 

FASADAI 1-9 IR A-F M1:100
LAPU

UAB "NEO3"

 1  5  9 

 C  A 

+5.50

+3.05

-0.07

+2.30

+2.85

-0.15

-0.02

+0.90

+1.60

+5.50

+3.05

-0.07

+2.30

+2.85

-0.15

-0.02

+0.90

+1.60

A 1301
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