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AISKINAMASIS RASTAS

Projektuojami statiniai Prekybos centro nauja statyba.
Visuomenei svarbiy stafiniy grupé

pagal STR.04.04:2017 ,Statinio projektavimas. Projekto ekspertize”.

Statybos vieta Druskininky miestas, Leipalingio g. 1 (skl. kad. Nr. 1501/0007:394).
Statybos rosys Nauja statyba.

Statinio kategorija Ypatingas.

Statinio paskirtis Prekybos.

Nekilnojamojo turto registre jregistruotas zemés sklypas, esantis Leipalingio g. 1, Druskininkai
(skl. kad. Nr. 1501/0007:394) nuosavybés teise priklauso L.P I firmai ,,Sidra*.

Sklypas ir sklypo gretimybeés

Zemés sklypas, esantis Leipalingio g. 1 (skl. kad. Nr. 1501/0007:394), issidéstes vakariniame
Nemuno krante, kairéje kelio Druskininkai — Leipalingis puséje. Sklypas yra dalis teritorijos (Baltasiskés
kvartalas), priskirtos Druskininky miestui. Kvartalo dalis, kurioje yra sklypas, aktyviai urbanizuojama.
Vakaringje teritorijos puseje pastatytas naujas tilfas per Nemung, jungiantis Baltasiskes kvartalg su
centrine Druskininky miesto dalimi. Viso Baltasiskés kvartalo infrastruktra paruosta urbanistikai:
suprojektuotos gatves, kuriy dalis jau jrengta, pakloti centralizuoti inzineriniai tinklai.

Sklypas Leipalingio g. 1 dviejy pusiy ribojasi su gatvéemis: pietrytingje puséje — asfaltuota
Jonapolés gatve, pietvakaringje — zvyruota Leipalingio gatvé. I3 Siaurés rytinés pusés sklypai ribojasi
su VZF priklausanciu nesuformuotu Zzemés sklypu - Zalicja zona, uZ kurios yra viena i§ pagrindiniy
Druskininky miesto - asfaltuota Veisiejy gatvé, is Siaurvakarinés pusés — su L.P G firmai
»Sidra* priklausanciu sklypu Ausros g. 2 (skl. kad. Nr. 1501/0007:364).

Zemés sklypo Leipalingio g. 1 (skl. kad. Nr. 1501/0007:394) pagrindiné naudojimo paskirtis —
kita, Zemés sklypo naudojimo bUdas — komercinés paskirties objekty teritorijos. Siam  sklypui
suformuoti 2015 m. buvo parengtas detalusis planas, patvirtintas Druskininky  savivaldybeés
administracijos direktoriaus Jsakymu Nr. V35-230 (2015-03-16) Dél zemés sklypy Leipalingio g.1, 5, 7,
Druskininkuose detaliojo plano korekturos patvirtinimo. Sklypo plotas — 0.3970 ha.

Siuo metu sklypas neeksplotuojamas, apauges pieva, pastaty ar statiniy néra. Medziy ir kity
zeldiniy nera. Reljefas lygus.

Konkreciy jvaziavimy j sklypg néra. |vaziavimas j sklypg Leipalingio g. 1 detalivoju planu yra
suplanuotas is Jonapolés gatveés.

Inzineriné infrastruktora
Analizuojama teritorija inzineriniu poziUriv yra iSvystyta. Visy besiribojanciy gatviy teritorijose
pravesti centralizuoti vandentiekio,fekalinés kanalizacijos, bei elektros tinklai; Veisiejy ir Jonapolés
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gatvémis pravestos rysiy linijos; Veisiejy, Jonapolés bei Ausros gatvése jrengti lietaus nuoteky tinklai
bei gatviy apsvietimo tinklas; Jonapolés bei Veisiejy gatvese paklotas vidutinio slegio dujotiekis.

Sklype inZineriniy tinkly néra, tik prie pietvakarinés ribos | sklypag patenka dvi vandentiekio
tinklo jvadinés atSakos.

Bendrieji projektiniai sprendiniai
Numatoma prekybos centro nauja statyba sklype Leipalingio g. 1.

Bendrieji projektiniai rodikliai

Eil. . . . .
Nlr Pavadinimas Mato vienetai Kiekis Pastabos
1. | Sklypo rodikliai
1.1. | Sklypo plotas m?2 3970
1.2. | Sklypo uzstatymo plotas m? 2060.00
1.3. | Statiniy uZimtas zemés plotas m? 2060.00
1.4. | Sklypo uzsatymo intensyvumas 0.49
1.5. | Sklypo uzstatymo tankis % 52
. N . Zadlia veja +
16, Aipz.elghntos zemés plotas (%) 679 (17) verfikalus fasady
(zaliasis plotas) apeldinimas
1.7. | Automobiliy stovéjimo viety skaicius vnt. 71 42 V1. sklype + 25 v1.

gretimam sklype*

2. | Pastato rodikliai

2.1. | Bendrasis pastato plotas m? 1965.00
2.2. | Prekybos saliy plotas m? 1360.00
2.3. | Pastato auksty skaicius vnt. 1
2.4. | Pastato aukstis m' 7.50

* - grefimame sklype — sklype Ausros g. 2 (skl. kad. Nr. 1501/0007:364), atsizvelgiant | STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai*, kad automobiliy vietos gali buti jrengiamos kitame sklype, kai ,,112.1.1. kitame Zzemeés
sklype, kai yra isduotas statybqg leidziantis dokumentas projektui, kuriame suprojektuotos Siems pastatams privalomos
automobiliy stovéjimo vietos arba Sios vietos suprojektuotos tuo paciu projektu kaip Sie pastatai*.

Sklypo plano sprendiniai
Pastatas sklype komponuojamas afsizvelgiant | detaliojo plano sprendinius - rytinéje sklypo

pusé€je, arCiau Jonapolés gatves. Sklypo dalis link Ausros gatvés planuojamas skirti automobiliy
stovéjimo aikstelei. Gretimame sklype Ausros g. 2 automobiliy vietos projektuojamos atsizvelgiant |
STR 2.06.04:2014 ,,Gatveés ir vietines reikSmeés keliai. Bendrigji reikalavimai®, kad automobiliy vietos gali
bUti jrengiamos kitame sklype, kai ,,112.1.1. kitame Zemeés sklype, kai yra isduotas statybqg leidziantis
dokumentas projektui, kuriame suprojektuotos Siems pastatams privalomos automobiliy stovéjimo
vietos arba Sios vietos suprojektuotos tuo paciu projektu kaip Sie pastatai*.

lvaziavimai j sklypq Leipalingio g. 1 numatomi is Jonapolés gatveés iris gretimo sklypo Ausros g.
2 per numatomqg automobiliy stovéjimo aikstele. |vaziavimas j sklypg Ausros g. 2 numatomas is
Leipalingio gatves ir is sklypo Leipalingio g. 1 per numatoma automobiliy stovejimo aikstele.

Tolimesniuose projektavimo etapuose patogiam privaziavimui prie projektuojamo prekybos
centro numatoma Leipalingio gatvés rekonstrukcija, jrengiant asfalto dangg ir Saligatvj (su
Druskininky savivaldybe pasirasius insfrastruktaros plétros sutartj).

Pagrindinis j€jimas | pastatg numatomas nuo automobiliy stovéjimo aikstelés Siaurvakariniaome
pastato fasade. Tolimesnivose projektavimo etapuose péstiesiems projektuojamas Saligatvis
Leipalingio gatvéje ir Saligatvio atsakos nuo Leipalingio gatvés iki pagrindinio jéjimo | prekybos
cenftrqg.

Transporto priemoniy stovéjimo viety poreikis:

e Automobiliy stovéjimo viety poreikis maisto prekiy parduotuvems (tai vyraujanti patalpy
paskirtis projektuojamame prekybos centre) pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikimes keliai. Bendrieji reikalavimai* yra 1 vieta 20 m? prekybos salés ploto. 1360/20=68
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vietos. Sklypo Leipalingio g. 1 ribose projektuojamos 42 vietos, gretimame sklype Ausros g. 2 -

29 vietos. IS viso 71 automobiliy stovéjimo vieta.

e Dviraciy stovéjimo viety poreikis prekybos centrams ir parduotuvems, kuriy naudingas plotas
nevirsiia 5000 m?2 pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® yra 1 vieta 200 m? prekybos salés ploto. 1360/200=7 vietos. 4 dvipusiai dviraciy
laikikliai projektuojami prie pagrindinio jéjimo | prekybos centrq, tai yra 8 dviraciy stovéjimo
vietos.

Projektuojamy automobiliy ir dviraciy stoveéjimo viety skaicius ir matmenys atitinka statybos
techninj reglamentqg (STR 2.06.04:2014).

Aptarnaujancio transporto privaziavimas prie  prekiy iSkrovimo rampos numatomas
Siaurrytingje pastato puséje i§ Jonapolés gatves. Sunkiagjam krovininiaom tfransportui numatomas
tinkamy matmeny jvaziavimas ir finkamy matmeny manevravimo prie rampos aikstele. Sustojes
iskrovimui sunkusis transportas netfrukdys jvaziuoti, iSvazivoti ir manevruoti lengvajam lankytojy
transportui. Stovéjimo vietos sunkiajam transportui nenumatomos.

Aplinkos sprendiniai

Projektiniai pasiulymai rengiami atsizvelgiant | Salia esamg gamting bei urbanistine aplinkg.
[rengiama nauja automobiliy stovéjimo aikstele. Tolimesnivose projektavimo etapuose numatoma
asfalto danga ir naujas pésciyjy takas Leipalingio gatvéje.

Sodinama zalia veja, kuri sklypo ribose uzima 379 kv.m., ty. (379/3970)*100=9.55%
priklausomuyjy Zeldyny. Detalivoju planu numatyti 15% priklausomuyjy Zeldiniy sklype, todél pagal LR
Aplinkos ministro jsakymo Nr. D1-694 (2007-12-21) p.5.4.1. dalis kompensuojama jrengiant fasady
vertikalyjj apzeldinimg. Apzeldinto fasado plotas — apie 300 kv.m.

Su apzeldintu fasadu zeldiniai sudaro ((379+300)/3970) *100=17%.

Planiniai, tdriniai sprendimai.

Sklype projektuojamas vieno auksto prekybos centras, kuris komponuojamas rytingje sklypo
pus€je, arCiau Jonapolés gatves, iSlaikant detalivoju planu numatytus atstumus iki sklypo ribos.
Projektuojamas pastatas yra taisyklingy formy, staCiakampio turio. Pagrindinis j€jimas | pastatg
numatomas nuo automobiliy stovejimo aikstelés vakariniome pastato kampe. |gilinta iSkrovimo
rampa projektuojama toliau nuo salia esanciy gyvenamuyijy namy, rytiniame pastato kampe.

Pastate numatomos parduotuves patalpos su  prekybos sale, technologinémis bei
pagalbineémis patalpomis, nuomojamy patalpy blokas, prekiy iskrovimo zona.

Planuojamas bendrasis prekybos centro plotas apie 1965 m?2 Pagal funkcijas pastatas
skirstomas | prekybos ir pagalbines patalpas. Parduotuveés prekybos sales plotas - apie 1360 m2,
uzkasiy zonos su nuomojamomis patalpomis plotas — apie 155 m2, kity (buitiniy, techniniy,
administraciniy, iSkrovimo) patalpy plotas — apie 450 m2. Sandéliavimo patalpos prekybos paskirties
pastate nenumatomos. Prekiy pristatymas ir iSkrovimas organizuojamas per rytiniome pastato
kampe projektuojomaq jgilintg rampaq.

Naudojamos apdailos medziagos

Projekfiniuose pasiolymuose numatoma pastatui naudoti kokybiskas medziagas. Pastato
iSorés atitvaros projektuojamos i§ daugiasluoksniy ,,sandwich" fipo ploksciy su poiluretano uzpildu.
Dalinai fasaduose nuo Veisiejy ir Ausros gatviy tvirtinamos keramikines fasadines plokstés (SLATE
Anthracite 600x1200), jterpiant fibrocementinés plokstés elementus — jéjimo stogel] ir kitas
issikiSancias architekttrines detales. Pagrindinio jéjimo zonoje projektuojama gridinto tonuoto stiklo
vitrina.

Konstruktyviniai sprendiniai

Pastato laikanciyjy kolony finklas projektuojamas iS5 gelzbetoniniy konstrukcijy. Kolony
parametrai plane 0.3 m x 0.3 m. Pamatai — poliniai, spraustiniai. Virs poliy jrengiomos monolitinés
taurés kolony montavimui. Denginj laikancios konstrukcijos — klijuoto medzio sijos. Stogas sutapdintas
(rulonineé stogo danga) ant profiliuotos skardos pakloto.
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EKSPLIKACIJA
1 | PROJEKTUOJAMAS PREKYBOS CENTRAS
PROJEKTUOJAMOS AUTOMOBILIY STOVEJIMO AIKSTELES
2.1. | AIKSTELE Leipalingio g. 1 (skl. kad. Nr. 1501/0007:394)
2.2. | AIKSTELE Ausros g. 2 (skl. kad. Nr. 1501/0007:364)
PROJEKTUOJAMA DVIRACIY STOVEJIMO AIKSTELE
|GILINTA PREKIY ISKROVIMO RAMPA

w

N

SUTARTINIAI ZYMEJIMALI
| IYMUO | PAVADINIMAS PASTABOS

s ¢ e st SKLYPU RIBOS
o 1 e 1 UZSTATYMO RIBA PAGAL DETALY PLANA
| PROJEKTUOJAMAS PREKYBOS CENTRAS
\ 4 JEJIMAS | PASTATA
9.5 ] ESAMU KELIU IR TAKU RIBOS
BETONINIAI BORTAI 100x30x15 cm
VEJOS BORTAI 100x20x8 cm
PROJEKTUOJAMA NAUJA ASFALTO DANGA
PROJEKTUOJAMA SALIGATVIY BETONINIY PLYTELIY DANGA
PROJEKTUOJAMA ZALIA VEJA (SKLYPO RIBOSE)
| PROJEKTUOJAMA ZALIA VEJA (UZ SKLYPO RIBU)
BENDRIEJI SKLYPO IR STATINIO RODIKLIAI
EiL- PAVADINIMAS vidQs | KiEks
1. | SKLYPO RODIKLIAI
1.1 | SKLYPO PLOTAS m?2 3970
1.2 | SKLYPO UZSTATYMO PLOTAS m? 2060.00
1.3 | SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS 0.49
1.4 | APZELDINTAS ZEMES PLOTAS m? 679.00
(ZALIASIS PLOTAS) % 17.0%
1.5 | AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETY SKAICIUS vnt. 71
42 sklype+
29 gret. sklype
1.6 | SKLYPO UZSTATYMO TANKUMAS % 52
2. | PASTATO RODIKLIAI
2.1 | BENDRAS PASTATO PLOTAS m? 1965.00
2.2 | PREKYBOS SALIY PLOTAS m? 1360.00
2.3 | PASTATO AUKSTY SKAICIUS m' 1
2.4 | PASTATO AUKSTIS m' 7.5

PASTABOS

gretimam sklype (Ausros g. 2). IS VISO PROJEKTUOJAMA 71 VT.

PROJEKTUOJAMA 8vt.

vertikalyji apzeldinimg. Su apzeldintu fasadu zZeldiniai sudaro 17%.

1. PARKAVIMO VIETY POREIKIS MAISTO PREKIY PARDUOTUVEMS (tai yravyraujanti
patalpy paskirtis projektuojamame prekybos centre) (1 kiekv. 20 m? prekybos saliy
ploto) - 68 vnt. PROJEKTUOJAMA 42 vi. sklype, tame tarpe 2 vnt. ZN, ir 29 vi.

2. DVIRACIY STOVEJMO VIETY POREIKIS (prekybos centrams ir parduotuvéms, kuriy
naudingas plotas nevirsija 5000 m? - Tkiekv. 200 m? prekybos saliy ploto) - 7vt.

3. Detaliuoju planu numatyti 15% priklausomyjy Zeldiniy sklype. Zalia veja sklypo
ribose uzima 379 kv.m., t.y. 9.55%, todél pagal LR Aplinkos ministro jsakymo Nr.
D1-694 (2007-12-21) p.5.4.1. trOkstama dalis kompensuojama jrengiant fasady
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAL:

UZKASIY ZONA + NUOMOJAMOS PATALPOS - (65+90) - 155 m2

Ij PREKYBOS SALE - 1360 m2

BUITINES, TECHNINES, ADMINISTRACINES PATALPOS - 450 m2

BENDRAS PASTATO PLOTAS: 1965 m2
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3. FIBROCEMENTINE PLOKSTE
RAL 8023
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