


 

 

 

 

Turinys 

 

 

 

 

1. Titulinis       1psl. 

2. Turinys       2 psl. 

3. Bendrieji statinio rodikliai     3 psl. 

4. Aiškinamasis raštas      4-6 psl. 

5. Detaliojo plano pagrindinis brėžinys     7 psl. 

6. Genplanas       8 psl. 

7. Rūsio planas       9 psl. 

8. Pirmo aukšto planas      10 psl. 

9. Pjūviai       11 psl. 

10. Fasadai       12-13 psl. 

11. Vaizdinė informacija. Esamo pastato fotofiksacijos   14-15 psl. 

12. Vaizdinė informacija. Remontuojamo pastato vizualizacijos   16 psl. 

    

 

 

 

PAM_USER
Typewritten Text
2



  

 

 

Projekto pavadinimas: Boilerinės pastato Šeškinės g. 30, Vilniuje paskirties keitimo į prekybos 

suformuojant prekybos ir kitos paskirties turtinius vienetus, kapitalinio remonto projektas 

 

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI  

 

Eil.  

Nr. 

Pavadinimas Mato  

vienetas 

Kiekis Pastabos 

1. Sklypas    

1.1. Sklypo plotas m² 148  

1.2. Sklypo užstatymo intensyvumas  0,44  

1.3. Sklypo užstatymo tankis         % 74,32  

 

2. Pastatai     

2.1. Pastatas – Boilerinė  

(unik. Nr. 1098-5020-5033); 

Esama pagrindinė naudojimo paskirtis - kita 

Būsima pagrindinė naudojimo paskirtis - prekybos 

 

2.1.2. Bendrasis plotas m² 125,50  

2.1.3. Pagrindinis plotas m² 111,39  

2.1.4. Pastato tūris  m³ 748  

2.1.5. Aukštų skaičius vnt. 1  

     

3. Formuojamos patalpos    

3.1.1 Formuojamas turtinis vienetas Nr. 1: prekybos 

patalpos 

Būsima pagrindinė naudojimo paskirtis - prekybos 

 

3.1.2. Bendrasis plotas m² 62,35  

3.1.3. Pagrindinis plotas m² 57,20  

     

3.2.1. Formuojamas turtinis vienetas Nr. 2: Lošimo 

automatų salonas 
Būsima pagrindinė naudojimo paskirtis – kita  

 

3.2.2 Bendrasis plotas m² 59,65  

3.2.3. Pagrindinis plotas m² 54,19  

     

3.3.1 Bendro naudojimo patalpos    

3.3.2 Bendrasis plotas m² 3,50  

     

 

 

 

 

 

PV A944                                                                           G. Pamerneckis 
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Projekto pavadinimas: Boilerinės pastato Šeškinės g. 30, Vilniuje paskirties keitimo į prekybos 

suformuojant prekybos ir kitos paskirties turtinius vienetus, kapitalinio remonto projektas 

Objekto adresas:  Vilnius, Šeškinės g. 30 

Žemės sklypo kad. Nr. 0101/0020:164 

Pastato unik. Nr. 1098-5020-5033 

Pagrindinė naudojimo paskirtis: kita 

Statinio kategorija: neypatingas statinys  

 

ĮVADAS. ESAMA PADĖTIS 

UAB "Baltisches Haus" užsakymu parengti Boilerinės pastato Šeškinės g. 30, Vilniuje paskirties 

keitimo į prekybos suformuojant prekybos ir kitos paskirties turtinius vienetus, kapitalinio remonto 

projektiniai pasiūlymai. 

 

Projekte numatoma Šeškinės g. 30, Vilniuje, žemės sklype kad. Nr. 0101/0020:164 esančio 

boilerinės pastato pagrindinę naudojimo paskirtį iš kitos pakeisti į prekybos, pastate suformuoti du 

naujus turtinius vienetus: prekybos paskirties patalpą ir kitos paskirties patalpą – lošimo automatų 

saloną, pastate atlikti kapitalinio remonto darbus. Pastato aukštis, tūris nesikeičia. 

Esamas boilerinės pastatas mūrinis, statytas 1985 m. Esamas pastato bendras plotas – 85,54 m². 

Pastatas vieno aukšto, patalpos aukštis apie 7,00 m, patalpos grindys yra žemiau nei šalia pastato 

esantis žemės paviršiaus lygis. Pastatas pagal pirminę paskirtį nenaudojamas, patalpose buvusi 

įranga išmontuota. 

Žemės sklypo plotas 0,0148 ha, pagrindinė naudojimo paskirtis – kita, žemės sklypo naudojimo 

būdas – komercinės paskirties objektų teritorijos.  

2017 metais UAB „Geri projektai“ parengtame Šeškinės visuomeninio prekybos centro detaliojo 

plano papildymo projekto koregavimo keičiant sklype Šeškinės g. 30 sprendinius detaliojo plano 

korektūroje (PV S. Kazlauskienė) nustatytas leistinas maksimalus pastatų aukštis nuo žemės 

paviršiaus – 10 m (pastatų aukščių skaičius 1-3), užstatymo tankis iki 90%, užstatymo 

intensyvumas iki 2,8. 

Žemės sklypo pietinė riba ribojasi su Šeškinės gatve. Sklypas ir jame esantis pastatas į saugomų 
teritorijų ribas nepatenka. 

 

Situacijos schema 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Automobilių  
stovėjimo aištelė 
 

Objekto vieta 
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PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 

SKLYPO PLANO SPRENDINIAI 

Esamame boilerinės pastate (unik. Nr. 1098-5020-5033) atliekami kapitalinio remonto darbai, 

pastate formuojami du atskirus turtiniai vienetai: prekybos paskirties patalpą ir kitos paskirties 

patalpą – lošimo automatų saloną, pastate atlikti kapitalinio remonto darbus, įrengti naujus atskirus 

įėjimus į pastate formuojamus turtinius vienetus. Kapitalinio remonto metu pastato aukštis ir tūris 

nesikeičia, žemės paviršiaus altitudės ir dangos lieka esamos. Pastato kapitalinio remonto metu 

numatoma alikti pastato inžinerinių tinklų remontą.  
Remontuojamose patalpose formuojami du nauji turtiniai vienetai: prekybos paskirties patalpa, 

patalpos bendras plotas 62,35 m², prekybos salės plotas 57,20 m² ir kitos paskirties patalpa – lošimo 

automatų salonas, patalpos bendras plotas 59,65 m².  

Pagal STR 2.06.04:2014 “Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai” reikalavimus, 

ne maisto produktų parduotuvei reikia 1 vietos 30 m² prekybos salės ploto, kitos paskirties 

patalpoms automobilių stovėjimo vietų skaičius nenormuojamas. Statiniams, nepatenkantiems į 30 

lentelę, automobilių stovėjimo vietų poreikis apskaičiuojamas individualiai, įvertinant vykdomos 

veiklos specifiką, darbuotojų bei lankytojų skaičių, pastato padėtį mieste, teritorijos aprūpinimą 
viešuoju transportu ir kitus faktorius. Remontuojamas pastatas ir jame projektuojamos prekybos ir 

lošimo automatų salono patalpos skirtos tenkinti netoli pastato gyvenančių gyventojų poreikius, 

kurie naudodamiesi esama miesto infrastruktūra, įrengiamas patalpas gali pasiekti pėsčiomis, taip 

pat netoli projektuojamų patalpų yra viešojo miesto transporto sustojimo stotelės. 

Automobilių stovėjimo vietų poreikio skaičiavimo lentelė: 
Eil.  

Nr. 

Pastatai Minimalus automobilių stovėjimo 

vietų skaičius  

Plotas (m²) /  

Vienetai (vnt.) 

Poreikis 

(vnt.) 

5.3. Ne maisto produktų 
parduotuvės 

1 vieta 30 m
2
 prekybos salės ploto 57,20 m² 2 vnt. 

 Kitos paskirties 

patalpa – Lošimo 

automatų salonas 

Vetų skaičius nenormuojamas - 1 vnt. 

   Viso: 3 vnt. 

 

Automobilių parkavimas numatomas statytojui nuosavybės teise priklausančiame kaimyniniame 

Šeškinės g. 32, Vilniuje sklype esančioje automobilių stovėjimo aikštelėje. 

 

PLANO IR TŪRINIAI SPRENDINIAI 

Esamas boilerinės pastatas (unik. Nr. 1098-5020-5033), pastato esama pagrindinė naudojimo 

paskirtis – kita, vieno aukšto, patalpos aukštis apie 7,00 m, patalpos grindys yra žemiau nei šalia 

pastato esantis žemės paviršiaus lygis. Pastatas pagal pirminę paskirtį nenaudojamas, patalpose 

buvusi įranga išmontuota. 

Projekte numatoma pakeisti pastato pagrindinę naudojimo paskirtį į prekybos, pastate suformuoti 

du atskirus turtinius vienetus su bendro naudojimo patalpomis: turtinį vienetą Nr. 1 - prekybos 

paskirties patalpą, turtinį vienetą Nr. 2 -  kitos paskirties – lošimo automatų salono patalpą. 
Kapitalinio remonto metu nekeičiant esamo pastato aukščio, esamoje aukštoje pastato vidinėje 

erdvėje numatoma įrengti naują gelžbetoninę perdangą, suprojektuoti rūsį ir pirmą aukštą, 
suprojektuoti dvejus atskirus laiptus, atskirus įėjimus į projektuojamas patalpas, įrengti naujas langų 

angas, apšiltinti pastato fasadus, suremontuoti stogą. Fasadų apdailai numatoma naudoti prie 

kaimyninio užstatymo derinamą klijuojamų raudonos spalvos klinkerio plytelių apdailą. Pastato 

stogo perdanga lieka esama, pastato aukštis nesikeičia. 

Turtinis vienetas Nr. 1 – prekybos paskirties patalpa projekuojama pastato pirmame aukšte. Vienas 

patekimas į patalpas projekuojamas iš pėsčiųjų gatvės, antras įėjimas iš Šeškinės gatvės pusės ir 

trečias, darbuotojams skirtas įėjimas per bendro naudojimo koridorių iš pastatų kiemo. Prekybos 

paskirties patalpoje projektuojama prekybos salė ir du sanitariniai mazgai, kurių vienas pritaikomas 

žmonių su negalia poreikiams. 
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Turtinis vienetas Nr. 2 – kitos paskirties – lošimo automatų salono patalpa proejtkuojama pastato 

rūsyje. Vienas patekimas į patalpas projektuojamas iš Šeškinės gatvės pusės, antras darbuotojams 

skirtas įėjimas per bendro naudojimo koridorių iš pastatų kiemo. Siekiant užtikrinti žmonių su 

negalia patekimą į patalpas, ant laiptų projektuojamas žmonėms su negalia skirtas keltuvas. Pastato 

rūsyje projektuojama lošimo automatų salono salė ir du sanitariniai mazgai, kurių vienas 

pritaikomas žmonių su negalia poreikiams. 

 

 

 

 

 

Atliekant patalpų paprastąjį remontą nebus sumažintas pastato mechaninis atsparumas, pastovumas, 

geba bei kiti esminiai statinių reikalavimų parametrai. 

Pastatas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos ir priešgaisrinius reikalavimus.  

Projekto sprendiniai nepažeidžia trečiųjų šalių interesų. 
 

 

 

 

PV A944                                                                           G. Pamerneckis 

 

 

PAM_USER
Typewritten Text
6



18
20A

166.8

220C

168.72

211A

167.25

VV 166.42

VV 166.19

VV 164.93
VV 165.09

VV 165.28

VV 165.06

VV 165.47

VV 166.35

VV 166.79
VV 166.91

16

166.69
VV 165.1

VV 164.14

VV 164.77

VV 165.82

167.48

24

17

3A

2A

1A
10

14

214

219

228b

15

166.9

11A

167.11

225a

168.15

226a

168.21

B216a

165.96A216a

165.96

3
1

1

1

2

3

3

2

2

2 d 100

d 100 ASBC

2 d 100 ASBC

d
 1

0
0
 A

S
B

C

d 100 ASBC

d 100  

2
 d

 1
1
0
 P

V
C

2 d 110 PVC

6
 d

 1
0
0
 A

S
B

C

d 100 ASBC

2
 d

 1
1
0
 P

V
C

2
 d

 1
1
0
 P

V
C

2

2

 NV

d 140   NV

d 57

d
 6

0
 / 1

2
5
 P

L
IE

N

d
 1

3
3

d
 1

3
3
 N

V

d 114 / 200 PLIEN

d 57

d
 6

0
 / 1

2
5
 P

L
IE

N

d 133

d 200 KET

d
 1

6
0
 P

E

d 160 PVC

d 300

d
 1

6
0
 P

E

d
 4

0
0
 P

V
C

d 200  

d 400  

d
 4

0
0
  

d
 2

0
0
  

167

167.8

167.4

167.9

167.96

167.82

167.32

167.37

168.05

166.91

167.73

167.37

167.66167.96

167.52

167.93

166.34

167.31

167.46

166.25

167.45

167.37

167.69

167.54

167.23

167.07

167.58

168.01

167.47

166.65

167.45

167.63

166.91

167.21

169.01

167.43

166.76

167.53

167.48

167.81

167.03

167.35

167.95

166.68

167.68

168.74

167.13

167.77

166.86

168.77

167.36

167.69

166.72

167.24

167.04

166.85

166.55

TR 1024

 MN 

LAIDA

LAPULAPASDALIS

PV.

ORGANIZATORIUSETAPAS

DP

ATESTATO

NR.

S. KAZLAUSKIENƠ

PROJEKTUOTOJAS

PAMƠNKALNIO G.  25-12 , VILNIUS , TEL. 868672572

UAB "GERI PROJEKTAI"
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Vilniaus miesto savivladybės valdybos 1997 m. kovo 20 d. sprendimu Nr.
507V patvirtinto Šeškinės visuomeninio prekybos centro detaliojo plano  (
reg. Nr. 147) koregavimas, keičiant sklypo Šeškinės g. 30 (kad. nr.
0101/0020:164) sprendinius

UAB" BALTISCHES HAUS"
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10%
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a;b;c

SKLYPO

PLOTAS m2

TERITORIJOS

NAUDOJIMO

TIPAS
NAUDOJIMO

PASKIRTIS

PRIVALOMIEJI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI

      m.

NAUDOJIMO
      m. TANKIS

       %

INTENSYVUMAS

TANKIS

TIPAS

TERITORIJOS

DALIS %

PAPILDOMI TERITORIJOS

NAUDOJIMO REGLAMENTAI

PASKIRTIS

KITI

REGLAMENTAI

0101/0020:164  148 m2
teritorijos (PA) KITOS

PASKIRTIES

K

paskirties

teritorijos

3- 10 m 177.63 m 90% 2.8 laisvo
planavimo

(LP)

prekybos

statiniai
1-310%

SKLYPO

KADASTRO

NR.
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SKLYPO
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sklypo
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Specialiosios žemės ir miško naudojimo

sąlygos
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir 

XLVIII.  ir  vandens tiekimo 

apsaugos zona

I.

K

Įvažiavimo - išvažiavimo kryptis

Statinių statybos zona
TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTO ŽYMƠJIMAS

1          -Sklypo numeris

148  -Sklypo plotas (kv.m.)

1.Teritorijos naudojimo būdas ar pobūdis
2. Statinių aukštis 
3. Užstatymo tankumas

Detaliojo plano galiojimo riba

RIBOS

   Sklypų ribos

  Gatvơs raudonoji linija
  Užstatymo riba

TERITORIJOS

4. Užstatymo intensyvumas

1 2

T

5 6

a b

1

148

dc

3 4

T- konkretus teritorijos naudojimo tipas

5. Statinių statybos zona
6. Užstatymo tipas

a  Urbanistiniai architektūriniai 
b  Teritorijos žemơs sklypų apželdinimas
c   Automobilių parkavimas

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamento reikalavimai

Papildomi teritorijos naudojimo reglamento reikalavimai

d   Pastatų aukštų skaičius

V

P

R

Š

K (10m) 1-3 

PA

lp

a b

1

148

dc

90% 2.8

5

Privalomieji teritorijos (sklypo) naudojimo reglamento reikalavimai.

Detaliojo plano koregavimo metu nustatomi šie sprendiniai:
 

Privalomieji teritorijos (sklypo) naudojimo reglamento reikalavimai.

 

Konkretus naudojimo tipas-  paslaugų teritorija (PA) (kitos paskirties  Teritorija, skirta viso miesto ar jo rajono         aptarnavimui

reikalingiems prekybos,  objektams,  paskirties pastatams, kitiems negyvenamosios paskirties pastatams, kuriuose vykdoma 

žemės naudojimo paskirtis
žemės naudojimo būdas
Leistinas maksimalus pastatų aukštis: nuo   10 m.    statinio zonoje  metrais nuo  sklypo 

Užstatymo tankis
Užstatymo intensyvumas
Statinių statybos zona- (formuojama apie     sklypo dalis , kurioje numatoma statyti pastatus (statinius) statybos riba-linija,  kurios

Užstatymo tipas
Susisiekimo sistema

Papildomi teritorijos (sklypo) naudojimo reglamento reikalavimai

a-  Urbanistiniai ir architektūriniai reikalavimai-  erdvinis sprendimas ,  ir apdailos  formuojant  

      b   -Teritorijos (sklypo) apželdinimas

      c- Automobilių parkavimas
d- Pastatų aukštų skaičius

Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos  (nekeičiamos- esamos)
XLIX.

XLVIII.

VI.

Pastabos:

 Techninio projekto metu,  projektuojamo  objekto poreikius   turi      sklype  ar  sklypo ribos pagal

  aktus ir  nustatytus reikalavimus. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014  ir    keliai. Bendrieji

Nuo   iki projektuojamo- esamo  pastato   3 m atstumas, Didinant pastato   gauti   

sutikimus.

  Vadovaujantis LR sveikatos apsaugos ministro 2011 m.  13 d.  Nr, V-604 patvirtintose Lietuvos higienos normos HN 33:2011 

ribiniai  gyvenamuosiuose ir  paskirties pastatuose bei   reikalavimais  nustatyta kad detaliojo plano koregavimo  sprendiniai

  transporto srautams  Taip pat transporto  ir     teritorijos.  Oro    

Detaliojo plano stadijoje   tikslus  srauto    ir   oro     lygio    atliekami techninio

Detaliojo plano koregavimas rengiamas  vadovaujantis  saugos normomis   planavimo dokumentams rengti ( patvirtintomis LR aplinkos

Remiantis   saugos pagrindiniais reikalavimais (2014-01-06 Tar., Dok Nr. 45) ir   saugos normomis  planavimo dokumentams

rengti (Tar. 2014-02-10 Nr. 1364) nuostatomis planuojamoje teritorijoje numatoma :

Techninio projekto stadijoje bus  gaisrinis skyrius.  Lauko gaisrinio vandentiekio  ir   poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro

gesinimo   vienu metu vienoje vietoje    reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio 

skersmuo, kiti techniniai sprendiniai (Lauko gaisrinio vandentiekio  ir   projektavimo ir   patvirtintos  apsaugos ir

 departamento prie Vidaus  ministerijos direktoriaus 2007 m. vasario 22d.  Nr. 1-66  2007, 25-953;; 2009 Nr. 63-2538))

  gesinimo ir    prie sklype   bus numatoma kietos dangos  Statybos projekto

stadijoje priklausomai nuo   atsparumo ugniai laipsnio, bus suprojektuoti atstumai tarp  ir   prie   saugos

    apsaugos ir  departamento prie Vidaus  ministerijos direktoriaus 2010 m. Nr.   7 d,

 Nr. 1-1338, 148. 2 p. kelias  prie  ,       arba lygi 15m  gali   ne

didesniu kaip 25 m. atstumu iki   atveju detaliajame plane  bendras  planuojamas ne didesnis  nei 10 m  ir  kelias iki  turi

 Planavimo uždaviniai: koreguoti Vilniaus miesto  valdybos 1997 m. kovo 20 d. sprendimu Nr. 507V

patvirtinto  visuomeninio prekybos centro detaliojo plano (reg. Nr. 147) sprendinius sklype  g. 30

(kadastro Nr. 0101/0020:164)  planavimo proceso inicijavimo pagrindu, nustatant sklypo  paskirties

 teritorijos naudojimo        ir  statybos 

Papildomi planavimo uždaviniai: numatyti  sprendinius,  kuo   
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