


AIŠKINAMASIS RAŠTAS



BENDRASIS AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

Dokumento Nr. 
1910 - PP – AR  

Lapas Lapų Laida 

1 3 0 

 

1.  AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 
PROJEKTO SUDĖTIS: 

1. Titulinis lapas – 1 lapas; 
2. Aiškinamasis raštas  -3 lapai; 
3. Grafinė dalis: 

- Sklypo planas – 2 lapas; 
- Pastato brėžiniai – 4 lapai; 

4. Priedai: 
- Projektinių pasiūlymų užduotis – 2 lapai; 
- Registro pažymėjimas ir žemės sklypo planas – 4 lapai; 
 

STATINIO BENDRIEJI DUOMENYS 
Projekto pavadinimas: 

Sandėliavimo paskirties pastato Salantų g. 12a, Plungėje statybos projektas. 
Statytojas:  
 UAB „Inega“ įm. k. 301628616, adresas: Salantų g. 12a, Plungės m., Plungės r. sav., tel., 865795779, e. paštas: egidijus@inega.lt 
Statybos geografinė vieta. Statybos sklypo apibūdinimas: 

Plungės r. sav., Plungės m., Salantų g. 12a. 
 

 
 

Statybos rūšis: 
Nauja statyba (vadovaujantis  STR 01.01.08:2002, V skyriaus p. 8). 

Statinio kategorija: 
Projektuojami pastatai priskiriami neypatingų statinių kategorijai. 

Sklypo techniniai rodikliai: 
Žemės sklypo plotas – 0,7041 ha; paskirtis – kita; naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų teritorijos; pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos). 

Nuosavybės teisė – LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555. 
Sklypui nustatytos specialiosios naudojimo sąlygos: 

• VI. Elektros linijų apsaugos zonos. Plotas – 0.0363 ha. 
• XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos. Plotas – 0.1842 ha. 
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• XLVIII. Šilumos ir karšto vandens tiekimo tinklų apsaugos zonos. Plotas – 0.1456 ha.

STATINIAI 
Sandėliavimo paskirties pastatų statyba numatoma etapais: 

Pastatų statyba numatoma vykdyti etapais, kiekvienas pastatas atskiru etapu. Visi 4 planuojami sandėliavimo pastatai yra nauja statyba. Užbaigus pastato statybą 
kiekvienas jų atskirai bus priduodamas Valstybinėje teritorijų planavimo ir statybos inspekcijoje prie Aplinkos ministerijos. 

 1 etapas. Sandėliavimo pastatas Nr. 1; 

 2 etapas. Sandėliavimo pastatas Nr. 2; 

 3 etapas. Sandėliavimo pastatas Nr. 3; 

 4 etapas. Sandėliavimo pastatas Nr. 4; 

Statinių pagrindinė naudojimo paskirtis: 
Sandėliavimo paskirties pastatai bus skirtas tvirtinimo elementų (varžtai, medvaržčiai, ankeriai, tvirtinimo plokštės, kabės, ilgasriegiai ir pan.) sandėliavimui. Dėl 

sandėliavimo pastato darbuotojų skaičius nepadidės. Buitinės patalpos naujai projektuojamuose pastatuose nenumatomos (jos yra esamame to paties savininko 
parduotuvės pastate). Pastatai nešildomi, inžineriniai tinklai – vandentiekis ir nuotekų tinklai įvadai / išvadai neprojektuojami. Elektros įvadas – esamas.  
Esami statiniai sklype: 

Esami statiniai: 
• Sklype yra administracinis pastatas 
• Užstatymo plotas – 511,00 m²;
• Bendrasis plotas – 1299,07 m²; 
• Aukštų skaičius – 3a; 
• Aukštis ~ 12,00 m;
• Tūris ~ 5380 m³. 

Projektuojami sandėliavimo  paskirties pastatai: 

Pastatas Nr. 1 Pastatas Nr. 2 Pastatas Nr. 3 Pastatas Nr. 4 
• Užstatymo plotas ~ 310 m²; 
• Bendrasis plotas ~ 300 m²; 
• Aukštų skaičius – 1a; 
• Aukštis ~ 12,00 m;
• Tūris ~ 3100 m³. 

• Užstatymo plotas ~ 310 m²; 
• Bendrasis plotas ~ 300 m²; 
• Aukštų skaičius – 1a; 
• Aukštis ~ 12,00 m;
• Tūris ~ 3100 m³.

• Užstatymo plotas ~ 310 m²; 
• Bendrasis plotas ~ 300 m²; 
• Aukštų skaičius – 1a; 
• Aukštis ~ 12,00 m;
• Tūris ~ 3100 m³.

• Užstatymo plotas ~ 31          0 
m²; 

• Bendrasis plotas ~ 300 m²; 
• Aukštų skaičius – 1a; 
• Aukštis ~ 12,00 m;
• Tūris ~ 3100 m³.

Projektuojami sklypo rodikliai: 
• Užstatymo tankumas ~ 25% (visų sklype pastatų);
• Užstatymo intensyvumas -  36% (visų sklype pastatų);

Pastaba. Projektuojami duomenys bus tikslinami techninio projekto rengimo metu. 
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PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS 
 
Šių projektinių pasiūlymų tikslas, parengti naujų sandėliavimo pastatų statybos projektinius sprendinius (pasiūlymus) su tikslu, kad ateityje būtų galima vykdyti etapus: 
 

• Išreikšti statytojo sumanyto projektuoti statinio ar statinio dalies architektūros ir kitų pagrindinių sprendinių idėją; 
 

• Informuoti visuomenę apie visuomenei svarbaus statinio ar statinio dalies, Teritorijų planavimo įstatymo [5.12] 20 straipsnyje numatytais atvejais statinio 
ar statinio dalies, numatomą projektavimą ar statinio ar statinio dalies paskirties keitimą; 

 
• Specialiesiems reikalavimams (specialiesiems architektūros, saugomos teritorijos tvarkymo ir apsaugos ir paveldosaugos ) nustatyti; 

 
• Nustatyti žemės sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrus, kai Teritorijų planavimo įstatymo [5.12] 20 straipsnio nustatytais atvejais 

neparengti teritorijų planavimo dokumentai ir statyba konkrečiame žemės sklype leidžiama. 
 

• Naudoti kaip medžiagą Projektuotojo parinkimo konkursui; 
 

• Projektiniai pasiūlymai yra vienas is dokumentų, kuriuo vadovaujantis rengiamas Techninis projektas arba Techninis darbo projektas . 
 
SKLYPO PLANO SPRENDINIAI 

Inžinerinių  geodezinių  tyrinėjimų  duomenimis  sklype  reljefas  yra  tolygus.  Sklypo  sanitarine  ir ekologinė situacija yra normali. Sklype nėra susikaupusių 
šiukšlių ar aplinkai kenksmingų medžiagų. Gretimybėse nėra objektų kuriems projektuojamas pastatas darytų kokią  neigiamą  įtaką, nes gretimuose sklypuose yra 
gamybos, sandėliavimo ir komercinės paskirties pastatai ir juose vykdoma šių paskirčių veikla. 

Į sklypą yra patenkama iš Salantų g. per esamą įvažiavimą 
Pagal Plungės miesto bendrąjį planą sklypas priskiriamas - pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijoms. 
Pastatai sklype yra projektuojamai lygiuojant pagal susiformavusį gatvės išklotinės užstatymą. Patekimui j pastatus yra projektuojamos kietos dangos. Papildomi 

inžineriniai statiniai neprojektuojami, pajungiama prie esamų inžinerinių tinklų. 
Pastatams yra reikalingos 12 automobilių statymo vietos (I vieta 100 m2 sandėlio ploto). Bendras sklype esančių  pastatų automobilių statymo kiekis nustatytas 

bus techninio projekto rengimo metu). 
 
PASTATŲ ARCHITEKTŪRINIAI SPRENDINIAI 

Pastatų architektūra (aukštingumas, tūris, fasadų sprendiniai). 
Projektuojami pastatai taisyklingo stačiakampio formos, 1a, su mažo nuolydžio stogais. Pastato konstrukcija karkasine (g/b kolonos ir metalinės santvaros). 

Pastato sienų ir stogo apdailai bus naudojamos kompozitines plokštes su skardos paviršiumi. Sienų spalva - pilka (RAL 7046). Stogas tamsiai pilkos spalvos (RAL 
7016). Langai PVC profilių, tamsiai pilkos spalvos (RAL 7016). Durys ir pakeliami vartai, tamsiai pilki (RAL 7016). 

Pastaba: spalvos tikslinsis techninio darbo projekto rengimo metu 
 
TRUMPAS TECHNOLGINIS APRAŠYMAS 

Pastatuose bus sandėliuojami tvirtinimo elementai iki kol jų reiks parduotuvei arba persiųsti užsakovams . Darbuotojai ateis per esamo pastato priblokuojamoje 
dalyje esančias duris arba per duris iš lauko. 

Patalpų vidaus apdailai naudoti LR sertifikuotas apdailos medžiagos, atitinkančias galiojančius teises aktus ir higienos normas, būtų saugios žmogaus sveikatai 
ir užtikrintų statinio ugniai atsparumo laipsnį. 
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