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STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS 

VIEŠBUČIŲ PASKIRTIES PASTATAS (7.1) 
LIEPKALNIO G. 123B, VILNIUS 

REKONSTRUKCIJOS STATYBOS PROJEKTAS 
A1303 SPV, 

PDV-SA 
ROLANDAS 
MATULEVIČIUS 

 STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS 

Nr.1. SVEČIŲ NAMAS. 
    DOKUMENTO PAVADINIMAS: Laida 

Bendrieji statinio rodikliai 0 

LT 
UŽSAKOVAS: P.R. 
 

DOKUMENTO ŽYMUO Lapas Lapų 

R - 2018.04-01 - PP - BSR 1 1 

 

Pavadinimas Mato 
vienetas 

Kiekis Pastabos 

I SKYRIUS. SKLYPAS    

1. sklypo plotas m² 978  

2. sklypo užstatymo intensyvumas % 13.4 Pagal DP – 60 

3. sklypo užstatymo tankis           % 17.9 Pagal DP – 180 (1.8) 

II SKYRIUS. PASTATAI    

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos 
ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendras 
ir aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

  SVEČIŲ NAMAS (7.1) 

2. Pastato (buto) bendrasis plotas.* m² 131.6  

3. Pastato (buto) naudingasis plotas. * m² 131.6  

4. Pastato tūris.*  m³ 620  

5. Aukštų skaičius.* vnt. 2  

6. Pastato aukštis. *  m 7.36  

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: vnt.   

7.1. 1 kambario vnt.   

7.2. 2 ir daugiau kambarių vnt.   

8. Energinio naudingumo klasė   - Netaikoma 

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė    - Netaikoma 

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis  II Pagal projektą 

11. Kiti papildomi pastato rodikliai vnt.   

 
BENDRIESIEMS STATINIO RODIKLIAMS PRITARIU:   
 
 

P.R. 
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VIEŠBUČIŲ PASKIRTIES PASTATAS (7.1) SU GYVENAMOSIOMOS PATALPOMIS. 
LIEPKALNIO G. 123A, VILNIUJE REKONSTRUKCIJOS STATYBOS PROJEKTAS 

R - 2019.06-01-TP- PP-
AR 

1 

 

1. BENDRIEJI DUOMENYS. 
 

Esamas statinys  (pagal RC išrašą) – pagalbinio ūkio pastatai:  
Unikalus Nr.4400-2448-4017,  4400-2448-4028  

  

Statybos vieta Liepkalnio g. 123A (sklype Kad. Nr. 0101/0088:90) Vilnius 

Statybos rūšis Rekonstrukcija 

Statinio kategorija Neypatingas statinys 

Sklypo plotas 978 m² 

Sklypo naudojimo paskirtis kita 

Sklypo naudojimo pobūdis Komercinės paskirties objektų teritorija 

Statinio pagrindinė naudojimo 

paskirtis 

Viešbučių paskirties pastatas (7.1) 

Statytojas (užsakovas) Pavel Redin 
 

2. TRUMPAS STATYBOS SKLYPO APIBŪDINIMAS. 
 

Užsakovo sklypas yra pietinėje Vilniaus miesto dalyje, Naujininkų seniūnijoje. 
Sklypo geometrinė forma yra taisyklinga stačiakampė. Šiaurinėje ir rytinėje pusėje ribojasi su 

privačiomis žemės valdomis, pietinėje ir vakarinėje pusėje su valstybine žeme. Sklypo reljefas 
žemėjantis pietinės pusės link.  

Sklype pagal rengtus projektus įrengti fekalinės kanalizacijos, vandentiekio, lietaus tinklai, 
pagal sutartį su ESO tiekiama elektra.  

Sklypas yra užstatytas pagalbinio ūkio pastatais. Rekonstrukcijos metu vienas šalia kito 
stovinčius pastatus numatoma sujungti į vieną, pakeisti jų paskirtį į kitą, skiriant didžiąjį dalį (daugiau 
nei 51 proc. – svečių namams), kitą savininko gyvenamosioms patalpoms. 

Pagal galiojantį Vilniaus bendrąjį planą sklypas patenka į zoną, kurios pavadinimas -  Verslo, 

gamybos, pramonės teritorijos. 

 
Sklypui, jame esančioms aplinkinėms teritorijoms galioja šie Vilniaus miesto bendrojo plano 

reglamentai: 
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Bendram sklypui (su kaimyniniais) 2008 metais rengtas detalusis planas, kurio sprendiniai: 

 
Sklype rekonstruojamas esamas ir kiti pastatai nėra kultūros vertybių registre (Kultūros 

vertybių registro (www.kpd.lt) 2018-09-12 duomenys).  
Esantys pastatai nepatenka į Vilniaus senamiesčio (unikalus objekto kodas 16073). 
Esami pastatai vieno ir dviejų aukštų, ribojasi vienas su kitu bendra siena. Rekonstruojamas 

pastatas Vilniaus miesto bendrajame plane nurodyto aukščio neviršys, tad vizualinės įtakos 
gretimoms teritorijoms ir pastatams nedarys. 

Rekonstrukcijos projekto metu bus naudojamasi sklype anksčiau suprojektuota automobilių 
stovėjimo aikštele. 

 

3. PAGRINDINIAI PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 

3.1 SKLYPO SPRENDINIAI. 
 

NUŽYMĖJIMAS 
 

Projekto metu bus išlaikomas Vilniaus miesto bendrajame plane ir rengtame detaliajame 
plane nurodytas leistinas sklypo užstatymo plotas, užstatymo intensyvumas ir kiti sklypo sprendiniai. 
Patekimui į statinį bus naudojami esami pėsčiųjų / projektuojami takai, esama Lentvario gatvė. 

 

DANGOS IR ŽELDINIAI 
Paliekama dominuojanti esama įvažiavimo ir sklypo takų danga - trinkelės. Danga aplink 

pastatus ir takus – veja. 
 

AUKŠČIAI 
Po rekonstrukcijos pastatas liks dviejų aukštų. Projekto metu pastatai sujungiami, jų patalpos 

pritaikomos viešbučių paskirčiai. 
Sklypo aukščiai esami ir nekeičiami.  
 

3.2 ARCHITEKTŪRINĖ DALIS. 
 

Projekto sprendiniai numato esamų pagalbinių pastatų (unikalūs Nr. 4400-2448-4017, 4400-
2448-4028,  4400-1163-6721) rekonstrukciją į viešbučių paskirties pastatą (svečių namą). 

Rekonstrukcijos metu bendras pastato tūris nesikeis. 
Pirmame aukšte projektuojamos būtinos svečių patalpos – holas, bendra patalpa: virtuvė – 

valgomasis - svetainė, kambariai. 
Antrame aukšte projektuojamos patalpos svečių pastato šeimininko gyvenamosios patalpos – 

kambariai, vonios kambarys. 
 

3.3 KONSTRUKCIJŲ DALIS. 
 

Esamų pastatų pamatai esami monolitiniai.  Esamos sienos nekeičiamos. Aukšto perdenginis 
esamas iš monolito. Esant poreikiui, projekto metu numatomas vidinių angų platinimas. 

 

3.4 INŽINERINĖ DALIS. 
 

Rekonstrukcijos metu aprūpinimas vandeniu, nuotekų, lietaus nuotekų nuleidimas 

sprendžiamas pasijungiant prie sklype projektuojamų inžinerinių tinklų. Elektros tiekimas užtikrintas 
pagal ESO sutartį. Vidaus patalpų šildymas, vėdinimas, oro kondicionavimas bus numatomas pagal 
projektui atliekamų projekto dalių sprendinius.  

Papildomas pasijungimas prie centralizuotų tinklų nenumatomas. 
 

SPV, A1303 Rolandas Matulevičius 
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Pirmo aukšto planas

VIEŠBUČIŲ PASKIRTIES PASTATAS (7.1).
LIEPKALNIO G. 123A, VILNIUS STATYBOS
PROJEKTAS

R-2019.07-01-TP-PP-

R.MATULEVIČIUS

R.MATULEVIČIUSA1303

PP B-01 00

2019-09

2019-09

1a. patalpų eksplikacija

Pavadinimas Plotas

1.Holas 9.66 m²
2.Virtuvė-valgomasis-
svetainė

20.60 m²

3.WC/dušas 3.99 m²
4.Kuro patalpa 4.28 m²
5.Katilinė 6.82 m²
6.Koridorius 4.69 m²
7.Svečio kambarys 9.06 m²
8.Svečio kambarys 12.07 m²
VISO: 8 71.16 m²
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Antro aukšto planas
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2a. patalpų eksplikacija

Pavadinimas Plotas
1.Kambarys 16.81 m²
2.Kambarys 9.73 m²
3.Holas 7.82 m²
4.Prieškambaris 3.06 m²
5.Vonios kambarys 5.19 m²
6.Drabužinė 4.52 m²
7.Kambarys 12.61 m²
VISO: 7 59.75 m²
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