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STATYBOS PROJEKTAS:

GYVENAMOSIOS PASKIRTIES PASTATO (VIENO BUTO GYVENAMOJO NAMO)
ZVEJUY G.14, TELSIY M., STATYBOS PROJEKTINIAI PASIULYMAI

BENDRIEJI DUOMENYS — AISKINAMASIS RASTAS

1. PRIVALOMUYJUY TP RENGIMO DOKUMENTY BEI PAGRINDINIYJ NORMATYVINIY

STATYBOS TECHNINIY DOKUMENTUY, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTAS TDP,

SARASAS

1.1 PRIVALOMIEJI PROJEKTO RENGIMO DOKUMENTAI
Sklypo ir statiniy registro pazymeéjimas;
Kvartalo tarp Laivy g., Turgaus a., Luokés g. ir Zvejy g., TelSiy mieste, dalies keitimo
detaliojo plano koregavimo zemés sklypy Zvejy g.12 ir Zvejy g.14, Tel8iy m., ribose
detalusis planas;
Topografiné nuotrauka;
Projektavimo uzduotis — Statytojo reikalavimai.
Prisijungimo salygos.

1.2 PAGRINDINIJ NORMATYVINIY STATYBOS TECHNINIY DOKUMENTY, KURIAIS
VADOVAUJANTIS PARENGTI PROJEKTINIAI PASIULYMAI, SARASAS

2.2.1. LR jstatymai:

1. LR Statybos jstatymas.

. LR Aplinkos apsaugos jstatymas.
LR Zemeés jstatymas.
LR Teritorijy planavimo jstatymas.
LR Atlieky tvarkymo jstatymas.

2
3.
4.
5.
6. Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultliros paveldo apsaugos jstatymas. redakcija

nuo 2005-04-19 Nr. IX-2452, 2004-09-28, Zin., 2004, Nr. 153-5571 (2004-10-19)

7. LR ]statymas ,Dél Lietuvos Respubllkos nekilnojamuyjy kultdros vertybiy apsaugos

jstatymo jgyvendinimo® redakcija nuo 2004-11-26.

1.2.2. Organizaciniai tvarkomieji statybos techniniai reglamentai:

1. STR 1.01.04:2013. ,Statybos produkty, neturin€iy darniyjy techniniy specifikacijy,
eksploataciniy savybiy pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymy
laboratorijy ir sertifikavimo jstaigy paskyrimas®

2. STR 1.01.02:2016. Normatyviniai statybos techniniai dokumentai.

3. STR 1.01.03.2017 Statiniy klasifikavimas

4. STR 1.01.08:2002. Statinio statybos rusys.

5. STR 1.02.01:2017 Statybos dalyviy atestavimo ir teisés pripazinimo tvarkos apraas

6. STR 1.03.01:2016. Statybiniai tyrimai. Statinio avarija.

7. STR 1.12.08:2010 Statiniy naudojimo tvarkos aprasas.

8. STR 1.04.04:2017. Statinio projektavimas. Projekto ekspertizé

9. STR 1.05.01:2017. Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai
iSduotg statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas®

Atestato Gyvenamosios paskirties pastato (vieno buto
Nr. gyvenamojo namo) Zvejy g.14, TelSiy m.,
KATE D RA statybos projektas
PROJEKTAVIMO STUDIIA Gyvenamosios paskirties pastatas (vieno buto
A303 PV V.Katarskis gyvenamasis namas)
A303 PDV V.Katarskis - C Laida
Aiskinamasis rastas 0
Statytojas Lapas | Lapy
LT Privatus asmuo R.J. 2019/02-PP-AR 1 10
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10. LST 1516:2015;
11. 2011-03-09 Europos Parlamento ir Tarybos reglamentas (ES) Nr.305/2011.

1.2.3. Techniniy reikalavimy statybos techniniai ir kiti reglamentai:

STR 2.01.01(1):2005. Esminiai statinio reikalavimai (ESR). Mechaninis patvarumas ir
pastovumas.

STR 2.01.01(2):1999. ESR. Gaisriné sauga.

STR 2.01.01(3):1999. ESR. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga.

STR 2.01.01(4):2008. ESR. Naudojimo sauga.

STR 2.01.01(5):2008. ESR. Apsauga nuo triukdmo.

STR 2.01.01(6):2008. ESR. Energijos taupymas ir Silumos i§saugojimas.

STR 2.01.02:2016 Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas.
Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai patvirtinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé&jimo
departamento prie VRM direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338

1.

N~ WN

1.2.4 Normatyviniai aplinkos apsaugos dokumentai:

1.

2.

3.

LAND 21-2001 ,Aplinkosauginés buitiniy nuoteky filtravimo jrenginiy jrengimo
gamtinémis sglygomis taisyklés* (Zin., 2001, Nr. 41-1438);

PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentg, patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007 m. balandzio 2 d. jsakymu Nr. D1-193 (Zin., 2014, Nr. 15135);

Nuoteky valymo jrenginiy taikymo reglamentg, patvirtintg Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2006 m. rugséjo 11 d. jsakymu Nr. D1-412 (Zin., 2006, Nr. 99-3852):

1.2.5. Higienos normos

1.
2.

HN 36:2009 ,Draudziamos ir ribojamos medziagos®;

HN 80:2011 ,Elektromagnetinis laukas darbo vietose ir gyvenamojoje aplinkoje.
Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz-300 GHz radijo
dazniy juostoje’;

HN 98:2000 "Natdralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas. ApSvietos ribinés vertés ir
bendrieji matavimo reikalavimai';

HN 24:2003 ,Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai*;

HN 33:2011 "Triuk8mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje";

HN 42:2009 ,Gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas®;

HN 80:2011 ,Elektromagnetinis laukas darbo vietose ir gyvenamojoje aplinkoje.
parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 khz—300 ghz radijo
dazniy juostoje”

HN 69:2003 "Siluminis komfortas ir pakankama $iluminé aplinka darbo patalpose.
Parametry norminés vertés ir matavimo reikalavimai";

HN 33:2011 ,Triuk8mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje* patvirtinimo*

1.2.6. Nekilnojamojo kultuaros paveldo apsauga reglamentuojantys dokumentai.

1. TelSiy senamiesCio (un. k. 17113) Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos
specialiojo plano, teritorijos ir apsaugos zonos riby plano, tvarkymo plano sprendiniy
koncepcija.

Lapo Nr. Lapy sk.
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2.1 PROJEKTUOJAMY STATINIY PAZINTINIAI DUOMENYS

Statybos objekto pavadinimas: Gyvenamosios paskirties pastatas (vieno buto gyvenamasis
namas).

Statybos adresas: Zvejy g. 14, TelSiy m., TelSiy r. sav.

Statybos projekto pavadinimas: Gyvenamosios paskirties pastato (vieno buto gyvenamojo
namo) Zvejy g.14, TelSiy m., statybos projektas.

Statinio kategorija: neypatingi statiniai.
Statytojas (uzsakovas): Privatus asmuo R.J.

Projektuotojas: Projektinius pasitdlymus parengé UAB ,Katedra“, jmonés kodas 180206878,
adresas Turgaus a.l4, LT-87122 TelSiai, tel. 8 444 75522. Projekto vadovas ir architektas
Viktoras Katarskis (kvalifikacijos atestatas Nr. A303, galioja nuo 2016-02-25).

Statybos paskirtis: 6.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai — skirti gyventi vienai
Seimai.

2.2 ATLIKTI STATYBINIAI TYRINEJIMAI IR TYRIMAI

Inzineriniai tyrinéjimai. Siuos tyrinéjimus 2018 metais atliko UAB ,Tel$iy matininkas®“. Buvo
iStirtas visas sklypas ir jo prieigos, reikalingos detaliajam planui ir techniniam projektui parengti.

Archeologiniai tyrinéjimai. Planuojama teritorija patenka | TelSiy senojo miesto vietg (u.k.
16426), todél zemés kasimo darby vietose privalomi archeologiniai tyrimai.2019 metais
zvalgomuosius architektdrinius tyrimus atliko archeologas T. Ivanauskas

3.3. TRUMPAS STATYBOS SKLYPO APIBUDINIMAS

Zemeés sklypas. Zemés sklypas Zvejy g. 14, TelSiy mieste pagal V| ,Registry centras“ duomenis
nuosavybés teise priklauso privatiems asmenims R.J.. Sklypo nuosavybés teise patvirtinantys
dokumentai pridedami skyriuje Kiti dokumentai.

Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: paskirtis — kita, naudojimo bidas - vienbudiy
ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Sklypo kad. Nr. 7868/0019:281, sklypo plotas 0,0632
ha.

Zemés naudojimo apribojimai: XLIX vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir
jrenginiy apsaugos zonos; XIX. Nekilnojamyjy kultdros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos; VI.
Elektros linijy apsaugos zonos; IX Dujotiekiy apsaugos; XLVIII Silumos ir karsto vandens tiekimo
linijy apsaugos, XXIX pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos, V aerodromy apsaugos zonos.

Servitutai: sklype yra nustatyti tarnaujantys servitutai 206 ir 207, kuriy plotas 76 m2 — tiesti,

naudoti, aptarnauti poZzemines, antzemines komunikacijas.

Sklypo lokacija. Projektuojamo pastato sklypas yra centrinéje Tel3iy dalyje, Ezero g., Siaurinéje
Mascio ezero pakrantéje. Sklypas yra istorinio miesto centro — TelSiy senamiescCio teritorijoje.

Lapo Nr. Lapy sk.
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Projektuojamo sklypo vieta

Teritorijos gretimybés — gyvenamosios paskirties sklypai.
Sklype esantys statiniai: Sklype statiniy néra.

Sklype ir Salia jo esantys inzineriniai tinklai ir jrenginiai: Pagal inzineriniy topografiniy
tyrinéjimy medziagg projektuojamoje teritorijoje ar arti jos yra vandentiekio ir nuoteky, elektros
linijos.

Sanitariné ir ekologiné situacija.
Sklypo sanitariné ir ekologiné situacija yra normali. Sklype néra susikaupusiy Siuksliy ar aplinkai
kenksmingy medziagy. Sklypas yra saugojamas ir prizidrimas.

Zeldiniai. Sklype auga medziy, kuriy $aliniams sprendziamas savivaldybés patvirtinta tvarka.

Teritorijy planavimo dokumentai.

Siuo metu galioja Teliy miesto teritorijos bendrojo plano koregavimo sprendiniai, patvirtinti
2018-12-13 TelSiy rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T1-344.

Pagal galiojantj TelSiy miesto teritorijos bendrgjj plang, planuojamo sklypo teritorija priskirta
istoriniam miesto centrui, kuriame galimas mazaauksSCiy gyvenamyjy namy statybos zemés
naudojimo pobudis.

Lapo Nr. Lapy sk.
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TelSiy miesto teritorijos bendrojo plano koregavimo sprendiniai, patvirtinti 2018-12-13 TelSiy
rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T1-344.

J 4
W L il :

e 2
Centry zona

- Pagrindinio centro zona

Miesto dalies (rajony) centro zona;

]
]

Specializuoty kompleksy zona,

Pramonés ir sandéliavimo zona (| plétros etapas)

Pramonés ir sandéliavimo zona (Il plétros etapas)

Intensyviai naudojami Zeldynai

Ekstensyviai naudojami Zeldynai

InZinerinés infrastruktdros zona

InZinerinés infrastruktaros koridoriy zona

Kitos zonos

Paslaugy zona

Projektuojama teritorija

Vandenvietés zona

TelSiy miesto teritorijos bendrojo plano koregavimo sprendiniy pagrindiniame bréZinyje
planuojama teritorija priskirta pagrindinio centro zonai ir patenka j vietinés svarbos vidinio
stabilizavimo areal3a.

TelSiy miesto teritorijos bendrojo plano koregavimo sprendiniy krastovaizdZio tvarkymo
bréZinyje planuojama teritorija priskirta S4 geosistemy vidinio stabilizavimo arealui — Urbanizuoty
gamtinio karkaso teritorijy tvarkymas.
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@ KrastovaizdZio nataraluma atkuriandiy el y graZinimas ir gausi
A : i 1S4 tihanizuot) gamtinin karkaso leritorij) lvarkymas

Projektucjamo sklypo vieta

Kvartalo tarp Laivy g., Turgaus a., Luokés g. ir Zvejy g., TelSiy mieste, dalies keitimo detaliojo
plano koregavimo Zemés sklypy Zvejy g.12 ir Zvejy g.14, Teliy m., ribose detaliuoju planu buvo
nustatytas vienbuciy dvibuciy gyvenamuyjy pastaty statybos naudojimo pobidis ir patikslintas
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimai.

Lapo Nr. Lapy sk.
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Kultiros paveldas
Planuojama teritorija, Zemés sklypas yra TelSiy senamiescio teritorijoje, kuris pripazintas
Kultdros vertybiy registre registruota nekilnojamaja kultdros vertybe kodas 17113, U32.

TelSiy senamiescio tvarkymo plano sprendiniy brézinys.
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Projektuojamas sklypas 8-07

UZSTATYMO TIPAL:
ZONA"A"

T

“ALYIR "A2" - KOMPONENTINIO IR ATSKIRAI STOVINCIY PASTATU -
MIESTO DOMINANC‘IU -TERITORIOS

'T1" - PERIMETRINIO REGULIARAUS IR ATSKITAI STOVINCIY
PASTATU UZSTATYMO TERITORIIOS

"T3" - SODYBINIO UZSTATYMO TERITORLIOS

"T2" - MIESTO VILU TERITORIIOS

“T4" - PRAMONES IR INFRASTRUKTOROS TERITORIJOS

'T5" - PAKITUSIOS, NESUSIFORMAVUSIOS URBANISTINES STRUKTUROS,

PERTVARKOMOS | TERITORIAS SU PERIMETRINIO TIPO UZSTATYMU
“T5" - PAKITUSIOS, NESUSIFORMAVUSIOS URBANISTINES STRUKTUROS,
PERTVARKOMOS | TERITORIJAS SU SODYBINIO TIPO UZSTATYMU

"TS" - PAKITUSIOS, NESUSIFORMAVUSIOS URBANISTINES STRUKTUROS

"Z.1" IR "Z.2" - ATVIROS ERDVES, ZELDYNAI IR ZELDINIAI

NEUZSTATOMOS TERITORIIOS, PALIEKAMOS ZELDYNAMS IR ZELDINIAMS

Tvarkymo plane planuojamas sklypas 8-07 priskirti sodybinio uzZstatymo tipui, kurio apraSymas
detalizuotas aiSkinamojo rasto prieduose.

12 a+M
(mansarda)’

Sodybinis

Pastaty aukstis (m):

iki kraigo — iki 9,41
m.

' kvartalo Nr. 8 visi
pastatai 1 a. su
pastogémis, Mazojo
Kalno g. V dalis,

ir dauguma Ezero g.

arba cokolinius
aukstus.

| 1ki karnizo - 1ki 6 m;

Luokes, Laivy gatviy

pastaty i§ ezero puseés
turi aukstus cokolius

| 20+40 %

Mazaaukstis, ekstensyvus gyvenamuyjy
teritorijy uZzstatymas, kai vieno ar dviejy buty
gyvenamieji namai su iikiniais pastatais (ar be

Ju), su tai vietovei budingais ir savitais

statiniais yra

a) atitraukti nuo visy sklypo ribu;

b) statomi palei gatve, formuodami gatves
perimetrg. arba suporinti ant Soniniy sklypo
riby.

Tradiciniai pastatai mediniai, jei statomi
raidkaus reljefo sklype, gali buti ant gana

auksty plyty miro ar akmeniniy cokoliy,

Fasadai apkalti vertikaliomis arba
horizontaliomis medinémis dailylentémis .

Kiek naujesni pastatai — miriniai, fasadai
tinkuoti. Budingi mezoninai, verandos. Dekoro
néra arba jis labai kuklus (karnizai, langy
apvadai ir pan.). |
Stogai dvislai¢ial (naujesniy pastaty ir |
keturslaiciai ar daugiaslaiciai), tradiciskai

dengti lygia skarda (esamus Siferio stogus

2019/02—- PP - 01 - AR
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Aiskinamajame raSte apra8yti sodybiniam uzstatymui budingi bruozai:

Sodybiniam uZstatymui (teritorija . T3") budinga:

-sklypo uZstatymas mediniais arba miiriniais gyvenamosios ir Gkines paskirties pastatais,
gyvenamuosius namus ilguoju arba galiniu fasadu iddéstant palei gatvés linija ar atitraukiant nuo
JOS,

-stogai pusvalminiai, dvi$lai¢iai, mansardiniai su mezoninais, kai Kkurie su tarnniais
stoglangiais, dengti skardos lak$ty danga; daugiaslaitiais (keturslai¢iais) stogais dengti daugiausia
muriniai pastatai, (Slaito pasvirimo kampas jvairuoja intervale 25+42°).

-miininiy pastaty fasadai tinkuoti, kai kuriy su rustavimo imitacija, pavieniai namai
netinkuoti,

-mediniy namy fasadai apkalti lentomus,

-langinés, durys mediniai jspridinés konstrukcijos. Langy rémai mediniai su sudalinimu,
langy proporcija vertikali. Langy staktos mediniuose pastatuose sutapdintos su fasado plok3tuma ir
turi profiliuoty lenty apvadus , mariniuose — jgilintos. Mediniy prieangiy langai smulkaus dalinimo,

-pagalbiniy pastaty stogai vienslai¢iai, dvislai¢iai

Pastaty auk$¢iy parametrai; 1-2 a. pastaty su pastogémis aukstis iki karnizo 2,20+6 m, iki
kraigo 6,10+9.41 m. Pastatai, statyti iki 1940 mety, dalinai islatke pirminj tiirj, fasadus, plang,
architektiirines detales.

Po 1940 mety formuojant maZzaauks$tiy gyvenamyjy namy uzstatymag buvo prisilaikoma
tradicija paremty principy, todel iSliko gana vientisas uzstatymas.

Pastaba:

Perimetrinio (teritorija ,.-T1*) ir sodybinio (teritorija ,,T3") tipo uZstatymo teritorijose dalis
pastaty stovi sklypuose su dideliu reljefo perkritimu. Pastatai turi aukstus cokolius arba cokolinius
aukstus. Akte, pamatavus nuo emeés pavirSiaus, nurodyti istoriniy pastaty auk3¢iai intervale nuo
zemiausio iki aukSciausio.

3.4. SKLYPO SUTVARKYMO PROJEKTINIY SPRENDINIY APRASYMAS

Teritorijy planavimo dokumenty nuostaty jgyvendinimas.

Projektiniai pasidlymai parengti pagal Kvartalo tarp Laivy g., Turgaus a., Luokés g. ir Zvejy
g., Teldiy mieste, dalies keitimo detaliojo plano koregavimo Zemés sklypy Zvejy g.12 ir Zvejy
g.14, TelSiy m., ribose detaliojo plano, patvirtinto 2019-05-31 TelSiy rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu Nr. A1-823, kuriuo nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo
rezimai, sprendinius,

Leistinas sklypo uzstatymo tankis 35 procentai, intensyvumas 0,5.

Numatomi sklypo uzstatymo rodikliai:

Pavadinimas \'\//ilgrﬁ:tas Kiekis Pastabos

I. SKLYPAS

1. sklypo plotas m? 632

2. sklypo uzstatymo intensyvumas 0,47 Leistinas pagal TPD 0,5
3. sklypo uzstatymo tankumas % 29 Leistinas pagal TPD 35
3. statinio uzimamas zemés plotas m? 182,70

Projektuojami privaziavimai, keliai, takai, aikstelés.

Privaziavimas | projektuojamo pastato sklypg iSliecka esamas i§ Zvejy gatvés. Aplink pastatg, dél
didelio reljefo auk&&iy perkrycio, jrengiami laipteliai ir terasos.

Automobiliy stovéjimui sklype numatomos 2 vietos garaze, trys sklype prie$ garazg. Reikalingas
automobiliy stovéjimo viety skaicius nustatomas pagal STR ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai“: 2
vietos 140 m2 gyvenamo namo naudingo ploto ir po 1 vietg papildomiems 35 m2 ploto.
Naudingas plotas (be garazo ir katilinés) 237,41 — 140 =97,41:35= 2,7. Reikalingos 4,7 stovéjimo

Lapo Nr. Lapy sk.
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vietos. Numatomos 5 vietos (dvi garaze, trys aikSteléje prieS garazg) atitinka norminius
reikalavimus.

Sklypo vertikalus planavimas, pavirsiy formavimas.

Projektuojamame sklype pavirSiy lygiai kei€iami atsizvelgiant j projekto sprendinius, jrengiamos
terasos bei laiptai vakarinéje pastato puséje.

Apie sklypg jrengiamas atitvaras — tvora ant atraminés sienuté, kurios kiaurymiy plotas ne
mazesnis kaip 70 procenty ploto. Besiribojanciy sklypy sutikimai dél atitvaro ant atraminés
sienutés jrengimo pateikiami Sklypo plano dalyje.

Lauko inzineriniai tinklai.

Elektra

Elektros pajungimas numatomas pagal ESO AB technines sglygas Nr. TS19-32583.

PasiraSta objekto prijungimo prie ESO AB tinkly sutartis. Prijungimo darbus vykdo ESO AB.
Elektrotechniné projekto dalis sklypo ir gyvenamo namo elektrifikacijai rengiama atskiru projektu.
Vandentiekis ir_nuotekos projektuojami pagal UAB ,TelSiy vandenys® iSduotas prisijungimo
salygas Nr.1905-08.

Vandens tiekimo linija prijungiama prie sklype esandios vandentiekio linijos. Buitinés nuotekos
nuvedamos prie Mascio pakrantéje esancios buitiniy nuoteky linijos.

Lietaus nuotekoms nuo stogo surinkti projektuojami surinkimo Sulinukai ir lietaus surinkimo
Sulinys su sosdinimu j grunta.

Rysiai. Sklype rysiy tinkly néra. Siuo projektu prisijungti prie rysiy tinkly nenumatoma.

3.5. STATINIY PROJEKTINIY SPRENDINIY APRASYMAS

Pastato architektira (auk$tingumas, tiris, fasady sprendiniai).

Projekto rengimo metu buvo iSnagrinéti TelSiy miesto teritorijos bendrojo plano, TelSiy
senamiesCio (un. k. 17113) Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialiojo plano,
teritorijos ir apsaugos zonos riby plano, tvarkymo plano sprendiniy koncepcijos, Kvartalo tarp
Laivy g., Turgaus a., Luokés g. ir Zvejy g., Teldiy mieste, dalies keitimo detaliojo plano
koregavimo Zemés sklypy Zvejy g.12 ir Zvejy g.14, Tel$iy m., ribose sprendiniai ir
rekomendacijos, jvertintas poveikis Mascio ezero pakrantés panoramoms.

Sodybinio uZstatymo principu projektuojamas susmulkintas gyvenamo namo tdris su raiskiai
atskirta cokoline dalimi ir padalintu Slaitiniu stogu. Suskaidytas tiris vizualiai susmulkina pastato
mastel] ir fasada.

Pastato aukstis 8,49 m nuo vidutinio Zemés pavirSiaus, kraigo altitudé 143,29 nevirSija detaliuoju
planu leistinos 143,5 altitudés.

[I. PASTATAI

1. Gyvenamosios paskirties pastatas-

vieno buto gyvenamasis namas:

1.1. paskirties rodikliai vnt. 1 1 butas
1.2. bendrasis plotas*: m? 299,62
1.2.1. naudingas plotas* m? 299,62
1.3. pastato tdris* m?3 1730
1.4. auksty skaicius vnt. 1+M
1.5. pastato aukStis (nuo Zzemés pavirSiaus|m 8,49
vidurkio) *
1.6. energinio naudingumo klasé [5.41] A+
1.7.pastato (patalpy) akustinio komforto sglygy C
klase [5.38]
1.8 pastato ugniaatsparumo ugniai laipsnis Il
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Pastato fasadams naudojama pilky tony akmens imitacijos plokstés/keraminiy plyty (plyteliy)
apdaila. Fasady kompozicija paremta cokolio, pirmo auksto ir mansardos vizualiu atskyrimu,
naudojant skirtingas fasady apdailos medziagas.

Gyvenamam namui projektuojamas tamsiai pilkos palvos valcuoto profilio skardinis stogas.
Cokolinio auksto apdaila — akmens imitacijos plokstés/keraminés plytos (plytelés). Fasadams
naudojama tamsiai ruda klinkerio plyta ir pilka fasadiné ploksté. Lietaus vandens nuvedimo
sistemos, langai, lauko durys bei garazo vartai ir visi metaliniai elementai numatomi tamsiai
pilkos spalvos.

Pastato planavimas

Projektuojamas vieno auksto (su cokoliniu auk$tu ir mansarda) gyvenamasis namas, kuriame
numatytos visos vienos Seimos buiciai reikalingos patalpos — gyvenamaoiji erdvé cokolingje dalyje,
miegamieji kambariai, sanitariniai mazgai, garazas dviem automobiliams pirmame aukste, poilsio
zona mansardoje.

Pagrindinés pastato laikancios konstrukcijos

Projektuojamas gyvenamosios paskirties pastatas yra vieno buto, vieno auksto su mansarda ir
cokoliniu aukstu. Pastato pamatai greztiniai poliniai, sieny konstrukcija — keraminiy blokeliy
mdro, perdangos gelzbetoninés, gyvenamosios dalies stogas - mediniy gegniy, dvislaitis, stogo
danga — valcuoto profilio skarda. Gyvenamo namo iSorés sienos Siltinamos polistireniniu
putplas€iu, stogas Siltinamas akmens vata ir poliuretano plokstémis.

Pastato vidaus inzinerinés sistemos. Pastatui turi buti suprojektuotos ir jrengtos sistemos:
vandentiekio, nuoteky Salinimo; Sildymo, védinimo; elektrotechnikos, rySiy, signalizacijos.

Vidaus inzineriniy tinkly ir sistemy projekto dalys rengiamos statytojo pasirinkto projektuotojo ar
rangovo.

3.6 PROJEKTINIY SPRENDINIY |TAKA KULTUROS PAVELDO TERITORIJAI —
TELSIY SENAMIESCIUI

Rengiant projektinius pasitlymus, vadovautasi:

- Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymo 9, 19 str.
reikalavimais;

- Nekilnojamojo kultiros paveldo vertinimo tarybos aktu 2013-10-21; (Nr.: KPD-AV-567)
patikslintomis vertingosiomis savybémis;

- TelSiy senamiescio (un. k. 17113) Nekilnojamojo kultGros paveldo apsaugos specialiojo
plano, teritorijos ir apsaugos zonos riby plano, tvarkymo plano sprendiniy koncepcija

- Kvartalo tarp Laivy g., Turgaus a., Luokés g. ir Zvejy g., Tel$iy mieste, dalies keitimo
detaliojo plano koregavimo Zemés sklypy Zvejy g.12 ir Zvejy g.14, Teliy m., ribose detaliuoju
planu, patvirtintu 2019-05-31 TelSiy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.
A1-823, kuriuo nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimai, sprendiniais.

Projektuojamy statiniy jtaka TelSiy senamiesCio panoramoms ir kitoms vertingosioms
savybéms iSanalizuota ir derinta rengiant Kvartalo tarp Laivy g., Turgaus a., Luokés g. ir Zvejq
g., TelSiy mieste, dalies keitimo detaliojo plano koregavimo zemés sklypy Zvejq g.12 ir Zvejy
g.14, TelSiy m., detalyjj plana.

Projektuojamas sodybinio tipo vieno buto gyvenamas namas neigiamos jtakos TelSiy
senamiescCio teritorijos, kuri pripazinta Kultiros vertybiy registre registruota nekilnojamaja
kultdros vertybe (kodas 17113, U32), vertingosioms savybéms neturés.

3.7. GALIMA STATYBOS |TAKA APLINKAI, GYVENTOJAMS, GRETIMOMS
TERITORIJOMS

Statybos metu aptveriama statybos teritorija. Statybinés medziagos sandéliuojamos sklypo
ribose. Krovininis transportas medziagy iSkrovimo metu netrukdys kitam transportui. Statybinés
atliekos bus kraunamos tam skirtoje Zzemés sklypo vietoje krivose ar konteineriuose ir sudarius
sutartj su atlieky tvarkymo jmone, iSveZamos.
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3.8. APLINKOS IR STATINIY PRITAIKYMAS ZMONIY SU NEGALIA REIKMEMS

Gyvenamo namo pastato pritaikyti zmonéms su negalia projektavimo uzduotyje — Statytojo

reikalavimuose nenumatyta. Esant poreikiui galimas pritaikymas minimaliomis priemonémis.

3.9. TRECIYJY ASMENUY GYVENIMO IR VEIKLOS SALYGU UZTIKRINIMAS
Pastatas projektuojamas ir sklypas tvarkomas taip, kad statybos metu ir naudojant
pastatytg statinj treCiyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygos, kurias jie turéjo iki statybos
pradzios, galéty bati pakeistos tik pagal normatyviniy statybos techniniy dokumenty ir
normatyviniy statinio saugos ir paskirties dokumenty nuostatas.
Statybos metu treciyjy asmeny (kaimyniniy teritorijy naudotojy) darbo ir kitos veiklos sglygos
nesuvarzomos — iSlieka galimybé patekti j vietinés ir valstybinés reikSmeés kelius, iSlieka galimybé

naudotis inZineriniais tinklais.

Projektuojamas statinys eksploatacijos metu nepadidins aplinkos tarSos, triukSmo lygio,

elektros tiekimo trikdymo.

2019/02- PP - 01 - AR
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GYVENAMOSIOS PASKIRTIES PASTATO (VIENO BUTO GYVENAMOJO NAMO)
ZVEJU G. 14, TELSIY M., STATYBOS PROJEKTINIAI PASIULYMAI

BENDRIEJI STATINIY RODIKLIAI

Pavadinimas i\//ilz:%tas Kiekis Pastabos
I. SKLYPAS
1. sklypo plotas m? 632
2. sklypo uzstatymo intensyvumas 0,47
3. sklypo uzstatymo tankumas % 29
4. statinio uzimamas zemes plotas m?2 182,70
Il. PASTATAI
1. Gyvenamosios paskirties pastatas-
vieno buto gyvenamasis namas:
1.1. paskirties rodikliai vnt. 1 1 butas
1.2. bendrasis plotas*: m? 299,62
1.2.1. naudingas plotas* m?2 299,62
1.3. pastato turis* m?3 1730
1.4. auksty skaidius vnt. 1+M
1.5. pastato aukstis (nuo Zzemés pavirsiaus vidurkio) * m 8,49
1.6. energinio naudingumo klasé [5.41] A+
1.7 .pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klase [5.38] C
1.8 pastato ugniaatsparumo ugniai laipsnis i
* Zvaigzdute pazyméti rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy.
Pareigos Vardas, pavardé Atestato Nr. Parasas Data
Projekto vadovas Viktoras Katarskis A 303 2019 08
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Cokolinio auksto planas

©m

OF

S

COKOLINIO AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA

Patalpos Nr. Patalpos pavadinimas Plotas m?

01 Svetainé 52,29

02 Virtuvé 11,57

03 Pagalbiné patalpa 2,87

04 Koridorius 4,04

05 Miegamasis 19,76

06 San. mazgas 12,60

07 Drabuziné 13,73

08 Skalbykla 6,44

09 San. mazgas 1,58

10 Katiliné 19,48
Viso cokoliniame aukste 144,36 m?
Bendras plotas 299,62 m?
Uzstatymo plotas 182,70 m?

PASTABOS:

Matmenys pateikti centimetrais, altitudés metrais.

Laida ISleidimo datal Laidos statusas, keitimo priezastis (jei taikoma)
Kval.Patv. Statinio projekto pavadinimas .
Dok.Nr. Gyvenamosios paskirties pastato (vieno buto gyvenamojo namo) Zvejy g. 14
UAB "KATEDRA" TelSiy m., statybos projektas
Pareigos V. Pavarde Parasas| Data |Statinio numeris ir pavadinimas Mastelis| Laida
A 303 PV V. Katarskis 2019 06| CYVenamasis namas
Dokumento pavadinimas 1:100 0
Arch. . Antanaviciaté Gedgaudieng 2019 06| Cokolinio auksto planas
Stadija/EtapagStatytojas Dokumento Zzymuo Lapas | Lapy
Privatus asmuo R. J.
PP 2019/02-PP-A-01-0 1 7
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PASTABOS:
Matmenys pateikti centimetrais, altitudés metrais.
@ @ Laida ISleidimo data Laidos statusas, keitimo priezastis (jei taikoma)
K Statinio projekto pavadinimas
. - . val.Patv. .
Pirmo auksto planas 1:100 | DokNr. Gyvenamosios paskirties pastato (vieno buto gyvenamojo namo) Zvejy g. 14
UAB "KATEDRA" TelSiy m., statybos projektas
Pareigos V. Pavardé Paragag Data |Statinio numeris ir pavadinimas Mastelis| Laida
A 303 PV V. Katarskis 2019 0g| Syvenamasis namas
Dokumento pavadinimas 1:100 0
Arch. . Antanavigiatée Gedgaudieng 2019 06( Pirmo auksto planas
Stadija/EtapagStatytojas Dokumento Zymuo Lapas | Lapy
op Privatus asmuo R. J. 2019/02-PP-A-02-0 ) ;
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MANSARDOS AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA

Patalpos Nr. Patalpos pavadinimas Plotas m?
11 Poilsio kambarys 51,40
1.2 San. mazgas 3,95
1.3 Sandéliukas 6,51
Viso mansardos aukste 61,86 m?
Bendras plotas 299,62 m?
Uzstatymo plotas 180,89 m?
PASTABOS:

Matmenys pateikti centimetrais, altitudés metrais.

Laida ISleidimo data Laidos statusas, keitimo priezastis (jei taikoma)
Kval Patv. Statinio projekto pavadinimas .
Dok.Nr. Gyvenamosios paskirties pastato (vieno buto gyvenamojo namo) Zvejy g. 14
UAB "KATEDRA" Telsiy m., statybos projektas
Pareigos V. Pavardé Parasad Data [Statinio numeris ir pavadinimas Mastelis| Laida
A 303 PV V. Katarskis 2019 06| CYVenamasis namas
Dokumento pavadinimas 1:100 0
Arch. . Antanaviciaté Gedgaudiend 2019 06| Mansardos auksto planas
Stadija/EtapasStatytojas Dokumento Zymuo Lapas | Lapy
Privatus asmuo R. J.
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PASTABOS:
Matmenys pateikti centimetrais, altitudés metrais.
Laida I1Sleidimo data Laidos statusas, keitimo priezastis (jei taikoma)
Kval.Paty. Statinio projekto pavadinimas )
Dok.Nr. Gyvenamosios paskirties pastato (vieno buto gyvenamojo namo) Zvejy g. 14
UAB "KATEDRA" TelSiy m., statybos projektas
Pareigos V. Pavardé Parasag Data |Statinio numeris ir pavadinimas Mastelis| Laida
A 303 PV V. Katarskis 2019 0| SYvenamasis namas
Dokumento pavadinimas 1:100 0
Arch. . Antanaviciate Gedgaudiend 2019 06| Stogo planas
Stadija/EtapagStatytojas Dokumento Zzymuo Lapas | Lapy
bp Privatus asmuo R. J. 2019/02-PP-A-04-0 4 ;
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PASTABOS:
BENDRAS FASADU APDAILOS ZINIARASTIS Matmenys pateikti centimetrais, altitudés metrais.
% .. i . Laida 18leidimo data| Laidos statusas, keitimo priezastis (jei taikoma)
Zymuo| Pavadinimas Mato vnt.| Kiekis py— —
Kval.Patv. atinio projekto pavadinimas }
Tamsiai rudos spalvos klijuojamas klinkeris m? | 156,25 Dok UAB "KATEDRA" ?g,‘;‘f:fnm";'a"tsyt‘,’j:mﬁfktpaa:tat° (vieno buto gyvenamojo namo) 2vejy g. 14
Sviesiai pilkos spalvos fasadinés plokstés m? 57,52
Pareigos V. Pavardé Paraéas| Data |[Statinio numeris.ir pavadinimas Mastelis| Laida
Tamsiai pilkos spalvos akmens apdaila m? 75,25 A 303 PV V. Katarskis 2019 06 S(i‘:ﬁgﬁ:‘;ﬁ;ﬂfﬂ:‘sas ool o
Ruuki Classic D valcuoto profilio skarda, 2 | 20125 Arch. P Antanaviciaté Gedgaudieng 2019 96) Fasadas tarp aSiy 1.5, Fasadas tarp asiy A-E .
Spalva RAL RR23 m ’ Stadija/EtapagStatytojas Dokumento Zymuo Lapas | Lapy
Privatus asmuo R. J.
Skardinimo elementai, spalva RR23 PP 2019/02-PP-A-05-0 5 | 7
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PASTABOS:
BENDRAS FASADU APDAILOS 2|N|ARAST|S Matmenys pateikti centimetrais, altitudés metrais.
~, . i i Laida 18leidimo data Laidos statusas, keitimo priezastis (jei taikoma)
ZmeO Pavadlnlmas Mato Vnt' Klekls Kval.Patv Statinio projekto pavadinimas
. . . . . 2 Dok.Nr. Gyvenamosios paskirties pastato (vieno buto gyvenamojo namo) Zvejy g. 14
Tamsiai rudos spalvos klijuojamas klinkeris m 156,25 UAB "KATEDRA" TelSiy m.. statybos projoktas
Sviesiai pilkos spalvos fasadinés plokstés m? 57,52
Pareigos V. Pavardé Parasag Data |[Statinio numerislir pavadinimas Mastelis| Laida
Tamsiai pilkos spalvos akmens apdaila m? 75,25 A303 | PV V. Katarskis 2019 06| SYVenamasis namas
Dokumento pavadinimas 1:100 0
Ruuki Classic D valcuoto profilio skarda ) Arch. . Antanavi¢itté Gedgaudieng 2019 06| Fasadas tarp asiy E-A, Fasadas tarp asiy 5-1
spalva RAL RR23 m 201 ’25 Stadija/EtapagStatytojas Dokumento Zymuo Lapas | Lapy
Privatus asmuo R. J.
Skardinimo elementai, spalva RR23 PP 2019/02-PP-A-06-0 6 7
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PASTABOS:
Matmenys pateikti centimetrais, altitudés metrais.
Laida ISleidimo data Laidos statusas, keitimo priezastis (jei taikoma)
Kval.Paty. Statinio projekto pavadinimas .
Dok.Nr. Gyvenamosios paskirties pastato (vieno buto gyvenamojo namo) Zvejy g. 14
UAB "KATEDRA" TelSiy m., statybos projektas
Pareigos V. Pavardé Parasag Data |Statinio numeris ir pavadinimas Mastelis| Laida
A 303 PV V. Katarskis 2019 0| GYVenamasis namas
Dokumento pavadinimas 1:100 0
Arch. . Antanavigitté Gedgaudieng 2019 06| Pjavis 1-1, Pjavis 2-2
Stadija/EtapagStatytojas Dokumento Zymuo Lapas | Lapy
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