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ISEITIES DUOMENYS

Daugiabu€iy gyvenamyjy namy komplekso Manufaktiry g. 7, Vilniuje projektiniai pasitlymai

rengiami vadovaujantis :

1.
2,

3.
4,

Vilniaus miesto Bendruoju planu

Zemeés sklypo (kad. Nr. 0101/0059:127)Paplaujos g. 7, rasy sen., Vilniuje, detaliuoju planu, 2016-05-25
patvirtintu Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-477.

UZsakovo patvirtinta projektavimo uzduotimi.

Projektavimg reglamentuojanéiais Lietuvos Respublikos jstatymais, statybos techniniais reglamentais ir
norminiais aktais.

Projektavimo darbai pradéti 2019.03.25, kada buvo pasirasSyta projektavimo darby rangos sutartis
nr. 1902-D0001. Atsizvelgiant j tai, projektas rengiamas pagal 2019.03.25 dieng galiojusia
normatyvine baze.

ESAMA PADETIS

Daugiabuciy gyvenamuyjy namy kompleksas Manufaktiry g. 7, Vilniuje projektuojamas sklype, kurio

kad.nr.0101/0032:557. Sklypo plotas yra 46637 m2. Sklypas nuomos teise priklauso UAB ,Merko bistas®.

Sklypas ribojasi su manufaktdry gatvé Siauréje, Kaukysos gatve rytuose, ties vakarine ir pietine sklypo

riba projektuojamos gatvés. Sklypas yra netaisyklingo staCiakampio formos, pietry&iy puséje ribojasi su
sodybinio uzstatymo gyvenamaisiais namais.

Sklypas yra uzstatytas pramonés paskirties pastatais — jame veikia betono gamykla ,Betono centras®
Sklype reljefas yra zeméjantis piety kryptimi, absoliutinés altitudés kinta nuo 123,00 iki 112,00.

STATYBOS EILISKUMAS IR SKLYPO PARUOSIMAS STATYBAI

Daugiabuciy gyvenamyjy namy kompleksg sudaro tokios sudétinés dalys:

| Kvartalas( SeSiy korpusy gyvenamasis namas su pozemine automobiliy saugykla);

Il Kvartalas( astuoniy korpusy gyvenamasis namas su pozemine automobiliy saugykla);
Il Kvartalas( $eSiy korpusy gyvenamasis namas su pozemine automobiliy saugykla);
IV Kvartalas( $eSiy korpusy gyvenamasis namas su poZzemine automobiliy saugykla);

Sklypo padalinimo | statyby etapus schema
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Statybg planuojama vykdyti etapais, tokiu eiliSkumu:

| etapas- | Kvartalas( $eSiy korpusy gyvenamasis namas su pozemine automobiliy saugykla);

Il etapas- Il Kvartalas( astuoniy korpusy gyvenamasis namas su pozemine automobiliy saugykla);
[l etapas-1ll Kvartalas( $eSiy korpusy gyvenamasis namas su pozemine automobiliy saugykla);
IV etapas- IV Kvartalas( $eSiy korpusy gyvenamasis namas su pozemine automobiliy saugykla);

Sklypo padalinimo | statyby zonas schema
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Pastato pridavimas taip pat gali vykti etapais, t.y. valstybinei komisijai gali bati priduodami atskirais
kvartalais, nepabaigus pilnai statyti viso komplekso. Privaziavimai, susisiekimo ir inzinerinés komunikacijos
bus jrengiami tiek, kiek reikalinga atitinkamy pastato daliy (etapy) funkcionavimui (Sie statiniai neskaidomi
atskirais etapais, o jrengiami pagal poreikj).

BENDRIEJI DUOMENYS

Daugiabuciy gyvenamuyjy namy kompleksas projektuojamas Vilniuje, Manufaktiry g. 7. (sklypo
kadastrinis Nr. 0101/0059:127).Pagal Vilniaus miesto bendrajj plang sklypas patenka j funkcineg zong —
rajony centrai ir kitos didelio uzstatymo tankio teritorijas. Pagrindiniai uzstatymo reglamentai Siaio teritorijai:

- maksimalus uZstatymo aukstingumas iki 35 m

- maksimalus uzstatymo tankumas negyvenamjai paskirCiai iki 3, gyvenamajai paskirciai iki 1.6

Pagal patvirtintg detalyjj plang zemés sklypo naudojimo paskirtis — kita, prioritetinis naudojimo bidas
— G2 daugiabuciy gyvenamuyjy namy ir bendrabudiy paskirties teritorijos. Galimi naudojimo bidai — (K) —
komerciniés paskirties objekty teritorija (prekybos, paslaugy ir pramogy objektai), (V) — visuomeninés
paskirties teritorija. Sklype numatytas laisvo planavimo tipas. Sklypo uzstatymo intensyvumas iki 1.4,
uzstatymo tankumas iki 50 %. Priklausomuyjy Zeldyny plotas - 40 % sklypo ploto. Statiniy auksty skaicius 1-8
aukstai. Sklype nustatyti tris aukStingumo rezimai:

sklypo dalis 1A — 5 aukstai, 17 m, absoliutiné alt. Iki 133,00m

sklypo dalis 1B — 6 aukstai, 20 m, absoliutiné alt. Iki 139,00m

sklypo dalis 1C — 8 aukS$tai, 25 m, absoliutiné alt. ki 146,00m

detalesniu detaliojo plano reglamentus zZiGréti pagrindiniame detaliojo plano brézinyje.
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Pastaty aukitingumo schema pagal detalaus plano reglamentus
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Kvartaly pozeminés dalis ir antzeminés dalies korpusai projektuojami atsizvelgiant j detaliajame plane
numatytas uzstatyti leidziama teritorija. Pastato antzeminés dalies korpusai sklype déstomi ant rdsio ir
cokolio auksty formuodami pusiau uzdarus kiemus vir§ cokoliniy auk$ty. Projektuojami kvartalai ir jy

antzeminés dalis projektuojami pagal detaliajame plane numatytus aukstingumus ir auksty skaicius:

| kvartalas — 5 (17.0M)-6(20.0m) auksty absoliutiné alt. Iki 133,00m(5a.) ir 139,00m(6a)

Il kvartalas — 6 (20.0m)-8(25,0m) auksty absoliutiné alt. Iki 139,00m(6a) ir 146,00m (8a.)
Il kvartalas — 6 (20.0m)-8(25,0m) auksty absoliutiné alt. Iki 139,00m(6a) ir 146,00m (8a.)
IV kvartalas — 5 (17.0M)-6(20.0m) auksty absoliutiné alt. Iki 133,00m(5a) ir 139,00m(6a)

Proj. dali

Cokoliniy auksty padalinimo j funkcines zonas schema
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Autotransporto pravaziavimai numatyti pagal detaliojo plano sprendinius, bei Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos Miesto 0Ukio ir transporto departamento parengtomis prisijungimo prie
susisiekimo komunikacijy sglygomis.. Jvaziavimai j | ir IV kvartalus numatyti i§ Manufaktdry g., j Il kvartalg i$
Kaukysos gatvés | Il kvartalg i$ projektuojamo pravaziavimo ties vakarine sklypo dalimi . Aplink kompleksg
suprojektuoti Saligatviai patogiam patekimui j daugiabuciy korpusus.

SKLYPO UZSTATYMO, FUNKCINIO ZONAVIMO SPRENDINIAI
Sklype projektuojami keturi daugiabuciy gyvenamyjy namy kvartalai. Tarp kvartaly paliekama
neuzstatyta teritorija. Joje numatyta kloti inZinierinius tinklus (jvadus ir i8vadus i8 pastaty), jrengti gaisrinio
automobilio privaziavimus prie pastaty. Be to 3ig teritorijg numatyta naudoti kaip viedajg erdve. Joje
numatyta jrengti pésciyjy takus, mazZosios architektiros elementus (suoliukus, fontang, dekoratyvine
skulptiirg). Sig zong numatyta gausiai apZeldinti. Centrinéje rekreacinés teritorijos vietoje projektuojama
aiksté su fontanu. Vieta kur Siuo metu stovi betono dozatoriai sutampa su projektuojamos aikstés vieta.
Vieng i$ betono dozatoriy numatyta rekonstruoti palikti aikstéje kaip buvusio be to gamyklos Zenklg. Salia
(Il kvartale) numatyta kaviné. Taip pat i zona tarnauja pésciyjy patekimui prie pastaty.

Sklypo viedy ir privaéiy erdviy schema
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Palei Manufaktiry gatve projektuojamos nedidelés komercinés patalpos (prekybos, paslaugy ir
pramogy). Kvartaly viduje suprojektuoti pusiau uzdari vidiniai kiemai skirti to kvartalo gyventojams.
Kiekviename kvartale suprojektuotas atskira automobiliy saugykla su jvaZiavimais i§ gatvés. Automobiliy
saugyklos numatytos poZzeminiuose aukStuose. Vir§ jy projektuojami gyvenamieji kvartalo korpusai, tarp jy
pusiau uzdaro vidinio kiemo erdvé. | vidinius kiemus numatytas gaisrinio automobilio jvaziavimai, bei
pésciyjy prieigos prie gyvenamuyjy korpusy. Kiemuose numatyta jrengti vaiky Zaidimy aiksteles, senjory
poilsio zonas ir jaunimo sporto vietas. Visuose kvartaly korpusuose numatyta po laiptine ir liftg nuo
poZzeminiame aukSte esancio automobiliy saugyklos iki paskutinio auksto. Visos prieigos prie pastatu ir jy
daliy, priéjimai dury plodiai liftai ir t.t. yra pritaikyti Zmonéms su negalia.
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Sklypo apZeldinimo schema
Priklausomas Zeldyny plotas- 40%
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POVEIKIS KULTUROS PAVELDUI

Sklypas kuriame rengiami projektiniai pasidlymai patenka j Vilniaus senamiescio (U.0.K.16073)
apsaugos zong. Paminklosauginiu aspektu projektiniy pasitlymy sprendiniai neigiamos jtakos nedaro, nes
yra parengti vadovaujantis bendrojo plano ir patvirtinto detaliojo plano sprendiniais, atitinkanciais kultiros
vertybiy apsaugg, naudojimg ir tvarkymg reglamentuojanciais teisés aktais nustatytiems reikalavimams.
Konvertuojant urbanistiniy pozidriu nebaigtas formuoti, neiSvystytas struktlras, suteikiant planuojamam
uzstatymui naujg kokybe artimg senamiesCio uZstatymo principams, nesudaro pavojaus pakenkti
vertingosioms senamies€io panoramoms i§ miesto svarbos apzvalgos tasky. Rengiant sprendinius ypatingas
démesys buvo skiriamas kultdros paveldo ir gamtinei aplinkai, fiziniams ir vizualiniams rySiams su
gretimybémis. Projektuojamas sklypas yra Vilnelés slényje, jj supa Slaitai, formuojantys jspidingg atviry
panoramy erdve.

Sklypas kuriame rengiami projektiniai pasiilymai yra pakankamai nutoles nuo miesto svarbos
apzvalgos tasky (Gedimino kalnas — 1700 m). Geriausiai planuojamas sklypas apzvelgiamas nuo Gedimino
kalno apzvalgos tasko. Todél uzstatymas planuojamas taip, kad baty minimalizuotas projektuojamy pastaty
poveikis j Sig panorama. Kiti taSkai dél jy didelio atstumo iki objekto néra aktualus.

Lokaliy apzvalgos tasky atzvilgiu didelis démesys buvo skiriamas tdrinés erdvinés kompozicijos
formavimui — gatviy iSklotiniy formavimui. Nepazeidziant detaliajame plane numatyto laisvo planavimo
uzstatymo principo imituoti perimetrinj uzstatymg artimg Vilniaus senamiescio uZstatymo principams..
Svarbus yra vizualiniy rySiy su aplinka aspektas. Pastaty komplekso tdriy grupes komponuoti taip, kad i$
vieSosios erdvés tarp kvartaly apsiverty vaizdai j Vilnelés ir Markuc€iy Slaitus.
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STATINIY KONSTRUKCIJOS

Visiems kvartalams naudojama viena konstrukciné schema:

- Pamatai — greZtiniai poliniai

- pastato poZzeminés dalis (automobiliy saugyklos) :
sienos, kolonos — monolitinio gelZzbetonio
perdanga virs rusio — monolitinio gelZzbetonio

- antZeminé dalis (gyvenamieji korpusai):
iSorés sienos — trisluoksnés (laikantis gelzbetonis, apSiltinimo sluoksnis, apdailinis betono
sluoksnis) surenkamos ploksté
vidaus sienos — viensluoksnés (gelzbetonio) surenkamos plokstés
perdangos — surenkamos (gelZbetonio) plokstés
stogai — sutapdinti su vidiniu lietaus vandens surinkimu.

LAUKO IR VIDAUS INZINIERINIAI TINKLAI

Silumos tiekimas
Silumos tiekimas numatytas i§ miesto centruniy $ilumos tinkly. Po kiekvienu i$ kvartalo korpusu
nunmatyta po Silumos punktg. Butuose projektuojama kolektoriné grindinio Sildymo sistema.

Vandentiekis ir nuotekos

Vandentiekis tiekiamas i§ miesto vandentiekio tinkly. Kiekviename kvartale numatyta jrengti po
vandens jvado patalpa.

Buitinés nuotekos surenkamos ir nuvedamos j centralizuotus miesto nuotakynés tinklus.

Lietaus vandens nuvedimas numatytas j miesto lietaus nuotakynés tinklus

Elektros tiekimas
Elektros tiekimas numatytas i§ ESO elektros tinkly nuo naujai projektuojamos transformatorinés

PDV T.Bal€itnas (at. Nr. A-658)

PV R. Rutkauskiené (at. Nr. A-16502)
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