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MB STUDIJA KONCEPTAS

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

Pavadinimas Mato
vienetas Kiekis Pastabos

I. SKLYPAS
1. sklypo plotas m2 1140
2. sklypo užstatymo intensyvumas % 12
3. sklypo užstatymo tankumas % 23

II. PASTATAI
1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos ūkinės
veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, aptarnaujamų žmonių 
skaičius, kiti rodikliai).

Vienbutis gyvenamasis namas (6.1)

2. Pastato bendras plotas.* m2 137,81
3. Pastato naudingas plotas. * m2 137,81
4. Pastato tūris.* m3 820
5. Aukštų skaičius.* vnt. 1
6. Pastato aukštis. * m 5,30
7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: vnt. 1
7.1. 1 kambario vnt. -
7.2. 2 ir daugiau kambarių. vnt. 1
8. Energinio naudingumo klasė. [5.41] A+
9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė C
10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 2
11. Kiti specifiniai pastato rodikliai: m² -

IV. INŽINERINIAI TINKLAI
 inžinerinių tinklų ilgis*

Vandentiekis (PE PN10 32 mm)
Nuotekos (PVC SN-4 110 mm)
Elektra

m

V. KITI STATINIAI
 Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir kadastro duomenų surinkimo taisyklėmis,
kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų.

STATINIO PROJEKTO VADOVAS: Lina Čižaitė

STATYTOJAS:
D.R.
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MB STUDIJA KONCEPTAS

BENDRASIS AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1. BENDROJI DALIS

1. 1. BENDRIEJI DUOMENYS

Objekto pavadinimas:
VIENBUTIS  GYVENAMASIS  NAMAS  TRAKŲ  R.SAV.,  LENTVARIS,  VAKARINĖ  G.  2
STATYBOS PROJEKTAS

Statytojas (užsakovas):
D.R.

Statybos geografinė vieta:
Trakų r. sav., Lentvaris, Vakarinė g. 2
sklypo kad. Nr. 7944/0001:1168 Lentvario m. k.v.

Projektuotojas: MB STUDIJA KONCEPTAS
Projekto rengimo pagrindas:

• Projektavimo techninė užduotis
• Projektavimą reglamentuojantys normatyviniai dokumentai
• Detaliojo plano sprendiniai  (Žemės sklypų,  skirtų  atkurti  piliečių  nuosavybės teises,

Trakų r. sav., Lentvario m., Fabriko g., Konduktorių g., Vytauto g. detalusis planas). 
• Lentvario dvaro sodybos(G12KP) nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos specialiojo

plano sprendiniai
Projektavimo etapas (stadija): Projektiniai pasiūlymai
Statybos rūšis: Nauja statyba
Statinio paskirtis:

• Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai (namai) – 6.1
Statinio kategorija: Neypatingi statiniai

Projektas  parengtas  taip,  kad  pastato,  jo  sklypo  nuolydžių  formavimo  lietaus  vandeniui
nuvesti,  priėjimų ir  privažiavimų sprendiniai  nepablogina  trečiųjų  asmenų statinių  esamos
techninės būklės ir nesudaro prielaidų atsirasti veiksniams, galintiems vėliau (juos naudojant)
pabloginti tų statinių techninę būklę.

2. SKLYPO PLANO SPRENDINIAI
2.1. SKLYPO CHARAKTERISTIKA

Sklypas, kuriame planuojama statyti dvibutį gyvenamąjį namą yra Vakarinė g. 2,  Lentvaryje,
Trakų r. sav.. Sklypas nuo Trakų miesto centro nutolęs rytų  kryptimi, nuo Lentvario miesto –
šiaurės kryptimi.

Sklypas  yra  naujai  suformuotame  sklypų  masyve.  Netoliese  pastatyti  keli  vieno  ir  dviejų
aukštų namai. Sklypo plotas – 11,40 arų. Sklypo reljefas yra netolygiai kintantis.
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2.2. SKLYPO PLANO PROJEKTINIAI SPRENDINIAI
Namas projektuojamas sklypo centrinėje dalyje, vadovaujantis detaliojo plano sprendiniais.
Įvažiavimas ir įėjimas į sklypą yra iš šiaurės pusės. Įvažiavimas nuo Vakarinės g. į sklypą ne
mažasenis nei 3,5 m. Automobiliai statomi sklypo ribose, suprojekutoje automobilių stoginėje.
Suprojektuotas  automobilių  parkavimo  vietų  kiekis  patenkina  automobilių  poreikį  sklypo
ribose – 2vnt. 

Pastatas  projektuojamas  nepažeidžiant  reglamentuotų  atstumų  nuo  besiribojančių  sklypų,
pagal detalaus plano sprendinius.

Sklypo reljefas – nelygus, žemėjantis  netolygiai. Aukščių perkritimimas sklypo ribose siekia
apie 2,8m.  Todėl sklypo reljefas formuojamas taip, kad užtikrintų lietaus vandens nutekėjimą
nuo  namo,   bet  neištekėtų  į  kaimyninius  sklypus  išlaikant  patogumą  ir  saugumą   sklypo
eksplotacijai.  
Pastato  pietinėje  dalyje  numatomos  medinių  lentų  terasa.  Aplink  projektujamą  namą kur
neprieina  kietos  dangos,   numatoma  kvėpuojanti  nuogrinda  iš  stambios  frakcijos  plauto
žvirgždo.  Kiemo kietosioms dangoms numatomos betoninės  trinkelės,  liukusi  kiemo dalis  –
apželdinta.

3. ARCHITEKTŪRINIAI SPRENDINIAI
3.1. STRUKTŪRA

Projektuojamas vieno aukšto vienbutis gyvenamasis šeimos namas. 

Patekimas  į  pastatą  projektuojamas  iš  šiaurinės  pusės,   centre  namo.  Tai  leidžia  namą
funkciškai  suzonuoti  į  poilsio  ir  aktyviąją  zonas.  Poilsio  zoną  sudaro  trys  miegamieji
kambariai,  vienas iš kurių,turi  privačią darbužinę ir vonios patalpą.  Aktyvioji zona – bendroji
virtuvės, valgomojo ir svetainės erdvė. Name taip pat numatytos ir kitos funkcinės patalapos –
techninė patalpa, sandėlis, drabužinė bei bendro naudojimo vonia.  

Automobiliams suprojektuota dviejų stovėjimo vietų stoginė. 

Bendras projektuojamo dvibučio gyvenamojo namo plotas – 137,81 kv.m.

Pastato aukštis nuo vidutinės žemės paviršiaus altitudės – 5,30 m. 

Name sudarytos sąlygos poilsiui, miegui, higienai, valgio gaminimui bei kitai veiklai susietai su
žmonių bei namo poreikiais.

3.2. APDAILA



Vidaus mūrinės laikančios ir pertvarinės sienos yra tinkuojamos ir glaistomos. Vidaus sienų
apdaila  yra  dažytas  paviršius,  tapetai,  plytelės.  Grindų  apdaila  –  parketlentės,  plytelės.
Vidaus sprendiniai yra detalizuojami atskiro interjero projekto rengimo metu.

Fasadų apdailai naudojamos natūralios spalvos ir medžiagos -  baltos spalvos dekoratyvinis
tinkas  derinamas  su  tamsiai  pilko  klinkerio  apdaila,  pilko tinko  detalėmis. Namo  stogas
dengiamas bituminėmis čerpelėmis. Terasa dengiama terasinėmis lentomis.

4. PAVELDOSAUGA

Žemės  sklypas  Trakų  r.  sav.,  Lentvaris,  Vakarinė  g.  2,  patenka  į  nekilnojamųjų  kultūros
vertybių teritoriją (jų apsaugos zoną) – yra Lentvario dvaro sodybos (kodas 15949) vizualinės
apsaugos pozonyje. 

Sklypas, kuriame projektuojama pažymėtas raudonai. Nuotrauka iš „Lentvario dvaro
sodybos(G12KP) nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos specialusis planas“.

Numatomo statyti vienbučio gyvenamojo namo staybos vieta, tūris ir architektūrinė išraiška
neprieštarauja  apsaugos  zonos  reglamentui  (pastato  aukštis  –5,15 m.,  tūris  -   artimas
aplinkiniam  užstatymui,  gamtos  ir  užstatymo  silueto  santykis  nekeičiamas).  
Pastačius  planuojamą  statyti  vientbutį  gyvenamąjį  namą,  artimiausiu  kultūros  vertybių
vertingosios savybės nebus menkinamos. Projektuojamas pastatas nesudarys nepatogumų šių
vertybių  lankymui  ar  apsaugai,   nes  tarp  saugomo  objekto  ir  projektuojamo pastato  yra
įsiterpę iki kiti sklypai su pastatais ir želdiniais. 



Projekto paveldosauginė dalis nerengiama. 

5. KONSTRUKCINIAI SPRENDINIAI

Pagrindinės laikančios konstrukcijos: gręžtiniai poliniai pamatai apjungti rostverku, mūrinės
sienos.

Stogo konstrukcija  –  medinės sijos,   stogo danga –  bituminės čerpelės.  Paviršinio vandens
nuvedimas nuo stogo – lietvamzdžių ir lietlovių sistema. 

6. INŽINERINIAI SPRENDINIAI

Pastatą  aprūpinti  elektra  numatoma  pajungiant  į  elektros  tinklus.  
Sklype  numatoma  įrengti  vietines  vandentiekio  ir  nuotekų  šalinimo  sistemas.  
Namas  numatomas  šildyti  šildymo  sistema  oras-vanduo.  
Patalpų vėdinimui numatoma rekuperacinė sistema. 
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SKLYPO TECHNINIAI RODIKLIAI

1 - Vienbutis gyvenamasis namas

Sklypo plotas - 1140 m²

Sklypo užstatymo intensyvumas - 12%

Sklypo užstatymo tankumas - 23 %

Sklypo apželdinimas  72%

EKSPLIKACIJA

SITUACIJOS SCHEMA

Sklypo riba

Projektuojami pastatai

Trinkelių danga

Įvažiavimas į sklypą

Įėjimas į namą

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

Stogo projekcija

Skalda

Užstatymo zona (pagal detalųjį planą)

NAGRINĖJAMAS SKLYPAS
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2019
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ARCH. RASA URBONAITĖ

Terasinės lentos

11

0

2019

2019

PASTABOS:

1. Ne aukštesnė nei 1,8 m tvora, kurios akytumas šiaurės kryptimi didesnis nei 50 proc., o rytų-vakarų kryptimi didesnis kai 25 proc., bus

įrengiama neperžengiant sklypo ribos. Tvoros konstrukcija nekliudys paviršiniam vandeniui nutekėti. Vartų plotis 4 m, vartelių - 1,2 m.

2. Paviršinis lietaus vanduo nuo sklypo nuvedamas reljefo paviršiumi, nepažeidžiant trečiųjų asmenų teisių. Paviršinis vanduo nuvedamas reljefo

kryptimi nepažeidžiant trečiųjų asmenų interesų. Pastatų perimetru įrengiamas drenažas;

3. Namo perimetru įrengiama ne mažesnė kaip 0,5 m pločio 1,5° nuolydžio nuogrinda;

4. Sklype užtikrinamos tinkamos vietos vaikų žaidimų ir poilsio aikštelėms įrengti. Užtikrinamas automobilų parkavimas sklypo ribose ant kietos

dangos. Sklype užtikrinama kietos dangos aikštelė buitinių atliekų konteineriams su galimybe rūšiuoti;

5. Pastatų kampų koordinatės nurodomos ašių susikirtimo vietoje.

6. Nuo kaimyninių sklypų ribų ir gatvės raudonosios linijos medžių ir krūmų sodinimo atstumai turi būti: krūmų ir gyvatvorių - ne mažiau kaip 1

m; žemaūgių medžių, išaugančių ne daugiau kaip iki 3 m aukščio, - 2 m; kitų medžių - 3 m. Formuojant gyvatvorę, jos aukštis sklypo šiaurės,

šiaurės rytų ar šiaurės vakarų pusėje turi būti ne didesnis kaip 1,3 m.

MB STUDIJA KONCEPTAS│862826317│urbonaite.rasa@gmail.com

KONCEPTAS

Sklypo kampų koordinatės

Ašių susikirtimo taškų koordinatės

PLOTAI:

262.06 kv.m.Užstatymo plotas (su projekcijomis)

PK



SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:

Šilumos izoliacija
Autonominis dūmų signalizatorius (lubose)
Trapas
Kanalizacijos stovas

Pertvara 140 mm
Mūro siena 250 mm

Kaminas
Lietvamzdis

L3 Langų, durų ir vartų žymėjimas
Projektuojamas stogo nuolydis25°
Stogo danga

S3 Sienos detalė
Grindų detalėG3

Stogo projekcija
Trinkelės
Terasa

PASTABOS:
1. Brėžinį žiūrėti kartu su planų, pjūvių, fasadų brėžiniais;
2. Konstrukciniai elementai, jų skerspjūviai ir mazgai pateikti projekto konstrukcijų dalyje (žr. projekto SK dalį 2018-10-04-SK.);
3. Techninė patalpa atskirta ne mažesnio kaip REI 45 atsparumo ugniai sienomis, perdangomis ir durimis EW 30 C0.
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I AUKŠTO PLANAS

Vienbučio gyvenamojo namo(6.1),
Vakarinė g. 2, Trakų r. sav., Lentvaris,

statybos projektas
LINA ČIžAITĖ

D.R. 19.006-TDP-SA- BR.1.01

2019

2019

LINA ČIžAITĖ 2019

RASA URBONAITĖ

I AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Nr. Pavadinimas Plotas, kv. m
1-01 Tambūras 13.90 m²
1-02 Drabužinė 4.73 m²
1-03 Drabužinė 4.62 m²
1-04 Kambarys 15.57 m²
1-05 Vonia 4.22 m²
1-06 Kambarys 11.50 m²
1-07 Kambarys 11.50 m²
1-08 Svetainė - virtuvė 50.74 m²
1-09 Sandėlis 6.67 m²
1-10 Techninė patalpa 6.31 m²
1-11 Vonia 8.06 m²

137.81 m²



SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:

Šilumos izoliacija
Autonominis dūmų signalizatorius (lubose)
Trapas
Kanalizacijos stovas

Pertvara 140 mm
Mūro siena 250 mm

Kaminas
Lietvamzdis

L3 Langų, durų ir vartų žymėjimas
Projektuojamas stogo nuolydis25°
Stogo danga

S3 Sienos detalė
Grindų detalėG3

Stogo projekcija
Trinkelės
Terasa

PASTABOS:
1. Brėžinį žiūrėti kartu su planų, pjūvių, fasadų brėžiniais;
2. Konstrukciniai elementai, jų skerspjūviai ir mazgai pateikti projekto konstrukcijų dalyje (žr. projekto SK dalį 2018-10-04-SK.);
3. Techninė patalpa atskirta ne mažesnio kaip REI 45 atsparumo ugniai sienomis, perdangomis ir durimis EW 30 C0.
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+2.51

+150.80
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PASTABOS:
1. Konstrukciniai elementai, jų skerspjūviai ir mazgai pateikti projekto konstrukcijų dalyje (žr.  SK dalį

2018-10-04-SK);
2. Absoliutinė altitudė ±0,00 = Alt. 195.60, žiūrėti sklypo plano brėžiniuose.

L3

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:

Tinko fasadas - RAL 9010
Klinkerio plytų fasado apdaila
Medžio daililenčių apdaila
Cokolio apdaila
Esamas reljefas
Projektuojamas reljefas
Pjaunamas elementas
Langų ir durų žymėjimas
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SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:
Tinko fasadas - RAL 9010
Klinkerio plytų fasado apdaila
Medžio daililenčių apdaila
Cokolio apdaila
Esamas reljefas
Projektuojamas reljefas
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PASTABOS:
1. Brėžinyje pavaizduotos sąlyginės fasadų spalvos, gali neatitikti tikrų gaminių spalvų;
2. Fasado apdailos medžiagų bei gaminių atspalviai tikslinami statybos metu.
3. Fasado apdailai naudoti Lietuvos Respublikoje sertifikuotas apdailos medžiagas.
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SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:
Tinko fasadas - RAL 9010
Klinkerio plytų fasado apdaila
Medžio daililenčių apdaila
Cokolio apdaila
Esamas reljefas
Projektuojamas reljefas
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PASTABOS:
1. Brėžinyje pavaizduotos sąlyginės fasadų spalvos, gali neatitikti tikrų gaminių spalvų;
2. Fasado apdailos medžiagų bei gaminių atspalviai tikslinami statybos metu.
3. Fasado apdailai naudoti Lietuvos Respublikoje sertifikuotas apdailos medžiagas.
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