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Aiškinamasis raštas 

1. OBJEKTO DUOMENYS: 

Žemės sklypo kadastro Nr. 1901/0071:75 Kauno m. k.v. 

Žemės sklypo naudojimo būdas : Daugiabučių gyvenamų namų ir bendrabučių teritorijos 

 

1. Pagrindiniai teritorijų planavimo dokumentų reglamentai ir konteksto charakteristikos 

  Projektinių 
pasiūlymų 

Bendrasis 
planas 

Specialieji 
planai 

Detalusis 
planas/senamiesčio 
apsaugos 
reglamentai 

Aplinkoje 
vyraujantys 

3.1 Žemės 
naudojimas 

Gyvenamosios 
teritorijos 

Gyvenamosios 
teritorijos 

  Gyvenamosios 
teritorijos 

3.2 Užstatymo 
tipas 

Laisvas    Laisvas 

3.3 Užstatymo 
tankumas 

0.37     

3.4 Užstatymo 
intensyvumas 

0.67 Iki 0,8    

3.5 Aukštis (m) 
nuo statinių 
statybos 
zonos esamo 
žemės 
paviršiaus 

Esamo žemės 
lygio vidutinė 
alt. 77,5 m.  
Aukštis <13.00 
Projektuojama 
aukšč. Pastato 
alt. 90.4 

Iki 13    

3.7 Aukštų 
skaičius 

Iki 3 aukštų     
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2. ESAMOS PADĖTIES ANALIZĖ 

URBANISTINĖ APLINKA 

 

Nagrinėjamas 16-os sklypų kvartalas, iš jų: 

Vienbučių namų -74 procentai 

Dvibučių namų – 13 procentų 

Daugiabučių namų -13 procentų 

Aplinkoje vyrauja  didelio tūrio, dviejų aukštų su mansarda gyvenamieji namai.  
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ŽEMĖS SKLYPAS 

Sklypas pietvakarinėje pusėje ribojasi su Lankos gatve. Pietryčių bei vakarų pusėje ribojasi akligatviais, 

esančiais valstybės žemėje. Šiaurės rytų  pusėje ribojasi su esamu gyvenamosios paskirties sklypais. 

Visuose aplinkoje esančiuose sklypuose stovi pastatai.  

Esamas patekimas į sklypą yra iš Lankos gatvės.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ESAMI STATINIAI 

Sklype esami registruoti statiniai: 

Pastatas – Gyvenamasis namas 1A1m (Unikalus daikto numeris -  1995-2010-3013) 

Pastatas – Ūkinis pastatas  2/1m (Unikalus daikto numeris -  1995-2010-3024) 

Pastatas – Garažas  3G1m  (Unikalus daikto numeris -  1995-2010-3035) 

Esami statiniai griaunami. 

 

 

 

 

SKLYPO VIETA 
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3. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SPRENDINIAI  

PROJEKTO PAVADINIMAS: 6-ių butų gyvenamo namo statybos, vienbučio gyvenamo namo 1A1m, 

ūkio pastato 2/1m , garažo 3G1m griovimo  Lankos g. 10, Kaune projektas 

STATINIO STATYBOS RŪŠIS: Nauja statyba. Griovimas. 

STATINIO KATEGORIJA: Neypatingas 

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI: 

Pavadinimas Mato 
vienetas 

Kiekis 
Esamas 

Kiekis 
Projektuojamas 

Pastabos 

 SKLYPAS 

1. Sklypo plotas m2 585 585  

2. Sklypo užstatymo 
intensyvumas 

 0.22 0.67  

3. Sklypo užstatymo tankis % 23 37  

4. Pastato užstatymo plotas m2 132 210  

5. Sklypo apželdinimo 
procentas 

% 70 30  

 PASTATAI 

1. Pastato paskirties rodiklis  1 butas 6 butai  

2. Pastato bendrasis plotas m2  383  

      2.1  Pastato naudingasis 
plotas  

m2  365  

3. Pastato tūris m3  1970  

4. Aukštų skaičius   2 + Mansarda Su 
antresole 

5. Pastato aukštis m  12,80  

6. Energinio naudingumo 
klasė  

  A+  

 

SKLYPO PLANO SPRENDINIAI 

 

Sklype esami statiniai griaunami. Projektuojamas pastatas taisyklingos stačiakampės formos. Užstatymo 

linija  atitraukta nuo Lankos gatvės 5.2 metrus- derinama prie Lankos g. 20, 22a, 22 b pastatų užstatymo 

linijos. Projektuojamas namas lygiagretus Lankos gatvei. Daugiabutis gyvenamas namas siauriausioje 

dalyje  išlaiko 3 metrus nuo šiaurinės sklypo ribos. Pastato aukštis (nuo karnizo iki žemės paviršiaus) šioje 

zonoje iki  8.0 m. Iki rytinės sklypo ribos  pastato dalis, kurios aukštis iki 3 metrų (ribojasi su privažiavimu 

valstybės žemėje) išlaikomas 3 metrų atstumas. Pagrindinis pastatas iki sklypo ribos išlaiko didesnį nei 6 

metrų atstumą 
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Įvažiavimas (išvažiavimas)  į sklypą numatomas   iš Lankos g.. Suprojektuotos 6 automobilių stovėjimo 

vietos  iki gretimų gyvenamų pastatų išlaiko  didesnį nei 10 metrų atstumą. 

Pėstieji į sklypą patenka per vartelius iš Lankos gatvės bei akligatvio vakarinėje sklypo dalyje. 

Dviračių stovėjimo stovai numatyti aikštelėje . Dviračių ilgalaikiui saugojimui numatyta patalpa pastato 

tūryje. 

Atliekų konteineriai statomi pietinėje sklypo dalyje 

Vaikų  žaidimo aikštelė numatytos rytinėje sklypo dalyje. Aikštelės insoliacijos laikas 4 val.  

Pietinėje sklypo dalyje suprojektuota 20 m.kv.sporto aikštelė paaugliams, kurioje būtų įrengti treniruokliai.  

Vakarinėje  sklypo dalyje, projektuojama ramaus poilsio vieta. 

Sklypą numatoma aptverti  ažūrinė tvora .  

Priekinis kiemas numatomas grįsti betono trinkelių danga. Lygiagrečiai Lankos gatvei, 1.5 zonoje 

numatoma įrengti apželdinta plastikinio korio danga. Erdvė po pastatu numatoma grįsti betono trinkelių 

danga.  Sklype numatomi neaukšti želdynai, veja ir kiti sklypo sutvarkymo elementai.  

Sklype vertingų medžių nėra. Esami vaismedžiai ir krūmai kertami.  

Pastatas numatomas prijungti prie miesto komunikacijų: šilumos tinklų, vandentiekio ir nuotekų tinklų. 

Lietaus nuotekų prisijungimui prie Lankos g. esančių lietaus nuotekų tinklų gautos techninės sąlygos. 

PASTATO ARCHITEKTŪRA 

 

Projektuojamas 6-ių butų gyvenamas namas kompaktiško stačiakampio  tūrio: dviejų aukštų su mansarda 

(pirmas aukštas, antras aukštas, mansarda, antresolė).  

Pastato stogas projektuojamas keturšlaitis. Fasadų ir stogo apdaila numatoma vieninga – šviesiai pilkos 

spalvos Eternit Dacora plytelės.  Pastato stoge komponuojami tūriniai stoglangiai. Tūrinių stoglangių ir 

dalies pirmo aukšto fasado apdaila- granitinis tinkas. 

Projektuojamo pastato aukštis ir tūris yra artimas kvartalo esamam užstatymui..  

Statinio laikančios konstrukcijos: 

Sienos – mūro konstrukcijų. 

Perdangos- monolitinio gelžbetonio konstrukcijų. 

Stogas- medinių konstrukcijų. 

 

Pastato apdailai parinktos medžiagos: 
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Fasadų apdaila – Eternit Dacora plytelės, Juodas tinkas (4 pav., 3 pav.) 

Stogo apdaila – Eternit Dacora plytelės  (4 pav.) 

Langai –  Rėmai juodos spalvos (2pav., 3 pav.) 

Dideli langai pietinėje ir šiaurinėje pusėje įrėminti tinko apdailos rėmelyje. (1 pav.) 

 

1 2 

3 

4 



SKLYPO RIBOS

VEJA-178 m.kv.

PATEKIMAS Į PASTATĄ

ĮVAŽIAVIMAS  Į SKLYPĄ

AUTOMOBILIŲ PARKAVIMO VIETA 2.5X4.35(5 vietos).

SUTARTINIAI ŽENKLAI

PROJEKTUOJAMAS 6-IŲ BUTŲ

GYVENAMASIS NAMAS (0.00=77.90)

PROJEKTUOJAMA BETONO  TRINKELIŲ DANGA

ESAMI GYVENAMIEJI PASTATAI

585

0,37

0,67

210

30   % 

12,80

382.62

311.8

52.85

2 +MANSARDA

I

M

2

M

2

6

M

M

2

M

2

A+

C

364.65

M

2

1970

SKLYPO PLOTAS

SKLYPO UŽSTATYMO TANKIS

SKLYPO UŽSTATYMO INTENSYVUMAS

PASTATO UŽSTATYMO PLOTAS

SKLYPO APŽELDINIMO PROCENTAS

PASTATO AUKŠTIS

PASTATO  TŪRIS

BENDRAS PLOTAS

T.SK.:
GYVENAMAS PLOTAS

PAGALBINIS PLOTAS

AUKŠTŲ SKAIČIUS

AKUSTINIO KOMFORTO KLASĖ

ENERGETINIO NAUDINGUMO KLASĖ

PAGALBINIS PLOTAS

NAUDINGAS PLOTAS

PASTATO ATSPARUMAS UGNIAI

TECHNINIAI - EKONOMINIAI RODIKLIAI

DAUGIABUTIS GYVENAMAS NAMAS 

BUTŲ SKAIČIUS

M

2

PROJEKTUOJAMA VAIKŲ ŽAIDIMŲ AIKŠTELĖ 50 M²

PROJEKTUOJAMA RAMAUS POILSIO VIETA-11.0m.kv.

GRIAUNAMI ESAMI PASTATAI  (1A1M; 2/1M; 3G1M)

2 AUKŠTO RIBA (ALT. 2.5 M)

AUTOMOBILIŲ PARKAVIMO VIETA PRITAIKYTA

ŽMONĖMS SU NEGALIA 4.0x4.35 (1 vieta)

SKLYPAS

Brėžinys:

Dokumento žymuo:

LAIDA

LAPAS LAPŲ

KVAL.

PATV.

DOK. NR.

Statinio numeris ir pavadinimas:

Statinio projekto pavadinimas:

PAREIGOS PAVARDĖ

PARAŠAS

UAB, ĮM.K. 133890311, Vasario 16-osios 8-6 , LT44250, Kaunas tel.(8*37)209260

PV A. KUBILIENĖA756

LT

A PDV

Statytojas

K. DAUNORAS
ARCH.

A. KUBILIENĖA756

A. B.

SKLYPO PLANAS M1: 500
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6-IŲ BUTŲ GYVENAMAS NAMAS

18-101-PLAN-PP-SP-1

PROJEKTUOJAMA  TRINKELIŲ DANGA

ĮĖJIMAS  Į SKLYPĄ

DVIRAČIŲ STOVŲ VIETA

BENDRO NAUDOJIMO PATALPŲ PLOTAS 17.97
M

2

PROJEKTUOJAMO 6-IŲ BUTŲ

GYVENAMO NAMO VIETA

PĖSČIŲJŲ EISMUI

 SPORTO AIKŠTELĖ -25.00 m.kv. (aptveriama ažuriniu tinklu)

1

2

,

3

4

1

6

,

4

5

,

4

1

,

5

4

,

4

4

1

6

,

5

1

7

,

1

0

6

,

6

8

4

,

3

0

6

,

1

4

4

,

4

4

3

,

2

1

0

,

4

3

,

2

3

6

,

6

2

1

0

,

1

0

PROJEKTUOJAMA  VEJA ANT PLASTIKINIO KORIO DANGOS

PASTABA:   1. VISI SPRENDINIAI TIKSLINAMI TECHNINIO PROJEKTO RENGIMO METU

PROJEKTUOJAMI KRŪMAI (iki 2.0m aukščio)
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TVERIAMA SKLYPO RIBOSE
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TRANSPORTO JUDĖJIMO SCHEMA
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IŠVAŽIAVIMO KRYPTIS
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PASTABA:   VISI SPRENDINIAI TIKSLINAMI TECHNINIO PROJEKTO RENGIMO METU
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PASTATO AUKŠČIO SANTYKIO SU ATSTUMU IKI SKLYPO RIBOS SCHEMA SCHEMA

PASTATO AUKŠTIS IKI 8.5,

PRIVALOMAS ATSTUMAS 3.0 M
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PASTATO AUKŠTIS IKI 11.70,

PRIVALOMAS ATSTUMAS 4.60 M

PASTATO AUKŠTIS IKI 13.0,

PRIVALOMAS ATSTUMAS 5.25 M
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AUTOMOBILIŲ PARKAVIMO IR BUITINIŲ ATLIEKŲ AIKŠTELĖS APRIBOJIMŲ SCHEMA

 10 M ATSTUMAS IŠLAIKOMAS NUO AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO AIKŠTELĖS

IKI KAIMYNINIŲ GYVENAMŲ NAMŲ

SIENŲ SU LANGAIS IR VAIKŲ ŽAIDIMO AIKŠTELĖS

10 M ATSTUMAS IŠLAIKOMAS NUO BUITINIŲ ATLIEKŲ AIKŠTELĖS   IKI

GRETIMŲ PASTATŲ  LANGŲ IR DURŲ. IKI PROJEKTUOJAMO PASTATO

LANGŲ IR DURŲ IŠLAIKOMAS 5 M ATSTUMAS

8,0 METRŲ ATSTUMAS IŠLAIKOMAS TARP II -O UGNIAATSPARUMO

 LAIPSNIO PASTATŲ.

VAIKŲ ŽAIDIMO AIKŠTELĖ

STOVĖJIMO VIETA ŽN AUTOMOBILIUI SU IŠLIPIMO AIKŠTELE

AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO VIETOS  2,5X4,35

1. 2.

3.
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PIRMO AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA

SVETAINĖ/VIRTUVĖLĖ

VONIA

MIEGAMASIS

VONIA

NR. PATALPA PLOTAS

1

3

MIEGAMASIS

4.37 M²

10.60 M²

2

18,71 M²

IŠ VISO

IŠ VISO

39.81 M²

BUTAS NR. 101

BUTAS NR. 102

HOLAS

5

4,88 M²

HOLAS

SVETAINĖ/VIRTUVĖLĖ

4.03 M²

7.37 M²

20.40 M²

37.20 M²

5.40 M²

BENDRO NAUDOJIMO  PATALPOS
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