PROJEKTINIAI PASIULYMAI

AISKINAMASIS RASTAS

Statinio ar jo dalies statybos vieta, statinio ar jo dalies pagrindiné naudojimo paskirtis.

Zemeés sklypas, kuriame numatomas pastato rekonstravimas, yra Gargzdy mieste, $alia pramonés
rajono, Salia krasto kelio Nr. 227. Atstumas iki Klaipédos g. (KL7029) - 660 m, iki magistralinio kelio Al
— 2770 m.

Sklypo adresas — Gargzdai, Gamyklos g. 1, kadastrinis Nr. 5520/0011:68. Plotas — 0.7680 ha.
Sklypo paskirtis — kita, naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos. V] Registry centro
duomenimis, zemés sklypo dalj nuomos teise ir dalj nuosavybés teise valdo UAB "Palva".

Pagal kadastro duomenis sklypui nustatytos specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos:

XLIX - Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos — 0.2378 ha.
VI - Elektros linijy apsaugos zonos — 0.0789 ha,
| — Rysiy linijy apsaugos zonos - 0.0091 ha.

Sklype stovi prekybos paskirties pastatas — operatoriné, paslaugy paskirties — automobiliy plovykla,
Kiti inZineriniai statiniai - degalinés jrengimai, stoginé, uzpylimo kolonélés. Statiniai nuosavybés teise
priklauso UAB "Palva".

Sklypo, kuriame numatomas rekonstravimas, gretimybése i§ visy pusiy yra valstybiné Zemé.
Siaurés puséje — Pusy gatvé (pagal planavimo dokumentus - C1 Kategorijos, techninis projektas parengtas
D1 kategorijos gatvei, 2018-01-02 gautas leidimas statyti Nr. LSNS-34-180102-00001). I$ vakarinés
pusés — Gamyklos gatvé, pietinéje puséje — privaziavimas j zemés sklypus Gamyklos g. 11A — 11F .

Uz pietinio privaziavimo yra zemes sklypai, kuriy naudojimo biidas - pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos, Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos. Sklypuose Gamyklos
g. 11A ir 11B stovi 2 bendrabuciai, i kuriy realiai tik vienas naudojamas gyvenamajai paskirciai.

Gargzdy pramonés jmoniy, vykdan¢iy tkine komercing veikla, sanitariniy apsaugos zony riby
specialusis planas nurodo iskeldinti j pramonés rajong patenkancius gyvenamuosius namus suinteresuoty
pramoneés objekty saskaita.

Teritorija jsisavinta inzineriniu pozitriu. Sklype yra elektros ir rySiy linijos, drenazo, vandentiekio,
nuoteky tinklai. Sklype yra dirbtinis vandens telkinys, tarnaujantis prieSgaisrinéms reikméms.

Pagal topografinj plang (2018-02-15) teritorijos reljefas - pakankamai lygus, Zemés pavirSiaus
altitudé per visg plotg svyruoja nuo 29.17 iki 29.71 pagal Lietuvos aukséiy sistema.

Statybos rusis. Rekonstravimas.
Statinio paskirtis. Prekybos paskirties pastatas.
Statinio kategorija. Ypatingas statinys

Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrai (kai Teritorijy planavimo
jstatymo 20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti teritorijy planavimo dokumentai ir statyba
konkre¢iame Zemés sklype leidZiama).

Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2002-05-30 d. sprendimu Nr 123 patvirtintas detalusis
planas. Pagal §j teritorijy planavimo dokumenta, zemés sklype leistinas pastaty aukstis — iki 10 m,
uzstatymo tankis — iki 13 proc., intensyvumas — iki 0,13.

Detaliuoju planu nustatyta statybos zona, statybos linija, statybos riba bei susisiekimo komunikacijy
iSdéstymo principai pakoreguoti techninio projekto rengimo metu. Klaipédos rajono savivadybés
administracijos direktoriaus 2019-04-11 jsakymu Nr. AV-719 leista Siuos parametrus koreguoti.

Pagal Gargzdy miesto bendrgjj plang, didesné dalis Zemés sklypo Gamyklos g. 1, Gargzdy m.
patenka j 8.4 funkcing zona, kurioje galimas naudojimo budas — komercinés paskirties objekty teritorijos.
Siauriné sklypo dalis patenka j 8.11 funkcine zona — apsauginés ir ekologinés paskirties Zzeldynai, kurioje
taip pat galimas naudojimo buidas — komercinés paskirties objekty teritorijos. Pagal Bendrojo plano



tekstinius reglamentus ,.teritorijy naudojimo, tvarkymo ir apsaugos reglamentai gali biiti nustatomi
pasirinktinai tiems zemés sklypams, kurie patenka j dvi ar kelias skirtingo naudojimo teritorijas®.

Nors projektas rengiamas pagal galiojantj detalyjj plang, kartu atsizvelgta j Gargzdy miesto
bendrojo plano sprendinius: nuo Siaurinés sklypo ribos patraukta statybos zona ir automobiliy stovéjimo
vietos. Palei §ig ribg projektuojami zeldiniai, kurie sklandziai jungsis su placia Zeldiniy juosta Pusy gatvés
koridoriuje.

Principiné susisiekimo schema islieka. Siaurinio jvaZiavimo vieta patikslinama pagal Pusy gatvés
techninj projekta (2018-01-02 leidimas statyti Nr. LSNS-34-180102-00001).

Numatomas veiklos plétimas nepriestarauja galiojantiems planavimo dokumenty sprendiniams.
Pastato statyba bus vykdoma nepaZeidZziant esminiy statinio reikalavimy, prieSgaisriniy reikalavimy,
higienos normy ir kity galiojanciy teisés akty.

Zemés sklypas Gamyklos g. 1, GargZdai, nepatenka j Energetikos risies pasirinkimo ir naudojimo
Sildymui Gargzdy mieste specialiojo plano ribas.
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Pagal Gargzdy pramonés jmoniy, vykdanéiy tiking komercing veikla, sanitariniy apsaugos zony riby
specialyji plana, Zemés sklypas Gamyklos g. 1 nepatenka j Gargzdy pramongés rajono ribas, taciau patenka
] minéto rajono SAZ ribas.
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Projektuojamame prekybos pastate nebus vykdomos veiklos, kurios draudziamos SAZ teritorijoje.
Pati prekybos veikla SAZ nesukuria.

Sklype, kuriame numatomi rekonstravimo darbai, bei gretimybése néra registruoty nekilnojamyjy
kultiiros paveldo objekty, sklypas nepatenka j LR Kultiiros paveldo apsaugos jstatymu reglamentuojamag
teritorijg. Pagal Kultiiros vertybiy registra, atstumas iki artimiausio Kultiros paveldo objekto, Laugaliy
kaimo evangeliky liuterony senyjy kapiniy (kodas 24379) — 1070 m.

Teritorija nepatenka j ,,NATURA 2000 teritorijy ribas ir jy apsaugos zonas bei juostas. Sklype jau
eile mety vystoma automobiliy aptarnavimo bei komerciné veikla.




Statinio (pastato) techniniai ir paskirties rodikliai (tarp ju gamybos, kitos planuojamos uikinés
veiklos, paslaugy kiekis, buty, viety skaicius ir kt.

Prekybos paskirties pastato plotas po rekonstrukcijos — + 685 m2. bendras prekybos saliy plotas +
376 m?. Pastato turis po rekonstrukcijos + 3550 m?.

Projektuojamuy statiniy sarasas (jei apraSoma statiniy grupé), paaisSkinami ir pagrindziami
projektiniy pasiiilymy sprendiniai, nurodomi laikandiyju Kkonstrukciju ir iSoriniy atitvary
parinkimo motyvai ir Kita.

Esamas pastatas (operatoriné) rekonstruojamas pristatant 2 auksty prekybos paskirties pastata.
Statybos rasis — rekonstravimas. Naujoji pastato dalis projektuojama blokuojant prie rekonstruojamos
operatorinés Siaurés puséje, pagal PuSy gatve. Pirmame aukste iSpleCiama prekybos salé iki = 376 m?,
jrengiami tualetai nejgaliesiems, darbininky persirengimo patalpa, 2 aukSte — administracijos kabinetai.
Pastato konstrukcijos — kolonos, perdanga, denginiai gelzbetonio arba metalo, atitinkancios gaisrinius
reikalavimus. ISorés sienos - daugiasluoksniai paneliai, apdaila — radinta skarda.

Gamybos ar Kkitos veiklos rasies, projektuojamos statinyje, technologinis procesas (schema),
nuoteky tvarkymo pasiilymai, atlieky tvarkymo pasitlymai, orientacinis energiniuy iStekliy
(elektros energijos, Silumos, geriamojo vandens, duju ir Kkity iStekliy) kiekis ir apsirtpinimo
Saltiniai.

Pastate projektuojama prekybos salé, prekiy sandéliavimo zona, prekés transportuojamos krautuvu.
Pastato vidaus inzinerinés sistemos prijungiamos prie sklype esanciy inzineriniy komunikacijy.

- Rekonstruojamo pastato vandentiekio sistemos pajungiamos j esamg vandentiekio jvada.

- Buitiniy nuoteky tinklai esamu isleistuvu pajungiami j esamg buitiniy nuoteky Sulinj Nr. 163.

- Lietaus nuoteky tinklai pajungiami i sklype esancius lietaus nuoteky tinklus.

- Elektra - licka esamas jvadas, pagal technines sglygas didinama galia.

- Dujotiekis - esamas jvadas.

- Silumos ir karsto vandens tiekimo tinklai bei drenaZas - neprojektuojami.

Sklype esantis atviras vandens rezervuaras tarnauja prieSgaisrinéms reikméms.

Atlieky tvarkymas. Vykdant griovimo, statybos darbus bei veiklg projektuojamame pastate, atliekos
surenkamos, riiSiuojamos (jy susidarymo vietoje), laikinai laikomos ir iSvezamos taip, kad nekelty
neigiamo poveikio visuomeneés sveikatai ir aplinkai. Biitina vadovautis 1998-06-16 LR atlieky tvarkymo
jstatymu Nr. VIII-787 (nauja jstatymo redakcija nuo 2003-01-01), Atlieky tvarkymo taisyklémis
(aplinkos ministro 2017-10-09 jsakymo Nr. D1-831 redakcija), Statybiniy atlieky tvarkymo taisyklémis
(aplinkos ministro 2006-12-29 jsakymas Nr. D1-637).

Darby vykdymo aikstelé rangovo turi buti pastoviai tvarkoma. Statybinés atliekos darby metu, iki jy
1Svezimo ar panaudojimo, kaupiamos ir saugomos aptvertoje teritorijoje, konteineriuose ar kitoje uzdaroje
talpykloje. Statybiniy atlieky turétojas atsako uz tvarkinga jy pakrovimg ir pristatyma } savartyna.
Statybvietéje turi biiti iSrusiuotos ir atskirai laikinai laikomos susidarancios komunalinés atliekos (maisto
likuciai, tekstilés gaminiai, kt.), inertinés atliekos, jei tokiy susidaryty (betonas, plytos, keramika, kt.),
perdirbti ir pakartotinai naudoti tinkamos atliekos, antrinés zaliavos (pakuotés, popierius, stiklas,
plastikas, kt.), pavojingosios atlickos (tirpikliai, dazai, klijai, dervos, ir kitos medziagos, turincios
savybiy, galin¢iy neigiamai jtakoti aplinkg ir zmoniy sveikatg). ISriiSiuotos atliekos turi biiti perduodamos
imonéms, turinCioms teis¢ tvarkyti tokias atliekas.

Atlieky kiekiai nustatomi statybos darby vykdymo metu, pagal faktg. Numatomos atliekos: misrios
statybingés ir griovimo atliekos 17 09 04 - apie 0,5 t.; stiklas 17 09 04 - apie 0,5 t.; pakuociy atliekos - apie
0,2t (15 01 O1 popieriaus ir kartono pakuotés, 15 01 02 plastikinés pakuotés); izoliacinés medziagos 17
06 04 — apie 0,2 t; medzio atlieckos 17 02 01 — apie 0,8 t. Statybos zonoje demontuojama dalis esamos
operatorinés sieny, griaunami nesudétingi statiniai. Griaunant pastato iSorines atitvaras, ardomy metalo
konstrukcijy ir skardos atlieky susidarys apie 3 t (gelezis ir plienas 17 04 05).

Nepavojingos statybinés atliekos gali buti laikinai laikomos statybvietéje ne ilgiau kaip vienerius
metus nuo jy susidarymo dienos, taciau ne ilgiau kaip iki statybos darby pabaigos. Pavojingos statybinés



atliekos turi biiti laikinai laikomos pagal Atlieky tvarkymo taisyklése nustatytus reikalavimus ne ilgiau
kaip 6 ménesius nuo jy susidarymo, taciau ne ilgiau kaip iki statybos darby pabaigos taip, kad nekelty
pavojaus aplinkai ir Zzmoniy sveikatai.

Statybvietéje turi biiti pildomas atlieky apskaitos Zurnalas, vedama susidariusiy ir perduoty tvarkyti
statybiniy atlieky apskaita. Duomenys apie statybiniy atlieky iSvezimg jraSomi Statybos darby Zurnale.
Pripazjstant statinj tinkamu naudoti, komisijai turi buti pateikti dokumentai, jrodantys, kad statybinés
atliekos buvo perduotos atlieky tvarkytojui.

Teritorijg priziuri ir sklypo prieziiiros darbus atlicka jmonés darbuotojai. Eksploatuojant pastata,
tvarkant teritorijg, jrenginiy techninio aptarnavimo metu, darbuotojy buityje taip pat susidarys atliekos.
Atlieky laikymo talpos turi biiti atsparios atlieky poveikiui ir apsaugotos nuo aplinkos poveikio. Laikinai
laikomos atliekos turi biiti stabilios, t. y. savaime nekeisti fiziniy, cheminiy ar biologiniy savybiy,
neskleisti kvapy ir dulkiy.

Statybos darbai organizuojami vadovaujantis LR Triuksmo valdymo jstatymu bei Klaipédos rajono
savivaldybés tarybos 2006-12-28 sprendimu Nr. T11-434 patvirtintomis “TriukSmo prevencijos
Klaipédos rajono vieSosiose Vvietose taisyklémis“. Pagal galimybes biitina rinktis tylesn¢ statybos darbams
naudojama jranga, tylesnius darbo metodus (pvz. suderinti kelias triuk§mingas operacijas vienu metu).

Vykdant statybos darbus, buitina vadovautis Statybos jstatymo 6 straipsniu.

PV Lauras Ruseckas
Projektuotoja Daiva Macikéniene



