
SANDĖLIAVIMO PASKIRTIES PASTATO SU 
ADMINISTRACINĖMIS PATALPOMIS SENASIS 

UKMERGĖS KEL. 10, UŽUBALIŲ K., AVIŽIENIŲ SEN., 
VILNIAUS R. SAV., STATYBOS PROJEKTAS 

 
 

TECHNINIS DARBO PROJEKTAS 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

VILNIAUS R., 2019 

PROJEKTUOTOJAS: UAB „BERTAUSKIO PROJEKTAI“ 
PROJEKTO VADOVAS: MANTAS BERTAUSKIS 

 
 

ARCHITEKTAS: MANTAS BERTAUSKIS 
 

  
OBJEKTAS: SANDĖLIAVIMO PASKIRTIES PASTATO SU 

ADMINISTRACINĖMIS PATALPOMIS 
SENASIS UKMERGĖS KEL. 10, UŽUBALIŲ K., 
AVIŽIENIŲ SEN., VILNIAUS R. SAV., 
STATYBOS PROJEKTAS 

ADRESAS: 
KAD. NR.: 

VILNIAUS R. SAV., AVIŽIENIŲ SEN., 
UŽUBALIŲ K, SENASIS UKMERGĖS KEL. 10 
4174/0200:1732 RIEŠĖS K.V.  

STATYTOJAS: UAB „AJ PRODUKTAI“ 



 
 
       19/VR-SUK10/PP-T 
 

LAPAS LAPŲ LAIDA 

1 1 0 
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PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

                    
TURINYS 

 
 

EILĖS 
NR 

ŽYMUO LAPŲ 
KIEKIS 

LAIDA 
 

PAVADINIMAS 

1 2 3 4 5 

TEKSTINĖ DALIS 

1 19/VR-SUK10/PP -T 1  PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ TURINYS 
2 19/VR-SUK10/PP -BR 1  BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 
3 19/VR-SUK10/PP-AR 2  AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

BRĖŽINIAI 

                         PAGRINDINIAI SPRENDINIAI 

1 19/VR-SUK10/PP-ZN 1  BRĖŽINIŲ ŽINIARAŠTIS 
2 19/VR-SUK10/PP - 01 1  SKLYPO PLANAS  M 1:500 
3 19/VR-SUK10/PP - 02 1  PASTATO 3D VIZUALIZACIJA 
4 19/VR-SUK10/PP - 03 1  PIRMO AUKŠTO PLANAS  M 1:100 
5 19/VR-SUK10/PP - 04 1  ANTRESOLĖS PLANAS  M 1:100 
6 19/VR-SUK10/PP - 05 1  FASADAI  M 1:100 
7 19/VR-SUK10/PP - 06 1  PJŪVIS  M 1:100 
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  BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 
 

Pavadinimas 
Mato 
vienetas  Kiekis 

I. Sklypas    
1.1. sklypo plotas m2  21552,00 
1.2. sklypo dalies plotas m2  7426,00 
1.3. pastato užstatymo plotas m2  1772,30 
1.4. užstatymo tankumas 
(proporcingai sklypo dalies plotui) 

%  24 

1.5. sklypo užstatymo tankumas %  21 
1.6. užstatymo intensyvumas 
(proporcingai sklypo dalies plotui) 

%  29 

1.7. sklypo užstatymo intensyvumas %   24 
1.8. žalieji plotai 
(proporcingai sklypo dalies plotui) 

%    17 

1.9. žalieji plotai sklype %    10 
1.10. automobilių parkavimo vietos vnt    40 
II. Pastatai    
2.  Sandėliavimo paskirties pastatas su administracinėmis 
patalpomis 

   

2.1. bendrasis plotas m²  2117,36 
2.2. pastato tūris  m3  17000,00 
2.3. aukštų skaičius  vnt.  2 
2.4. pastato aukštis                                                                          m  ≤10,00 
2.5. energinio naudingumo klasė   A+ 
2.6. pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė (str 
1.07.01.2010) 

  - 

 
 
 
Projekto vadovas Mantas Bertauskis                                  (atestato Nr. A 1762) 

 

                          (vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato Nr. ir galiojimas) 
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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 
 

           Projektinių pasiūlymų sprendiniai atitinka statinio gaisrinės saugos ir paskirties reikalavimus, nurodytus 
normatyviniuose statybos techniniuose dokumentuose, ir nepažeidžia valstybės, visuomenės ir trečiųjų asmenų interesų. 
 
            Projekto vadovas                                             M. Bertauskis (kvalifikacijos atestato Nr. A 1762, išduota 2010-07-14) 

 
TURINYS: 
 Projektuojamo statinio pažintiniai duomenys. 
 Statybos sklypo apibūdinimas. 
 Projektinių sprendinių aprašymas. 
 
    1. PROJEKTUOJAMO STATINIO PAŽINTINIAI DUOMENYS 
 
STATINIO PAVADINIMAS. Sandėliavimo paskirties pastato su administracinėmis patalpomis Senasis Ukmergės kel. 10, 
Užubalių k., Avižienių sen., Vilniaus r. sav., statybos projektas. 
 
ADRESAS. Vilniaus r. sav., Avižienių sen., Užubalių k., Senasis Ukmergės kel. 10. KAD Nr. 4174/0200:1732 Riešės k. v. 
 
STATYTOJAS. UAB „AJ Produktai“ 
 
PROJEKTUOTOJAS. UAB “Bertauskio projektai ”, Eitkūnų g. 8B-2, Kaunas 
 
STATYBOS FINANSAVIMO ŠALTINIS. Projektavimo ir statybos darbai finansuojami statytojo lėšomis. 
 
STATINIO KATEGORIJA. Ypatingas statinys. 
 
STATYBOS RŪŠIS. Vadovaujantis STR 1.01.08:2002, statybos rūšis yra: 7.9 naujo statinio statyba 
 
     2.  STATYBOS SKLYPO APIBŪDINIMAS 
 
TERITORIJA, RELJEFAS, TRANSPORTO EISMAS, GEOGRAFINĖ VIETA. Sklypas yra Vilniaus r. sav., Avižienių sen., 
Užubalių k., Senasis Ukmergės kel. 10. Rytinė sklypo dalis ribojasi su Senuoju Ukmergės keliu. Vakaruose sklypas ribojasi 
su pravažiavimu į Ukmergės gatvę. Šiaurėje ir pietuose sklypas ribojasi su užstatytais sklypais. Sklypo reljefas su nedideliu 
nuolydžiu į rytų pusę. Didžiausias reljefo perkrytis iki 1,0 m.  
 
APLINKINIS UŽSTATYMAS. Šiaurinėje ir pietinėje pusėse. 
 
ŽEMĖS SKLYPO APIBŪDINIMAS. Sklypas netaisyklingos formos - daugiakampis. Sklypo plotas 21552.00  m2.  
 
UNIKALUS NUMERIS: 4400-2994-7960. Sklypo kadastrinis numeris 4174/0200:1732 Riešės k.v.  
 
ŽEMĖS SKLYPO SAVININKAS: UAB „AJ Produktai“, UAB „Vitvela“, UAB „ Jungtis LT“ 
 
SERVITUTAI ŽEMĖS SKLYPE:  
S1 servitutas – teisė tiesti, aptarnauti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis) 
S2 servitutas - teisė tiesti, aptarnauti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis) (3m pločio) 
S3 servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis) 
S4 servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis) 
S5 servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis) 
 
SPECIALIOSIOS ŽEMĖS NAUDOJIMO SĄLYGOS: 
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos 
VI. Elektros linijų apsaugos zonos 
II. Kelių apsaugos zonos 
I.  Ryšių linijų apsaugos zonos 
 
SKLYPE ESAMŲ STATINIŲ APIBŪDINIMAS. nėra. 
 
ESAMI INŽINERINIAI TINKLAI IR ĮRENGIMAI. Sklype ir Senajame Ukmergės kelyje yra nutiesti lietaus nuotekų, ryšių ir 
elektros tinklai. 
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HIGIENINĖ IR EKOLOGINĖ SITUACIJA. Teritorija neužteršta, sklype susikaupusių šiukšlių ar kenksmingų aplinkai 
medžiagų nėra. 
 
    3.  PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS 
 

SKLYPO PLANO SPRENDINIAI. Pastatas projektuojamas sklypo dalyje „A“, pagal naudojimosi tvarkos planą. 
Sklypo dalies plotas 7426m². Pagrindiniai įėjimai ir įvažiavimai į sklypą iš Senojo Ukmergės kelio pro naujai 
suprojektuotą įvažą, kuria naudosis planuojami trys sklypo dalių bendrasavininkai. Taip pat numatomas 
įvažiavimas į sklypo dalį iš pravažiavimo į Ukmergės gatvę. Esamas sklypo dalies aptvėrimas sklypo ribose 
ažūrine tvora. (žr. „Sklypo dangų“ planą). Išlaikomi norminiai atstumai iki gretimų sklypų ribų.  

Projektuojamas sandėliavimo paskirties pastatas su administracinėmis patalpomis skirtas sandėliuoti 
nepavojingų ne maisto prekių saugojimui, t.y. biurų, sandėlių ir pramonės baldai ir įranga. Sandėlio vidaus 
patalpų tempertaūrinis režimas (+5C° +25C°). 

Saugomos prekės pakraunamos ir iškraunamos rytinėje pusėje esančio kiemo pro 4000x4500(h) vartus. 
Prekių iškrovimui, pervežimui bei sandėliavimui gali būti naudojami elektriniai krautuvai, smulkesniems vidaus 
krovimo darbams rankiniai krautuvai. Krautuvai laikomi ir įkraunami projektuojamame sandėlyje. 
 Prieigos grindžiamos betoninėmis trinkelėmis ir asfalto danga pagal sklypo dangų planą. Trinkelių danga 
klojama ne arčiau kaip 1m atstumu nuo sklypo ribos. Numatomos automobilių stovėjimo vietos: naujai 
projektuojamam pastatui (sandėliavimo paskirties pastatai) 1 vieta 200 m² sandėlių ploto, t.y. 1011.74m² / 
200m²=5vnt ir administracinėms patalpoms 1 vieta 25 m² pagrindinio ploto, t.y. 768.82 m² / 25 m²=31vnt. Viso 
naujai projektuojamam pastatui reikalavimas 36 automobilių stovėjimo vietų. Iš jų dvi vietos numatomos 
žmonėms su negalia. 

Užstatytas sklypo dalies plotas sudaro 1769.00 m2. Projektuojamas užstatymo tankumas (proporcingai sklypo 

dalies plotui) – 24 %, sklypo užstatymo tankumas 21% (įvertinus „B“ dalyje suprojektuotą ir suderintą pastatą);  

užstatymo intensyvumas (proporcingai sklypo dalies plotui) - 29  %, sklypo užstatymo intensyvumas 24% 

(įvertinus „B“ dalyje suprojektuotą ir suderintą pastatą). Apželdintas sklypo dalies plotas sudaro – 17  %. 
 
Etapiškumas: 
Statybos darbai vykdomi vienu etapu: statomas sandėliavimo paskirties pastatas su administracinėmis 
patalpomis, sklypo ribose tvarkomas gerbūvis. 
 
 
ARCHITEKTŪRINIAI SPRENDINIAI. Sklypo dalyje „A“ projektuojamas sandėliavimo paskirties pastatas su 
administracinėmis patalpomis yra aiškių, griežtų formų, vieno tūrio. Priekinė pastato dalis sulyginta pagal kelio 
apsaugos zonos liniją. Fasado apdaila sprendžiamą pagal užsakovų įmonės standartinį spalvinį sprendimą. 

Statinio padėtis sklype, aukštis, tūris projektuojami remiantis statytojo užduotimi. Projektuojamas 
gelžbetoninių ir metalinių konstrukcijų pastatas su daugiasluoksniu plokščių apdaila, dviejų aukštų, sutabdintu 
stogu.  

Į pastatą patenkama iš rytinės pusės pro pagrindinį įėjimą. Taip pat šiaurėje yra pagalbiniai įėjimai. 
Galiniame fasade suprojektuoti vartai. 

Projektuojamas pastatas sudalintas į dvi dalis: viena dalis sandėliavimo per du aukštus; kita dalis 
administracinės patalpos – pirmame ir antrame aukštuose. Pirmame aukšte projektuojamos sandėlis ir 
darbuotojų patalpa, bei techninės patalpos; administracinėje dalyje projektuojami kabinetai, sanmazgai, 
ekspozicijų salės, laukiamasis. Antrame aukšte projektuojamos patalpos: ekspozicijų salė, kabinetai, 
konferencijų salė, pagalbinės patalpos, sanmazgai. 
 

 
 
 
Projektiniai pasiūlymai atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos ir 

priešgaisrinius reikalavimus. Statinio statyba ir naudojimas nepažeis ir nepablogins trečiųjų asmenų 
interesų.  

Projektą keisti leidžiama tik gavus projekto autoriaus sutikimą 
 
 

 
 
       PROJEKTO VADOVAS                           arch. M.Bertauskis 



 
 

PAGRINDINIAI SPRENDINIAI 
 
 

SA BRĖŽINIŲ ŽINIARAŠTIS 
 
 
 

 

Brėžinio Nr. 
Lapų 
kiekis 

Laida Pavadinimas 

PP-01 1 0 SKLYPO PLANAS M 1:500 

PP-02 1 0 PASTATO 3D VIZUALIZACIJA 

PP-03 1 0 PIRMO AUKŠTO PLANAS M 1:100 

PP-04 1 0 ANTRESOLĖS PLANAS M 1:100 

PP-05 1 0 FASADAI M 1:100 

PP-06 1 0 PJŪVIS M 1:100 
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