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Projekto Nr. KP-2019-03

Projekto pavadinimas GYVENAMOJO NAMO (U.N. 2399-2001-1024) PREILOS G. 3,
NERINGA, REKONSTRAVIMO TECHNINIS DARBO PROJEKTAS

PROJEKTINIY PASIOLYMY AISKINAMASIS RASTAS

Bendrieji duomenys

®  Statytojas (uZsakovas) fizinis asmuo A. O.
®  Ppastato savininkas fizinis asmuo A. O.
®  Projektuotojas UAB , Klaipédos projektas”, Kepéjy g. 11A, LT —91243,

Klaipéda, j.k. 141805727, PVM m.k. LT418057219;

Tel. +370 650 26356, el. pastas ramargarita@gmail.com
Projekto vadovas architekté Margarita Ramanauskieng,
kvalifikacijos atestatas Nr. A 702, Nekilnojamojo kulttros
paveldo apsaugos specialisto atestatas Nr. 3345

® V] ,Registry centras” centrinio duomeny banko duomenys apie statinius ir Zemés
sklypa:

Pastatas — Gyvenamasis namas; unikalus Nr. 2399-2001-1024; pagrindiné naudojimo paskirtis —
gyvenamoji (vieno buto pastatai); paiyméjimas plane 1Alp; statybos pradZios metai 2002,
statybos pabaigos metai 2003; baigtumo procentas 100%; auksty skaiCius 1; bendras plotas
216,59 m’; naudingas plotas 188,92 m’; gyvenamasis plotas 132,26 m?%; garazy plotas 27,67 m>;
plotas bruto 333,00 m?; uzstatytas plotas 173,00 m?; taris 921 m>;

Nuosavybés teisé —fizinis asmuo A. O.;

Pastatas — Pavésiné; unikalus Nr. 4400-2313-6438; pagrindiné naudojimo paskirtis — pagalbinio
ukio; pazymeéjimas plane 2l1g; statybos pradzios metai 2002, statybos pabaigos metai 2012;
uzstatytas plotas 15,00 m?; taris 35 m>;
Nuosavybés teisé —fizinis asmuo A. O.;

Zemés sklypas - unikalus Nr. 4400-0620-3481, kadastrinis Nr. 2301/0002:112, Neringos m.k.v.;
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties Zemés sklypas; Zemés naudojimo budas - gyvenamoji
teritorija, mazaauksciy gyvenamuyjy namy statybos (vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorija G1); Zemés sklypo plotas - 0,1080 ha;

Nuosavybés teisé -  Lietuvos Respublika, valstybinés Zemés patikéjimo teise valdoma
Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés 0kio ministerijos; sudaryta nuomos sutartis,
nuomininkas fizinis asmuo A. O.;

Zemés sklypas ir pastatai yra valstybés saugomos nekilnojamosios kultiros vietovés — Preilos
gyvenvietés (unikalus objekto kodas 2069) teritorijoje. Preilos gyvenvieté yra KurSiy nerijos
nacionalinio parko teritorijoje.
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®m  Statinio kategorija

B Projekto rengimo pagrindas

®  Statybos darby risis

Esama padétis.

neypatingasis statinys

rekonstravimo projektiniai pasitlymai parengti
remiantis projektavimo uzduotimi, patvirtinta 2019 -
05 -02; Statybos jstatymu, statybos techniniais
reglamentais ir kt. statybos normatyviniais
dokumentais; LR Saugomuy teritorijy jstatymu;

rekonstravimas.

Planuojama rekonstruoti gyvenamajj nama, prie
gatveés fasado esamo stogelio su kolonomis vietoje
pastatant verandg, atliekant minimalius vidaus erdviy
perplanavimus.

Pastatas statytas 2002-2003 metais, mrinis vieno auk$to su mansarda, dengtas $laitiniu stogu.
Fasady apdaila — medzio lenty apkalimas. Stogo danga — keraminés Cerpés.

Dokumento ir laidos Nr. Lapas Lapy
KP-2019-03 PP AR-2 8




2002 metais buvusio nebaigto statyti pirties komplekso vietoje, remiantis detaliojo plano
sprendiniais, buvo pastatyti 2 namai (Preilos g. 3 ir Preilos g. 3A). Kairéje — Preilos g. 3A, uZ jo —
Preilos g. 3 namas.

Pastato Preilos g. 3 vaizdas nuo mariy pusés (piety kampas).
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Pastato Preilos g. 3 vaizdas nuo Preilos gatvés (Siaurés kampas).

Numatomi rekonstravimo techninio darbo projekto sprendiniai

Prie pastato Preilos g. 3 gatvés fasado Siuo metu yra stogelis su kolonomis, dengiantis
pagrindinj jéjimg j namga. Nuo mariy pusés — jstiklinta veranda, virs kurios jrengta gyvenama
patalpa.

Namo savininko pageidavimu sitloma ir gatvés fasade esamo stogelio vietoje statyti
verandag, vir$ jos jrengiant mansardine patalpg. Tuo paciu nezymiai kei¢iamas namo planas —
pirmame aukste esamos katilinés vietoje jrengiama pirtis, mansardiniame aukste prapleciama
holo erdvé.

Esami dekoro elementai — véjalenteés, Zirgeliai, konstrukcijy dekoras perkeliami ant naujai
statomo frontono. Numatoma statomos verandos apdaila, dazymas — toks pat, kaip viso namo.
Medinis lenty apkalimas, dazymas meélyna spalva, stogas dengiamas keraminémis ¢erpémis.

Galiojantys teritorijy planavimo dokumentai:
1. Bendrasis planas — ,Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrasis planas”,
patvirtintas Neringos savivaldybés tarybos 2012-09-21 sprendimu Nr. T 1-164;
2. Specialusis planas — ,KurSiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo planas®, patvirtintas
Lietuvos Respublikos vyriausybés 2012-06-06 nutarimu Nr. 702;
3. Detalusis planas - Zemés sklypo adresu Preilos g. 3, Neringoje, detalusis planas,
patvirtintas 2005-03-17 Neringos savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T1-41;
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Preilos g. 3

»,Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrasis planas“, patvirtintas Neringos
savivaldybés tarybos 2012-09-21 sprendimu Nr. T 1-164;

Pastatas Preilos g. 3 stovi Preilos Siaurinéje dalyje, Misraus naudojimo teritorijoje, turincioje
indeksg ,,9”.

Funkcinio prioriteto zona : konservacinio prioriteto;

KrastovaizdZio tvarkymo zona: atnaujinancios apsaugos (U1.2);

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties Zzeme;

Zemés naudojimo badai (pobidZiai) :

1) prioritetinis naudojimo bldas — rekreacinés teritorijos; naudojimo pobudis —
ilgalaikio (stacionaraus poilsio pastaty statyba; naudojimo pobtdZio turinys —
poilsio namy sklypai;

2) galimas naudojimo bldas — visuomeninés paskirties teritorijos; naudojimo
pobldis — mokslo ir mokymo pastaty bei statiniy statyba ; naudojimo turinys —
su mokymo ir mokslo veikla susijusiy pastaty statyba, Siy pastaty sklypai;

3) galimas naudojimo bidas — gyvenamoji teritorija; naudojimo turinys -
gyvenamuyjy namy sklypai;

Saugomi elementai ir savybés: Zilr. brézZ. ,Kultlros paveldo apsauga ir naudojimas”, taip pat
senojo uzstatymo siluetas ir uzstatymo panorama nuo mariy puseés, uzstatymo erdviné struktdra.
Tvarkymo priemonés: Mtz3 zonoje — Zvejy, rasytojy, dailininky gyvenamuyjy namy — vasarnamiy
morfotipas. Sklypy struktira susiformavo po 1940 mety. Teritorijoje néra kultlros vertybiy,
pastaty mastelis artimas tradiciniam. Galimos statybos risys — paprastasis remontas, kapitalinis
remontas, reglamentuota rekonstrukcija (galima nedidinant susiklosciusio foninio aukstingumo).
Reglamentuota nauja statyba (galima isskirtiniais atvejais, nedidinant suskilosciusio foninio
aukstingumo. Rekonstruojamy, naujai statomy ar perstatomy pastaty iSraiSka, pobudis,
medziagiskumas, turis turi reprezentuoti Sio morfotipo sklypy uzstatymo principus.
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Preilos g. 3

Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrasis planas, kultlros paveldo apsauga ir
naudojimas.

,KurSiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo planas“, patvirtintas Lietuvos Respublikos
vyriausybés 2012-06-06 nutarimu Nr. 702
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Pastatas Preilos g. 3, kaip buvo minéta, stovi Preilos Siaurinéje dalyje. KNNP tvarkymo plane
pastatas patenka j teritorijg, Zymimg indeksu GEr, t.y. kity paskir¢iy Zemés krastovaizdzio
tvarkymo zong, gyvenamosios ir visuomeninés paskirties Zemés krastovaizdZio tvarkymo zong,
krastovaizdzio atnaujinimo tvarkymo zona.

Tekstinéje dalyje rasoma, kad krastovaizdZio atnaujinamojo tvarkymo zona — GEr iSskirta
bendraja krastovaizdZio verte turinCiose KurSiy nerijos gyvenamuyjy vietoviy dalyse, taip pat
istorinio ir urbanistiniy draustiniy dalyse. Sios teritorijos tvarkomos atnaujinimo ir kopijavimo
priemonémis pagrjstu badu, atitinkanciu Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kulttros paveldo
apsaugos jstatyme numatyta tausojamo naudojimo rezima. Sioje zonoje:

- saugomas istoriskai susiklostes gatviy ir taky tinklas, urbanistiné struktura;

- draudziama keisti Sias kraStovaizdZio vertingasias savybes: erdvine kompozicijg,
panoramas ir siluetus, siekiant islaikyti pastatais neuzgoztg misku apaugusiy kopy fong;

- leidZziami tvarkybos darbai: tyrimai (taikomieji), remontas, avarijos grésmés pasalinimas,
konservavimas, pritaikymas, restauravimas, atkurimas, Siy darby planavimas ir projektavimas.
Sovietiniais metais pastatytiems ir kitiems pastatams galimi remonto ir tvarkomieji statybos
darbai, jeigu kultliros paveldo apsaugos specialusis planas arba Kursiy nerijos nacionalinio parko
apsaugos reglamentas nenustato kitaip;

Atskiru punktu nurodoma, kad sklypuose Preilos g. 3 ir 3A (Preila) nedidinamas esamas
uzstatymo tankumas ir esamas pastaty aukstis, nestatomi priklausiniai.
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2005 metais patvirtintu detaliuoju planu buvo padalintas rekreacinés paskirties Zemeés
sklypas Preilos g. 3 j du sklypus, kei€iant naudojimo bidg — i$ rekreacinés j gyvenama. Numatytas
aukstingumas — 1 aukstas su mansarda, uzstatymo tankis 0,2, uzstatymo intensyvumas 0,3.

Detalusis planas parengtas pagal iki 2014 m. galiojusj teisinj reguliavimg. Remiantis
kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 7 sk. 332 p. sgvoky turinys
suvokiamas pagal tuo metu galiojusj teisinj reguliavimg, t.y. uzstatymo tankis skaiCiuojamas kaip
pastatais uzstatomo ploto , nustatomo pagal sieny iSorines ribas, santykis su visu Zzemés sklypo
plotu. Remiantis tokiu skaic¢iavimu, detaliuoju planu leidZziamas sklypo uzstatymo tankis 0,2 arba
20%. Realus uzstatymo tankis 17,4%, rekonstravus pastatg baty 18,7%.

UZstatymo tankj skaiCiuojant pagal Siuo metu galiojantj apibréZimg — kai uzstatymo tankis
apibréZiamas kaip pastaty ir turin€iy stoga inZineriniy statiniy antzemine dalimi uzstatomo ploto,
nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity aitvary projekcijg j Zemés pavirsiy, santykis su Zemeés
sklypo plotu. SkaiCiuojant santykj tokiu atveju esamas sklypo uZstatymo tankis yra 21%,
rekonstravus pastatg uzstatymo tankis nedidinamas — lieka 21%.

Projektiniuose pasiulymuose numatoma verandg statyti esamo stogelio, kurj remia kolonos,
vietoje. Tokiu budu esamas uZstatymo tankis nekei¢iamas, didinamas tik pastato turis, kadangi
virS verandos iSkeliama mansarda. Kadangi didinamas taris, statybos darby rasis -
rekonstravimas. Pastato aukstis iSlieka esamas. Panorama nuo mariy pusés nekei¢iama. Pastato
architekturinis sprendimas po rekonstravimo buty artimesnis tradicinei kurSiy namy
architektarai. /

PV architekté Margarita Ramanauskiené
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