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Statybos riisis

REKONSTRAVIMAS, KEICIANT PASKIRT]

Statinio kategorija

Esama: NEYPATINGIEJI STATINIAI
Bisima: YPATINGIEJI STATINIAI

Statinio pagrindiné naudojimo
paskirtis

Esama: PASLAUGU PASTATAS
Biisima: KULTUROS PASKIRTIES PASTATAS

Zemés sklypo rodikliai:
Adresas
Unikalus Nr.
Kadastrinis Nr.
Pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis
Zemés sklypo naudojimo biidas
Zemés sklypo plotas

LAISVES G. 3, TELSIAI

4400-1522-2065

7868/0012:263

KITOS PASKIRTIES ZEME

VISUOMENINES PASKIRTIES TERITORILIOS
3635 m?

Esamo (projektuojamo) statinio
rodikliai:
Unikalus Nr.
Pagrindiné tiksline naudojimo paskirtis

Auksty skaicius
Bendras plotas
Pagrindinis plotas
UZstatytas plotas
Tiris

Prie§ rekonstravima Po rekonstravimo

7893-3000-3019 7893-3000-3019

PASLAUGU PASTATAS | KULTUROS PASKIRTIES
PASTATAS

b, 2+RUSYS+MANSARDA

338.76 m? 2730.11 m?

252.15 m? 2248.92 m?

166.00 m? 1060.87 m?

1368 m? 12220 m?

PROJEKTINIU PASIULYMU PASKIRTIS: (rekomendaciné)

- i8reiksti Statytojo (uZsakovo) sumanyto projektuoti statinio architektiiros ir kity pagrindiniy

sprendiniy idéja

- specialiems architektiiros reikalavimams nustatyti

PROJEKTINIU PASIULYMU SUDETIS:

3.1,
<.
3.3
3.4.
3.3
3.6.

AiSkinamasis rastas;

Pastato auksty planai;
Pastato charakteringi pjiiviai;
Pastato fasadai;

Sklypo plano su gretima urbanistine aplinka schema;

Pastato projektiniy pasiiilymy vaizdiné informacija.

STATYTOJO (UZSAKOVO) PATEIKIAMI DOKUMENTAL: (rekomendaciniai)




4.1. Nekilnojamojo turto registro i§rasas;

4.2. Zemés sklypo planas;

4.3. Esamo statinio kadastriniy duomeny byla;

4.4. Zemés sklypo (k. Nr. 7868/0012:263 Tel8iy m. k. v.) Laisvés g. 3, TelSiy mieste, detaliojo
plano sprendiniy schema.

5. | PROJEKTINIU PASIULYMU VAIZDINE INFORMACIJA: (rekomendaciné)

pastato su gretima urbanistine aplinka vaizdiné informacija. Gretima urbanistiné aplinka — 50-
100 m atstumas nuo statomo pastato. Vaizdiné informacija turi biiti ruoSiama i§ skirtingy
pasaulio Saliy pusiy, kad susidaryty bendras pastato su artimiausiai aplinka vaizdas

6. | KITI DUOMENYS:

Projektiniy pasiiilymy parengimo 2019.05.13 - 2019.05.18
terminai
Statytojui pateikiamy projektiniy 2vnt.

pasiiilymy kopiju kiekis

Statytojui pateikiamy kompiuteriniy | lvnt.
laikmeny su jrasytais projektiniais
pasiiillymais kopijy kiekis

Kita
Statytojas (uZsakovas): Vykdytojas (projektuotojas):
UAB ,,BIO WOOD* UAB ,,ARCHITEKTO STUDIJA*
Telsiy r. sav. Vigantiskiy k. Palangos pl. 23 Turgaus a. 14, 87122 TelSiai
Juridinio asmens kodas 302551763 im. kodas 303271860
Tel.: 8 611 56469 Tel.: 8 444 75533

direktorius: Algirdas Zebrauskas

AV.

(parasas)




TELSIY RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

BiudZetiné jstaiga. Zemaités g. 14, LT-87133 Telsiai,

tel./faks. (8 444) 52 229, el. p. info@telsiai.lt.
Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniu asmenu registre, kodas 180878299,

UAB ,,Bio wood* 2019-05-clk Nr.@ ARG
Palangos pl. 23, Vigantiskiy k. Tel$iy r. sav. 1 2019-05-14 Prasyma

Gautg 2019-05-16 ~ Nr. R6-2551

DEL PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIES DERINIMO

Pagal kompetencija iSnagrinéje Jasy 2019 m. geguzés 16 d. pateikty praSymg ,,Dél pritarimo
projektiniy pasiiilymy rengimo uZduociai* informuojame, kad pateiktai paslaugy paskirties pastato,
Laisves g. 3, TelSiai, rekonstravimo, keitiant paskirtj i kultiiros paskirtj, projekto projektiniy
pasitilymy rengimo uzduociai pritariame.

Papildomai informuojame, kad nuo 2017 m. sausio 1 d. jsigaliojo statybos techninio
reglamento STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé“ pakeitimai, kurie
reglamentuoja visuomenés informavimo apie numatoma statiniy projektavima tvarka. AtsiZvelgiant
1 VIII skyriaus 61 punkte atsiradusius pakeitimus, kurie numato papildoma informacijos pateikima
kaimyniniy Zemés sklypy valdytojams, naudotojams, daugiabuéiy gyvenamuyjy bendrojo naudojimo
objekty valdytojams, bei Siai procediirai atlikti skirtus terminus, praSome jvertinti savo galimybés ir
pasirengti informuoti kaimyniniy Zemés sklypy valdytojus ir/ar naudotojus apie planuojamas
statybas informacijos paskelbimo diena.

PRIDEDAMA:
1. Paslaugy paskirties pastato, Laisvés g. 3. Telsiai, rekonstravimo, kei¢iant paskirtj j kultiiros
paskirtj, projekto projektiniy pasitilymy rengimo uzduotis, 2 lapai.

b
Laikinai einantis administracijos direktoriaus pareigas ;XZ \b f% \M{ Rimantas Zebrauskas
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EFFECTIVE

Gintaré Baltriine, (8 444) 56 175, el. p. gintare.baltrune@telsiai.lt
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PASLAUGU PASKIRTIES PASTATO, LAISVES G. 3, TELSIALI,
REKONSTRAVIMO, KEICIANT PASKIRT] ] KULTUROS PASKIRT],
PROJEKTAS

AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS

e Statybos objekto (projekto) pavadinimas: PASLAUGU PASKIRTIES PASTATO, LAISVES
G. 3, TELSIAI, REKONSTRAVIMO, KEICIANT PASKIRT] ] KULTUROS PASKIRT],
PROJEKTAS

e Statiniy pagrindiné naudojimo paskirtis: Esama - PASLAUGU PASTATAS;

Biisima - KULTUROS PASKIRTIES PASTATAS

e Statybos risis: REKONSTRAVIMAS, KEICIANT PASKIRT]

e Statiniy kategorija: Esama — NEYPATINGAS STATINYS;
Biisima — YPATINGAS STATINYS

o Statybos adresas: LAISVES G. 3, TELSIAI

¢ Sklypo kadastrinis Nr.: 7868/0012:263

e Statytojas (uzsakovas): UAB ,,.BIO WOOD*

e  Projektuotojas: PROJEKTINIUS PASIULYMUS PARENGE UAB ,,ARCHITEKTO
STUDIJA“. PROJEKTO VADOVAS IR ARCHITEKTAS ALGIRDAS ZEBRAUSKAS
(KVALIFIKACIJOS ATESTATAS NR. A290)

e  Projekto rengimo pagrindas: PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS.

e  Projektuojamy statiniy rodikliai:

Pagrindiné tiksline naudojimo paskirtis | KULTUROS PASKIRTIES PASTATAS
Auksty skai¢ius | 2+RUSYS+MANSARDA
Bendras plotas | 2730.11 m?
Pagrindinis plotas | 2248.92 m?
Uzstatytas plotas | 1060.87 m?
Turis | 12220 n’

ATLIKTI TYRINEJIMAI IR TYRIMAI

o InZineriniai geodeziniai tyrimai. Siuos tyrinéjimus 2016 m. atliko UAB ,,Geolinija“.
Tyrimai atnaujinti 2019m. kovo ménesj. Buvo istirtas sklypas ir aplinkiné teritorija butina
projektiniams pasitilymams paruosti.



o InZineriniai geologiniai tyrimai. Tyrimai atlikti 2019 m. sausio ménesj. Parenge¢ UAB
,Geoconsulting®.

TRUMPAS STATYBOS SKLYPO APIBUDINIMAS

o Zemés sklypas. Zemés sklypas nuosavybes teise priklauso UAB ,,Bio wood*. Zemés sklypas
0,3635 ha. ploto, netaisyklingos formos. Zemés sklypas yra Telsiy miesto centrinéje dalyje.
Pagal galiojancio TelSiy miesto teritorijos bendrojo plano sprendinius, Zemés sklypas patenka
1 CP-1 funkcing zong — pagrindinio miesto centro zona. Zonai CP-1 taikomi uzstatymo
reglamentai pagal Telsiy senamiescio nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialyjj
plang. TelSiy senamiesCio teritorija tvarkoma pagal TelSiy senamiesCio (unikalus kodas
Kultiiros vertybiy registre 17113) nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos specialyji plang
ir parengto projektavimo jmonés ,,Arka“ Zemés sklypo (k. Nr. 7868/0012:263 Telsiy m. k. v.)
Laisvés g. 3, TelSiy mieste, detaliojo plano, patvirtinto TelSiy rajono savivaldybés tarybos
2007-12-13 sprendimu Nr. T1-383 ,, D¢l Zzemés sklypy Laisvés g. 3 ir Laisvés g. 3 A, TelSiy
mieste, detaliojo plano patvirtinimo®, sprendiniy koregavimo projekta.

e Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: Kitos paskirties zeme.

e Zemés naudojimo apribojimai: rysiy linijos apsaugos zonos; elektros linijos apsaugos
zonos; Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zona; vandentiekio, lietaus ir
fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona; Silumos ir karSto vandens tiekimo
tinkly apsaugos zonos. Rengiant projekta, inZzineriniy tinkly apsaugos zonos gali Kkisti
priklausomai nuo projektiniy sprendiniy ir iSduoty salygy reikalavimy.

e Sanitariné ir ekologiné situacija. Sklypo sanitariné ir ekologiné situacija yra normali.
Sklype néra susikaupusiy Siuksliy ar aplinkai kenksmingy medziagy.

o Zeldiniai ir reljefas. Zemés sklype ir prie jo yra esamy krastovaizdzio poZiiiriu vertingy
zeldiniy, kurivos reikéty iSsaugoti. Planuojamos teritorijos reljefas salyginai lygus.
Absoliuting altitudé kinta nuo 139.10 iki 140.60 pagal Lietuvos auksciy sistema. Nezymus
teritorijos nuolydis susiformaves piety kryptimi, link Laisvés gatvés. Pagal projektinius
sprendinius sklype planuojama naikinti 9 vnt. medziy, esanciy projektuojamo pastato statybos
vietoje, o vieng medj - valstybingje Zeméje ties Laisves g. projektuojamo pagrindinio jéjimo
aSyje dalinio grunto nukasimo vietoje. Atkuriant zeldyng Laisves g. 3 sklype, numatyta
pasodinti — 12 vnt., su uzdara Sakny sistema ir kamieno diametru 1,5m > 12cm aukstyje,
medziy (3 vnt. Klevai paprastieji, 9 vnt. Liepos didzialapés). Taip pat, ties Laisvés g. 18
avarinés buklés tikinio pastato pridengimui nuo gatvés, numatoma pasodinti 3 dekoratyvinius
kriimus (3 vnt. Tujos vakarinés).

e Susisiekimas. Planuojamas Zemés sklypas yra centrinéje TelSiy miesto dalyje, dislokuotas
prie Kestucio (B kategorijos) ir Laisvés (D kategorijos) gatviy. Pagrindinis patekimas j sklypa
projektuojamas i§ Laisvés g., numatant artimiausioje vietoje prie j¢jimo dvi parkavimo vietas
zmonéms su negalia. Atsizvelgiant | teritorijos specifiky, Siaurés vakary sklypo dalyje
projektuojamas antras jvaziavimas j sklypa i§ Kestucio g. IS ¢ia numatytas jvaziavimas ir
gaisrinei auto cisternai. Sklype numatytos dvi susisiekiancios automobiliy parkavimo
aikstelés, viso talpinancios 40 automobiliy.

e Gretimy teritorijy specifika. Sklypas yra TelSiy miesto centrinéje dalyje, senamiescio
teritorijoje (unik. kodas 17113).

Planuojamos teritorijos gretimybés:

Siaurés puséje - su nepriskirtu valstybinés Zemés plotu, kuris naudojamas privaziavimui prie
gretimy sklypy;

Ryty puséje - su dviem privacios nuosavybés zemés sklypais - Laisves g. 5 ir Kestucio g. 18A;
Piety pusé¢je - su Laisvés gatve;



Pietvakariné sklypo dalis - su privacios nuosavybés zemés sklypu Kestucio g.18 / Laisvés g.1;
Vakarineés sklypo ribos dalis susisiekia su Kestucio gatve.

PROJEKTINIU SPRENDINIU APRASYMAS

Pagrindinis projekto siekis — atgaivinti nepatraukliag TelSiy senamies¢io Siaurinés dalies
teritorija, esancig ties Laisvés g. ir Kestucio g. sankirta, suteikiant jai gyvybingumo, patrauklumo
kartu eliminuojant Salia sklypo esan¢iy menkaver¢iy daugiaauksciy, didelio tiirio pastaty, foning
senamiesCio tarS$a. Laisvés g. 3 sklype numatoma pastatyti unikaly Baltijos Salyse privaty
MOTOCIKLUY MUZIEJU. Siekiant iSryskinti konstruktyvizmo stilistika, rekonstruojamas 1933 m.
statybos Laisvés g. 3 pastatas, nugriaunant menkavercius priestatus, atkuriant prarastas fasado dekoro
detales. Derinant priestato apdailg prie esamo pastato horizontalaus skaidymo, numatomos naudoti
KLINKER degto molio raudonos plytos su horizontaliomis juostomis, suformuotomis i§ iStrauky
plyty. Priestato fasado plokStumos ties pagrindiniu j¢jimu dekoruojamos rombiniu iStraukty plyty
raStu, netiesiogiai atspindinciu pirmojo motociklo dekoro elementg. Siekiant suminkstinti priestato,
kur irengiamos pagrindinés ekspozicinés muziejaus erdves, tiiri, vakarin¢je dalyje projektuojamas
stiklinto fasado ruozas, o rytinéje — dalis fasado jtraukiama j vidy. Tokiu budu priestato tiiris vizualiai
skaidomas j du mazesnius turius, artimus senajam pastatui. Dalis ekspoziciniy patalpy projektuojama
priestato riisyje po antzemine automobiliy parkavimo aikstele.

Esamo pastato ir priestato stogai dengiami RAL7015 (tamsiai pilka) classic profilio 0.7mm
storio dazyta skarda.

Sklypo plane numatytos senamiesCiui artimos dangos: automobiliy parkavimo aikStelés
uzdaroje teritorije dengiamos senmaiescio tipo betoninémis arba keraminémis trinkelémis 16x8cm,
pésCiyjy takai klojami betoniném arba keraminiy plyty trinkelém 10x20x6cm, atraminiy sieneliy
apdailai naudojamos KLINKER degto molio plytos, virSus uzdengiamas pilko pjauto granito Scm
storio plokstémis. Dalis teritorijos aptveriama tvora ir uzdaroma automatiniais stumdomais vartais.

Teritorija ir visas muziejus pritaikytas Zmonéms su negalia, numatyti silpnaregiy vedimo
takai, mazosios architektiiros formos, vieta Siuksliy konteineriui, teritorijos ir muziejaus fasado
apSvietimas.

Rekonstruojamas Laives g. 3, TelSiuose, statytas 1933 metais konstruktyvizmo stiliuje.
Pokaryje pastatas nacionalizuotas, suskaidytas i butus. Pristatyti du priestatai (rytinéje dalyje —
dviaukstis priestatas, pietin¢je — veranda). Pastato rekonstrukcija vykdoma vadovaujantis 2019.05.03
patvirtintu, projektavimo jmonés ,,Arka“ parengtu Zemés sklypo (k. Nr. 7868/0012:263 Telsiy m. k.
v.) Laisvés g. 3, TelSiy mieste, detaliojo plano, patvirtinto TelSiy rajono savivaldybés tarybos 2007-
12-13 sprendimu Nr. T1-383 ,,Dél Zemes sklypy Laisvés g. 3 ir Laisvés g. 3 A, TelSiy mieste, detaliojo
plano patvirtinimo®, sprendiniy koregavimas, projektu. Po rekonstrukcijos pakeitus pastato paskirtj
kultiiros, pastatas pritaikomas muziejaus reikméms. Tam rekonstruojamas dviaukstis su mansarda
pastatas, nugriaunami vélyvi priestatai, o rytinéje dalyje pastatomas dviejy auksty priestatas su 1933
m. pastatu jungiamas stiklo atitvaromis.

Esamas pastatas muziejaus reikméms pritaikomas atliekant Siuos rekonstrukcijos darbus:
Laikancios sienos iSlieka plyty miiro. Pastatas yra apSiltinimas, fasadai tinkuojami. Tarp riisio ir
pirmo bei tarp pirmo ir antro auksto perdanga keic¢iama j gelzbetoning, jrengiamos Sildomos grindys.
Tarp antro ir mansardinio auk$to perdanga iSlieka mediné su molio-spaliy uZpildu. Stogas
atnaujinamas, apSiltinimas, perdengiamas nauja dazyta stogo skarda, analogiSka priestato stogui.
Langai ir durys kei¢iami naujais aliuminio profilio langais bei durimis. Pastato viduje perplanuojamos



patalpos, montuojamos naujos pertvarinés miro arba G/K sienos. Pirmame aukste jrengiama kaviné
su 20 sédimy viety, antrame auks$te planuojamos administracinés patalpos. Mansardinis aukstas —
neeksploatuojamas. Esamas riisys rekonstruojamas nedidinant apimties, pritaikant virtuvés buitinéms
patalpoms ir vandens apskaitos mazgui. Esamo rekonstruojamo pastato ventiliacija projektuojama
natiirali, kavinéje - mechaninis védinimas. Rekonstruojamo pastato jungtis su priestatu pirmame
aukste per vestibiulj, antrame aukste — per istiklintg koridoriy vir§ eksploatuojamos terasos.

Per j¢jima i$ Laisvés g. (pagrindinis j€¢jimas | muziejy) pusés, patenkama j pirmame pastato
aukste projektuojamag muziejaus hola, i§ kurio patenkama i muziejy ir kavinés patalpa, kuri yra
rekonstruojamo esamo pastato pirmame aukSte. Muziejaus pirmame aukSte projektuojama
ekspozicijy erdve, konferencijy salé - edukaciné erdvé, zaidimy kambarys, sanmazgai ir techniné
patalpa. Riisyje projektuojamos dvi ekspozicijy erdvés, sanmazgai, buitinés patalpos, techniné
patalpa, siurbliné gaisro gesinimui. Antrame pastato aukste planuojama ekspozicijy erdve, techninés
patalpos ir sanmazgai. Mansardiniame pastato auskSte — technologiné erdve. | visus muziejaus
(priestato) auksStus lankytojai ir darbuotojai patenka G/B laiptais ir SeSiy viety liftu. Muziejaus
patalpos pritaikytos zmonéms su negalia. Zmoniy evakuacijai suprojektuoti papildomi koridoriai,
i8¢jimai, laiptinés tenkina gaisrinés saugos reikalavimus.

Sunkiis eksponatai i muziejy patenka per mobilig atidaromg stikling lauko pertvara, o tarp
auksty keliami panaudojant suprojektuota 4t. keliamosios galios viensijinj tiltinj krana.

Pagrindiné muziejaus (priestato) funkcija — senoviniy motocikly eksponavimas.

Vidaus apdailai naudojamos betono apdailos medziagos (ekspozicijy erdviy grindys —
epoksidiné danga), sienos dazomos tamsia spalva, sanmazguose klojamos akmens masés plytelés.
Ekspozicijy erdvése lubos akustinés vatos, trauktos juodu audiniu.

Muziejaus (priestato) patalpos Sildomos 1§ geoterminés sistemos, védinamos ir
kondicionuojamos mechaniniu biidu. Numatyta diimy Salinimo sistema, suprojektuota sprinkleriné
gaisro gesinimo sistema.

Kultiiros pastato atsiradimas apleistoje teritorijoje didins apleisto sklypo ir viso miesto
patraukluma, skatins miesto pazinima, didins turizmo srautus bei TelSiy senamiescio verte.

GALIMA STATYBOS JTAKA APLINKAIL GYVENTOJAMS, GRETIMOMS
TERITORIJOMS

Statybiniy atlieky tvarkymas.

Statybiniy atlieky iSvezimas turi biiti vykdomas pagal sutart] su atliekas tvarkancia jmone.
Atlieky i§vezima jforminantys dokumentai turi biiti laikomi iki statinio pripazinimo tinkamu naudoti.

Teritorijoje negali buti kaupiamos ir sandéliuvojamos medziagos, galinCios sukelti ekologing
tarsg.

Vykdant tking veikla, susidariusios komunalinés atliekos gali biiti kaupiamos konteineriuose
ir reguliariai i§vezamos pagal sutart] su regionine atlieky tvarkymo jmone. Atliekas surenkancios,
risiuojancios, gabenancios, saugancios, naudojancios bei Salinancios jmonés turi biiti registruotos
Vyriausybés ar jos jgaliotos institucijos nustatyta tvarka.



Statybos jtaka aplinkai.

Statybos metu kaimyniniuose sklypuose esanciy pastaty naudotojai nepatogumy nepatirs.
Pri¢jimai ir privaziavimai nebus apriboti. Kaimyniniy sklypy jvadiniai inzineriniai tinklai nebus
paliesti. Naudojimo metu statinys neigiamos jtakos gretimoms teritorijoms neturés. Baigus statybos
darbus teritorija jgaus statusg didinantj aplinkos verte, jos reikSminguma ir Siuo aspektu teigiamai
atsilieps j Salia esanciy sklypy bendrasavininky turto vertg.

TRECIUJU ASMENU GYVENIMO IR VEIKLOS SALYGU UZTIKRINIMAS

Statinio rekonstravimas projektuojamas, atliekamas, statybos sklypas tvarkomas taip, kad
statybos metu ir naudojant statinj trec¢iyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygos, kurias jie tur¢jo iki
statybos pradzios, galéty buti pakeistos tik pagal normatyviniy statybos techniniy dokumenty ir
normatyviniy statinio saugos ir paskirties dokumenty nuostatas.

Statybos metu treciyjy asmeny (kaimyniniy teritorijy naudotojy) darbo ir kitos veiklos salygos
nesuvarzomos — iSlieka galimyb¢ patekti i vietinés ir valstybinés reikSmés kelius, iSlieka galimybe
naudotis inzineriniais tinklais.

Statybos metu maksimaliai i§saugomi sklype esantys Zeldiniai.

Projektuojamas statinys eksploatacijos metu nepadidins aplinkos tarSos, triukSmo lygio, elektros
tiekimo trikdymo.

Projekto vadovas: architektas Algirdas Zebrauskas





