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1. Projektiniy pasitlymy paskirtis isreiksti ir pristatyti visuomenei pastato architektiirine idéjq

2. Informacija apie sumanyta projektuoti statini (pildo statytojas):

2.1. | statinio pavadinimas Daugiabutis gyvenamasis namas Sv. Stepono g. 36A
2.2. | statybos adresas Sv. Stepono g. 36A, Vilnius

2.3. | statybos risis Rekonstravimas

2.4. | statinio kategorija Neypatingas

2.5. | pagrindiné statinio naudojimo paskirtis | Gyvenamasis pastatas

2.6. | statinio bendras, naudingas, pagrindinis | Bendras plotas: 829.15 kv. m.

plotai Naudingas plotas: 387.13 kv. m.
Pagrindinis plotas (kiirybinés dirbtuvés): 185.29 kv. m.
2.7. | sklypo plotas 1667 kv. m.
2.8. | kita informacija (paveldo, saugomos | Pastaty kompleksas Sv. Stepono g. 36, Sv. Stepono g.
teritorijos) 36A jradytas | Nekilnojamyjy kultiros vertybiy

registra (unikalus kodas 42384).

s

Pagrindiniai teritorijy planavimo dokumenty reglamentai ir konteksto charakteristikos (pildo statytojas):

Projektiniy | Bendrasis Specialieji planai | Detalusis Aplinkoje
pasiilymy planas planas vyraujantys
/senamiescio
apsaugos
reglamentai
3.1. | Zemés Daugiabu¢iy | Senamies¢io | Vilniaus Vilniaus Daugiabugiai
naudojimas | gyvenamyjy | teritorija senamies&io senamiestis | gyvenamieji
namy i (nekilnojamosios | (unikalus | hamai.
F:Ifi‘glj‘i‘}’;‘:‘”f kultdiros kodas
vertybés 16073).
unikalus kodas
16073, buves
kodas U1P)
nekilnojamojo
kultiiros paveldo
apsaugos




specialiojo —
tvarkymo planas.

3.2,

uZstatymo Perimetrinis

tipas

Perimetrinis,
posesijinis

3.3,

uZstatymo
tankumas

36 proc.

36 proc.

3.4.

uZstatymo 0.8

intensyvumas

0.42

35

aukStis  (m)
nuo statiniy
statybos
Zonos esamo
zemes
pavirSiaus

15.33 m.

3.6.

maksimali
absoliutiné
altitudé (m)

149.00

= 4

auksty 3 +
skai¢ius (nuo | mansarda
iki)

2-3 aukstai +
mansarda

3.8.

automobiliy | 9 vietos
stovéjimo
viety skaiéius

3.9,

priklausomy | 40 proc.
zeldyny

plotas

45 proc.

3:10.

esamy
medZiy
taksacija

4. Pagrindiniai statinio paskirties rodikliai (pildo statytojas):

4.1. | gamybos, kitos planuojamos tikinés veiklos apimtis

4.2. | paslaugy apimtis

4.3. | buty skai¢ius 7

4.4. | viety skaitius

4.5. | lovy skaidius

4.6. | bendras ir aptarnaujamy Zmoniy skai¢ius

4.7. | kiti rodikliai Kiitybinés dirbtuvés - 7

5. Kiti reikalavimai (pildo MPD specialistai):

6. Projektiniy pasitilymy sudétis (pildo statytojas):

5.1. | architektiirinés iSraiskos priemonés

5.2. | reikalavimai sklypo sutvarkymui ir apZeldinimui

5.3. | suprojekto jgyvendinimu susijusi biitina vie$osios /777
infrastruktiiros plétra g4 7 oL 77T

5.4. | reikalavimai vie§y erdviy jrengimui &

5.5. | reikalavimai susisiekimo tinklo plétrai o i

5.6. | kiti teritorijy planavimo dokumentuose nustatyti 0 o e ot e ap ,a,,
reikalavimai (bendruosiuose, specialiuosiuose, HopLlCos EELAY. 7t -,'
detaliuosiuose planuose) ¥ ‘52” S AT Lot .

5.7. | kiti konteksto sglygojami reikalavimai p) L7y 77 AT .

| 6.1. | Daugiabuio gyvenamojo namo planai




6.2. | Daugiabudio gyvenamojo namo pjiivis

6.3. | Daugiabucio gyvenamojo namo fasadai

7. Statytojo pateikiami dokumentai ir duomenys (pildo statytojas):

7.1. | Zemés sklypo ir pastaty nuosavybés dokumentai (iraSai i§ RC)

7.2. | Zemés sklypo ir pastaty kadastriniai matavimai

7.3. | kiti dokumentai

8. Projektiniy pasitlymy vaizdiné informacija (vizualizacijos, makety nuotraukos) (pildo statytojas):

8.1. | Vizualizacijos

8.2.

8.3.

9. Kiti duomenys (projektiniy pasitilymy rengimo terminai, statytojui pateikiamy projektiniy
pasitilymy kopijos ir kita) (pildo statytojas)

Statytojas (uzsakovas) UAB ..Gudinas® direktorius Erikas Sipko o

(ﬁzinis arba juridinis asmuo) . (para3as)

Projektiniy pasitilymy rengéjas UAB ..Architekton® direktoré Loreta Grikiniené

(projektavimo organizacija, projekto vadovas) (parasas)




ARCHITEKTON

UZDAROJI

AKCINE BENDROVE

PATTERINTA

Kulrtros povoldo depsrtamento prie
Kultdros ministeryjas Vilniaus skyriaus
vyriausioji specialiste

Vikits Osadéaja LYl

Projektavimo stadija PROJEKTINIAI PASIULYMAI
Obiaktas SANDELIAVIMO PASKIRTIES PASTATO 5F1/P
I REKONSTRAVIMO | DAUGIABUT] GYVENAMAJ|
NAMA PROJEKTAS
Statybos rigis REKONSTRAVIMAS
RAraaEE SV. STEPONO G. 36A, VILNIAUS M. SAV.

(SKLYPO KADASTRINIS NR.: 0101/0057:229)

Projekto dalis ARCHITEKTURINE

; 8 &\
Uzsakovas UAB ,,GUDINAS* F &&'-‘ Z\

o®

AN

-

Atestato numeris
DIREKTORIUS LORETA GRIKINIENE ~ «
PROJEKTO VADOVAS LORETA GRIKINIENE 90/ / ABTT
(/ ‘l'

ARCHITEKTAS LORETA GRIKINIENE | Kvad. Nr. 4096
ARCHITEKTAS JURGITA ZIAUGAITE-LAPINSKIENE ?—- Kvad, Nr. 4101

Kultiras paveldo departamento prie
Kultiros ministerijes Vilnigus shyriay

wvyTiusinfi specinlisg
hﬂ%ﬁkn ?’i evig]
/orr-fﬁ/‘{

o & v g

Vilniairg Miesto saviva gy
TV ik
¥l i

Micsta

wely i o
e T Ml latd
eKLy -

iy ',.,.'-||--_|x

20 4‘1’1 WY/ IR . 1 Nr.'éé‘.-:a'_PP

Vilnius, 2017 m.



AISKINAMASISRASTAS UAB*ARCHITEKTON"

AISKINAMASISRASTAS

1. BENDROJI DALIS

UAB , Architekton® 2018 m. parenge sandéliavimo paskirties pastato 5F1/p rekonstravimo |
daugiabutj gyvenamajj nama Sv. Stepono g. 36A projektinius pasiilymus paga Zemiau
iSvardintus dokumentus:

1. Statybiniai techniniai reglamentai (STR):
STR 1.05.06:2010 ,, Statinio projektavimas®;

STR 1.01.08:2002 ,, Statinio statybos riasys*;

STR 2.01.01(1):2005 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis atsparumasiir
pastovumas’;

STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reitkalavimai. Gaisriné sauga’“;

STR 2.01.01(3):1999 ,, Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos
apsauga’;

STR 2.01.01(4):2008 ,, Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga’;

STR 2.01.01(5):2008 ,, Esminiai statinio reitkalavimai. Apsauga nuo triukSmo*;

STR 2.01.01(6):2008 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Energijos taupymas ir Silumos
iSsaugojimas’;

STR 2.01.06:2009 ,, Statiniy apsauga nuo Zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo zaibo“;
STR 2.01.07:2003 ,, Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo*;

STR 2.03.01:2001, Statiniai ir teritorijos. Reitkalavimai zmoniy su negaliareikméms’;
STR 2.05.01:2013 , Pastaty energinio naudingumo projektavimas”;

STR 2.05.02:2008 ,, Statiniy konstrukcijos. Stogai.“;

STR 2.05.03:2003 ,, Statybiniy konstrukcijy projektavimo pagrindai”;

STR 2.05.04:2003 ,,Poveikiai ir apkrovos’;

STR 2.06.04:2014 , Gatvésir vietings reikSmés keliai. Bendrigji reikalavimai®;

STR 2.07.01:2003 ,, Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerines sistemos.
Lauko inzineriniai tinklai*;

STR 2.09.02:2005 ,, Sildymas, véedinimas ir oro kondicionavimas';

STR 2.09.04:2008 ,, Pastato $ildymo sistemos galia. Silumos poreikis Sildymui*;
“Gaisrinés saugos pagrindinial reikalavimai” galioja nuo 2011-06-22;

“Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés’ galioja nuo 2011-04-15;

2. Respublikinés statybos normos (RSN)

DAUGIABUTIS GYVENAMASISNAMAS SV. STEPONO G. 36A, VILNIAUS M. SAV.
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RSN 139-92 , Pastaty ir statiniy Zaibosauga';
3. Higienos normos (HN)
HN 33-1:2007 ,, Akustinis triukSmas. TriukSmo ribiniai dydzZiai gyvenamuosiuose ir
visuomeningés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje”;
HN 35:2007 , DidzZiausia leidziama cheminiy medZiagy (terSaly) koncentracija
gyvenamosios aplinkos ore'*
HN 42:2009 ,, Gyvenamyjy ir vieSosios paskirties pastaty mikroklimatas®;
HN 24:2003 ,, Geriamojo vandents saugos ir kokybés reikalavimal®.

2. ESAMA PADETIS. SKLYPASIR JAME ESANTYSPRIKLAUSINIAI

Zemes sklypas, kuriame yra numatomas rekonstruoti sandéliavimo paskirties pastatas 5F1/p
yra Sv. Stepono g. 36A, Vilniaus m. sav., kadastrinis Nr. 0101/0057:229. Zemeés sklypo plotas —
1667 m?. Zemés sklypo naudojimo bidas — daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos. Sklypui nustatytos specialios naudojimo sglygos. vandentiekio, lietaus ir fekalinés
kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos; rySiy linijy apsaugos zonos; nekilnojamyjy kultiros
vertybiy teritorijair apsaugos zonos; elektros linijy apsaugos zonos; dujotiekiy apsaugos zonos.

Sklype Sv. Stepono g. 36A Suo metu stovi Se pastatai (indeksai pateikti pagal Zyméjima
plane): negyvenamigi pastatai 5F1p, 811m, 6G1lp, 13H1b ir gyvenamasis namas 2A2p. Rengiant
rekonstrukcijos projektinius pasiilymus, numatoma negyvenamajj pastata 5F1p rekontruoti j
daugiabutj gyvenaaji namga, negyvenamuosi us statinius 811m, 6G1p numatoma griauti.
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Sv. Stepono g. 36 A skiypo planas
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Nagrinéjamas sklypas yra 83 numeriu pazymétame Vilniaus senamies¢io kvartale. Vilniaus
senamiesCio (nekilnojamosios kultaros vertybés unikalus kodas 16073, buves kodas UILP)
nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialiggame — tvarkymo plane, nagrinéjam sklypui
nustatyti Sie reglamentai: T2.3 rezimas, kurio tikslas — iSsaugoti istoring urbanisting struktiira
sklypuose, kuriuose yra kultiiros paveldo statiniy. Galima buvusios urbanistinés struktiiros kaita,
jvertinant dominuojantj kvartalo uzstatymo principa. Taip pat pazyméti teritorijoje esantys vertingy
Sgvybiy turintys statiniai ir teritorijoje esantyskiti statiniai.

1855 79

O R e -

g .
Vilniaus senamiestio (nekilnojamosios kulttros vertybés unikalus kodas 16073, buves kodas U1P)
nekilnojamojo kultaros pavel do apsaugos specialiojo — tvarkymo plano istrauka

T2.3 refimo tikslas — iSsaugoti istoring urbanistine strufttiira sklypuose, kurivose yra
kultiiros paveldo statiniy bei kity statiniy. Galima buvusios wurbanistinés struktiiros
kaita, jvertinant dominuojantj kvartalo uZstatymo tipq.

Kultaros paveldo statiniai (NKPAJ 2 str., 14 p.)
Teritorijoje esantys, vertingy savybiy
poZymiy turintys statiniai

Kultaros paveldo vietovés urbanistinés
strukturos statiniai

Kiti statiniai

m Teritorijoje esantys kiti statiniai

Vadovaujantis Vilniaus senamiestio (nekilnojamosios kultaros vertybés unikalus kodas
16073, buves kodas U1P) nekilnojamojo kultaros paveldo apsaugos speciaiuoju — tvarkymo planu,
paleél Sv. Stepono g. esantis negyvenamas statinys 5F1p ir kieme esantis gyvenamos paskirties
statinys 2A2p, laikytini vertingy sgvybiy poZzymiy turindiais statiniais. Kiti sklype esantys
negyvenami statiniai 811m, 6G1p, 13H1b priskiriami kitiems teritorijoje esantiems statiniams ir
vertingy savybiy neturi. Gyvenamasis namas 2A2p projektiniy pasialymy rengimo metu néra
nagrinéjamas, ir palieckamas esamos biklés. Negyvenamigji statiniai, neturintys vertingy savybiy

DAUGIABUTIS GYVENAMASISNAMAS SV. STEPONO G. 36A, VILNIAUS M. SAV.
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(811m, 6G1p) bus griaunami. Vertingy sgvybiy turintis statinys 5F1p bus rekonstruojamas
vadovaujantis ikonografijos, archyviniy bel vizuaiyjy tyrimy medZiaga bei paveldosaugos dalies
iSvadomis. Saugotinais statinio elementais laikomi pirminiy kapitainiy sieny maras ir i$ jo
suformuoti elementai.

Dominuojantis nagrinéjamos teritorijos morfotipas — posesijinis. Pojektiniy pasitlymy
sprendiniai taikomi prie dominuojancios uzstatymo struktiiros.

SUTARTINIAI ZENKLAI

DOMINUOJANTIS MORFOTIPAS

_ Posesijos
- Perimetrinis
- Laisvo planavimo
i - F o > [ Miesty vilos
=i L N 5 < & | Sodybinis
m ..-;"‘? ,;’-_"":'..::._,.Z"'.""" = . 4(;’\ \:| Nesusiformaves
Vilniaus senamiestio (nekilnojamosios kultaros vertybés unikalus kodas 16073, buves kodas U1P)
nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialiojo — tvarkymo plano dominuojancio morfotipo istrauka

Vadovaujantis Senamies¢io apskaitos duomenimis (paskutin kartag atnaujinti 2016.09.06)
nekilnojamojo kultaros paveldo vertinimo tarybos aktu Nr. KPD-RM-2014/8, kuriuo nustatytos
Vilnius senamiescio vertingosios savybés, nagringjamai teritorijai nustatytos vertingos savybés:

2.1.7. gamtiniai elementai - kylantis j P puse reljefas; ryski terasiné pakopa bei jos Saitas,
juosiantis senamiestj iS PV puses.

2.2.2. uzstatymo tipai - Il C zonos ,, Radininky—Astriojo galo priemiescio” uzstatymo tipai:
misrus. perimetrinis-posesijinis ir perimetrinis-reguliarus XI1X-XX a | p. uzstatymas su XV-XVIII
a reliktais, atskiromis XV-XVIIIl a. uzstatymo struktiromis prie Sv. Stepono gatviy bei XX a. Il p.
intarpais 1-4 auksty su pastogémis pastatais kvartaluose: 83, 1-4 a. su pastogémis pastaty aukstis iki
karnizo nuo 3,5 miki 15,3 m, iki kraigo — nuo 5,0 miki 19,3 m.

Rengiant daugiabuciy gyvenamyjy namy projektinius pasialymus uzstatymo morfologinis
tipas nekei ¢iamas, uzstatymo aukstingumas iki 4 auksty su pastoge, aukstis 15,3 miki karnizo ir 19,3
m iki kraigo nevirSijamas. Gatvés SV korpuso kaip kultiiros paveldo statinio saugotini elementai

DAUGIABUTIS GYVENAMASISNAMAS SV. STEPONO G. 36A, VILNIAUS M. SAV.
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iSsaugomi, iSlieka kapitaliniy sieny tinklas su pirminio maro suformuotais elementais. Nagrinéjamo
statinio fasadas nejeinaj gatvés iskloting, priskirtg prie senamiescio vertingyjy savybiy, todél atlikus
ardomuosius tyrimus, gali bati kei¢iamos angy vietos.

Rengiant projektinius pasiilymus, siiloma didinti rekonstruojamo statinio  (5F1p)
aukstinguma iki 3 auksty su mansarda, nevirsSijant 15,3 m iki karnizo ir 19,3 m iki kraigo. Pirmame
statinio aukste numatomos kirybinés dirbtuvés. Gatvés fasado savaiminése miro atodangose matyti
vélesnio miro zymes, akivaizdu, kad langy auké&tis buvo koreguotas. Kadangi Sv. Stepono g. 36A
statinio fasadas nepatenka j gatvés iskloting, priskirta prie senamiestio vertingyjy savybiy,
projektiniuose pasialymuose siiloma demontuoti kai kurias vélesnio miro polangines duris,
jrengiant atskirus jéjimus nuo gatveés.

Teritorijos uzstatymo morfotipas — perimetrinis — posesijinis. Galimas sklypo uzstatymo
procentas (40-60 proc.) néravirsSijamas.

PP Perimetrinis — 2-3a. 40 - 60% Senamies¢iui biidinga savo iSorés perimetru uzdara,
posesijinis +mansarda daFniausia stichitko plano uZstatymo struktura, kai
morfotipas uZstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant

! sklypo riby palei gatve ir kvartalo vidinéje dalyje

palei posesijy ribas.

Fasado fotofiksacija

Rekonstravus statinj, numtoma jrengti 4 karybines dirbtuves pirmame aukste, 3 karybines
dirbtuves antrame aukste, bel 7 butus 2-3 aukstuose. Trecio auksto butai projektuojami per 2 aukstus
(trecig ir mansarding).

Siuo metu po statiniu yra 46,64 kv. m. risys su jéjimu i$ lauko. Rekonstruojant statinj
numatoma jéjima palikti toje pacioje vietoje, o rasi didinti. Rasys bus didinamas pries tai atlikus
archeologinius tyrimus.

DAUGIABUTIS GYVENAMASISNAMAS SV. STEPONO G. 36A, VILNIAUS M. SAV.
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Rasio planas
Planuojami rodikliai:
Kirybiniy dirbtuviy plotas 185,29 m?
Buty plotas 398,29 m?
Naudingas plotas 387,13 m?
Bendras plotas: 829,15 m?

Aplinkinial statiniai Sv. Stepono g. 27-29 keturiy aukty su mansarda.

JvaZiavimas | sklypa Suo metu yra vakarinéje sklypo pusije i3 Sv. Stepono gatves.
Ivaziavimo vieta projektiniy pasitilymo rengimo metu néra kei¢iama. Sklype numatoma automobiliy
parkavimo aikstelé (planuojamos 9 automobiliy parkavimo vietos). Sklypo vakarinéje dayje
numatoma vaiky zaidimo aikstelé. Siekiant uztikrintj sauguma, teritorija planuojama aptverti 1,5 m.
aukscio tvora

Fasady apdailai numatoma naudoti apdailos medZiagas, biadingas Vilniaus miesto
senamiesCiui: Kklinkeriniy plyteliy apdailg, tinka (formuojant rustus). Stogui numatoma naudoti
skardos danga.

Atsizvelgiant j Sv. Stepono g. aplinkine situacija- kitoje gatvés puseje esancius daugiabugius
gyvenamuosi us namus Sv. Stepono g. 27-29, mansardoje numatomi stoglangiai.

DAUGIABUTIS GYVENAMASISNAMAS SV. STEPONO G. 36A, VILNIAUS M. SAV.
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Sv. Stepono g. 29

3. ESAMOS SITUACIJOSFOTOFIKSACIJA

1. Vertingy sgvybiy poZymiy turintis statinys 5F1p, kurj numatoma rekonstruoti:

DAUGIABUTIS GYVENAMASISNAMAS SV. STEPONO G. 36A, VILNIAUS M. SAV.
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3. Vertingy savybiy pozymiy neturintys negyvenamiegji statiniai 8I1m, 6G1p, kuriuos numatoma
griauti.

5. Medinia sandéliukai, nejregistruoti NTRC, kuriuos numatoma griauti.

DAUGIABUTIS GYVENAMASISNAMAS SV. STEPONO G. 36A, VILNIAUS M. SAV.
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