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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 
 
1. BENDROJI  DALIS 
 

UAB „Architekton“  2018 m. parengė sandėliavimo paskirties pastato 5F1/p rekonstravimo į 
daugiabutį gyvenamąjį namą Šv. Stepono g. 36A projektinius pasiūlymus pagal žemiau 
išvardintus dokumentus: 

 

1. Statybiniai techniniai reglamentai (STR ): 

STR 1.05.06:2010 „Statinio projektavimas“ ; 
 

STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“ ; 

STR 2.01.01(1):2005 „Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis atsparumas ir 
pastovumas“; 

STR 2.01.01(2):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga“; 

STR 2.01.01(3):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos 
apsauga“; 

STR 2.01.01(4):2008 „Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga“; 

STR 2.01.01(5):2008 „Esminiai statinio reikalavimai. Apsauga nuo triukšmo“; 

STR 2.01.01(6):2008 „Esminiai statinio reikalavimai. Energijos taupymas ir šilumos 
išsaugojimas“ ; 

STR 2.01.06:2009 „Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo“ ; 

STR 2.01.07:2003 „Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo“; 

STR 2.03.01:2001„Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai žmonių su negalia reikmėms“; 

STR 2.05.01:2013 „Pastatų energinio naudingumo projektavimas“ ; 

STR 2.05.02:2008 „Statinių konstrukcijos. Stogai.“ ; 

STR 2.05.03:2003 „Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai” ; 

STR 2.05.04:2003 „Poveikiai ir apkrovos“ ;  

STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ ; 

STR 2.07.01:2003 „Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerines sistemos. 
Lauko inžineriniai tinklai“ ; 

STR 2.09.02:2005 „Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas“ ; 

STR 2.09.04:2008 „Pastato šildymo sistemos galia. Šilumos poreikis šildymui“ ; 

“Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai”  galioja nuo 2011-06-22; 
“Gyvenamųjų pastatų gaisrinės saugos taisyklės”  galioja nuo 2011-04-15; 
 

2. Respublikinės statybos normos (RSN) 
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RSN 139-92 „Pastatų ir statinių žaibosauga“;  

3. Higienos normos (HN) 

HN 33-1:2007 „Akustinis triukšmas. Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir 
visuomeninės paskirties pastatuose bei jų aplinkoje“ ; 

HN 35:2007 „Didžiausia leidžiama cheminių medžiagų (teršalų) koncentracija 
gyvenamosios aplinkos ore‘ ‘  

HN 42:2009 „Gyvenamųjų ir viešosios paskirties pastatų mikroklimatas“ ; 

HN 24:2003 „Geriamojo vandents saugos ir kokybės reikalavimai“ . 

 
2. ESAMA PADĖTIS. SKLYPAS IR JAME ESANTYS PRIKLAUSINIAI  

 
Žemės sklypas, kuriame yra numatomas rekonstruoti sandėliavimo paskirties pastatas 5F1/p 

yra Šv. Stepono g. 36A, Vilniaus m. sav., kadastrinis Nr. 0101/0057:229. Žemės sklypo plotas – 
1667 m². Žemės sklypo naudojimo būdas – daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių 
teritorijos. Sklypui nustatytos specialios naudojimo sąlygos: vandentiekio, lietaus ir fekalinės 
kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos; ryšių linijų apsaugos zonos; nekilnojamųjų kultūros 
vertybių teritorija ir apsaugos zonos; elektros linijų apsaugos zonos; dujotiekių apsaugos zonos. 

Sklype Šv. Stepono g. 36A šiuo metu stovi šie pastatai (indeksai pateikti pagal žymėjimą 
plane): negyvenamieji pastatai 5F1p, 8I1m, 6G1p, 13H1b ir gyvenamasis namas 2A2p. Rengiant 
rekonstrukcijos projektinius pasiūlymus, numatoma negyvenamąjį pastatą 5F1p rekontruoti į 
daugiabutį gyvenaąjį namą, negyvenamuosius statinius 8I1m, 6G1p numatoma griauti. 

 
Šv. Stepono g. 36 A sklypo planas 
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Nagrinėjamas sklypas yra 83 numeriu pažymėtame Vilniaus senamiesčio kvartale. Vilniaus 
senamiesčio (nekilnojamosios kultūros vertybės unikalus kodas 16073, buvęs kodas U1P) 
nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos specialiajame – tvarkymo plane, nagrinėjam sklypui 
nustatyti šie reglamentai: T2.3 režimas, kurio tikslas – išsaugoti istorinę urbanistinę struktūrą 
sklypuose, kuriuose yra kultūros paveldo statinių. Galima buvusios urbanistinės struktūros kaita, 
įvertinant dominuojantį kvartalo užstatymo principą. Taip pat pažymėti teritorijoje esantys vertingų 
sąvybių turintys statiniai ir teritorijoje esantys kiti statiniai.  

 

 
Vilniaus senamiesčio (nekilnojamosios kultūros vertybės unikalus kodas 16073, buvęs kodas U1P) 

nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos specialiojo – tvarkymo plano ištrauka 

 

 
 

 
 
Vadovaujantis Vilniaus senamiesčio (nekilnojamosios kultūros vertybės unikalus kodas 

16073, buvęs kodas U1P) nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos specialiuoju – tvarkymo planu, 
palei Šv. Stepono g. esantis negyvenamas statinys 5F1p ir kieme esantis gyvenamos paskirties 
statinys 2A2p, laikytini vertingų sąvybių požymių turinčiais statiniais. Kiti sklype esantys 
negyvenami statiniai 8I1m, 6G1p, 13H1b priskiriami kitiems teritorijoje esantiems statiniams ir 
vertingų sąvybių neturi. Gyvenamasis namas 2A2p projektinių pasiūlymų rengimo metu nėra 
nagrinėjamas, ir paliekamas esamos būklės. Negyvenamieji statiniai, neturintys vertingų sąvybių 
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(8I1m, 6G1p) bus griaunami. Vertingų sąvybių turintis statinys 5F1p bus rekonstruojamas 
vadovaujantis ikonografijos, archyvinių bei vizualiųjų tyrimų medžiaga bei paveldosaugos dalies 
išvadomis. Saugotinais statinio elementais laikomi pirminių kapitalinių sienų mūras ir iš jo 
suformuoti elementai.  

Dominuojantis nagrinėjamos teritorijos morfotipas – posesijinis. Pojektinių pasiūlymų 
sprendiniai taikomi prie dominuojančios užstatymo struktūros. 

 

 
Vilniaus senamiesčio (nekilnojamosios kultūros vertybės unikalus kodas 16073, buvęs kodas U1P) 

nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos specialiojo – tvarkymo plano dominuojančio morfotipo ištrauka 
 

 
Vadovaujantis Senamiesčio apskaitos duomenimis (paskutinį kartą atnaujinti 2016.09.06) 

nekilnojamojo kultūros paveldo vertinimo tarybos aktu Nr. KPD-RM-2014/8, kuriuo nustatytos 
Vilnius senamiesčio vertingosios savybės, nagrinėjamai teritorijai nustatytos vertingos sąvybės: 

2.1.7. gamtiniai elementai - kylantis į P pusę reljefas; ryški terasinė pakopa bei jos šlaitas, 
juosiantis senamiestį iš PV pusės. 

2.2.2. užstatymo tipai - III C zonos „Rūdininkų–Aštriojo galo priemiesčio”  užstatymo tipai: 
mišrus: perimetrinis-posesijinis ir perimetrinis-reguliarus XIX-XX a. I p. užstatymas su XV–XVIII 
a. reliktais, atskiromis XV-XVIII a. užstatymo struktūromis prie Šv. Stepono gatvių bei XX a. II p. 
intarpais 1-4 aukštų su pastogėmis pastatais kvartaluose: 83, 1-4 a. su pastogėmis pastatų aukštis iki 
karnizo nuo 3,5 m iki 15,3 m, iki kraigo – nuo 5,0 m iki 19,3 m. 

Rengiant daugiabučių gyvenamųjų namų projektinius pasiūlymus užstatymo morfologinis 
tipas nekeičiamas, užstatymo aukštingumas iki 4 aukštų su pastoge, aukštis 15,3 m iki karnizo ir 19,3 
m iki kraigo neviršijamas. Gatvės ŠV korpuso kaip kultūros paveldo statinio saugotini elementai 



AIŠKINAMASIS RAŠTAS                                                           UAB “A R C H I T E K T O N”  
 

DAUGIABUTIS GYVENAMASIS NAMAS ŠV. STEPONO G. 36A, VILNIAUS M. SAV. 
 

5

išsaugomi, išlieka kapitalinių sienų tinklas su pirminio mūro suformuotais elementais. Nagrinėjamo 
statinio fasadas neįeina į gatvės išklotinę, priskirtą prie senamiesčio vertingųjų savybių, todėl atlikus 
ardomuosius tyrimus, gali būti keičiamos angų vietos. 

Rengiant projektinius pasiūlymus, siūloma didinti rekonstruojamo statinio (5F1p) 
aukštingumą iki 3 aukštų su mansarda, neviršijant 15,3 m iki karnizo ir 19,3 m iki kraigo. Pirmame 
statinio aukšte numatomos kūrybinės dirbtuvės. Gatvės fasado savaiminėse mūro atodangose matyti 
vėlesnio mūro žymės, akivaizdu, kad langų aukštis buvo koreguotas. Kadangi Šv. Stepono g. 36A 
statinio fasadas nepatenka į gatvės išklotinę, priskirtą prie senamiesčio vertingųjų savybių, 
projektiniuose pasiūlymuose siūloma demontuoti kai kurias vėlesnio mūro polangines duris, 
įrengiant atskirus įėjimus nuo gatvės.  

Teritorijos užstatymo morfotipas – perimetrinis – posesijinis. Galimas sklypo užstatymo 
procentas (40-60 proc.) nėra viršijamas. 

 

 
 
 

 
Fasado fotofiksacija 

 
 

Rekonstravus statinį, numtoma įrengti 4 kūrybines dirbtuves pirmame aukšte, 3 kūrybines 
dirbtuves antrame aukšte, bei 7 butus 2-3 aukštuose. Trečio aukšto butai projektuojami per 2 aukštus 
(trečią ir mansardinį).  

Šiuo metu po statiniu yra 46,64 kv. m. rūsys su įėjimu iš lauko. Rekonstruojant statinį 
numatoma įėjimą palikti toje pačioje vietoje, o rūsį didinti. Rūsys bus didinamas prieš tai atlikus 
archeologinius tyrimus. 
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Rūsio planas 

 
Planuojami rodikliai: 
 
Kūrybinių dirbtuvių plotas     185,29 m2 
Butų plotas      398,29 m2 
Naudingas plotas      387,13 m2 
Bendras plotas:     829,15 m2 

 
Aplinkiniai statiniai Šv. Stepono g. 27-29 keturių aukštų su mansarda. 
Įvažiavimas į sklypą šiuo metu yra vakarinėje sklypo pusėje iš Šv. Stepono gatvės. 

Įvažiavimo vieta projektinių pasiūlymo rengimo metu nėra keičiama. Sklype numatoma automobilių 
parkavimo aikštelė (planuojamos 9 automobilių parkavimo vietos). Sklypo vakarinėje dalyje 
numatoma vaikų žaidimo aikštelė. Siekiant užtikrintį saugumą, teritoriją planuojama aptverti 1,5 m. 
aukščio tvora.  

Fasadų apdailai numatoma naudoti apdailos medžiagas, būdingas Vilniaus miesto 
senamiesčiui: klinkerinių plytelių apdailą, tinką (formuojant rustus). Stogui numatoma naudoti 
skardos dangą. 

Atsižvelgiant į Šv. Stepono g. aplinkinę situaciją- kitoje gatvės pusėje esančius daugiabučius 
gyvenamuosius namus Šv. Stepono g. 27-29, mansardoje numatomi stoglangiai.  
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Šv. Stepono g. 29 

 
 
3. ESAMOS SITUACIJOS FOTOFIKSACIJA  
 

1. Vertingų sąvybių požymių turintis statinys 5F1p, kurį numatoma rekonstruoti: 
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2. Vertingų sąvybių požymių turintis gyvenamasis namas 2A2p, paliekamas esamos būklės: 
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3. Vertingų sąvybių požymių neturintys negyvenamieji statiniai 8I1m, 6G1p, kuriuos numatoma 
griauti. 

  

       
 
4. Vertingų sąvybių požymių neturintis negyvenamasis statinys 13H1b, paliekamas esamos būklės 

 

 
 

5. Mediniai sandėliukai, neįregistruoti NTRC, kuriuos numatoma griauti. 
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