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Projekto Nr: PP-01-19/04JM

Byla: Projektinis pasitilymas (PP)

Projekto pav.: Esamo administracinio pastato Pramonés g. 6, ZaviSoniy k., Sal¢ininky r.sav.,
dalies patalpy (iki 49 proc.) paskirties keitimo j gyvenamosios paskirties patalpas bei
rekonstravimo projektas.

Statytojas: C.M.
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I.Bendroji dalis N

1.1.Titulinis lapas lapas -1
1.2.Projektinio pasiiilimo bendrosios dalies (BD) dokumenty sudéties Ziniaradtis---lapas 2
1.3.Bendrieji sklypo ir statiniy rodikliai --lapas =
1.4.Pagrindiniy normatyviniy dokumenty, kuriy pagrindu parengtas PP, sgraSas-----lapas 4
1.5.Bendrasis ai¥kinamasis rastas lapas 5-7
IL.BréZziniai: PP-01-19/04JM

2.1.Sklypo sutvarkymo planas M1:500 lapas &
2.2 Fasady vizualizacijos lapas <
2.3.Fasady vizualizacijos lapas /&
2.4.1-0 auksto planas M1:100 lapas £/
2.5.2-0 auksto planas M1:100 lapas /2
2.6.Pagrindinis fasadas, kiemo fasadas M1:100 lapas /%
2.7. Soninis fasadas, $oninis fasadas M1:100 lapas i4
2.8. Pjtivis A-A M1:100 --lapas (=
2.9. 7N panduso detalizacija M1:100 lapas (&
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Projekto Nr: PP-01-19/04JM
Byla: Projektinis pasiiilymas (PP)
Projekto pav.: Esamo administracinio pastato Pramonés g. 6, ZaviSoniy k., éaléininkq
r.sav., dalies patalpy (iki 49 proc.) paskirties keitimo j gyvenamosios paskirties patalpas bei
rekonstravimo projektas.
Statytojas: C.M.
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BENDRIEJI STATYNNIU RODIKLIAI

Mato =

Pavadinimas Kiekis
vienetas

Pastabos I.Sklypas
1.sklypo plotas ha 0,8466
2.sklypo uZstatymo intensyvumas % 14,6
3.sklypo uZstatymo tankumas % 112
4. Automobiliy stovéjimo viety skaicius vnt. 31
I1.Pastatai:
2.Administracinis pastatas: administracinés
paskirties (su gyvenamosios paskirties

atalpomis), neypatingasis statinys.
2.1.Buty skai¢ius vnt. 7
2.1.1.Vieno kambario - 1
2.1.2.Dviejy kambariy ir t.t. - 2
2.2.Bendrasis plotas m? 1235,23
2.2.1.Naudingasis plotas m? -
2.3.Pastato tiiris m’ 5723,00
2.4.Auksty skai€ius vnt. 2
2.5.Pastato aukstis iki kraigo m 10,24
2.6.Pastato atsparumas ugniai LIT ar III I1
2.7.Energetinio naudingumo klasé Ind. B
2.8.Pastato akustinio komforto salygy klasé Ind. C
ILInZineriniai tinklai
4.1Buitiniy nuotéky tinklas m esamas
4.2.Vandentiekio tinklas m esamas
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PAGRINDINIU NORMA'][‘YVINIU DOKUMENTU,KURIU PAGRINDU
PARENGTAS TP.,.SARASAS.
I.ILLR JSTATYMAI:

1.LIETUVOS RESPUBLIKOS STATYBOS ISTATYMAS Nr:1X-583,2001-11-08

1.2. ORGANIZACINIAI TVARKOMIEJI STATYBOS TECHNINIAIL REGLAMENTALIL:
1. STR 2.02.09:2005. Vienbuéiai ir dvibugiai gyvenamieji pastatai.
2. STR 1.01.03:2017 Statiniy klasifikavimas.
3. STR 1.05.01:2017 Statyba leidZiantis dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy 3alinimas. Statybos pagal neteisétai isduotg
statyba ledZiantj dokumenta padariniy $alinimas.
4. STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizé.
5. STR 1.03.01:2016 Statybiniai tyrimai. Statinio avarija.
6. STR 1.06.01:2016 Statybos darbai. Statinio statybos prieZiiira.
7. STR 2.02.01:2004 Gyvenamieji pastatai.
8. STR 2.02.02:2004 Visuomeninés paskirties pastatai.
9. STR 2.03.01:2001 Statiniai ir teritorijos.Reikalavimai Zmoniy su negalia reikméms.
10. STR 1.09.06:2010 Statybos sustabdymas.Savavaliskos statybos padariniy
Salinimas.Statybos pagal neteisétai i$duotg statyba leidZiantj dokumentg padariniy 3alinimas.
11. STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rasys.
12. STR 2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés reik¥meés keliai. Bendrieji reikalavimai.
13. Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai (2010 m. gruodzio 7d.)
14. Gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés (2011.02.22d. jsakymas Nr. 1-64)
15.Sildymo sistemy, naudojanéiy kietajj kura, gaisrinés saugos taisyklés
(2013.10.28d., Nr.1-264).

1.3. TECHNINIUY REIKALAVIMU STATYBOS IR KITI REGLAMENTALI:

1. STR 2.01.01(1):2005 Esminiai statinio reikalavimai (ESR). Mechaninis patvarumas ir
pastovumas.

STR 2. 05.02:2008 Statiniy konstrukcijos. Stogai.

STR 2. 09.02:2005 Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas.

STR 2.05.20:2006. Langai ir iSorinés jéjimo durys.

STR 2.01.06:2009 Statiniy apsauga nuo Zaibo,iSoriné statiniy apsauga nuo Zaibo.
STR 2.01.02:2016 Pastaty energetinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas.
STR 2.01.07:2003 Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triuk§mo.

il ko

1.4 HIGIENOS NORMOS IR APLINKOS APSAUGOS NORMATYVINIAI DOKUMENTALI:

1. HN 33-2011 Triuk$mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje.

HN 42-2009 Gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas,

HN 43:2005. Suliniai ir versmés: irengimo ir prieziiros saugos sveikatai reikalavimai.
HN 24:2003. Geriamo vandens saugos ir kokybés reikalavimai.

HN 48:2001. Zmogaus vartojimo Zalio vandens kokybés higieniniai reikalavimai.
PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas(patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007m.balandzio 2 d. Jsakymu Nr:D1-193).
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AISKINAMASIS RASTAS: PP-01-19/04JM

1.PROJEKTUOJAMO STATINIO STATYBOS VIETA IR KITI DUOMENYS.
Projekto parengimas: Esamo administracinio pastato (un.Nr:8598-6013-1003), esan¢io
Salgininky r.sav., Salgininky sen. , Zavidoniy k., Pramonés g.6, dalies patalpy (iki 49 proc.)
paskirties keitimo j gyvenamosios paskirties patalpas bei rekonstravimo projektas rengiamas
remiantis: projektavimo uzduotimi, galiojan¢iais jstatymais, statybos techniniais reglamentais ir
normatyviniais dokumentais.

Projektavimo darbai vykdomi etapais rengiant projektinius pasitilymus (PP) ir techninj-darbo
projektg (R TDP).

Statinio projektavimo pradZia laikoma projektavimo darby sutarties Nr. 1372 sudarymas.
Statybos vieta: Salcmmkq r.sav., Saléininky sen., ZaviSoniy k., Pramonés g.6, Zemeés sklypo
kad.Nr:8540/0004:29 Sal&ininkéliy k.v.

Sklypas nepatenka j jokios Zemes {ikio, gamybos, aptarnavimo, komunaliniy objekty bei
irenginiy sanitarinés apsaugos zonas.

Sklypo nuosavybés teisé: Lietuvos Respublika, a.k. 111105555, sudaryta nuomos sutartis su
CM.

Statinio naudojimo paskirtis: Administracinis pastatas (un.Nr:8598-6013-1003) —p. 7.2.
administracinés paskirties pastatas, bisima paskirtis: p. 7.2. administracinés paskirties pastatas
(su gyvenamosios paskirties patalpomis).

Statinio statybos rasis: Rekonstravimas.

Klimato salygas ir reljefas:

Vidutiné metiné oro temperatiira T +6,7°C
Absoliutus oro temperatiiros maksimumas--------=-=-===-===ce-ecmcmm- +35,4°C
Salgiausios paros viduting oro temperatiira (92% integralinis pasikartojimas)-------------- 27°C
Saléiausio penktadienio vidutiné oro temperatiira (92% integralinis pasikartojimas)------ 23°C
Sildymo sezono vidutiné lauko temperatiira -0,7°C
Santykinis oro metinis dregnumas 81%
Vidutinis krituliy kiekis per metus--- -—-- -683mm
Maksimalus paros krituliy kiekis - 75mm
Maksimalus Zemés jSalo gylis (galimas 1 karta per 10 mety) 110cm, (galimas] karta per 50
mety) 150 cm.

Pagal STR 2.05.04:2005 Vilniaus m., priskiriamas I-pirmajam véjo apkrovos rajonui su
pagrinding atskaitiné véjo grei¢io reik§me 24 m/s.

Pagal STR 2.05.04:2005 Vilniaus m., priskiriamas II-jam sniego apkrovos rajonui su sniego
antZeminés apkrovos skaigiavimo charakteristiné reik$me 1,65 kN/m?.

2.SKLYPO IR JO ESAMOS BUKLES APIBUDINIMAS.

Sklypo pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis: Kita.

Sklypo naudojimo biidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos.

Sklypo plotas: 0,8466 ha.

Sklypo reljefas: Zemeés lygio absoliutines altitudés sviruoja tarp +167,03/ 168,41.
Sklypo konfiguracija: Zemés sklypas ribojasi su pramonés ir gamybos pastaty teritorijy
sklypais.

Sklype esantys statiniai: Sklypas yra uZstatytas statiniu, uZstatyta teritorija 0,0839 ha.
Sklype esantys inZineriniai tinklai ir jrenginiai: Sklype yra jrengti elektrotechniniai,
vandentiekio, buitinés nuotekinés, rysio tinklai.

Specialios naudojimo salygos:

[.Rysiy linijy apsaugos zonos.

VIElektros linijy apsaugos zonos.

Aplinkinis uzstatymas: Pramonés ir gamybos tipo uZstatymas.
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Insoliacija: Teritorijos apSvietimas geras. Projektuojamas esamo administracinio pastato
rekonstravimas netureés jtakos esminiams aplinkiniy pastaty insoliacijos reikalavimams.
Susisiekimo komunikacijos: jvaZiavimas (i§vaZiavimas) j Zemés sklypg yra suformuotas i¥
Pramones gatvés.

ISorinio ir vidinio transporto judéjimo organizavimo principai: iSorinis transporto judéjimas
numatomas per Pramonés gatvés vaziuojamaja dalj.

Transporto judéjimas sklypo viduje minimalus - esamas privaZiavimas (5,0 m), skirtas sklypo
naudotojy transportui ir PG automobiliams patekti j sklypa.

Kultiiros paveldo vertybés: Néra.

3.SKLYPO SUTVARKYMO DALIS.

Sklypo sutvarkimo sprendiniai.

Pastato iSdéstymas sklype: Esamas

Autotransporto privaZiavimo keliai ir parkavimas: Patekimas j Zemés sklypa yra suformuotas
nuo Pramonés gatvés.

Autotransporto parkavimas organizuojamas sklypo ribose (maksimaliai 31-am automobiliui).
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés reiksmés keliai. Bendrieji reikalavimai®,
automobiliy stovéjimo viety minimalus skai¢ius 3-jy ir daugiau buty pastatams — po 1-3 vieta
vienam butui, o administracinés paskirties pastatams — po 1-3 vieta 25 kv.m. pagrindinio pastato
ploto.

Pastato projektuojamos administracinés dalies pagrindinis plotas sudaro 424,43 m?2, todél
minimalus parkavimo viety skai¢ius - 17 vnt. Pastato projektuojamos gyvenamosios dalies buty
skaicius sudaro 7, todél minimalus parkavimo viety skai¢ius — 7 vnt.

Teritorijos vertikalus planavimas, lietaus vandens nuvedimas: jvertinus sklypo maza reljefo
perkritima ir uZsakovy poreikius, teritorija skirstoma j zonas: uZstatymo, parkavimo ir poilsio,
tuo pagiu maksimaliai iSsaugant esamo reljefo charakterj. Vertikalus sklypo planavimas yra
suformuotas.

Teritorijos apZeldinimas: Esamos Zeldyny ir Zeldiniy dalys sklype — 76% (vejos, kriimy ir
medZiy).

Aptvérimas: Esamas sklypo aptvérimas nepablogina kaimyniniy sklypy insoliacijos. Aptvaras
neiseina i§ sklypo ribos. Aptvérimo keitimo atveju, uzsakovai turi laikytis normy: tvora aZuriné
be cokolio, ne aukstesné kaip 1,8 m auk3¢io. Vartai ir varteliai atidaromi j vidy. Varty plotis — 5,0
m, varteliy plotis - 1,0 m. Statytojy sklypo $iaurinéje puséje (tarp (>)315° ir (<)45°) numatoma
azliriné tvora, kurios kiaurymiy plotas didesnis uz 50% bendro tvoros ploto (jskaitant ir stulpy,
metanciy Ses¢élj | gretimg sklypa, plota). Statytojy sklypo rytinéje (tarp 45° ir 135°) ir vakarinéje
(tarp 225° ir 315°) pusése numatoma aZiiriné tvora, kurios kiaurymiy plotas didesnis uz 25%.
Statytojy pietinéje puséje (tarp (>)135° ir (<)225°) - tvoros tipas nereglamentuojamas.

Poilsio zonos: Sklypo Siaurés ryty ir Siaurés vakary dalyje numatoma poilsio zona.

Atlieky surinkimas ir tvarkymas: Buitines atlickas numatoma saugoti konteineriuose, greta
patekimo ] sklypa, siekiant palengvinti buitiniy atlieky surinkéjy darba sklype. Buitiniy atlieky
iSveZimas numatomas komunalinio tikio tarnyby pagalba, pagal atskirai sudaromas sutartis.
Treciyjy asmeny pagrijsty interesy apsauga ir kompensacinés priemonés: Tre&iyjy asmeny
interesai nepaZeisti.

Sklypo sanitariné ir apsauginé zona: Projektuojamas pastatas pagal paskirtj nepatenka j
reglamentuojama tikinés veiklos sarasg, todél sklypo SAZ ribos nenustatomos.

Sprogimui ir gaisrui pavejinga zona: Projektuojamame pastate nebus vykdoma jokia tikiné
veikla, galinti sukelti sprogimg ar gaisra.

4. ARCHITEKTURINE DALIS.

Pastato (patalpy) funkcinio rySio ir zonavimo sprendiniai: Rekonstruojamas administracinis
pastatas yra 2-jy aukSty, projektuojama pristatyti priestata, sumazinti langy angy didj, jrengti
stoga, apSiltinti ir apdailinti pastata.

o)



Yra suprojektuoti 4-i patekimai | pastata — du i8 rytinés pusés, vienas i§ pietinés ir 1 i§ vakarinés
puses. Pastato 1-ame aukste projektuojamos Sios administracinés paskirties patalpos: 9
administracinés patalpos, 6 pagalbinés patalpos, 2 laiptinés su holais, WC su dugine ir WC ZN, 2
garazai ir katiliné. ] 2-3 auksta projektuojamas atskiras jéjimas. 2-ame aukste proj ektuojamos
Sios gyvenamosios paskirties patalpos: $esi 2-jy kambariy butai su virtuve ir WC-dugine, vienas
1-0 kambario butas su virtuve ir WC-dusine. Butai skirti sezoninius darbus dirbantiems C'.M.
tikio darbininkams.

Pastato techniniai-ekonominiai rodikliai:

Uzstatymo plotas — 949,26 kv.m.

Bendras plotas — 1235,23 kv.m. (100 proc.).

Administracinés paskirties patalpy plotas — 727,55 kv.m. (58,9 proc.).

Gyvenamosios paskirties patalpy plotas — 507,68 kv.m. (41,1 proc.).

Zmoniq su negalia poreikiy tenkinimas:

Prie administracinio pastato yra projektuojamas pandusas, pritaikytas ZN. Pandusas turi atitikti
reikalavimus, kuriuos nusako STR 2.03.01:2001 ,,Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai Zmoniy su
negalia reikméms*. Projektuojamo panduso turéklai turi biiti jrengti dvigubi: virSutiniai
tvirtinami 900-950 mm aukstyje; apatiniai — 650-750 mm auk3tyje nuo laipty pakopy. Prie3
laiptus, pandusus ir bet kokius kitus auk3tio pasikeitimus pastatuose biitina irengti jspéjamuosius
pavirsius. (Zr. 135 p.). ZN pritaikyti jéjimai j pastatus, judéjimo trasos, patalpos ir jrenginiai, ZN
pritaikytos vietos patalpose ir nuorodos j jas turi biiti paZymétos tarptautiniu ZN Zenklu. ZN
pritaikytas vienas sanitarinis mazgas. Sanitariniy mazgy reikalavimai pateikti 105-115 p. Kiti
sanitariniy mazgy reikalavimai nurodyti higienos normoje. ZN pritaikyty dury, jas atidarius,
angos bekliitis plotis, matuojant tarp var&ios ir staktos vidaus, turi biiti ne maZesnis kaip 850
mm. Kadangi Zmonéms su negalia nebus poreikio naudotis 2-o0 auksto patalpomis, laiptinéje
nereikia jrengti ZN keltuvo.

Tario sprendiniai: AtsiZzvelgiant j aplinkinj uZstatymo pobiidj, projektuojamas 2-jy auksty
pastatas su keturSlai¢iu stogu tradicinés architektiiros. Pastato tiiris, kompoziciniai sprendiniai,
fasady architektiirin¢ iSraiska harmonizuoja su gretimybémis.

Fasady apdaila: Fasady apdailai naudojamos ventiliuojamo fasado plokstés tipo »Fagot®,
Istiklinimas: Langy gngos, medZiagos ir iSmatavimai apibréZiami architektiiriniuose fasady
bréZiniuose ir langy schemose. Visose patalpqsc'tiiti‘krinamas norminis ap§viestumas.

Langy gaminiai numatyti trijy kamery su selektyvinio stiklo paketais.

Projekto vadové:
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