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SALIG

ARCHITECTS GRCUP

BENDRASIS AISKINAMASIS RASTAS
1. BENDRIEJI DUOMENYS

1.1. PROJEKTO APIBUDINIMAS
Projekto pavadinimas: Prekybos paskirties pastato S. Dariaus ir S. Giréno g. 9 Alytuje statybos projektas
Statytojas (uzsakovas): UAB ,Septusa“
Statybos geografiné vieta: S. Dariaus ir S. Giréno g. 9 Alytus (skl. kad. nr. 1101/0018:1970)
Projektuotojas: UAB ,Vertés inovacija”
Projekto rengimo pagrindas:
- UZsakovo uzduotis;
« PP rengimo uZduotis;
« Alytaus miesto bendrasis planas;
- Teritorijos detalusis planas;
« Topografiné nuotrauka;
«  Projektavimg reglamentuojantys normatyviniai dokumentai;
Projektavimo etapas (stadija): Projektiniai pasitlymai (PP)
Statybos risis: Nauja statyba
Statinio naudojimo paskirtis : prekybos (7.3.) paskirties pastatai — skirti didmeninei ir mazmeninei
prekybai (parduotuvés, degaliniy operatorinés su prekybos sale, vaistinés, knygynai, prekybos paviljonai ir
kiti pastatai)

1.2. STATYBOS SKLYPO APIBUDINIMAS

Sklypo naudojimos bldas — komercinés paskirties objekty teritorijos. Sklypui parengtas detalusis planas,
kuriame numatyti Sie pagrindiniai sklypo naudojimo rodikliai:

Pastato aukstingumas: siilomas terasinis pastatas nuo 10m aukscio iki 20-23 m aukstuminés dalies.
Sklypo uZstatymo tankis —0.4;

Sklypo uZstatymo intensyvumas — 2.

InZineriniy tinkly apsaugos zonos: sklype esanciy inZineriniy tinkly - dujy, Silumos, vandentiekio ir nuoteky
tinkly - apsaugos zonos.

Servitutai: teisé naudotis parkavimo aikstelés privaziavimu (229 kv. m.), teisé naudotis planuojamu
privaziavimu prie sklypy S. Dariaus ir S. Giréno g. 5a ir Savanoriy g. 4 (162 kv. m.).

Pagal Alytaus miesto bendrgjj plang teritorija, kurioje yra sklypas, priskirta misriai centro teritorijai su
viesuomenine, komercine, gyvenamaja statyba, kuriai keliami kokybiniai reikalavimai pastaty
architektdrai, vieSosioms erdvéms.

2.PROJEKTINIY PASIOLYMY SPRENDINIAI

2.1. ESAMA PADETIS (esamos situacijos, uZstatymo, aplinkos analizé)

UAE WVERTES INOWACHA® projektavime studija Baltic Architecs Graup

IEAES i S SOEPA RNy Prekybos paskirties pastato S. Dariaus ir 5. Giréno g. 9 Alytuje statybos
Adresas: Algirdo g. 75, Vilnius

tel.: 4370659 22422 1.0 studic@balticar chitects.com, Drojektas
www BalicArchitects.com
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MRCHITECTS GROUH

Sklypas, kuriame projektuojamas pastatas, yra centrinéje Alytaus miesto dalyje (priklauso Senamiescio
Senilnaitijai). Pagrindinis Sios teritorijos centras - Rotusés aiksté. 1989m. buvo baigtas statyti Rotusés
pastatas, kuriame Siuo metu jsikGrusi Alytaus miesto savivaldybé. Kiek véliau buvo pastatytas teatro
pastatas. Prie$ tai, nuo 1954 m. iki minimo laikotarpio, Cia buvo trikampés formos Komjaunimo aikste.
Prieskariu Sioje vietoje plytéjo Rinkos aikste, kurioje Surmuliuodavo turgus.

DidZiuma aikdte supusiy XX a. pradZios prekybos ir gyvenamujy namy buvo nugriauti. Siuo metu
centrinéje dalyje galima matyti jvairiy laikotarpiy pastaty - 1-3 aukSty su Slaitiniais stogais pastatai,
kvartaly gilumoje aukstesni pagal tipinius projektus pastatyti 4-5 auksty pastatai, taip pat vienas 9 auksty
daugiabutis gyvenamasis namas (zr. schemg Nr.1).

SUTARTINIS ZYMEJIMAS

: Analizuojamos teritorijos ribos

1 [ Savivaldybes pastatas,
Rotuses aikste

Projektuojamas pastatas

S~

[ Esami pastatai:

[ 1-3 auksty

T 4-6 auksty

I 6 ir daugiau auksty
Vizualinés asys:

= Pogrind
‘ // //’4//’//]/’ _ — agrindings
| / /////A‘ _ G @ Pagalbines

| )
) W // et

Schema Nr. 1
Teritorija neturi vieno budingo uzstatymo tipo — nuo Vilniaus g. piety kryptimi palei S. Dariaus ir S. Giréno
g. dalinai suformuotas perimetrinis 1- 3a. (3a. su pastoge) pastaty uzstatymas. ) kvartalo giluma Sis
uZstatymas virsta laisvo planavimo. (Zr. gatvés isklotine Nr. 2). Analogi$kas uZstatymas ir Rotugés aikites
pietinéje dalyje.

S. Dariaus ir S. Giréno gatves isklotiné ryty pusé Nr. 2
Teritorijos vizualinis akcentas, dominanté — Savivaldybés pastatas su bokstu. Kvartalo gilumoje esantis 9
a. daugiabutis gyvenamasis pastatas is Zmogaus perspektyvos esant rotusés aikstéje, néra matomas.
Miesty centrams budingas didelis pastaty tankumas ir intensyvumas, naujo prekybos paskirties pastato
statyba tapty nauju traukos ir vizualiniu tasku.

2.2.PROJEKTUOJAMO PASTATO TURIO PARINKIMO MOTYVAI

Pagal detalyjj plang pastatas turi bati terasinis, kurio auksty altitudes turéty kisti nuo 10 iki 23 m, todél
pastato taris skaidomas j maZzesnes dalis. Toks tdrio skaidymas tinkamenis Sioje gatvés puséje esanciai
aplinkai - nedidelio aukscio (3a. su pastoge) ir tirio pastatams. Pastato auksStingumas padalinamas j
keturis lygius: 1 lygis ~ 5m aukscio, 2 lygis — 4 auksty dalis, 3 lygis — 5 auksty dalis, 4 lygis — pastato
paskutinis 6 aukstas. AukStesné pastato dalis numatoma gilesnéje kvartalo dalyje, nuo S. Dariaus ir S.
Giréno Zzmogaus Zitréjimo perspektyvoje tokio dydzio tdris atrodys mazesnis ir labiau tinkantis jj
supancioje aplinkoje.

| VIA-18-18-PP-BAR - AISKINAMASIS RASTAS - 2/5
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Pastatas pagal patvirtintg uzsakovo uzduotj turi bUti sudarytas i$ keliy funkcijy: gyvenamosios paskirties
(butai), kita dalis — prekybos. Sios dvi paskirtys atskiriamos ir tariskai (Zr. schema Nr. 3). 1a.-4a. dalis skirta
prekybinéms patalpoms. Si dalis planuojama ar&iau gatvés bei miesto automobiliy stovéjimo aik3telés.
Prekybinés patalpos planuojamos universalios, jy dydis gali kisti nuo atsiradusiy nuomininky (drabuziy
parduotuveés, el. jrangos parduotuves, knygynas ir pan.). Nuo 2a iki 6a. planuojamas gyvenamasis
korpusas, sudarytas i$ 2-3 kambariy buty. Virs 1 a. komercinés pastato dalies numatoma terasa (viesa
erdvé). Pagal detalyjj plang pastato uzstatymo riba suformuota taip, kad priesais pagrindinj jéjima j
pastatg néra galimybés turéti daugiau vietos vieSajai erdvei, todél tokio tipo funkcija numatyta ant 1a.
stogo. Tokiu budu nutolstama nuo greta esancios automobiliy stovéjimo aikstelés, turime geresne
apzvalgg j miesto centrg — Rotusés aikste, savivaldybés pastata.

Schema Nr. 3

PASTATO ARCHITEKTURINES ISRAISKOS PARINKIMO MOTYVAI

Pastatui bldingos paprastos geometrinés formos, funkcionalumas, pabréziant skirtingy tadriy, auksciy
dinamiky. Pastato fasadas suskaidytas vertikaliais langais ir nedaug nuo fasado plokstumos jgilintomis
plokStumomis. Langai iSdéstomi vienodais tarpais, kurie skirtingose aukstuose prasilenia per lango plotj.
Vienodas langy iSdéstymas koncentruoja démesj j pastato tdrj (zr. vizualizacijg Nr. 4).

Vizualizacija Nr. 4

VIA-18-18-PP-BAR - AISKINAMASIS RASTAS - 3/




CHITECTS OLJ.

SKLYPO PLANO DALIES SPRENDINIAI

Sklypo reljefas Zeméja nuo 92.00 ties esama miesto automobiliy stovéjimo aikstele (vakarinéje sklypo
dalyje) iki 90.50 ties rytiniu sklypo kampu. Projektuojama atvira automobiliy stovéjimo aikStelé po visu
pastatu: ties pagrindiniu jéjimu ir rytinéje dalyje, trumposios pastato krastinés yra po Zeme, taciau abi
ilgosios krastinés numatomos dalinai atviros. Ties ilgosiosmis krastinémis suformuojami nedideli
Slaitai/prieduobés, uzdengtos metalinémis grotelémis.

Jvaziavimas j sklypa, pagal detalyjj plang, numatomas is$ Siaurinés puseés. Dalis automobiliy stoveéjimo viety
projektuojama sklypo teritorijoje, kaip nurodyta patvirtintame detaliajame plane.

Projektuojama vaiky Zaidimy aikStelé, poilsio, pasivaikséiojimo vieta su mazosios erchitektlros
elementais (suoliukais, Siuksliadézémis, parko Sviestuvais), sodinami nauji medziai, krimai.

Automobiliy stovéjimo vety poreikio skaiciavimas:

1 stovéjimo vieta 1 butui — 23 stovéjimo vietos.

30 kv. m. prekybos salés plotui — 1 stovéjimo vieta. Prekybos salés plotas skai¢iuojamas, nejtraukiant
pagalbiniy, sandéliavimui skirty patalpy, koridoriy ploto. Prekybos salés plotas — 897.52 kv. m. Prekybos
korpusui reikalingas automobiniy stovéjimo viety skaicius 30 vnt. Bendras poreikis 53 stovéjimo vietos.
26 vietos numatomos cokoliniame aukste, 27 vietos — sklype.

LAIKANCIYJY KON STRUKCIJY IR SONINIY ATITVARY PARINKIMO MOTYVAI

Pastato energinio efektyvumo klasé numatoma A+. Pastatas projektuojamas karkasinis — g/b kolonos,
monolitinés arba surenkamos g/b perdangos. Sienos numatomos i$ blokeliy. Sienos siltinamos naudojant
sudétinés tinkuojamos sistemos sprendinius, 1la. pastato dalies apdailai naudojama sudétiné
ventiliuojama sieny Siltinimo sistema panaudojant betono/keraminés/akmens masés plyteles (ar pan.).

INZINERINIY TINKLY SPRENDINIAI
Pastato Sildymas numatomas jungiantis prie centralizuoty miesto tinkly. Elektros tinklai — ESO,
vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky tinklai — UAB ,,Dzlkijos vandenys®”.

PASTATO BENDRIEJI RODIKLIAI

Pavadinimas Mato vienetas Kiekis Pastabos

| SKYRIUS
SKLYPAS

1. sklypo plotas m?’ 3072

2. sklypo uzstatymo % 98

intensyvumas

3. sklypo uZstatymo tankis |% 31
11 SKYRIUS
PASTATAI

1. Pastato paskirties Buty skaicius — 23 vnt.

rodikliai (gamybos, kitos Aptarnaujamy Zmoniy skaicius — 100, darbuotojy —

planuojamos ukinés veiklos, 20, i$ viso 120 Zmoniy.

paslaugy apimtis, buty, Automobiliy stové

viety, lovy, bendras ir

aptarnaujamy Zmoniy

skaicius, kiti rodikliai).

2. Pastato bendrasis m’ 3006.95

VIA-18-18-PP-BAR - AISKINAMASIS RASTAS - 4/




CHITECTS C, oLUA

akustinio komforto sglygy
klasé

Pavadinimas Mato vienetas Kiekis Pastabos

plotas.*

3. Pastato negyvenamosiosm?’ 1669.14
dalies plotas. *
-pagrindinis 1210.38
-pagalbinis 458.76

3. Pastato gyvenamosios | m’ 1337.81
dalies plotas. *
-naudingas 1075.11
-pagalbinis 262.70

4, Pastato taris.* m3 13 410

5. Auksty skaicius.* vnt. 6

6. Pastato aukstis. * m 21

7. Buty skaicius vnt. 23
(gyvenamajame name), is
iy

7.1. 1 kambario vnt. -

7.2. 2 ir daugiau kambariy |vnt. 23

8. Energinio naudingumo A+
klasé

9. Pastato (patalpy) C

10. Statinio atsparumo
ugniai laipsnis

8. * Zvaigidute pazymeti rodikliai apskaiciuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir
kadastro duomeny surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés Gkio ministras. Baigus
statybg ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy [5.39].
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