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PROJEKTINIS PASIULYMAS
BENDROJI DALIS

Objekto pavadinimas: Paslaugy paskirties pastato (Un.Nr.5593-4000-1021) pristatant priestatg
GargzZduose, Ausros g.26 rekonstravimo projektas - projektinis pasitlymas.

Zemés sklypo Kad.Nr.5520/0006:57 Gargzdy m.k.v.

Rekonstruojamo paslaugy pastato Un.Nr. 5593-4000-1021.

Statybos rusis: rekonstravimas. Statinio kategorija: neypatingas statinys.

Statytojas:

Projektuotojas: UAB ,SIVOS STUDIJA® Klaipédos pl.9, Dauparai, Klaipédos r.sav.,
mob.861458237.

Statinio pagrindiné naudojimo paskirtis pagal STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®
(NEGYVENAMIEJI PASTATAI): Paslaugy paskirties pastatai (7.4) (skirti paslaugoms teikti (tarp jy
buities) ir buitiniam aptarnavimui: pirtys, grozio salonai, skalbyklos, taisyklos, remonto dirbtuvés,
priemimo — iSdavimo punktai, autoservisai, plovyklos, laidojimo namai, krematoriumai ir kiti pastatai).

Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé“ VIl skyriaus 60
punktu ir 4 priedu - projektiniuose pasitlymuose pateikiamas rekonstruojamas paslaugy paskirties
pastatas: ,7.4 Paslaugy paskirties pastatai: laidojimo namai, krematoriumai, remonto dirbtuvés,
autoservisai, plovyklos®.

Projektas parengtas vadovaujantis Gargzdy m. bendruoju planu, Lietuvos Respublikoje
galiojanCiais jstatymais, statybos techniniais reglamentais, standartais, statybos normomis ir kt.
normatyviniais dokumentais.

Projekto sprendiniams gauti sutikimai:

Vadovaujantis STR 2.02.02:2004 3 priedu: ,maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo
ribos visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5 m auk$&io — ne mazesnis kaip 3,0 m. Sis atstumas gali
bati sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu®.

Statinys projektuojamas neislaikant norminiy atstumy iki sklypo ribos, tad pristatomam
priestatui gauti gretimybés sutikimai: NZT prie ZUM Klaipédos r. skyriaus ,Sutikimas statyti statinj
Zzemés sklype, besiribojanCiame su valstybinés Zemés sklypu ar valstybine Zzeme, Kkurioje
nesuformuoti Zemés sklypai 2018-11-15 Nr.12ST-149-(14.12.5.)%; Klaipédos rajono savivaldybés
administracijos rastas ,Dél sutikimo statyti statinius® 2018-11-07 Nr.(5.1.73)-A5-4542. Taip pat
rekonstrukcijai gautas pastato bendrasavininkés sutikimas 2018-10-04 ir sklypo
bendrasavininky sutikimai (Klaipédos r. 1-asis notaro biuras, Gargzdai, 2003-08-13 — yra
galiojantys nepaisant pasikeitusiy savininky; Valstybinés Zemés nuomos sutartis Nr.N55/2002-32,
2002-05-22; Susitarimas dél 2002-05-22 Valstybinés Zemés nuomos sutarties Nr.N55/2002-32
pakeitimo, 2016-03-10 Nr.12SZN-57).
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SKLYPO PLANAS

Planuojamo sklypo (Kad.Nr.5520/0006:57) pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis — Kita,
zemés sklypo naudojimo bidas — Komercinés paskirties objekty teritorijos. Sklypo plotas 0,3619ha,
nuosavybes teise priklauso keliems savininkams; 0,1289ha A dalis — atskirai valdoma statytojo.

Vadovaujantis Gargzdy miesto bendrojo plano sprendiniais, planuojamas Zzemés sklypas
patenka | vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamasias teritorijas. Teritorija skirta gyvenamajai
veiklai, kartu su jai aptarnauti reikalinga socialine, palslaugy ir kita infrastruktira ir gyvenamajai
aplinkai draugiSkomis darbo vietomis. Vyrauja vienbutis / dvibutis gyvenamasis uzstatymas.

Pagal §j plang - rekonstruojamy pastaty uzstatymo rodiklius galima didinti tiek, kad bty
uztikrintas tinkamas pastaty naudojimas. Verslo, gamybos, pramonés, bet kokia esama ar
planuojama dkiné veikla privalo atitikti higienos normy reikalavimus ir neturi daryti neigiamo poveikio
greta esanciai ir planuojamai gyvenamaijai aplinkai ir zmoniy sveikatai.

TERITORIJY NAUDOJIMO, TVARKYMO IR APSAUGOS REGLAMENTA|
Reglamentuo - Nagrinéjamuy teritorijy
jami uzstatymo rodikliai | pagrindiniai teritorijy vystymo rezimai
g
Teritorijos Teritorijos " - E > @
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pavadinimas charakteristika, pozymiai. - £ S o = Ela &
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Vidutinio Teritorija skirta gyvemamajai veiklai, | Kita paskirtis: e 222 -2.44, 2.22-2.44,
kartu su jai -9 3.18 - 3.29,
ustatymo | g —— 3.18-3.29, 4 ot P .
ir kita al - 410-4.12 Esant poreikiui, numatyti triukdmo ir targos
intensyvumo ir iai aplinkai = 5 g irties objekt v 08 12m 16,17 410 -4.12, d A i
tmalog gy I i ap! K komercinés | jekty teri e 6.8, azinimo priemones.
gy:emon.o! darbo vietomis. Vyrauja butis / - o il 77
b i is u - atskiryjy Zeldyny teritorjos 103 155

Planuojamas sklypas yra 2.27 teritorijoje, kurioje galima nauja plétra, atnaujinimas,
modernizavimas / konversija.

Vadovaujantis patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr.D1-
7 ministro "Teritorijy planavimo normomis" rekomenduojamos didziausios leistinos zemeés sklypy Ul ir
UT rodikliy reikSmés priklausomai nuo teritorijos naudojimo tipo, uzstatymo auksty skaiCiaus ir
vyraujancio uzstatymo tipo nurodytos 3 lenteléje. Pagal Sig lentele numatytas galimas uzstatymas
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paslaugy teritorijose, kuriose vyrauja 1-3 auk$ty pastatai didziausias leistinas Zemés sklypy
uzstatymo tankumas 80 %, intensyvumas pagal uZstatymo tipus - perimetrinis ar laisvo planavimo
uzstatymas - 2,0, atskirai stovintys pastatai - 2,5.

3 lentelé

Teritorijos
naudojimo tipas

Pastaty auksty
skaicius (vnt.)

Didziausias

leistinas zemés

sklypy UT (%)

Didziausias leist

inas zemés sklypy Ul

pagal uzstatymo tipus

Perimetrinis ar
laisvo planavimo
uzstatymas

Atskirai stovintys
pastatai

Paslaugy teritorija

1-3

80

2,0

2,5

Atsizvelgiant | gyvenamosios vietovés dydj (gyventojy skai€iy) nurodyti Sio skyriaus 3 lenteléje
Ul ir UT rodikliai rekomenduojami mazinti, taikant pataisos koeficientg, nurodyta 4 lenteléje.

4 lentelé
Gyvenamosios vietovés Gyventojy skaicius Ul ir UT rodikliy pataisos
koeficientai
Miesto Didmiesciai daugiau kaip 100 1
gyvenamosios | Miestai tokst.
vietovés Vidutiniai 10-100 tokst. 0,9
miestai
Mazi miestai 3—10 takst. 0,7

Planuocjamame sklype uZstatymo tankumas ir intensyvumas nevirSys teritorijy planavimo
normy: projektuojamo sklypo esamas tankumas 31%, projektuojamas tankumas — 37%; esamas
intensyvumas - 18%, projektuojamas intensyvumas - 29%.

Automobiliy stovéjimas numatomas planuojamo sklypo ribose. Vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. bendrieji reikalavimai“ Statiniams, nepatenkantiems j
30 lentele, automobiliy stoveéjimo viety poreikis apskaiCiuojamas individualiai, jvertinant vykdomos
veiklos specifikg, darbuotojy bei lankytojy skai€iy, pastato padétj mieste, teritorijos apripinimag
vieSuoju transportu ir kitus faktorius - automobiliy poreikis skaiCiuojamas pagal esamy ir
projektuojamy paslaugy paskirties patalpy pagrindinj plotg (1 vieta 60 m? pagrindinio ploto) -
491,94m? reikalingos 8 vietos, esamiems nesudétingiems sandéliavimo paskirties statiniams (1 vieta
100 m? sandéliy ploto) — 69,70m? reikalinga 1 vieta, tad bendras reikalingas automobiliy skai€ius 9
viety, i$ jy 1 vieta ZN reikméms.

Pastaba: Pésciujy takai, automobiliy saugyklos, teritorijos ir pastaty elementai turi atitikti STR
2.03.01:2001 "Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai Zmoniy su negalia reikméms" keliamus
reikalavimus. ZN skirtos transporto priemoniy stovéjimo vietos turi bdti pazymétos horizontaliu
Zenklinimu (nejgaliojo su vezimeéliu simbolis 3 priedo 1.24 punktas) ir (arba) vertikaliu kelio Zenklu Nr.
528 ,Stovéjimo vieta“ su papildoma lentele Nr. 846 ,Nejgalieji‘.

Atstumas nuo toliausiai esangios ZN automobilio stovéjimo vietos iki pagrindinio jéjimo j objekta
nevirSija 60 m. Pritaikyta judéjimo trasa nuo automobilio stovéjimo vietos iki pagrindinio jéjimo |
objekta.

Teritorija apzeldinama, tad priklausomujy zeldyny ir Zeldiniy dalys zemés sklype daugiau nei
10%.

ARCHITEKTURINIAI, PLANINIAI SPRENDIMAI

Rekonstruojamas Paslaugy paskirties pastatas (Un.Nr.5593-4000-1021) yra sklypo pietuose,
pietvakariniame kampe yra labai prastos biuklés stoginé (inzinerinis statinys), kurig planuojama griauti
ir prie paslaugy pastato pristatyti priestata:

Stoginés vietoje numatomas S formos konfiglracijos 2 aukSty priestatas, skirtas esamo
paslaugy pastato poreikiams tenkinti (pleCiamos skalbyklos patalpos). Pirmame aukste
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projektuojamos paslaugy paskirties patalpos, antrame numatomos dvi administracinés patalpos ir dvi
sandéliavimo patalpos. Pastatas planuojamas mdrinis, visas fasadas Siltinamas mineralinés vatos
sluoksniu ir apskardinamas profiliuota skarda pritaikant esamg pilkai baltg spalvg bei priderinant
tamsiai rudos spalvos profiliuotg skardg (Skaidyma zidréti vaizdinéje medziagoje).
Rekonstruojamame pastate yra dujinis Sildymas, kuris bus pritaikytas priestatui.

INZINERINIY TINKLY TIESIMO IR ISDESTYMO SPRENDINIAI

Sklype rengiant techninj projektg numatoma pertvarkyti esamus inzinerinius tinklus:

Planuojama perkelti vandentiekio trgsa, pakeisti geriamo vandens jvado vietg (Vanduo
tiekiamas i§ centralizuoty miesto vandentiekio tinkly), nuotekos iSleidziamos j centralizuotus miesto
nuoteky tinklus.

Lietaus nuotekos surenkamos nuo projektuojamo priestato stogo lietvamzdziais ir
nukreipiamos j pozeminius centralizuotus miesto lietaus nuoteky tinklus.

Elektros energija: planuojama gauti AB ,Energijos skirstymo operatorius® sglygas orinés
elektros linijos perkelimui j pozeminj el.kabelj.

Projekto vadové — architekté S.Sokoloviené
Atestato Nr.A1780
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