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Atestato 
Nr.   UAB  „PIEVŲ  TAKAS“ 

Dvibučio  gyvenamojo  namo  Filaretų  g.115  

Vilniuje  nauja  statyba 
 

467A PV P. Jansonas 

 

2018 
Dokumentų sudėties  žiniaraštis 

Laida 
Nkpas3514 

0 

Stadija Užsakovas: 

J  Š PJ – 18/15 –PP– BD - DŽ 
Lapas Lapų 

PP 1 1 

 

PJ-18-15-PP-A.SŽ 
DVIBUČIO  GYVENAMOJO  NAMO  FILARETŲ  G.115  VILNIUJE  NAUJA  STATYBA 
 

 

DOKUMENTŲ SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS 

 

 

EIL./Nr. Dokumento pavadinimas Lapų 

skaič

ius 

Lapų 

skaičius 

byloje 

 PROJEKTAS   

0. Antraštinis lapas  1  

1. Dokumentų sudėties žiniaraštis 2  

2. Aiškinamasis  raštas 5  

3. Bendrieji techniniai rodikliai 1  

4. Užsakovo  projektavimo užduotis 1  

5. Ištrauka  iš  Pavilnių  regioninio  parko apsaugos reglamento 1  

6. Sklypo  planas  M1:500 1  

7. Dvibutis  gyvenamasis  namas. Pirmo  aukšto  planas M1:100  1  

8. Dvibutis  gyvenamasis  namas. Antro  aukšto  planas M1:100 1  

9. Dvibutis  gyvenamasis  namas. Fasadai M1:100 (3vnt.) 3  

10. Dvibutis  gyvenamasis  namas . Pjūvis 1-1 M1:100  1  

11. Vizualizacija 1  
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Atestato 
Nr.   UAB  „PIEVŲ  TAKAS“ 

Dvibučio  gyvenamojo  namo  Filaretų  g.115  

Vilniuje  nauja  statyba 
 

467A PV P. Jansonas 

 

2018 
Aiškinamasis  raštas 

Laida 

Nkpas3514 

0 

Stadija Užsakovas: 

J  Š PJ – 18/15 –PP– BD - AR 
Lapas Lapų 

PP 1 1 

 

A I Š K I N A M A S I S    R A Š T A S 

 

1. Privalomųjų dokumentų, kurių pagrindu parengti projektiniai pasiūlymai sąrašas: 

1.1. Statytojo nuosavybės teisę į žemę patvirtinantys dokumentai. 

1.2.  Žemės  sklypo  planas. 

1.3. Statytojo  Užduotis. 

2. Pagrindinių normatyvinių dokumentų, kurių pagrindu parengti projektiniai pasiūlymai 

sąrašas: 

2.1. Lietuvos Respublikos Statybos Įstatymas 

2.2. STR 1.04.04:2017  „Statinio projektavimas,  projekto  ekspertizė“ 

 

3. Atlikti  tyrinėjimai ir tyrimai 

3.1. Inžinieriniai geodeziniai tyrinėjimai.  

Priešprojektiniai   pasiūlymai   parengti  vadovaujantis  galiojančiomis  statybos  normomis  ir  

taisyklėmis,  priešgaisriniais,  higienos  bei  ekologiniais  reikalavimais.   

Rengiami  priešprojektiniai  pasiūlymai – Sklypo  ir  Architektūrinė  dalis. 

 

PROJEKTUOJAMO STATINIO BENDRIEJI  DUOMENYS 

 

Objekto pavadinimas: Dvibutis gyvenamasis namas. 

Statybos vieta: Filaretų g. 115, Vilniaus m. sav. 

Statybos rūšis: Nauja statyba 

Statybos kategorija: Neypatingas statinys 

Žemės sklypo plotas:  0.5500 ha 

Žemės sklypo kad. Nr.:  0101/0045:0237 Vilniaus m. k.v. 

Statytojas (užsakovas); J.  Š. 

Statytojo adresas:  Filaretų g. 115, Vilnius 

  

 

SKLYPO PLANINIAI SPRENDINIAI 

 

Techninis projektas yra rengiamas dviejų butų gyvenamojo namo statybai. Techninio darbo 

projekto sprendiniai nepažeidžia trečiųjų asmenų interesų. Darbai bus vykdomi priklausančiame žemės 

sklype.  
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        Žemės sklypas yra Vilniaus mieste, rytinėje jo dalyje bei patenka į Pavilnių regioninio parko 

teritorijos ribas. Žemės sklypo reljefas – neryškus. Reljefas žemėja į pietinę žemės sklypo pusę.  

 Sklypo vertikalinis planas suprojektuotas atsižvelgiant į esamą reljefą. Atmosferinis vanduo 

nuo pastatų ir takų nuvedamas žemės paviršiumi. 

 Tvarkant teritoriją pagal sklypo planą bus įrengiamas betoninių trinkelių dangos privažiavimas 

prie namo, automobilių stovėjimo aikštelė, betoninių trinkelių takai, regeneruojama žalia veja, 

sodinami dekoratyviniai augalai ir gėlynai. Atliekos bus sandėliuojamos tam tikslui numatytose 

vietose, kurios bus utilizuojamos pagal su atliekų tvarkymu užsiimančia įmone sudarytas sutartis. 

 Įvertinus pastato projektą, jo išdėstymą sklype, planuojamą pastato inžinerinį aprūpinimą, 

manoma, kad projekto sprendiniuose numatyta veikla turės minimalų poveikį aplinkai ir nesukels 

papildomų apribojimų gretimiems žemės  sklypams ir jų paskirčiai bei vietos biologinei įvairovei. 

 

Nr. BENDRIEJI RODIKLIAI MATO VNT. KIEKIAI 

1. Sklypo plotas m² 5500 

2. Sklypo užstatymo plotas m² 300 

3. Sklypo užstatymo tankumas % 5,5 

4. Sklypo užstatymo intensyvumas % 0,09 

5. Statinio bendrasis plotas m² 406,80 

6. Statinio naudingasis plotas m² 397,30 

7. Pastato aukštis m 9,0 

8. Pastato aukštų skaičius vnt. 2 

9. Pastato tūris m³ 2037,0 

 
Pastatas projektuojamas sklypo šiaurės rytų dalyje, arčiau privažiavimo kelio. Šalia pastato numatoma 6 

automobilių stovėjimo aikštelė. Tarp  dviejų butų  projektuojamas  automobilių  garažas  su 2 automobilių  

parkavimo  vietomis. Sklypas  gausiai  apželdinamas: gazonine  žole,  krūmais,  gėlėmis. 

Statiniai  suprojektuoti,  taikant  vieningas  architektūros  priemones  ir  formuojant  bendrą  

architektūrinį  ansamblį. Statiniai  dviejų  aukštų.  Pastatų  stogai  keturšlaičiai,  didelio  nuolydžio,  dengti 

čerpėmis ir profiliuotos  skardos  lakštais. Statinių  fasadų  apdailai  naudojamas  dekoratyvinis tinkas ir 

klinkerinės plytelės. Statiniai  suprojektuoti  panaudojant  tas  pačias  architektūrinės  išraiškos  priemones  bei  

medžiagas. Statinio  fasadų  apdailos  medžiagos ir spalvos bei pasirinkta tūrio išraiška sudaro vieningą  

spalvinę aplinką ir harmoningai  įsilieja į kraštovaizdį. 

      Projektuojami  statiniai. 

Pagal statytojo projektavimo užduotį suprojektuoti  statiniai: 

          Dviejų butų gyvenamasis  namas – bendrasis  plotas – 406,80 kv.m. 

 

     Statinių  konstrukcijos. 

            Pamatai – monolitinio  betono  „rostverkas“ ant gręžtinių polių. Grindų  konstrukcijoje  įrengiama  

vandeninio  šildymo  sistema.  Grindų  dangos – keramikinės  plytelės,  dalis – klijuojamos  kietmedžio.  

Grindų  k-jos  šiluminė  varža  R > 2,52.         

         Pastatų  išorės  ir  vidaus  nešančios  sienos – plytų  mūras  250 mm  arba  keramikiniai  blokeliai.  

Išorinės  sienos – sluoksniuotos.  Apšiltinimas – polistirolu  25 cm.  Dekoratyvinio tinko apdaila.  Atskiri  

statinių  fasadų  elementai – klinkerinės plytelės. 

            Stogų  konstrukcija – medinė.  Stogas šlaitinis. Nuolydžiai – dideli – iki 15‘ laipsnių.  Stogai  

apšiltinami.  Stogų  apdaila – čerpės arba profiliuotos  skardos  lakštai.  Stogų  varža  min. R-5.828 m2K/W. 

 

     



DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS. FILARETŲ G. 115, VILNIUS.  

STATYBOS PROJEKTAS.                                                                                      PJ – 18 – 15 – PP - AR 

 

__________________________________________________________________________________ 

Lapas 3  iš 5 

Pastatų  apdaila. 

Pastatų  išorės  apdaila : 

- Cokolis:  Tinkas. 

- Sienos:   Apdailinės plytos.  

- Langai – mediniai. 

- Lauko  durys – medinės. 

- Stogas – keraminės čerpės, nedidelė dalis stogo – dažyta skardos lakštų danga. 

 

 

Vidaus  apdaila : 

- Grindys – akmens  masės  plytelės ir parketlentės. 

- Vidaus  sienos – tinkavimas.     

- Lubos – medinių  dailylenčių  pakalimas. Medinės  sijos  atviros,  ugniaatsparintos. 

 

Specialiųjų saugomų teritorijų planavimo dokumentų bei etnografinės 

architektūros taikymas 

 

Žemės  sklypas  randasi  Vilniuje,  Filaretų  g.115,  Pavilnių  regioninio  parko  teritorijoje.  

Sklypas  patenka  į  zoną  „miškai  ir  miškingos  teritorijos“.  Šioje  zonoje  namų  valdos  

neskaidomos,  maksimalus  užstatymo  intensyvumas  namų  valdoje  iki  0,2 ;  bet  neviršijant  

300 kv.m.  sklypo  užstatymo  ploto.  Maksimalus  aukštingumas – vienas  aukštas  su  pelėpe,   

maksimalus  užstatymas iki 20  procentų.  Rodikliai  neviršyjami. 

Sklypo  plotas – 5500 kv.m.   Sklypo  naudojimo  pobūdis – mažaaukščių  gyvenamųjų  namų  

statybos. 

Sklypas  ribojasi  su  Filaretų  gatve  ir  dar  penkiais  sklypais,  iš  kurių  du  priklauso  Lietuvos  

valstybiniam  žemės  fondui.  Sklypo  kadastrinis  Nr. 0101/0045:237  Reg. Nr. 1/38330. 

Sklype  auga  penkiolika  medžių,  krūmai,  žolė.  Sklype  išlikę  seno  pastato  pamatai  ir  lauko  

rūsys.  Per  sklypą  eina  orinė  elektros  linija.  Per  sklypą  eina  elektros  linijų  apsaugos  zona. 

Pagal  „Pavilnių regioninio parko tvarkymo planą“ sklypas  patenka  į  apsauginių agrarinių 

teritorijų kraštovaizdžio tvarkymo zonų grupėje nustatomą bendrojo apsauginio ūkininkavimo 

(ŽAb) (visoms regioniniame parke esančioms mišku neužsodintoms pievoms) kraštovaizdžio 

tvarkymo zoną. 

Pagal  „Pavilnių regioninio parko tvarkymo planą“   siekiant užtikrinti tinkamą vertingų gamtinių 

objektų ir kompleksų apsaugą rekomenduojama: keisti savaime užžėlusius menkaverčius krūmus 

vertingesniais miško želdiniais. Privačiose sodybose gali būti įrengiami inžineriniai tinklai ir kitokia 

techninė infrastruktūra. Pirmenybė teikiama inžinerinei įrangai, kuo mažiau keičiančiai tradicinį 

gyvenamųjų vietovių vienkieminių sodybų vaizdą bei kraštovaizdį. 

Išskirtinis šio regioninio parko bruožas – reginiai. Šio regioninio parko kraštovaizdžio vaizdingumą 

lemia reljefas, pasižymintis labai dideliais santykiniais aukščių skirtumais . 

Sklype  projektuojamas  dvibutis  gyvenamasis  namas.  Esami  pamatai  demontuojami,  lauko  rūsys  

demontuojamas.    Sklypas  apželdinamas  vertingais  želdiniais. Išsaugomas  esamas  reljefas.   

Pastatas  nedidelių  gabaritų.  Projektuojamas  pastatas  sudaro  sodybinę  kompoziciją.    Dvibutis  

gyvenamasis  namas  turi  vieną  aukštą  su  mansarda.  Pastato  architektūra ,  fasadų  spalvos ir  

apdailos  medžiagos  artimos  etninei  architektūrai.  Fasadų  apdailai  parekamos  sekančios  

medžiagos :  rusvos  keraminės  apdailos  plytos,  rudos  keraminės  stogo  čerpės,   būdingos  

etnografinei  architektūrai. 

Stogai  šlaitiniai, stogo kampas 45 laipsnių,  kartojama tradicinė  frontonų  kompozicija.  Įrengiami  

balkonai  virš  verandos  kartoja  tradicinę  gonkų  kompoziciją. 
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Pastato  architektūrai  būdingi  etninės  architektūros  bruožai,  bet  kartu  parenkami  šiuolaikinės  

mažaaukštės  architektūros  sprendimai.  Didesnės  langų  plokštumos t.y. vitrinos  skaidomos  ir  

įrengiamos  žaliuzės. 

Sklypas  gausiai  apželdinamas,  nevertingus  želdinius  keičiant  vertingais.  Nemaža  sklypo  dalis  

apželdinta  žole, siekiant  išlaikyti  esamą  kraštovaizdį.  Įvažiavimas  į  sklypą  iš  Filaretų  gatvės. 

Projektuojamas  pastatas  išlaiko  Pavilnio  regioniniam  parkui  būdingą  architektūrą :  nedidelį  

užstatymo  tankį,  nedidelį  aukštingumą ,   sodybinio  užstatymo  tipą. 

Pastato  kompozicija  sklype  įsilieja  į esamą  kraštovaizdį ir  jo  nedarko :  savo  nedideliais  tūriais  ir  

mažu  užstatymo  tankiu ,  išsaugotu  reljefu ,  gausiu  želdinimu. 
 

 

          LAUKO  INŽINERINIAI  TINKLAI  IR  SUSISIEKIMO  KOMUNIKACIJOS   projektuojamos 

atskiru projektu gavus prisijungimo sąlygas. Nesant galimybei jungtis prie centralizuotų miesto tinklų, 

numatytos vietos laikiniems vietiniams įrenginiams ir gręžiniui, kaimyno sutikimas dėl neišlaikomų 

normatyvinių atstumų pridedamas. 

 

ATITVARŲ ŠILMOS LAIDUMO RODIKLIAI 

 

Išorės sienų        0,27  W/ m/kvK 

Pastogės ir stogo        0,33  W/ m/kvK 

      Langų         1,07  W/ m/kv 

 
 

             APLINKOS APSAUGA 

 

Statybos įtaka aplinkai, gyventojams, gretimoms teritorijoms 

            Statybos aikštelė yra aptverta, statybinės medžiagos sandėliuojamos aptvertoje zonoje 

Statybos metu kaimyninių sklypų gyventojai nepatogumų nepatirs priėjimai ir privažiavimai nebus 

uždaryti kaimyninių sklypų įvadiniai inžineriniai tinklai nebus paliesti. 

Naudojimo metu statinys neigiamos įtakos gretimoms teritorijoms neturės. 

Tarp projektuojamo statinio ir gretimuose žemės sklypuose esančių statinių išlaikomi norminiai 

gaisriniai ir sanitariniai atstumai. 
 

Statybinių atliekų tvarkymas. 

Statybinės atliekos turi būti tvarkomos LR atliekų tvarkymo įstatymo (VIII-787) 31 straipsnio 

nustatyta tvarka. 

Statybos proceso metu statybinės atliekos rūšiuojamos į: 

 -  tinkamas naudoti vietoje atliekas (betono, keramikos, medienos, metalo gaminių, termoizoliacinių 

medžiagų ir kt. nedegių medžiagų), kurias planuojama panaudoti aikštelių, pravažiavimų, takų dangų 

pagrindams, įrenginių ar priklausinių statybai; 

  - tinkamas perdirbti atliekas (antrinės žaliavos-betono, keramikos, bituminės medžiagos) pristatoma į 

perdirbimo gamyklas; 

  - netinkamas naudoti ir perdirbti atliekas (statybinės šiukšlės, kenksmingomis medžiagomis užteršta 

tara ir pakuotė) išvežiamos į sąvartyną. 

 - statybinės atliekos iki jų išvežimo ar panaudojimo kaupiamos ir saugomos aptvertoje statybos 

teritorijoje statybiniuose konteineriuose, uždarose talpose ar tvarkingose krūvose, jei jos neužteršia 

aplinkos. Statybinių atliekų turėtojas nusprendžia, kaip ir į kurią tvarkymo vietą bus gabenamos 

atliekos (tai gali atlikti ir specialios įmonės) ir atsako už tvarkingą jų pakrovimą ir pristatymą. 

 Statytojas, baigęs statybą, statinio pripažinimo tinkamu naudoti komisijai pateikia dokumentus apie 

netinkamų perdirbti ar panaudoti atliekų pristatymą į sąvartas. 

Gruntas, iškastas įrengiant pamatus ar gerbūvį, panaudojamas sklypo teritorijoje reljefo formavimui, 

atliekamas gruntas išvežamas į miesto savivaldybės komunalinio ūkio skyriaus nurodytas vietas. 
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Bendras išvežamų atliekų kiekis numatomas iki 7 tonų. 
 

 

HIGIENA, SVEIKATA, APLINKOS APSAUGA 

 

 Statinys suprojektuotas taip, kad nekeltų grėsmės statinyje ar prie jo esantiems žmonėms dėl 

šių priežasčių: 

      -  kenksmingų dujų išsiskyrimo; 

      -  pavojingų dalelių ar dujų buvimo ore; 

      -  vandens ar dirvožemio taršos ir gyvųjų organizmų naudojimo; 

      -  netinkamo nuotekų, dūmų, kietųjų ar skystųjų atliekų pašalinimo; 

      -  drėgmės statinio dalyse ir jo vidaus paviršiuose. 

 Statinyje sudaromos normalios gyvenimo sąlygos, užtikrinami optimalus temperatūros ir 

drėgmės režimas, kokybiškas geriamo vandens tiekimas, nuotekų šalinimas, patalpų šildymas, 

vėdinimas, natūralus ir dirbtinis apšvietimas. Pastato patalpų drėgmės ir temperatūros rėžimai atitinka 

statybos normų reikalavimus.  
 

APSAUGA NUO TRIUKŠMO 

 

 Projektuojamas pastatas yra regioninio parko teritorijoje bei nutolęs nuo judrių miesto gatvių. 

todėl statinio gyvenamosiose patalpose norminiai triukšmo rodikliai neviršijami, ir atskirų priemonių 

imtis dėl triukšmo mažinimo nėra poreikio. 

 

TURTO IR ŽMONIŲ APSAUGA 

 

Turto apsaugai numatoma: išorės durų  patikimi durų užraktai, pastate pagal atskirą projektą 

bus įrengta apsauginė signalizacija ir per mobilųjį ryšį pajungta su  turto apsaugos tarnyba. Konkreti 

tarnyba bus parinkta statytojo nuožiūra, su ją bus sudaryta apsaugos sutartis.     

 

 

 
                                                                                                 PV,  Arch.  Paulius Jansonas    ( A 467) 

 

 

 



DVIBUČIO  GYVENAMOJO  NAMO  FILARETŲ  G.115  VILNIUJE  NAUJA  STATYBA 

BENDRIEJI  TECHNINIAI  RODIKLIAI 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis Pastabos 

I. SKLYPAS 

1. sklypo plotas m2 5500  

2. sklypo užstatymo intensyvumas % 9  

3. sklypo užstatymo tankumas % 5.5  

4. sklypo  užstatymo  plotas m2 300  

II.  PAGRINDINIS PASTATAS – DVIBUTIS  GYVENAMASIS  NAMAS 

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos 

planuojamos ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, 

lovų, aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

 

 

 

 Gyvena 

 masis 

 dvibutis 

 

2. Pastato bendras plotas.* m2   397.30  

3. Pastato naudingas plotas. * m2 397.30  

4. Pastato tūris.*  m³ 2500  

5. Aukštų skaičius.* vnt. 1A+M  

6. Pastato aukštis. *  m 9.25  

7. Butų skaičius (gyvenamajame name) : vnt.  2  

8. Energinio naudingumo klasė. [5.41]  A+  

    

    

    

    

    

    

 

 

Statinio projekto vadovas    Povilas Jansonas  A467  (išd.2018.09.27) 

 
 



PROJEKTAVIMO UŽDUOTIS 

2018-08-03 

 

 

1. Paruošti   „  DVIBUČIO  GYVENAMOJO  NAMO  FILARETŲ  G.115  VILNIUJE . 

Nauja  statyba“  projektinius  pasiūlymus,  techninį  projektą, kurį priduoti tvirtinimui  

derinančioms  instancijoms. 

2. Sklype  išdėstyti  dvibutį  gyvenamąjį  namą . 

3. Suprojektuoti  pastatą : dvibutį  gyvenamąjį  namą . 

4. Paruošti bendrąją projekto dalį : aiškinamąjį raštą. 

5. Paruošti du projekto egzempliorius popieriniame pavidale. 

 

 

 

Užsakovas  

J.  Š.                        

Vilnius, 2018-08-03 




















