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AISKINAMASIS RASTAS. BENDROJI DALIS
Objekto bendrieji duomenys

Objekto pavadinimas: Daugiabuciai gyvenamieji namai. Utenos g. 41a,
Vilnius. Statybos projektas. Il etapas.

Statinio kategorija : ypatingas statinys.

Projektavimo stadija: Projektiniai pasitlymai.

Zemés sklypo kadastrinis Nr. 0101/0022:334.

UZzsakovas: UAB ,HANNER® , j.k. 304158171, Konstitucijos pr. 7, LT-01108
Vilnius.

Pastato paskirtis: Gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty
(daugiabuciai) pastatai (6.3.).

Objekto charakteristika: 5-7 auksty, 222 buty 3 gyvenamieji korpusai su
automobiliy saugykla ir techninémis patalpomis pozeminiame aukste.

Projektavimo iSeities duomenys

UZsakovo projektavimo uzduotis pastato projektavimui.

Sklypo topografiné nuotrauka M 1:500, atlikta UAB ,, TIRETAS® 2017-09.
Sklypo Utenos g. 41a, Vilniuje nedideliy veiklos masty detaliojo plano
koregavimas zemeés sklype Nr. 5 (Kadastro Nr.0101/022:334) detalusis
planas. Parengtas UAB ,Urbanistika®“. PV A. Kaziené. 2018m.

Grunto geologiniy tyrinéjimy ataskaita.

Techninis projektas ,Daugiabuciai gyvenamieji namai. Utenos g. 41a,
Vilnius. Statybos projektas*

Esama situacija

Siauriné sklypo dalis $iuo metu asfaltuota ir naudojama kaip statyby aikstelé
1 etapo statybos darbams vykdyti.

Antrojo etapo statybos vieta — Siaurineé sklypo dalis.

Sklypo viduryje ir palei linkmeny gatve auga keliasdeSimt savaiminiy
medziy. Vakariné sklypo dalis ribojasi su Linkmeny gatve, Siauring, rytiné ir
pietiné — su kaimyninias sklypais.

Sklypo plano sprendiniai

Zemeés sklypo plotas — 1,22 ha.

Sklypas yra tarp Zalgirio, Gelezinio Vilko, Ozo ir Kalvarijy gatviu.

Visame sklype numatyta pastatyti 5 gyvenamojo namo korpusus, 0 Siuo,
antruoju etapu — 3 penkiaukScCius/septynauksCius pastatus su pozemine
automobiliysaugykla (gyvenamojo namo korpusai zymimi N3, N4 ir N5).
Patekimui j pozeminj parkinga, pagal detaliojo plano sprendinius, numatytas
jvaziavimas i$ vakarinés sklypo puseés, Linkmeny gatvés (pirmasis statybos
etapas).

Patekimas | sklypg projektuojamas ties Linkmeny gatves iSsiSakojimu. Jis
bus naudojamas tik gaisrinio transporto ir sklypo prieziuros bei
eksploatacijos reikméms.

Lauke nenumatomas joks automobiliy parkavimas. Parkavimo vietos
projektuojamos tik pozeminiame aukste ir netoliese esancioje automobiliy
stovéjimo aiksteléje, kurig nuosavybeés teise valdo UAB ,Verslo centras 135°.
Palei Linkmeny gatve suprojektuoti 44 viety dviraCiy stovai gyventojams ir
sveciams.



Techninés patalpos, ir dviraCiy saugyklos projektuojamos pozeminiame
pastato aukste.

|Jkasamy Siuksliy konteineriy vieta projektuojama palei sklypo riba, Siaurés-
vakarinéje sklypo puséje.

Projektuojamo N3 namo jéjimai numatomi iS vakarinés sklypo puses,
Linkmeny gatveés péscCiuyjy tako ir nuo pozeminio auksto platformos. | N4 ir
N5 korpusus patenkame nuo pozeminio auksto platformos.

Tarp N3, N4 ir N5 korpusy projektuojama vaiky zaidimy aikstele, sporto
aikstelée ir vieta vyresnio amziaus gyventojy poilsiui.

Sklypo teritorija bus kokybiSkai sutvarkyta: peéscCiyjy takai dengiami
betoninémis trinkelémis, jrengiamos vejos. Pagal galimybes numatomas
naujy medziy sodinimas betoninése klombose.

Projektuojamy daugiabuCiy gyvenamuyjy pastaty poreikiams tenkinti
pozeminiame pastato aukste suprojektuota 152 viety automobiliy parkavimo
aikstelé. 10 laisvy parkavimo viety yra pirmo etapo pozeminiame parkinge,
mat suprojektuoti 94 butai ir 104 parkavimo vietos. Dar 60 parkavimo viety
(arba ne daugiau kaip 20% visy parkavimo viety) numatomos netoliese
esancioje automobiliy stovéjimo aiksSteléje, kurig nuosavybés teise valdo
UAB ,Verslo centras 135“.

Pastato aprupinimas automobiliy parkavimo vietomis atitinka norminj:

Parkavimo Normatyvinis
Patalpy blokas plotas ir kiti rodikliai norma pagal parkavimo
STR. viety kiekis vnt.
Butai 222 1aut./1 butui 222

Sklypo esamy pavirSiy absoliutinés altitudés svyruoja nuo 114,27m sklypo
Siariniame pakrastyje iki 111,00m sklypo pietinéje dalyje.

Vidutinés esamos zemés pavirSiaus skaiCiavimai. Pastaty statybos zonos
kampuose pagal toponuotraukos altitudes nustatyti tokie auksciai — 111,30;
112,14; 113,78; 113,62; 112,06. Pagal Siy auksCiy vidurkj gauname vidutine
zemeés pavirSiaus altitude — 112,58m.

Pagal nekilnojamojo turto objekty kadastriniy matavimy ir kadastro
duomeny surinkimo taisykles rusys — pozeminé pastato dalis, kurioje
patalpy grindys yra zemiau statinio (pastato) statybos zonos esamos
vidutinés zemeés pavirSiaus altitudés daugiau kaip pusé patalpy aukscio.
Projektuojamame pastate visy rusio patalpy aukstis gaunasi zemiau
vidutinés zemeés pavirsiaus altitudés ir dalinai sutampa su rusio perdanga.
Parkinge numatytas parkavimo viety kiekis zmoniy su negalia
automobiliams virSyja norminj — 4%. IS viso suprojektuotos 9 automobiliy
stovejimo vietos zmonéms su negalia.

Priklausomieji zeldynai sklype uzima 6727m2, arba 55% sklypo ploto.
Pirmojo statybos etapo Zzeldyny plotas 2380m2, antrojo — 4347m2. Ant
pozeminio garazo antZzeminés dalies numatytas pakankamas naturalaus
grunto sluoksnis, kuriame augs Zzolé ir krumai. MedZiai bus sodinami j
dideles klombas, su reikiamu grunto kiekiu jose. Apzeldinimo projektg
rengia atestuotas Sios dalies specialistas.

Projekto sprendiniai uztikrina gretimy teritorijy apsauga nuo erozijos,
uzpelkéjimo, gruntiniy vandeny uzterSimo gamybinémis nuotekomis bei
atliekomis.

Pastato lauko tinkly statybos metu pazeistos dangos bus kokybiskai
atstatytos.

Projektuojami pastatai pilnai prijungiami prie miesto inzineriniy tinkly
infrastruktdros, Siluma pastatui tiekiama iS miesto Siluminiy tinkly. Tiesiant
inzinerinius tinklus uz tvarkomos teritorijos riby, butina kokybiskai atstatyti
darby metu pazeistas dangas.
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Architekturiniai — konstrukciniai sprendiniai

Pastaty tlris kompaktiSkas, architekttrineé iSraiSka santuri, fasadai atitinka
kukliy gyvenamujy namy pobudj. Fasady apdailai naudojama klinkerio
plyteliy apdaila, derinama su dekoratyvinio tinko fragmentais.

Pastatai 5-7 auksty, su pozeminiu aukstu, kurie skirti automobiliy parkavimui
ir techninéms patalpoms. Pirmame - septintame pastaty aukste
projektuojami 222 butai.

Pozeminis auktSas po gyvenamaisiais namais — surenkamy g/b blokuy,
sgramy ir perdangy, kolonos ir perdanga tarp namy - monolitinés .
Pagrindinés pastaty laikanciosios konstrukcijos: marinés iSilginés neSancios
sienos ir surenkamos perdangos plokstés.

Stogo konstrukcija — surenkama perdanga, apsiltinimas, hidroizoliaciné
medziaga.

Vidaus pertvaros tarp buty 380 mm storio muras, tinkuotas i$ abiejy pusiy,
uztikrina normatyvine 55dB triukSmo izoliacija. Tarpaukstiniy perdangy
grindy konstrukcijoje talpinami smélio ir akmens vatos garsg izoliuojantys
sluoksniai. Pastato vidaus aplinkos apsauga nuo triukSmo atitinka C garso
klase.

Pastaty projektiniai sprendiniai visiSkai atitinka detaliojo plano reglamentus.
Pastaty aukstis nuo +-0,00 altitudés 22,35m. Parapety absoliutiné altitudé —
135,35m skaiCiuojant aukstj nuo vidutinés zemés pavirSiaus altitudés.
Siekiant architekttrinés iSraiSkos dviejy korpusy parapetai paaukstinti iki
24,35 arba 137,35m pagal absoliutine altitude.

Projektuojamo pastato energinio naudingumo klasé — A+.

Pastatai bus pilnai pritaikyti zmoniy su negalia poreikiams.

Numatomos maksimalios Silumos laidumo reikSmes U, W/m2K atitiks
pastato energinio naudingumo skaiciavimus, kurie bus atlikti Siam projektui
ir pateikti bendrojoje dalyje.

Vidaus patalpy apdaila atitinka patalpy paskirtj, prieSgaisrinius ir higieninius
reikalavimus.

Priemonés zmoniy su negalia poreikiams tenkinti.

Pastaty automobiliy stovéjimo aikSteléese numatytos 9 vietos nejgaliujy
automobiliams stovéti. Jy kiekis viSyja norminj — 4% nuo visy 222 parkavimo
viety (STR 2.03.01:2001). Parkavimo vietos turés buti pazymeétos
horizontaliu dangos zenklinimu.

Patekimui | pastatus numatyti ne auksStesni kaip 2 cm peraukstéjimai ir
slekscCiai.

Pésciujy takuose, pries lygio ar krypties pasikeitimus ir susikirtimy su gatves
vaziuojamaja dalimi, bei kitomis kliutimis, numatomi jspéjamieji pavirSiai.
Visoje tvarkomoje teritorijoje numatyti jspéjamieji pavirsiai i ,BIPA” trinkeliy
su kauburéliais ir juostelémis.

Liftas tures atitikti visus zmoniy su negalia reikalavimus.

Stiklines jéjimy ir tambury duris numatoma pazymeti kontrastingos spalvos
juosta Zmogaus akiy lygyje (1,2-1,6m. aukstyje).

Visos durys patekimui j butus yra norminio plocio. Visos buto vidaus durys
taip pat suprojektuotos 900 mm (Sviesoje) plocio.

Reljefas privedamas prie pastato jéjimy. PrieSais bet kurias pastato bendro
naudojimo duris, suformuojama 1500 x 1500 mm plokStuma be nuolydziy,
slenksciai ne didesni nei 20 mm. Prie$ laiptus, pandusus ir bet kokius kitus
aukscio pasikeitimus pastatuose numatyta jrengti jspejamuosius pavirSius



Visy daugiabucio gyvenamojo namo bendro naudojimo vidaus erdviy
pragjimy, patekimy j butus ir balkonus/ terasas angy plociai atitinka
minimalius pritaikymo zmonéms su negalia normatyvinius reikalavimus.
Jvertinus dury staktas ir varCias iSsaugomas daugiau nei 85cm plocio
bekliutis pragjimas.

Pagal STR 2.02.01:2004 »Gyvenamieji pastatai“, kiekviename
daugiabuciame gyvenamajame pastate turi buti suprojektuoti Zmonéems su
negalia jvairiy dydziy butai, sudarantys ne maziau kaip 5 % bendro buty
pastate skaiCiaus. Kadangi projektu numatyti 222 butai, 11 (5%) buty turéety
buti tinkamai pritaikyti nejgaliesiems.

Statytojas turés galimybe jrengti net 36 butus pritaikytus ZN poriekiui, o tai
sudaryty net 16% buty nuo bendro jy skaiCiaus. Atsiradus poreikiui
(konkreCiam pirkéjui) 5 proc. buty nuo bendro buty kiekio, Statytojas
(projektu numatyta rangos apimtimi), privalo savo léSomis pertvarkyti
(pritaikyti) zmoniy su negalia poreikiams, taip kad butuose numatyti san
mazgai, ir/ ar patekimai | kambarius atitikty STR 2.03.01:2001 ,Statiniai ir
teritorijos. Reikalavimai zmoniy su negalia reikméms* nuotatas.

Vaiky zaidimo aikstelés jrengimas.

Daugiabucio gyvenamojo namo sklype talpinama vaiky zaidimo aikstelé
suprojektuota grieztai atitinkanti visus Higienos normos HN 131:2015 ,Vaiky
zaidimy aikstelés ir patalpos. Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai“ IV
skyriaus ,Zaidimy aiksteliy jrengimo reikalavimai® reikalavimus.

Vaiky zaidimo aikstelés plotas (230 m?) virSyja norminj; aikStelé atitolusi nuo
Linkmeny gatves vaziuojamosios dalies per 39,5 m..

Vaiky zaidimy aikStelé dengta specialia tam pritaikyta gumine danga,
aikstelés jranga ir jos iSdéstymas turi atitikti Lietuvos standarty LST EN 1176-
1:2008 [8.20], LST EN 1176-2:2008 [8.21], LST EN 1176-3:2008 [8.22], LST
EN 1176-4:2008 [8.23], LST EN 1176-5:2008 [8.24], LST EN 1176-6:2008
[8.25], LST EN 1176-10:2008 [8.27], LST EN 1176-11:2014 [8.28], LST EN
1177:2008 [8.29] ar tapaciy standarty reikalavimus.

Zaidimq aikstelés jranga turi turéti atitikties sertifikata, liudijantj jrangos atitiktj
jai taikomu, higienos normos HN-131:2015 16 punkte (atitinka ankstesnj Sio
aiSkinamojo rasto punkta) nurodyty, standarty reikalavimams, bei surinkimo,
naudojimo ir priezilros instrukcijas valstybine kalba. Zaidimy aikstelés
jranga turi bati sumontuota pagal gamintojo instrukcijas ir po sumontavimo
patikrinta (jvertinta) jstaigos, akredituotos Lietuvos standarto LST EN
ISO/IEC 17020:2012 [8.30] atitikCiai kaip A tipo kontrolés jstaiga, bei turéti
Sios jstaigos iSduotg kontrolés ataskaitg arba kontrolés sertifikata,.

Jrengta zaidimy aikStelé gali bati pradéta naudoti tik ja perdavus savininkui
ar jo jgaliotam fiziniam ar juridiniam asmeniui.

Zaidimy aiksteléje turi biti pritvirtinta Zymena, atitinkanti Lietuvos standarto
LST EN 1176-7:2008 [8.26] reikalavimus. Joje turi buti pateikta Si
informacija: bendrasis telefono numeris, kuriuo galima skambinti jvykus
avarijai; telefono numeris, kuriuo galima skambinti techninés priezitros
personalui; zaidimy aikStelés pavadinimas, adresas, savininkas; kokio
amziaus vaikams zaidimy aikStelé skirta; paskutinj kartg atliktos zaidimy
aikstelés jrangos pagrindinés metinés kontrolés data; kita reikalinga
informacija.

Zaidimy aiksteléje numatyta jrengti Siuksliadéze.

Kiti projekto sprendiniai.
Projektas atitinka priesgaisrinius, higienos ir saugumo reikalavimus.
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TreCiyjy asmeny interesai nepazeisti.

Statybos darbai gatvés ribose vykdomi vadovaujantis STR 1.06.01:2016
"Statybos darbai. Statinio statybos prieziura', Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2004-02-11 nutarimu Nr. 155 patvirtintu keliy priezitros tvarkos
aprasu, Lietuvos Respublikos saugaus eismo automobiliy keliais jstatymu,
Vilniaus miesto tarybos 2004-06-23 sprendimu Nr. 1-425, Automobiliy keliy
standartizuoty dangy konstrukcijy projektavimo taisyklémis KPT SDK 07 ir
kitais susijusiais teises aktais. ISardytos gatviy dangos ir jy pagrindai turi bati
jrengiami pagal esama konstrukcija.

Esant poreikiui pries darby pradzig rangovas parengia ir suderina laiking
eismo organizavimo darbo projektg su VMSA Eismo organizavimo
skyriumi ir Vilniaus m. VPK keliy policijos valdyba.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2013 m.
liepos jsakymu Nr. V-455 patvirtintos Lietuvos higienos normos HN 24:2017
,Geriamojo vandens saugos ir kokybes reikalavimai“ 40.2 punkto
reikalavimais yra numatytos technines priemonés Silumos punkte padidinti
karsto vandens temperatlrg Ciaupuose iki ne maziau, kaip 50°C (iSmatavus
temperaturg po 1 min., kai buvo atsuktas Ciaupas ir paleistas vanduo),
sudarant technines prielaidas vandens tiekimo sistemoje vandens Sildytuve
karSto vandens temperaturg padidinti, kad vartotojy Ciaupuose ji buty ne
Zzemesneé kaip 65 °C. Tokios priemoneé reikalingos legioneliozés profilaktikai
karsto vandens tinkle, kurig turi vykdyti punktg eksploatuojanti jmoné pagal
higienos normos HN 24:2017 reikalavimus.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016-12-12 jsakymu
Nr. D1-878 (TAR, Nr. 2016-28700) ,Dél statybos techninio reglamento STR
1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uZbaigimas.
Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos
pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj dokumentg padariniy Salinimas®
patvirtinimo“ patvirtinto Statybos techninio reglamento STR 1.05.01:2017
,otatybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal
neteisetai iSduotg statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas“ 10
priedo reikalavimais, techniniame projekte statybos uzbaigimo proceduros
metu yra numatyta atlikti karSto vandens temperatiros matavimus i$
tolimiausiai nutolusio vandentiekio Ciaupo nuo karsto vandens cirkuliacinio
stovo ir pateikti rezultatus statybos uzbaigimo komisijai.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016-12-12 jsakymu
Nr. D1-878 (TAR, Nr. 2016-28700) ,Del statybos techninio reglamento STR
1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uZbaigimas.
Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos
pagal neteisetai iSduotg statyba leidziantj dokumentg padariniy Salinimas®
patvirtinimo® patvirtinto Statybos techninio reglamento STR 1.05.01:2017
.otatybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal
neteisetai iSduotg statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas“ 10
priedo 10 punkto reikalavimais, techniniame projekte statybos uzbaigimo
proceduros metu yra numatyta atlikti triukSmo ir dirbtines apsSvietos tyrimus
projektuojamame pastate / aplinkoje ir jy rezultatus pateikti statybos
uzbaigimo komisijai.

Projekto vadovas J R. Palubeckis, kv. at. A 043



BENDRIEJI STATINIY RODIKLIAI

Pavadinimas Mato Kiekis pastabos pastabos
vnt. 1 etapas 2 etapas
I SKYRIUS SKLYPAS
1. sklypo plotas m? 12192
2. sklypo uZstatymo intensyvumas % 134 39 94
3. sklypo uzstatymo plotas m? 4202 1606 2596
4. sklypo uzstatymo tankis % 34 13 21
5. Priklausomieji zeldynai % 55 36 19
11 SKYRIUS PASTATAI
Daugiabuciai gyvenamieji namai.
2. Pastato bendrasis plotas.* m? 23124,00 |7171,83 15952,17
2.1 Pozeminis m? 6846,98 2385,78 4461,20
2.2 antZzeminis m? 16277,02 |4786,05 11490,97
3. Pastato naudingasis plotas. * m? 16464,81 |4914,14 11550,67
4. Pastato tdris.* m?3 103459 34374 69085
4.1 Pozeminis m?3 29943 12218 17725
4.2 antZzeminis m?3 73516 22156 51360
5. Auksty skaicius.* vnt. 7 5 5-7
6. Pastato aukstis. * m 23,58 17,38 16,42-24,77
7. Buty skaicius (gyvenamajame name), is$ jy: vnt. 316 94 222
8. Energinio naudingumo klasé A+ A+ A+
9. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé C C C




Pavadinimas Mato Kiekis pastabos pastabos
vnt. 1 etapas 2 etapas
10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis I I
Kiekvieno korpuso bendrieji rodikliai atskirai
Korpusas N1
1. Bendrasis antZzeminis plotas m? 2268,70
2. Buty plotas. * m? 2256,63
3. Pastato taris.* m?3 10608
4. Auksty skaicius.* vnt. 5
5. Pastato aukstis. * m 17,38
6. Buty skaicius (gyvenamajame name), i$ |vnt. 44
ju
Korpusas N2
1. Bendrasis antZzeminis plotas m? 2517,35
2. Buty plotas. * m? 2517,35
3. Pastato taris.* m?3 11548
4. Auksty skaicius.* vnt. 5
5. Pastato aukstis. * m 17,38
6. Buty skaicius (gyvenamajame name), i$ |vnt. 50
ju
Korpusas N3
Bendrasis antZzeminis plotas m? 2566,3
Buty plotas. * m? 2566,3
Pastato taris.* m?3 11560 antz.
Auksty skaicius.* vnt. 5




Mato Pastabos Pastabos
Pavadinimas Kiekis
vnt. 1 etapas 2 etapas
Pastato aukstis. * m 16,42
Buty skaicius (gyvenamajame name), is ju: vnt. 50
Korpusas N4
Bendrasis antZzeminis plotas m? 4462,16
Buty plotas. * m? 4001,56
Pastato taris.* m?3 19300 antz.
Auksty skaicius.* vnt. 7
Pastato aukstis. * m 16,42-24,77
Buty skaicius (gyvenamajame name), is jy: vnt. 88
Korpusas N5
Bendrasis antZzeminis plotas m? 4462,51
Buty plotas. * m? 4071,66
Pastato taris.* m?3 20500 antz.
Auksty skaicius.* vnt. 7
Pastato aukstis. * m 24,77
Buty skaicius (gyvenamajame name), is ju: vnt. 84
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