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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ BYLOS TURINYS 

 

 

TEKSTINIAI DOKUMENTAI 

TITULINIS LAPAS 1 L. 

TURINYS 1 L. 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 4 L. 

 

PRIEDAI (PAGRINDINIAI DOKUMENTAI) 

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 1 L. 

SKLYPO KAD. NR. 8907/0005:88 NEKILNOJAMOJO TURTO REG. CENTRO DUOMENŲ BANKO 

IŠRAŠAS APIE ŽEMĖS SKLYPĄ IR JAME ESANTĮ NEKILNOJAMĄJĮ TURTĄ 
2 L. 

ŽEMĖS SKLYPO KAD. NR. 8907/0005:88 KADASTRINIS PLANAS 2 L. 

SKLYPUI AKTUALIŲ TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTŲ IŠTRAUKOS 1 L. 

 

SKLYPO PLANO DALIES BRĖŽINIAI 

SKLYPO SITUACIJOS PLANAS 1 L. 

SKLYPO SUTVARKYMO PLANAS, M 1:1000 1 L. 

VYKDOMŲ PROJEKTŲ SCHEMA 1 L. 

 

ARCHITEKTŪRINĖS DALIES BRĖŽINIAI 

GAMYBINĖS PASKIRTIES PASTATO AUKŠTŲ PLANAI, M 1:150 4 L. 

GAMYBINĖS PASKIRTIES PASTATO PJŪVIAI, M 1:150 1 L. 

GAMYBINĖS PASKIRTIES PASTATO FASADAI, M 1:150 2 L. 

PASTATO PERSPEKTYVINIAI VAIZDAI SU PADĖTIMI URBANISTINĖJE APLINKOJE 2 L. 
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STATYBOS PROJEKTO PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 

1. Projektuojamo statinio pažintiniai duomenys; 

2. Atlikti statybiniai tyrinėjimai; 

3. Statybos sklypo apibūdinimas; 

4. Sklypo sutvarkymo projektinių sprendinių aprašymas; 

5. Pastato projektinių sprendinių aprašymas. 

 

1. PROJEKTUOJAMO STATINIO PAŽINTINIAI DUOMENYS 

 

1.1. Statinio pavadinimas 

Gamybos paskirties pastato sklype kad. Nr. 8907/0005:88 Žarnavagių k., Jauniūnų sen., Širvintų raj. 

sav. statybos projektas 

 

1.2. Statybos geografinė vieta 

Gamybos paskirties pastatas projektuojamas sklype kad. Nr. 8907/0005:88 Žarnavagių k., Jauniūnų 

sen., Širvintų raj. sav. 

 

1.3. Statytojas (užsakovas) 

MB „Auto pirkliai“ įm. kodas: 303292534, įm. adresas: Gaisrinės g. 8, Valai, Ukmergės r., Tel.: 

864450329 

 

1.4. Projektuotojas 

UAB ARCHICOM, įm. kodas: 300636599, įm. adresas: Ateities g. 31, Vilnius., tel.: 862066000, el. p.: 

donatas@archicom.lt 

 

1.5. Gamybinės paskirties kompleksas 

Projektu sklype suprojektuotas traktorių surinkimo (gamybos), prekybos ir aptarnavimo centras su 

administracinėmis patalpomis. 

 

1.6. Statybos rūšis 

Pagal STR 1.01.08:2002 ,,Statinio statybos rūšys‘‘ – nauja statyba. 

 

1.7. Statybos paskirtis 

Šiuo statybos projektu suprojektuotas: 7.8. gamybos, pramonės paskirties pastatas 

 

1.8. Statinių kategorija 

Objektas priskirtas neypatingų statinių kategorijai. 

 

2. ATLIKTI STATYBINIAI TYRINĖJIMAI IR TYRIMAI 

 

2.1. Inžineriniai geodeziniai tyrinėjimai. 

Aktualios teritorijos topografinė nuotrauka atlikta UAB „Geosirus“, koordinačių sistema LKS-94, 

aukščių sistema – LAS07, kurie su visomis inžinerinius objektus eksploatuojančiomis organizacijomis 

sutikslinti 2018 m. spalio mėn. Apmatuotos teritorijos plotas apima sklypo su prieigomis, kuriose 

numatyti statybų rangos darbai dalį. 
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3. STATYBOS SKLYPO APIBŪDINIMAS 

 

3.1. Pagrindinė tikslinė žemės sklypų panaudojimo paskirtis. 

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: kita;  

Žemės sklypų naudojimo būdas: pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos.  

 

3.2. Sklypuose esantys ir graunami pastatai. 

Sklypuose esamų ar griaunamų pastatų nėra. 

 

3.4. Sklypuose ir šalia jų esantys inžineriniai tinklai ir įrenginiai. 

Sklypų teritorijoje įrengta valstybei priklausančti melioracijos sistema bei jos įrenginiai. 

 

3.5. Želdiniai. 

Projekto techninėje stadijoje nenumatomas medžių sodinimas, stambiausi numatomi augalai – iki 2,5 m 

aukščio krūmai. 

 

3.6. Higieninė ir ekologinė situacija. 

Sklypuose sanitarinė ir ekologinė situacija yra gera, juose nėra susikaupusių šiukšlių ir aplinkai 

kenksmingų medžiagų. 

 

4. SKLYPŲ SUTVARKYMO PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS 

 

4.1. Pagrindiniai rodikliai: 

 

Sklypo plotas 19 017 m² 

Projektuojamu pastatu užstatomas plotas 1142,76 m² 

Bendras pastato plotas 1329,36 m² 

- gamybos paskirties 1131,25 m² 

- administracinės paskirties 198,11 m² 

Numatomas intensyvumo rodiklis 0.07 

Numatomas užstatymo tankio rodiklis 6 % 

Bendras sklype numatytų įrengti želdynų procentas 68,5 % 

 

4.2. Susisiekimo komunikacijos. Transporto tinklas. 

Patekimui į sklypą iš magistralinio kelio A2 E272 nuovažoje į rajoninį kelią nr. 4313 lygiagrečiai 

vykstančiu projektu numatoma projektuoti žiedinė sankryža, tolygiai paskirstanti esamus bei 

numatomus transporto srautus, taip pat suformuojanti reikiamą įvažiavimą į projektuojamą sklypą iš 

pietinės kraštinės. 

 

4.3. Suprojektuotų statinių išdėstymas sklypuose, funkcinis ryšys su tvarkomomis prieigomis. 

Pagrindinis pastatas projektuojamas palei šiaurės rytų sklypo kraštinę, išilginį pastato fasadą 

orientuojant į magistralinį kelią A2 E272. Pastato tūriai atitraukti į sklypo gilumą, už pastato 

paliekant erdvę tranzitinio sunkiasvorio eismo gatvelei bei vietą trumpalaikiam medžiagų sandėliavimui 

po numatomu stoginės statiniu. Priešais pastatą, magistralinio kelio A2 E272 apsaugos zonoje, 

numatoma reprezentacinė erdvė, kurioje būtų eksponuojama nauja technika, paruošta pardavimui. 

Tarp paslaugų pastato su administracinėmis patalpomis ir reprezentacinės erdvės numatomas 

pravažiavimas su lengvųjų automobilių statymo zona bei pastato reprezentacine - žaliąja erdve. 
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4.4. Automobilių saugyklų įrengimas sklypo ribose.  

Pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai‘‘ automobilių 

stovėjimo reglamentą, nuo administracinės paskirties pastato ploto reikalingos 8 vietos lengviesiems 

automobiliams statyti, nuo gamybinės paskirties pastato dalies – iki 12 vnt. Iš viso yra suprojektuotos 

27 saugojimo vietos greta administracinės pastato dalies, dalį jų numatant pastatą lankantiems 

svečiams. Taip pat sklypo plano sprendiniais numatomos kelios vietos vilkikų su priekabomis 

palaukimui. 

 

4.5. Atliekų saugojimas. 

Buitinių atliekų saugojimui konteineriams numatyta vieta projektiniame sklype šalia vietos vilkikų su 

priekabomis palaukimui prie įvažiavimo rajoninio kelio nr. 4313. Atliekos bus rūšiuojamos/ išvežamos. 

 

4.6. Kiti sklypo sutvarkymo elementai. 

Planuojamą naudoti sklypo dalį numatoma atitverti pilkos spalvos segmentine tvora. Ties įvažiavimu 

į sklypą sukuriama erdvė, kurioje gali sustoti vilkikai su priekabomis palaukimui prieš įvažiuojant į 

pagrindinę teritoriją. Čia numatomi dveji vartai – vieni skirti dvipusiam eismui, kiti tik sunkiojo 

transporto išvažiavimui. 

Sklypo plano sprendiniais planuojamoje sklypo dalyje numatyti automatinio valdymo (GSM ryšiu ir 

numerių nuskaitymu) vartai patekimui ties įvažiavimu/ išvažiavimu į sklypą. 

 

5. STATINIO PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS 

 

5.1. Pagrindinė tūrinės kompozicijos koncepcija. 

Pastatas prjektuojamas iš dviejų, savo funkcija ir architektūrine išraiška išsiskiriančių tūrių. 

Pagrindinis tūris – stačiakampės formos gamybinės paskirties blokas, savo pagrindiniu fasadu 

orientuojamas į magistralinį kelią. Šalia jo, priekyje blokuojamas savo aukščiu ir kitais gabaritais 

mažesnis administracinės paskirties blokas, funkciškai tiesiogiai susijęs su gamybinėmis patalpomis. 

Administracinis blokas planuojamas atitrauktas į sklypo gilumą, atsižvelgiant į tai, kad prieš jį būtų 

kuriama reprezentacinė pastato erdvė. 

 

5.2. Fasadų apdailos (medžiagiškumo ir/ar spalviniai) sprendimai. 

Kiekvienam tūriniam elementui suteiktas skirtingas atspalvis. Pagrindinę pastato dalį – 

traktorių surinkimo bloką - numatyta apdailinti ryškiai raudonos bei tamsiai pilkos spalvos 

daugiasluoksnėmis panelėmis, likusius fasadus – administracinį bloką – formuoti iš tamsiai pilkos 

spalvos smulkiagrūdžio tinko apdailos. Angų atitvaros abejuose tūriuose orientuotos vertikaliai 

(vizualiai mažinant didelių gabaritų užstatymą), plotį pritaikant pagal tipinius daugiasluoksnių panelių 

gamintojo parametrus. 

 

5.3. Projektuojamų pastatų konstrukcijų sprendimai. 

Sklypuose projektuojamas pastatas yra vieno aukšto karkasinis pastatas su priblokuota 

administracine 2 aukštų dalimi. Pastatas (abu jo tūriai) stačiakampės struktūros. 

 

Pamatai. 

Pamatai – poliniai, armuoti armatūros karkasais ir tinklais. Įgilinimas pagal inžinerinių geologinių 

tyrinėjimų duomenis, pagal konkrečią situaciją įvertinant piltinio grunto storį. Išoriniu pastato 

perimetru įrengiamas surenkamo daugiaslio gelžbetonio cokolis. Traktorių surinkimo zonoje įrengiamos 

pramoninės grindys, administracinėje dalyje, atitinkamai paskirtčiai pritaikytos grindys ant grunto 

pagal technologiją. 
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Kolonos. 

 

Gelžbetoninės kolonos pamatuose įtvirtintos standžiai. Laikančios g/b kolonos – 400x400 mm. 

Metalinės santvaros, sijos ir ryšiai. 

Metalinės stogo sijos ir/ arba santvaros ant kolonų remsis šarnyriškai, bus įrengiamos iš  

tuščiavidurių keturkampių vamzdžių. Metalinės sijos (jei bus poriekis numatyti - iš dvitėjinių 

profiliuočių. Stoglangių, durų, langų rėmai, pastato vertikalieji ir horizontalieji ryšiai iš tuščiavidurių 

keturkampių vamzdžių ir kampuočių. Atsparumas ugniai pasiekiamas konstrukcijas dažant ugniai 

atspariais dažais. 

 

Gelžbetoninės perdangos ir sijos. 

Administracinės dalies pirmo aukšto perdanga įrengiamos iš tuštumėtų vientiso nepertraukiamo 

formavimo 20 cm aukščio perdangos plokščių. Perdangos plokštės atremtos ant mūro sienų. Siūlėse 

tarp plokščių įrengiama inkaravimo armatūra. Visos siūlės tarp plokščių monolitinamos specialiu 

smulkiagrūdžiu betonu. 

 

Sienos. 

Išorės sienos - 120 mm storio daugiasluoksnės sieninės („sandwich“ tipo) plokštės su poliuretano 

putplasčio užpildu,  tvirtinamos savisriegiais varžtais prie kolonų. Pagal architektūrą, reikiamose 

vietose prie daugiasluoksnių plokščių tvirtinamos fasadinės plokštės. Daugiasluoksnių plokščių 

įlinkis turi atitikti pasirinktų fasadinių plokščių įlinkio reikalavimus. 

Administracinės dalies sienos – iš 200 mm storio silikatinių blokelių mūro, apšiltintos neoporo 

sluoksniu, atitinkamą jo storį parenkant pagal techninio projekto stadijoje atliekamus energinius A+ 

klasės skaičiavimus. Techninio projekto rengimo stadijoje bus vertinama ir ventiliuojamo fasado įrengimo 

galimybė 

 

Stogas. 

Stogo konstrukcijos bus įrengtos iš daugiasluoksnių stoginių („sandwich“ tipo) plokščių su 

poliuretano putplasčio užpildu įrengiant pastarąsias ant skersinių metalinių sijų. konstrukcija iš išore 

aplydoma bituminės gidroizoliacijos sluoksniu, parapetai apskardimami plastizolio skarda.  

 

5.4. Projektuojamų pastatų inžinerinis aprūpinimas 

Projektuojamus objektus geriamuoju vandeniu planuojama aprūpinti iš numatomo vandens gręžinio. 

Lietaus vanduo nuo stogų bus surenkamas į  lietaus nuotekų surinkimo sistemą, infiltruojamas į 

gruntą. Buitinės nuotekos nuvedamos į numatomus vietinius nuotekų įrenginius. Elektros tiekimas 

numatomas pagal ESO išduotas technines sąlygas. Administracinės pastato dalies šildymui ir karšto 

vandens ruošimui bus naudojami oras – oras šilumos siurbliai, gamybos paskirties pagrindinio tūrio 

šildymui kryptinių infraraudonųjų spirndulių šildymo technologija.  

 

5.5. Statinių energinio naudingumo klasė. 

Administracinio ir Traktorių surinkimo pastatai bus suprojektuoti remiantis 2.01.02:2016 „Pastatų 

energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“, bei atitinka A+ klasės reikalavimus. 

 
 

PV. Donatas Černeckis                                             atestato Nr. A 1398 

(vardas, pavardė, parašas, atestato arba pažymos nr.) 
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Silikatiniai blokeliai ir šilumos izoliacija EPS 70N

Sutartiniai žymėjimai
Dujų silikatiniai blokeliai (pertvariniai)

PASTABOS:
1. Matmenys brėžiniuose pateikti milimetrais (mm)
2. Sienų storius, mūro pririšimus ir kiekius žiūrėti konstrukcinėje
dalyje.
3. Statytojo nurodymu (žr. Projektavimo užduotis) pateikiami tik STR.
reglamentais nustatyti gabaritų pririšimai. Vidaus pertvarų pririšimai
ir kiekiai techniniu projektu nesprendžiami.

Daugiasluoksnė sieninė plokštė su poliuretano užpildu
Surenkamos gelžbetoninės konstrukcijos

Lapas Lapų

Laida

PV. Arch.

Arch.

D. ČerneckisA 1398

Objektas

Brėžinys

Kompleksas Objektas Stadija Dokum. Nr.Dalis

UAB ARCHICOM Ateities g. 31B, Vilnius, Įm.k. 300636599

A. Pronckus

1 aukšto planas M 1 : 150

Gamybos paskirties pastatas sklype Kad. Nr. 8907/0005:88)
Žarnavagių k., Jauniūnų sen., Širvintų raj. sav. STATYBOS

PROJEKTAS

Užsakovas: MB ,,Auto pirkliai''

2019

2019

P-18-5   -   1   -   PP  - A -    1 1 1

Administracijos bendras plotas
Nr. Pavadinimas Plotas

198.11 m²

Administracijos 1 aukštas
Nr. Pavadinimas Plotas

1.01 Tambūras 4.61 m²
1.02 Susitikimų kambarys 10.50 m²
1.03 Vyrų rūbinė 8.73 m²
1.04 Moterų rūbinė 8.73 m²
1.05 Valgykla/ virtuvėlė 14.40 m²
1.06 Dušas 1.78 m²
1.07 Dušas 1.79 m²
1.08 Koridorius 11.10 m²
1.09 Tualetas 1.92 m²
1.10 Tualetas 3.52 m²
1.11 Pagalbinė patalpa 2.91 m²
1.12 Atvira darbo zona 20.13 m²
1.12 Atvira darbo zona 56.14 m²
1.13 Darbo kabinetas 10.02 m²

156.28 m²

Gamybinė dalis
Nr. Pavadinimas Plotas

S1 Valytojos patalpa 3.13 m²
S2 Tualetas 3.13 m²
S3 Vyr. meistro darbo kabinetas 7.73 m²
S4 Gaminių surinkimo patalpa 790.67 m²
S5 Dyzelinio kuro sandėlis 3.23 m²
S6 Tepalų sandėlis 16.94 m²
S7 Vairuotojų laukimo patalpa 5.37 m²
S8 Tualetas 1.79 m²
S9 Vandens siurblinė 2.53 m²
S10 Lauko priežiūros priemonių pat. 7.36 m²
S11 Holas 0.98 m²
S12 Pagalbinė patalpa 1.52 m²
S13 Sandėliavimo patalpa 70.96 m²
S14 Detalių parduotuvė 64.52 m²
S15 Tambūras 3.75 m²

983.62 m²

0

Gamybinės dalies bendras plotas
Nr. Pavadinimas Plotas

1131.25 m²
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Silikatiniai blokeliai ir šilumos izoliacija EPS 70N

Sutartiniai žymėjimai
Dujų silikatiniai blokeliai (pertvariniai)

PASTABOS:
1. Matmenys brėžiniuose pateikti milimetrais (mm)
2. Sienų storius, mūro pririšimus ir kiekius žiūrėti konstrukcinėje
dalyje.
3. Statytojo nurodymu (žr. Projektavimo užduotis) pateikiami tik STR.
reglamentais nustatyti gabaritų pririšimai. Vidaus pertvarų pririšimai
ir kiekiai techniniu projektu nesprendžiami.

Daugiasluoksnė sieninė plokštė su poliuretano užpildu
Surenkamos gelžbetoninės konstrukcijos

Lapas Lapų

Laida

PV. Arch.

Arch.

D. ČerneckisA 1398

Objektas

Brėžinys

Kompleksas Objektas Stadija Dokum. Nr.Dalis

UAB ARCHICOM Ateities g. 31B, Vilnius, Įm.k. 300636599

A. Pronckus

2 aukšto planas M 1 : 150

Gamybos paskirties pastatas sklype Kad. Nr. 8907/0005:88)
Žarnavagių k., Jauniūnų sen., Širvintų raj. sav. STATYBOS

PROJEKTAS

Užsakovas: MB ,,Auto pirkliai''

2019

2019

P-18-5   -   1   -   PP  - A  -   2 1 1

Administracijos 2 aukštas
Nr. Pavadinimas Plotas

1.14 Virtuvėlė 7.84 m²
1.15 Tualetas 2.28 m²
1.16 Tualetas 2.23 m²
1.17 Direktoriaus kabinetas 15.03 m²
1.18 Inžinerinės įrangos patalpa 14.46 m²

41.83 m²

Administracijos bendras plotas
Nr. Pavadinimas Plotas

198.11 m²
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Silikatiniai blokeliai ir šilumos izoliacija EPS 70N

Sutartiniai žymėjimai
Dujų silikatiniai blokeliai (pertvariniai)

PASTABOS:
1. Matmenys brėžiniuose pateikti milimetrais (mm)
2. Sienų storius, mūro pririšimus ir kiekius žiūrėti konstrukcinėje
dalyje.
3. Statytojo nurodymu (žr. Projektavimo užduotis) pateikiami tik STR.
reglamentais nustatyti gabaritų pririšimai. Vidaus pertvarų pririšimai
ir kiekiai techniniu projektu nesprendžiami.

Daugiasluoksnė sieninė plokštė su poliuretano užpildu
Surenkamos gelžbetoninės konstrukcijos Lapas Lapų

Laida

PV. Arch.

Arch.

D. ČerneckisA 1398

Objektas

Brėžinys

Kompleksas Objektas Stadija Dokum. Nr.Dalis

UAB ARCHICOM Ateities g. 31B, Vilnius, Įm.k. 300636599

A. Pronckus

Antresolės planas M 1 : 150

Gamybos paskirties pastatas sklype Kad. Nr. 8907/0005:88)
Žarnavagių k., Jauniūnų sen., Širvintų raj. sav. STATYBOS

PROJEKTAS

Užsakovas: MB ,,Auto pirkliai''

2019

2019

P-18-5   -   1   -   PP  - A  -  3 1 1

Antresolė
Nr. Pavadinimas Plotas

S16 Inžinerinės įrangos patalpa 38.08 m²
S17 Inžinerinės įrangos patalpa 36.68 m²
S18 Laiptų aikštelė 4.52 m²
S19 Sandėlio aikštelė 68.35 m²

147.63 m²

Gamybinės dalies bendras plotas
Nr. Pavadinimas Plotas

1131.25 m²
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Stogo planas M 1 : 150
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PROJEKTAS
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P-18-5   -   1   -   PP  - A  -  4 1 1

PASTABOS:
1. Alsuokliai, išvesti per perdangą nuvedami min.  metrą nuo vėdinimo sistemos kanalų;
2. Stogo konstrukcijos ventiliaciniai kaminėliai išdėstomi kas 10-12m (prioritetas -
aukščiausiose stogo konstrukcijos taškuose);
3. Sprendiniuose nustatyta galimybė įrengti dujinio šildymo kaminus. Statytojui
apsisprendus dujinio šildymo neįrenginėti DP stadijoje kaminų įrengimo sprendiniai
(tikslinant statybos projektą) nebus vertinami;
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