UHAA
SMC.. UAB “SENOJO MIESTO ARCHITEKTAI”

Maironio g. 11, Vilnius
Tel. /faks. 85 261 11 15,
e-mail:.smartas@smartas.lt

Imonés kodas 125921419
PVM m/k 259214113
Atest.Nr. 3046

STATYTOJAS:

KOMPLEKSAS:

Zyméjimas:

PROJEKTAS:

STADUA:

privatus asmuo - M.T.

SMA/18-10-02

Vilniaus m. istorin¢ dalis, vad. Zvérynu u.k. 33652
Namo u.k. 31728 teritorija

Kirybiniy dirbtuviy pastato Pusy g. 44, Vilniuje
rekonstravimo projektas

Projektiniai pasitlymai (TP)

PV

Architektai:

Diana Sabaliauskiené
Atest. Nr. 1107, NKVA 0351

Rytis Zusinas

Emilija Daugeélaite

VILNIUS, 2019-02



UAB ,,Senojo miesto architektai

TURINYS

Eil. | Projekto dalies Pavadinimas Puslapiai

nr.

1. | PP ZiniaraStis 1

2. | Rodikliy lentel¢, bendrasis aiSkinamasis rastas 2-7
BREZINIAI

3. | Sklypo sutvarkymo planas M 1:500. SMA 18-10 -SP -01, 8

4. | Rasio ir 1-0jo auksto planas M 1:100 SMA 18/10 -AS-01 9

5. | Stogo planas, pjivis M 1:100 SMA 18/10 -AS- 02 10

6 Fasadai M 1:100 SMA 18/10 -PP-01 11

7. | Vizualizacijos 12
PRIDEDAMI DOKUMENTAI

8. | Toponuotrauka 1

9. | NTR idradai, matavimai, bendratur¢iy patvirtinta Zemés 2-18
sklypo naudojimosi tvarka

10. | Sklypo GIS duomeny planas su gretimybémis 19

11. | Kaimyny sutikimai, 2018 m. ir anksc¢iau gauti 2008 m. 20-29

12. | PV, PDV atestaty kopijos 30-31

Etapas Lapas | Lapy NR.byloje

PP Statytojas : M.T. SMA 18/10-02 BSR-1 43 01




TR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé*
5 priedas

BENDRIEJI STATINIU RODIKLIAI

Pavadinimas _Mato Kiekis Pastabos
vienetas
I SKYRIUS
SKLYPAS
1. sklypo plotas m? 1239
2. sklypo uzstatymo intensyvumas % 0,3
3. sklypo uZzstatymo tankis % 39
Il SKYRIUS
PASTATAI

1. Pastato paskirties rodikliai — pagalbinio tikio pastatas
kiirybinés dirbtuveés

2. Pastato bendrasis plotas.* m? 85,87

3. Pastato naudingasis plotas. * m? 85,87

4. Pastato tiiris.* m3 300

5. Auksty skaiCius.* vnt. 1

6. Pastato aukstis. * m <5,70

8. Energinio naudingumo klas¢ A+

9. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé C

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis I tikslinama
IV SKYRIUS

INZINERINIAI TINKLAI
(Nurodomas kiekvienos paskirties inzineriniy tinkly
pavadinimas ir rodikliai)




Pavadinimas 'Mato Kiekis Pastabos
vienetas
4. inzineriniy tinkly ilgis* m Tikslinama
TP
stadijoje
5. vamzdzio skersmuo (tik vamzdynams) mm
6. elektros tinkly laidininky skaicius ir skerspjuvis vnt.; mm? -

7. elektroninio rysio laidininky pory skaicius ir skerspjuvis vnt.; mm?  -,-

V SKYRIUS
KITI STATINIAI Tikslinama
1. Terasa TP
stadijoje
8. * Zvaigzdute pazyméti rodikliai apskaiGiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy
ir kadastro duomeny surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministras. Baigus
statyba ir atlikus kadastrinius matavimus $ie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy [5.39].

Statinio projekto vadovas D.Sabaliauskiené A1107, 0351

(vardas, pavardé, parasas, kvalifikacijos atestato arba pazymos Nr., data)
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Kiirybiniu dirbtuviy pastato Pusu g. 44, Vilniuje rekonstravimo projektas
Projektiniai pasiiilymai (PP)
1.Esama buklé.

Projektuojami tvarkomieji statybos darbai — sklypo Pusy g. 42a (k/nr. 0101/0039:142) esamy ukio
pastaty garazo ir priklausiniy Pusy g. 44 perstatymas i kiirybiniy dirbtuviy pagalbinio tkio pastata.

Esami statiniy registro duomenys:

Zyméj. Paskirtis Sieny Auksty sk. Bendras/ Statybos ir Vertybés

medZiaga uZstatytas rekonstrukcij | kodas
plotas 0S metai

211p garazas -

4400- plyty 1 27,00 m? 1965

0999-1382 miras

3llp pagalbinio tikio -

4400- plyty 1 13,00 m2 1965

0999-1517 miuras

411p pagalbinio tkio -

4400- j€jimas  risj plyty 1 2,00 m? 1965

0999-1656 miiras

Sklypas bendras su pastatais Pusy g. 42, 46a, sklypo adresas — Pusy g. 42A k/nr. 0101/0039:142, plotas
— 1239 kv.m. Statytojui pagal patvirtintg savininky zemés sklypo naudojimosi tvarkg priklauso — 561
kv.m.

Tvarkomoje sklypo dalyje stovi Pusy g. 44 (uk. 31728 NKV registrinis objektas), vienbutis
gyvenamasis namas ir registruotas kiemo statinys — tvora.

Esamas jvaziavimas j sklypg i§ Pusy gatvés. Reljefas praktiSkai lygus, esamas zemés pavirSius — 99,69
m. absol. alt. prie gatvés, neZymiai kyla iki 100, 24 m absol. alt. kiemo gilumoje. Statytojui priklauso
atskiras jvaziavimas su metaline tvoros dalimi ir vartais, kiemo dalis su veja.

Kita dalis sklypo ir pastatas prie gatvés priklauso vienuolynui, kieme stovi dar gyvenamasis vienbutis
pastatas Pusy 42, sklypo dalis naudojama sodui ir darzui.

Teritorija priskiriama Vilniaus m. istorinés dalies vadinamos — Zvérynu teritorijai (kodas 33652);
aplinkiniy sklypy uzstatymo aukstingumas 1-2 aukstai + mansarda.

2. Atlikti prieSprojektiniai ir tyrimy darbai:

- Toponuotrauka, UAB ,,Neranta** 2017 m.;

- Zvéryno rajono istoriniai tyrimai, statiniy anketos, aut. I.Baliulyté, A.Raceviciené, 1993 m.
- Zvéryno rajono detalusis planas, patvirtintas 1995-01-12 sprendimu 82-V, Reg. Nr. 5.

Kompleksas SMA 18-10-02 PP AR1L
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- Konstrukcijy vertinimas Pusy g. 44, Vilniuje, J.Saltenis, 2018 m.
- Geologiniai tyrimai, UAB ,,Geopra“ 2018-12 m.

Konstrukcijy tyrimy ataskaitoje pazyméta, kad pagalbinio tikio statiniai utilitartis XX a. antros pusés
statiniai, neturintys kultirinés ir iSliekamosios vertés. Pagal nekilnojamo turto registro duomenis
pagalbiniai pastatai 1965 metais, yra blogos fizinés buklés, stogai avarinés biiklés, vienslai¢iai, vandens
nuvedimas stogo nuolydis j kaimyninio sklypo riby pusg, (kaimyninio sklypo statinio taip pat).
Pirmojo statinio (su lango anga) aukstis 2,7m; jéjimo j risj prieangio aukstis 1,8m; toliau esanc¢io
garaZo aukstis ~-2,95m

Geologiniy tyrimy iSvadose pazyméta, kad tyrinétoje sklypo dalyje geologiniy procesy ir reiskiniy
nepastabéta, vyrauja birtis sméliai, pozeminio vandens iki -5,0 m. gylio nesutikta.

Detaliojo plano reglamentai.

Sklypui ir aplinkinei teritorijai galioja Zvéryno rajono detalusis planas, (patvirtintas 1995-01-12
sprendimu 82-V, Reg. Nr. 5), Pusy g. vakariné dalis priskiriama ,,Misko zonai, kur dauguma istoriniy
posesijy islaiké savo istorines ribas. Sklypo uzstatymas gyvenamaisiais ir fikiniais pastatais < 40%.

it aukstai, iki 40 % sklypy uzstatymas

Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniuose sklypas patenka j mazo uZstatymo intensyvumo
gyvenamgjq teritorijg, ribojamas uzstatymo intensyvumas <0,4.

3. PROJEKTINIAI PASIULYMAL.

Kompleksas SMA 18-10-02 PP AR2
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Architektarinis sprendimas.

Pagalbinio tikio pastatai rekonstruojami j 1 auksto su rusiu — cokoliu kiirybiniy dirbtuviy pastata,
stogui projektuojamos §laitinés formos, derinamos su atnaujinama kiemo tvora.

Projektuojamas pastato aukstis nuo zemeés pavirSiaus < 5,70 m.

Sklypo uzstatymo tankis < 39 %.

UZstatymo intensyvumas iki 0,3.

Apzeldintos sklypo dalies plotas > 30% .

Prie kiirybiniy dirbtuviy projektuojama Sviesos prieduobé; Zeldinima vijokliniais ir zydinciais
augalais.

Rekonstruojamas kiemo pastatas pratesia istoriSkai budingg teritorijos medziagiSkuma,
perstatant plyty miro Sienas ir gelzbetonio konstrukcijy denginj; apdaila — medis, stogo danga — medis,
arba valcais jungta skarda.

Atlikus numatytos apimties kiemo pastaty tvarkybos ir pritaikymo Siandienos poreikiams
statybos darbus, pagerés sklypo ir uzstatymo eksploatacines ir estetines savybes, bus sudarytos
prielaidos ilgalaikiam nekilnojamos kultiiros vertybés vienbuc¢io namo u.k. 33652 iSsaugojimui,
(tvarkybos ir tvarkomieji statybos darbai projektuojami atskiru projektu).

InZineriné infrastruktiira.

Sklype ir sklypo aplinkoje Pusy gatvéje yra iSvystyti bendramiestiniai inzineriniai tinklai-
elektros tinklai, mazo slégio dujotiekis, vandentiekis, buitiné nuotekyné, rysiy tinklai.
Techninio projekto rengimui bus gautas papildomos techninés prisijungimo salygos tinkly ivady
atnaujinimui.
Numatomas Sildymo jrenginys — elektros siurblys (arba bus naudojamos dujos, tikslinama TP
stadijoje).

Transportiné infrastruktura.

Rekonstruojant kiemo pastatus nekeiiamas esamas jvaziavimas j sklypg i§ PuSy gatvés, (5i sklypo dalis
priklauso Statytojui). Esamo vienbucio Pusy g. 44 pastato plotas 79,63 kv.m., ateityje numatant
kapitalinio remonto darbus padidéjes gyvenamas plotas nesukurs poreikio projektuoti papildomas
parkavimo vietas, o projektuojamos pagalbinio tkio kiarybinés dirbtuvés nesukuria papildomo
parkavimo poreikio. Automobiliy parkavimo poreikio skai¢iavimas pagal STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai
gyvenamieji pastatai “reikalavimus ir taikant Vilniaus miesto savivaldybés administracijos tarybos 2017-
12-20 sprendimu NR. 1-1312 patvirtintg koeficienta:

*Projektuojamas pastatas yra zonoje 3, kuriai taikomas max. koeficientas — 0.75.

Bendras poreikis — 1 automobilis, arba 0,75. Sklypo dalyje priklausancioje Statytojui ant pravaziavimo
projektuojama 1 -2 vietos automobiliy parkavimui, nutolusios daugiau kaip 10 m nuo gyvenamyjy
pastaty.

Paveldosauginé dalis. 5
Nagrinéjamame sklype stovi Pusy g. 44 (u.k. 31728) statytas 1931 metais; pagal Zvéryno rajono

paminklosauginio projekto istoriniy duomeny anketas, jvardintas kaip ,utilitarus, III kategorijos
saugotinas pastatas®. 1 auksto, be riisio, miirinis su tri§laiciu stogu stovi sklypo gilumoje priblokuotas
perimetru prie kaimyninio sklypo ribos.

Rekonstruojami pagalbinio tkio pastatai netrukdo apzvelgti registrinio objekto tirio,
architekttriniai sprendimai parengti atsizvelgiant j sklype esantj istorinj uZstatymag bei Vilniaus m.
istorinés dalies vadinamos — Zvérynu (kodas 33652) vietovés uZstatymo charakterj. Kiemo gilumoje
formuojamas taris savo auk$éiu nevirSyja sklype ir artimiausioje aplinkoje esan¢iy saugomy istoriniy
kultiiros paveldo objekty
Projektiniy pasitlymy apimtyje iSnagrinéti www.kpd.lt registro duomenys, jvertintos nustatytos namui
u.k. 31728 vertingosios savybés.

Kompleksas SMA 18-10-02 PP AR3
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NAMAS
APIBREZTY TERITORIJOS RIBU PLANAS
Pusy g., 44. Vilniaus m., Vilniaus aps.

Eksplikacija:

1. Namas (1094-0027-5014) ceniro koordinate X-6062331.7, Y-580464.3
Kiti statiniai:

2. Namas

3. Namas

5 : = =
Vertybes teritorijos riby tasky koordinates - L

1564 m, Lieluvos koordinadiy sistemoje M 1:5 000 (viename om - 50 m) ablommes Teritorijos plotas - 0,12 ha

Teritorija sutampa su kadastrinio
" :
o R —— E ypf}01010039-0142) ribomis
Sutartiniai Zenklai: Paminkly restauravimo instituto e

; Projekto vadové architekté . . .............. B A Gledré Miknevigiens
| apibréztos vertybeés teritorijos ribos Plana sudars: £ |
Firmos ,,Paralaksas” kartografé . .. ................. %( ..... Marija Zvirbliene

kultdros paveldo statiniai (Licenzija Nr. G - 448 - (34)

[ it statiniai teritorijoje Suderinta:
) . Vilniaus miesto savivaldybés
suformuoty kadastriniy sklypy ribos Paveldo skyriaus vedéjas . . .. 7 / Vitas Karéiauskas

Namo u.k. 31728 vertybés teritorijos riby plane, rekonstruojami pastatai pazyméti NR. 4 — Kiti statiniai.

Informacija apie numatomy statybos darbuy poveikj aplinkai, gyventojams, kaimyninéms

teritorijoms.
Projektuojami sprendiniai parengti atsizvelgiant j gretimy sklypy savininky gautus sutikimus,
rekonstruojama pastato dalis atitraukta iSlaikant 3 m atstumag nuo kaimininio PuSy g. 48 (46) sklypo

ribos.
Rekonstruojamas kiemo pastatas stovi j Siaur¢ nuo esamy Traidenio g. 35 ir 37 gyvenamyjy namy, todél

neturés $iy kaimyniniy namy ir teritorijy insoliacijai.

Projekto vadové Diana Sabaliauskien¢ 1107, NKVA 0351

Kompleksas SMA 18-10-02 PP AR4
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