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) Poilsio paskirties pastatai (7.13)
S.Néries g. 18, Klaipédos m.sav., Klaipéda
statybos projektas

1. IVADAS

Projektiniai pasitlymai parengti vadovaujantis projektavimo duomenimis:
- Technine projektavimo uzduotimi;
- V] Registry centro Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasu 44/2030752;
- Topografiniu planu;
- Zemés sklypo planu;
- Teritorijy planavimo dokumentais;
- Lietuvoje galiojanciais Statybos techniniais reglamentais ir normomis.

Projekto vadovas, atstovaudamas Statytojo interesams ir nepazeisdamas Projektuotojo
interesy, uztikrina, kad Projekto sprendiniai atitinka jstatymy, kity teisés akty, Projekto rengimo
dokumenty, normatyviniy statybos techniniy, normatyviniy statinio saugos ir paskirties dokumenty
reikalavimus, nepazeidZia valstybés, nejgaliyjy integracijos, visuomenés ir tre€iyjy asmeny interesy.

2. BENDRIEJI DUOMENYS

Projekto pavadinimas —  Poilsio paskirties pastato (Jaunimo nakvynés namy) S.Néries g. 18
Klaipéda, naujos statybos projektas

Adresas — S. Neries g. 18, Klaipéda.

Sklypo plotas — 0.0497 ha.

Unikalus zemés sklypo numeris: 4400-4074-8616.

Zemeés sklypo kadastro numeris: 2101/0003:804.

Zemés sklypo naudojimo paskirtis:  Kita.

Zemeés sklypo naudojimo biidas: — Komercinés paskirties objekty teritorijos;

Specialiosios zemés ir miSko naudojimo salygos:
XXVII. Saugotini Zzeldiniai (medziai ir kriimai), augantys ne misky tkio paskirties
Zzemeéje — 0,0035 ha;
XLVIII. Silumos ir kar$to vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos — 0,0046 ha;
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos — 0,0265 ha;
XIX. Nekilnojamujy kultlros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos — 0.0497 ha;
VI. Elektros linijy apsaugos zonos — 0,0034 ha;
I. RySiy linijy apsaugos zonos — 0.0111 ha.
Kitos daiktinés teisés: Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis);
Statinio rusis: Pastatas (pagal STR 1.01.03:2017).
Statinio statybos rusis: Naujo statinio statyba (pagal STR 1.01.08:2002).
Pastato naudojimo paskirtis: Poilsio paskirties pastatai (7.13) (pagal STR 1.01.03:2017).
Statinio kategorija: Naujai statomas pastatas — neypatingasis statinys (pagal STR 1.01.03:2017).
Statytojas ir uzsakovas: L. OliSauskienés komerciné firma
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S. Néries g.18, Klaipédos m.sav., Klaipéda

) Poilsio paskirties pastatai (7.13)
UNPROJEKTAI
statybos projektas

Urbanistiné aplinka

Planuojamo pastato projektiniai pasidlymai rengiami Klaipédos miesto istorinéje dalyje,
buvusioje siaurojo gelezinkelio stoties pastaty komplekso kvartale, Salia autobusy stoties. Istoriskai Sioje
vietoje néra buvusio uzZstatymo. Siauras, pailgas kvartalas susideda iS nedideliy, atskiry sklypy,
formuojanciy unikalaus uzstatymo pobddzio kvartaline struktdrg. IstoriS8kai nagrinéjamame sklype, i$
vakary pusés apribotame S.Néries gatve, néra buve suformuoto uZstatymo.

jo "Jﬂim m:

Vakarinés pusés iSkloting formuoja Klaipédos universiteto pedagogikos fakultetas. Tai pirmoji
lietuviska gimnazija Klaipédoje, buves mokytojy seminarijos pastatas, statytas 1908m. Pastatas iSsiskiria
masteliSkumu: trijy aukS$ty su mansarda, raudony plyty mdro, turintis neogotikos elementy (laiptuoti
frontonai, smailiaarkés niSos, aukstas stogas staciu Slaitu). Pastatas masteliSkumu iSsiskiria i$ aplinkinio
uzstatymo pastaty, jo frontonas tampa kvartalo pagrindiniu akcentu, apvzelgiamu nuo autobusy stoties
vizualinio tasko, todél tai laikoma architektdrine vertybe, kurig verta iSsaugoti ir pabrézti.

MEMEL
Lenerseminar

Rytinés dalies gretimybés — senosios siaurojo geleZinkelio stoties pastaty kompleksas, kurj sudaro
trys sublokuoti pastatai: vienaaukstis sandélis, vienaauksté stotis ir dviaukstis administracinis pastatas
su mansarda, adresu S.Néries g.16 yra kvadratinio plano, dviejy auksty su didele mansarda, dengtas
valminiu stogu ir turintis ,medziagy stiliaus“ bruozy. Dominuoja raudony plyty maras. Siuo metu tai —
sveciy namai.

Siaurinéje sklypo dalyje, kitapus vieSajam transportui skirtos gatvés yra naujos statybos,
komercinés paskirties pastatas, adresu S.Néries g. 20. Raudono klinkerio apdailos pastatas yra 4 auksty
su dideliu dvislai¢iu, smailaus kampo stogu. Pastato jeigose, ties gatvés raudonagja linija tdris yra
jtrauktas, apdailintas baltu tinku. Pietinéje sklypo dalyje yra gyvenamosios paskirties 4 auksty su
mansarda daugiabutis namas, Svelniai rausvo tinko apdailos ir dviem erkeriniais balkonais.
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) Poilsio paskirties pastatai (7.13)
S. Néries g.18, Klaipédos m.sav., Klaipéda
statybos projektas

3. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

3.1 Sklypo planas

Pastaty, inZineriniy statiniy iSdéstymas sklype

Rengiant jaunimo sveciy namy projektg ir atliekant urbanistine teritorijos analize iSkilo batinybé
papildyti detaliuoju planu nustatytg statiniy statybos zong ir ribg, nustatant naujg uzstatymo zonos
konfiglracijg. LeidZziamas uzstatymo aukstis nekeiiamas, statiniai sklype iSdéstomi taip, kad nepazeisty
gretimy sklypy savininky ir naudotojy interesy. Sklypo uZstatymo tankumas 40%, uzstatymo
intensyvumas 1,5, pagal detalyjj plang maksimalus teritorijoje galimas statiniy aukstis 3-5a. Kadangi
detaliajame plane néra konkreciai detalizuotas uzstatymo zonos aukstingumas, projekte atsizvelgiant j
statytojo poreikius priimamas maksimalus leistinas.

Pastato vieta sklype nustatoma pratesus gatviy raudongsias linijas ir jy susikirtimo vietg laikyti
Siauriausia pastato uzstatymo vieta. Statant 3-5 aukS$ty pastatg pagal galiojantj detalyjj plang ir
neatsizvelgiant | raudonasias linijas, bty pazeidziami vizualiniai rySiai j pedagogikos fakulteto frontona.
Taip pat, toks uzstatymas lemty nevieningg rytinés senojo gelezZinkelio stoties komplekso iSklotinés
formavima. Statant 5 auksty pastatg, pagal jo aukstj iSlaikomi atstumai pagal reikalavimus iki gretimo
sklypo, todél planuojami sprendiniai nesukels neigiamy padariniy aplinkiniy teritorijy gyventojy kokybei, o
argumentuotas uzstatymas paryskins aplinkiniy uzstatymy pridétine verte.

InZineriniai tinklai

Sklype yra centralizuoti vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai, 0,4kV elektros tinkly kabeliai bei
telekomunikaciniy rySiy tinklai. | uzstatymo zong patenka vandentiekio tinklai ir telekomunikaciniy rysiy.

Toponuotraukoje pavaizduoti vandentiekio ir telekomunikaciniy rySiy tinklai prie$ statybos darbus
iSkeliami, rekonstruojami.

Taip pat gyventojy teigimu, prieSkarinis buitiniy nuoteky iSleidéjas, lietaus vandens surinkimo trasa
buvo nuvesti | S. Néries gatvéje paklotas magistralines trasas. Kadangi gyventojy minimi tinklai
nepazyméti planSetuose, prie$ pradedant statybos darbus batini tyrinéjimai, o radus papildomus tinklus
jie rekonstruojami. InZineriniai tinklai, patenkantys | statybos zong bus iSkeliami ir rekonstruojami prie$
statybos pradzia.

Pastaty, inZineriniy tinkly ir susisiekimo komunikacijy, jy altitudziy parinkimas

Susisiekimo komunikacijy ir sklypo dalies dangy altitudés projektuojamos atsizvelgiant j gretimos
teritorijos altitudes, sklandZiai privedant prie jy.

Sklypo insoliacija, triukS§mo lygio, vibracijos rodikliai

Statinys suprojektuotas taip, kad gretimame pastate esanciy patalpy insoliacijai jtakos neturés.
Pietinéje puséje esantis daugiabutis gyvenamasis namas turi laipting, todél vizualiai gyventojy kasdiené
kokybé nenukentés.

Statinys suprojektuotas taip, kad nekelty grésmés Zmoniy higienai ir sveikatai bei aplinkai dél
netinkamo nuotéky, dumy, kietyjy ar skystyjy atlieky pasalinimo ar tvarkymo, kenksmingy dujy
iSsiskyrimo, drégmés statinio dalyse ir jo daliy vidaus pavirSiuose.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma veikla, kuri turéty neigiamg jtakg zmoniy sveikatai ar
aplinkai.

Sklypo priezidra

Projektuojamas komercinés paskirties penkiy aukSty pastatas, skirtas laikinam apgyvendinimui.
Statinio eksploatavimo metu papildomai susidariusios atliekos, pagal reikalavimus bus laikomos juos
atitinkancioje atlieky saugojimo vietoje (sklypo ribose). Atlieky tvarkymas vykdomas pagal sutartj su Siy
paslaugy tiekéjais.

Reljefas
Sklypo dalyje ties projektuojamu pastatu pavirSius lygus, iSraiSkingo reljefo perkritimo néra.
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) Poilsio paskirties pastatai (7.13)
S. Néries g.18, Klaipédos m.sav., Klaipéda
statybos projektas

Zeldiniai
Vakarinéje sklypo dalyje auga vienintelis j sklypg patenkantis medis — saugotina gudobelé, rytinéje dalyje
ties riba su kaimyniniu sklypu apribota augancia zeldyniy gyvatvore. Konkretls zeldiniai parenkami
techninio darbo projekto metu.

Privaziavimai, keliai, takai, aiksStelés

Planuojamo pastato sklypas yra netaisyklingos formos stadiakampis, i§ Siaurinés, vakarinés ir
pietinés pusés ribojasi su miesto gatvémis. Siaurinéje sklypo dalyje gatvé ankséiau naudota siauruko
gelezinkelio eismui, Siai dienai naudojama vieSojo transporto eismui ir yra lygiagreti Siauriau esanciai
PriestoCio gatvei. Vakarinéje dalyje ribojasi su S.Neries gatve, pietinéje — su jvaziavimu | kvartalg,
lygiagrety Butky Juzés gatvei. IS Sios pusés numatomas pagrindinis jvaziavimas j sklypg. Automobiliai
skirti pastato lankytojams bei administracijos darbuotojy poreikiams, jrengiant 6 automobiliy vietas
statant kampu. Automobiliy stovéjimo viety skaicius nustatomas pagal pastato — jaunimo sveciy namy —
paskirtj bei maksimaliai iSnaudojant pietine sklypo dalj. Automobiliy viety skaicius tikslinamas techninio
projekto metu. Pésciyjy patekimas | sklypg taip pat numatomas i§ rytinés sklypo pusés. Takai
projektuojami taip, kad péstieji ir dviratininkai laisvai ir patogiai patekty j pastatg. Siaurinéje sklypo dalyje
numatomas i8raiSkingas, akcentuotas jéjimas | pastata, j jj patenkama naujai privedamu trinkeliy taku,
kuris ,apeina“ apie visg pastatg ir susijungia su pietinéje dalyje esaniomis parkavimo vietomis.

3.2 Pastatas
Projektuojami statiniai

Atlikus urbanizuotos aplinkos analize ir iSsiaiSkinus aplinkinio uzstatymo pobudj, aukstinguma,
uzstatymo morfotipg projektuojamas pastatas yra taskinio uzstatymo morfotipo, laisvai stovinCio erdvéje,
taCiau savo uzstatymo linijomis ir auk$tingumu reaguojantis j aplinka, bei neuzstojantis pagrindiniy
vizualiniy rysiy, bet pabréZiantis netradicinio kvartalo charakterj.

Pastatas yra stovintis atskirai erdvéje, todél yra skultiriSkas, kiekvienas fasadas yra lygiavertis,
todél priimta architektariné iSraiSka atsizvelgia j klasikinj pastatg, naudojamos meninés iSraiskos
kompozicinés priemonés — simetrija, metras, ritmas. Pastato langai atsikartoja kiekviename aukste,
iSskyrus virSutinio auksto — stogo tdrinius stoglangius. Jie prastumiami j fasade atsirandant;j tarpg tarp
langy. Racionalls pastato fasadai yra i$ klinkerio apdailos, spalva — biidinga Klaipédos senamiesciui,
molio raudona. vertinus gretimy pastaty aukscius ir elementus, 5 auksty pastatas suskaidomas
horizontaliai ir iSskiriamas medziagiSkumu ir spalva.

Stogas trapecinis, apdailai naudojamos modernios keraminés Cerpés. Tam, kad pastato taris
nebdty griezty formy, penktojo auksto — stogo kampuose jis yra lenktos formos nuo trapecinio stogo
briauny ,nugulancios® j kampus. Lietaus nuvedimas iSorinis ir vidinis, sprendziamas techninio projekto
metu.

Konstrukcijos

Pastatams naudojami juostiniai arba poliniai pamatai (pagal geologinius tyrimus), vadovaujantis
reikalavimais projektui dél pastato energinio naudingumo reikalavimy jgyvendinimo. Pastato
laikanCiosios konstrukcijos - g/b surenkamy konstrukcijy kolonos. Tarpaukstiné perdanga surenkamy
G/b ploks¢&iy arba monolitiné.

Pastaty apdaila, spalvinis sprendimas ir stilistiné iSraiSka

Fasady apdailai naudojamos klinkerio apdailos plytelés, spalvos parenkamos artimos istorinei
miesto daliai bei laikantis teritorijos vizualinio vientisumo. Stogo Silumos perdavimo koef. vadovaujantis
reikalavimais projektui dél pastato energinio naudingumo reikalavimy jgyvendinimo.

Fasadiny skaidrios atitvaros — langams, numatoma naudoti aliuminio konstrukcijos su stiklo
paketu.. Stiklo atitvary Silumos perdavimo koef. U<1,0 W/(m?K).
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) Poilsio paskirties pastatai (7.13)
S. Néries g.18, Klaipédos m.sav., Klaipéda
statybos projektas

Pastato pirmame auks$te vyrauja didelés vitrinos suteikiant daug natiralaus apSvietimo
administracinéms darbuotojy ir jaunimo laisvalaikio patalpoms. Langy rémams, palangéms bei kitiems
smulkiems elementams parenkamas bendras tamsus spalvinis sprendimas. Fasady sprendimus Ziaréti
bréZiniuose bei vizualizacijose.

Pastaty funkcinio rysio ir zonavimo sprendiniai

Projektuojamo poilsio paskirties pastato pirmame aukste yra numatoma racionali planiné
struktira. Pagrindinis jéjimas | pastatg iS Siaurinés pusés, patenkama j tambdra, i$ kurio trys jéjimai — |
registratiros holg, j administracijos korpusg ir j jaunimo laisvalaikio zong. Pietinéje pastato dalyje Salia
administracijai skirtos zonos yra jrengiamos pagalbinés patalpos, skirtos nakvynés namy techniniam
aptarnavimui — kambariy tvarkytojy, valytojy pagalbinés patalpos bei Silumos punkto patalpa, turinti
atskirg patekimg i$ iSorés.

Pastato pietinéje dalyje ties centru racionaliai iSdéstomas vertikaliyjy rySiy — lifto ir laiptinés,
projektuojamos aplink jj — blokas, uZtikrinantis patogy judéjimg pastate. Pirmojo auksto plano
sprendinius zidréti brézinyje SA.B-01.

Antrasis auks$tas skirtas jaunimo laikinajam apgyvendinimui — nakvynei, todél patalpose
numatoma kompaktiSka erdvé, sujungta svetainé-valgomasis-virtuvélé, nedideli koridoriai su drabuziams
skirtomis zonomis, reikalavimus atitinkancios vonios, wc patalpos bei miegamieji su stalais.

Antrame, treCiame ir ketvirtame aukStuose planiné struktira yra tokia pati, planuota kaip trys atskiri
vienetai, kuriuose yra dvivieCiai — trivieCiai kambariai (planiné kambariy struktira tikslinama techninio
projekto metu). Antrojo-ketvirtojo auksty plano sprendinius Ziaréti SA.B-02 brézZinyje.

Penktame aukste yra daugiau jaunimo nakvynei skirty viety. VirSutiniame aukste yra dalinai
Slaitinis stogas, todél architektdrinis sprendimas yra tiriniai stoglangiai, uztikrinantys reikiamg apsvietos
lygj patalpose. Sprendinius zidréti SA.B-03 brézinyje.

4. BENDRIEJI STATINIY RODIKLIAI

Eil. Pagrindiniai techniniai rodikliai Mato | iekis | Pastabos
Nr. vienetas
| skyrius - Sklypas
1. | Sklypo plotas m® 497
2. | Sklypo uzstatymo intensyvumas % ~117
3. | Sklypo uzstatymo tankis % ~32

Il skyrius - Pastatai
01 POILSIO PASKIRTIES PASTATAS (JAUNIMO NAKVYNES NAMAI)

2. | Pastato bendrasis plotas m? ~585
3. | Pastato naudingasis plotas m? ~585
4. | Pastato taris* m° ~2953
5. | Auksty skaicius* vnt. 5

6. | Pastato aukstis* m ~18,5
7. | Energinio naudingumo klasé - A+
8. | Pastato (patalpy) akustinio komforto saglygy klasé - >B
9. | Statinio atsparumo ugniai laipsnis - I

* - Zvaigzdute paZymeéti rodikliai apskaiiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny
surinkimo taisyklémis, Kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés dkio ministras. Baigus statybg ir atlikus kadastrinius

matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy.
> 4

PV Vytenis Rudokas

UAB ,SUNPROJEKTAI Lapas | Lapy | Laida
”
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ESAMI PASTATAI

ESAMA AUTOMOBILIY STATYMO VIETA
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ESAMA ASFALTO DANGA

BETONO TRINKELES IR VEJOS BORTAI

VEJA SKLYPO RIBOSE

ESAMI ZELDINIAI SKLYPO RIBOSE

ESAMI ZELDINIAI UZ SKLYPO RIBY

PROJEKTUOJAMAS PASTATAS

PROJEKTUOJAMA AUTOMOBILIY STATYMO VIETA

PROJEKTUOJAMA ASFALTO DANGA
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PIRMO AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA
NR. PAVADINIMAS ‘ PLOTAS, kv.m
0-1 Tambiras 8.42 m?
0-2 Registratiira-holas 1331 m?
1-1 Jaunimo laisvalaikio zona 42.85 m?
1-2 San.mazgas (ZN) 4.11 m?
2-1 Administracijos darbo kab. 26.60 m*
2-2 San. mazgas 2.62m*
3-1 Pagalbiné patalpa (koridorius) 2.05 m*
32 Pagalbiné patalpa (Valytojos pat.) 381 m?
33 Pagalbiné¢ patalpa (Valytojos pat.) 7.47 m*
4-1 Silumos punktas 4.74 m?
115.98 m?
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A 316 118 |, 93 182 , 100 331 , 92 , 109 : g ’ S T 2
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ANTRO- KETVIRTO AUKSTUY TIPINIS PLANAS M 1:100
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1 VAR Antro auksto patalpy eksplikacija

Nr. Pavadinimas Plotas
0-2  |Koridorius 4.54 m?
5-1 |Tambiiras 3.32 m?
5-2 | Vonios kamb., WC 4.90 m?
5-3  |Svetainé-valgomasis-virtuvé | 12.46 m?
5-4  |Miegamasis (vienvietis) 9.39 m?
5-5 |Miegamasis (Dvivietis) 10.46 m?
6-1 |Tambiras 2.87 m?
6-2 |Holas 1.86 m?
6-3 | Vonios kamb., WC 5.32 m?
6-4  |Miegamasis (Dvivietis) 13.08 m?
6-5 |Svetainé-valgomasis-virtuveé 8.90 m?
7-1 | Tambiiras 3.18 m?
7-2  |Vonios kamb., WC 4.73 m?
7-3  |Svetainé-valgomasis-virtuvé | 12.41 m?
7-4  |Miegamasis (vienvietis) 9.16 m?
7-5  |Miegamasis (Dvivietis) 10.67 m?

117.25 m?

Y

, 114 , 9 , 130 , 93 |, 120 |, 90 185 , 9 | 117 , 90 , 130 , 90 , 112
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e 2 VAR Antro auksto patalpy eksplikacija
@ Nr. Pavadinimas Plotas
©
N
0-6 Koridorius 7.74 m?
© 14-1 |Svetainé-valgomasis-virtuve | 20.91 m?
<
e 14-2  |Miegamasis (vienvietis) 7.01 m?
~ 14-3  |Koridorius 2.27 m?
e 14-4 | Vonios kamb., WC 4.87 m?
@ 14-5 |Miegamasis (trivietis) 16.26 m?
% 14-6  |Miegamasis (vienvietis) 6.24 m?
15-1 |Svetainé-valgomasis-virtuve | 20.48 m?
15-2  |Miegamasis (vienvietis) 6.85 m?
g |3 15-3  |Koridorius 2.27 m?
8" 15-4 | Vonios kamb., WC 4.86 m?
15-5 |Miegamasis (trivietis) 15.98 m?
15-6  |Miegamasis (vienvietis) 6.23 m?
B 121.96 n?
B
N
N
o
: &
o
L
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