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Aiskinamasis rastas

1 Jvadas

1.1 Projekto rengimo pagrindas — laimétas architektiirinis konkursas.
Projekto rengimo pagrindas yra sutartis su projekto uzsakovu UAB ,,YIT Kausta®, kuri pasiraSyta
su architektiirinio architektiiriniy jdéjy konkurso nugalétoju ,,Vilniaus architektiiros studija®.
Architektiirinio konkurso organizatorius YIT Kausta. Detaliau apie konkursa, organizatoriy,

dalyvius ir konkurso prizines vietas skyriuje — Architektarinis konkursas.

Architektiirinis konkursas buvo rengiamas ne tik sklypo Zalgirio g. 112 vizijai, bet ir gretimuose
sklypuose, kuriuos valdo tas pats statytojas. T.y. ir sklypuose adresais Linkmeny g. 13; Linkmeny

g.15 bei Linkmeny g. 17A.
Pateikiama schema apie tai - kaip planuojamas visos teritorijos, priklausancios statytojui

atnaujinimas.

T
— PROJEKTUOJAMAS |
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— | L
- []  ProJEkTUOJAMAS |

[~ GYVENAMASIS KOMPLEKSAS ———————

NR.2 LINKMENY G, 13

M

I L = -
Siuo projektu nagringjami tik sklypo, Zalgirio g. 112 uZzstatymo sprendiniai, kity sklypy sprendiniai
rengiami atskirais projektais.

Lapas | Lapy
2017-43-PP-4 4 >3




1.2

13

Projektiniy pasitilymy rengimo tikslas

Projektiniai pasitilymai rengiami — isreik$ti numatomo projektuoti visuomenei svarbaus statinio
STR 1.04.04:2017 (,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé“) IV skyriuje p.7.2 nurodytu atveju
numatomo projektuoti statinio architektiiros ir kity pagrindiniy sprendiniy idé€ja. Projektiniy
pasitlymy sudétis nustatyta statytojo atsizvelgiant j reglamento 13 priedo nuostatas;
Statinio statybos vieta. Sklypas. Teritorijos naudojimo reglamento parametrai.

Administracinio  pastato  statyba planuojama adresu Zalgirio ¢.112, Vilniuje (sklypo

kad.Nr.:0101/0032:1014), Vilniaus mieste.
iy ——

o f

::?_:Zaigmg.-g—_:—;‘

[
t [~
I$trauka i§ www.regia.lt zemélapio su pazymétu sklypu, adresu Zalgirio g. 112, Vilniuje

Sklypo plotas — 0,3064 ha;

Naudojimo paskirtis — Kita;

Naudojimo biidas — Komercinés paskirties objekty teritorijos;

Sklypas nuosavybés teise priklauso Lietuvos Respublikai, Valstybinés zemés patikéjimo teise
patikétas Nacionalinei Zemés tarnybai prie Zemés iikio ministerijos, sudaryta zemés sklypo nuomos
sutartis su UAB ,,Naujasodzio agrofirma®, kuri ir yra $io projekto statytojas.

Sklypui ir gretimai teritorijai yra parengtas ir patvirtintas detalaus suplanavimo projektas, kuriame
yra numatyti sklypo naudojimo ir uzstatymo parametrai. Statyba zemeés sklype leidziama.
Parametrai nustatyti detaliuoju planu.

2017-43-PP-5 Lapas | Lapy



http://www.regia.lt/

1.4 Centriné Vilniaus miesto dalis

Sklypas Zalgirio g. 112, papuola j Vilniaus miesto centra pagal Vilniaus miesto valdybos 1998m.
spalio 01d. sprendimu Nr. 1819V patvirtinta schemg ,,Vilniaus miesto centrinés dalies riby

: T
A i
YU
i
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¥, PROJEKTUOJAMO

= 4} A X Y ~

7 o
LYGLAUKIA
V- o Nl AT IS BTN BN LN R
imu Nr.18A9V patvirtintos schemos ,,Vilniaus miesto centrinés dalies riby apraSymas®

1.5 Statinio naudojimo paskirtis.

Naujai planuojamo statinio paskirtis — Administracinés paskirties pastatas (7.2).

1.6 Projektuojamo statinio techniniai ir paskirties rodikliai

Eil. Pavadinimas Projektuojami rodikliai
Nr.
1. Sklypo plotas 3064 m?
2. Sklypo uzstatymo tankumas 80%
3. Sklypo zeldyny plotas Pagal STR reikalavimus
4, Bendras pastato plotas (antzeminis ir poZeminis), 10.933,00 m?

tame tarpe:

- Bendras antZeminés dalies plotas | 7353,00m?
- Bendras pozeminés dalies plotas | 3580,00m?

5. Pagrindinis plotas 7000,00m?
6. Sklypo uzstatymo intensyvumas 2,4
7. Auksty skaiCius R+5A+antstatas
8. Pastaty aukStis m 23 m.
Automobiliy parkavimo skai¢ius sklype Pagal STR ir VMS tarybos sprendimo

Nr.1-1312 reikalavimus

1.7 Statinio statybos risis

Planuojama statinio statybos rasis - pagal STR 1.01.08:2002 (Statinio statybos rasys) — nauja
statyba.

Lapas | Lapy
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1.8

1.9

Statinio statybos kategorija

Projektuojamas statinys priskiriamas ypatingiesiems statiniams pagal Siuos pozymius, nurodytus

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*:

a) Negyvenamosios paskirties 20 metry ir aukStesnis;

c) Visuomenés poreikiams naudojamas pastatas, kuriame vienu metu gali biiti daugiau kaip 100
zmoniy.

Todél nustatoma kategorija - Y patingasis statinys.

Statiniy sarasas

Projektuojami statiniai suzyméti sklypo plane.

Projektuojami statiniai yra:

Administracinis pastatas;

Parkavimo aikstelé;

Kiemas;

Pésciyjy Saligatviai;

Ivaziavimas | sklypa (eismo jungtis su Videniskiy gatve);

Inzineriniai tinklai (sgraSas bus patikslintas techninio projekto rengimo metu, pagal iSduotas
prisijungimo prie inzineriniy tinkly technines salygas).

ocoarwnhE

Lapas | Lapy
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2 Esama padétis. Galiojantys planavimo dokumentai.

2.1.1 Galiojantis Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos bendrasis planas

Projektiniai pasitilymai atitinka ir galiojan¢io Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sprendinius ir naujai rengiamo bendrojo plano sprendiniams (nepatvirtinti,
todeél tuo aspektu nedetalizuojama).

Pagal galiojantj Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajj plang sklypas patenka j
PER-2 teritorija ,,Rajony centrai ir kitos misrios didelio uzstatymo tankio teritorijos“ funkcing
zona.

Sioje zonoje galiojantys reglamentai:

Uzstatymo intensyvumas Gyvenamosios paskirties sklypams < 1,6 (negyvenamosios
paskirties < 3);

Aukstingumas iki 35m;

Teritorija patenka j Vilniaus senamiescio apsaugos zong.

Pavadinimas
Rajony centrai ir kitos misrios didelio uzstatymo
tankio teritorijos

Teritorija

PR 2

Kodas
G1

@ Priartinti

Istrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano iki 2015 mety

Bendrame plane nustatytos maksimalios reglamenty reikSmés.

Kadangi sklypui galioja parengtas ir patvirtintas detalaus suplanavimo projektas, kuriame yra
numatyti sklypo naudojimo ir uzstatymo parametrai. Projektuojamo pastato parametrai
nustatomi detaliuoju planu.

2017-43-PP-8 Lapas | Lapy




2.2 Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrai.

Sklypui ir gretimai teritorijai yra parengtas ir patvirtintas detalaus suplanavimo projektas, kuriame
yra numatyti sklypo naudojimo ir uzstatymo parametrai. Statyba zemés sklype leidziama.
Parametrai yra nustatyti detaliuoju planu:

eh

n'_ '”'_ Rl
projekto sprendiniais.

NN RN e
2 )

T NI ) Za |:,
t/teritoriju-planavimas#layers su detalaus

Sklypy Linkmeny g. 13, 17 (kadastro Nr. 0101/0032:358) ir Linkmeny g. 17/Zalgirio g. 114
(kadastro Nr. 0101/0032:359) detalusis planas.

Patvirtintas dokumentu: Miesto tarybos sprendimas

Tvirtinancio dokumento Nr.: 1-188

Tvirtinan¢io dokumento data: 2007.09.12

1.1.1 Planuojamuy sprendiniy atitiktis teritorijy planavimo dokumentams.
Parengti projektiniai pasiulymai pilnai atitinka detalaus plano sprendiniams:

DSP reglamentas Informacija apie projektiniy pasiiilymy atitikima

Naudojimo biuidas — komercinés paskirties | Atitinka.

objekty teritorijos Projektuojamas komercinés paskirties pastatas.
Pastaty aukstis — 4-5 auksty Atitinka.

Projektuojamas 5 auksty pastatas.

Statinio aukstis nuo Zemés pavirSiaus —23m | Atitinka.

Projektuojamas 23 m aukscio pastatas.
Uzstatymo tankis (antZzeminis ir pozeminis) — | Atitinka.

iki 80 proc. Projektuojamo pastato tankis — 80 proc.;

Statinio auk$¢io absoliutiné altitudé — 135,50 | Atitinka.

m Projektuojamo pastato auksc¢iausi tasko absoliutiné
altitudé nevirsija absoliutinés alt. — 135,00

Uzstatymo intensyvumas — 2,4 Atitinka.

Projektuojamo pastato uzstatymo intensyvumas — 2,4

2017-43-PP-9 Lapas | Lapy
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2.2.1 Pasaulinio paveldo objekto — kultiiros paminklo U1P - Vilniaus istorinio centro apsaugos
laikinojo apsaugos reglamentas.

:‘u-l:a.inu_:f.i[J q.

Vilniaus senamiestis
\\\ Vizualinés apsaugos pozonis

Atstumas 500 m  legkod

=3

Sklypas patenka j $iuo metu galiojantj Pasaulinio paveldo objekto — kultiros paminklo Vilniaus
senamiesCio (unikalus kodas 16073, buves kodas UL1P) — Vilniaus istorinio centro apsaugos
laikinojo apsaugos reglamento zong. Pagal §j reglamentg planuojamas sklypas patenka j 3B —
»Reguliuojamy statyby zona*.

A r——————

N

IStrauka i$ https://kpd.It Zemélapio su pazymétomis apsaugos zonomis

Vilniaus senamies¢io (unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) apsaugos zonos tikslas — nedaryti
neigiamos vizualinés jtakos Vilniaus senamiesciui.

Kadangi sklypas kuriame projektuojamas pastatas yra nutoles pakankamai nuo senamiescio
ir jo apZvalgos tasky, maZesnio nei foninis aukStingumas bei pasislépes tarp jau pastatyty
pastaty, projekto sprendiniai neturés jokios neigiamos jtakos saugomoms senamiescio
vertybéms. Projektuojamo pastato sprendiniai visiSkai atitinka SenamiesCio apsaugos zonos
laikinojo reglamento reikalavimus. Planuojamas pastatas — darniai jsiliejantis j aplinka.

Projektuojamas pastatas niekaip neapzvelgiamas nei nuo senamies¢io gatviy nei nuo kalvy.
Todél nedaro jokios jtakos.

Senamies¢io apsaugos zonos dalyje, kuriai Paminklotvarkos departamento prie Lietuvos
Respublikos Vyriausybés direktoriaus 1994 m. geguzés 10 d. jsakymu Nr. 28 ,,Dél Vilniaus miesto
centrinés dalies paskelbimo vietinés reik§meés urbanistikos paminklu ir Vilniaus miesto mero 1994
m. birzelio 16 d. potvarkiu Nr. 1156V , D¢l Vilniaus miesto vietinés reikSmeés urbanistikos
paminklo reguliuojamo uZstatymo zonos teritorijos ir reZimo patvirtinimo* yra nustatytas Vilniaus
miesto vietinés reikSmés urbanistikos paminklo reguliuojamo uzstatymo zonos reZimas, nustatyto
rezimo reikalavimai taikomi kartu su $io Reglamento reikalavimais.

Lapas | Lapy
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2.3

2.4
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1. Vilniaus senamiestis.

2. Kitos urbanistings teritorijos.

3A. Reguliuojamy statyby zona. ¥

3B Reguliuojamy statybu zona (ribojamas aukstingumas).
4. Gamtos apsaugos zona .

IStrauka i§ Vilniaus centrinés dalies zonavimo paminklosaugos pozitiriu schemos.

Reljefas.

Sklypo reljefas su tolygiu, nedideliu nuolydziu, kuris per visa sklypo ilgj nuo Siaurés vakary kampo
(abs.alt.112.90) iki pietrytinio kampo (abs.alt. 110.63) sudaro 2,27 metry skirtuma.

Sklypo uzZstatymo zonos uzstatymo vidutiné altitudé yra 111,56. Projektuojant remiamasi detalaus
suplanavimo projekte nustatytomis pastato aukS¢io ir maksimalios absoliutinés altitudés
reik§mémis, kurios nevirSijamos. Projektuojamo pastato 0.00 altitudé parenkama pirmo auksto
grindys = abs. alt.112.00

Projektas savo sprendiniais visai nejtakoja esamo reljefo. Projektuojant maksimaliai prisitaikoma—
jo nekeiciant.
Esami pastatai

Sklype Siuo metu sklype yra jregistruoti pastatai: pastatas Nr.1 - 1127,60 m2, (unikalus Nr. 1096-
0017-1037) pagrindiné naudojimo paskirtis — gamybos, pramonés, pastatas Nr.2 - 504,26 m?,
(unikalus Nr. 1096-0017-1126) pagrindiné naudojimo paskirtis — gamybos, pramonés ir pastatas
Nr.3 — 18,39 m?, (unikalus Nr. 1096-0017-1204) pagrindiné naudojimo paskirtis — pagalbinio tikio.

Pastaty griovimas numatytas atskiru projektu.

Lapas | Lapy
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2.5 Gretimos teritorijos uzstatymas, plétra.

Sklypas, kuriame planuojama statyba. Ribojasi tik su dviem sklypais.

e I$ vakary pusés — komercinés paskirties sklypas, kuriame stovi komercinés paskirties

pastatas (,,Heliopolis*), kurus blokuojasi ant sklypo ribos.

o I§ Siaurés pusés — infrastruktiiros sklypas, perduotas savivaldybei — nes patenka j Zalgirio

gatveés raudongsias linijas.

e Kvartalui biidingas perimetrinis uzstatymo tipas. Pastatai statomi iki gatvés raudonosios

linijos.

2.6 Zeldiniai.

Sklype Zeldiniy néra. Nauji zeldiniai bus detalizuojami techninio projekto metu pagal STR

reikalavimus.

2017-43-PP-12
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13

3 Pastato projektiniy pasiiilymy sprendiniai,

3.1 Architektiriniai sprendiniai

Rengiamo projekto architektiirinis tikslas sukurti patraukly ir ekonomiskai pagrista administracinj
pastata.

Atsizvelgiant j susiformavusj perimetrinj Zalgirio gatvés uZstatymo principa projektuojamas
pastatas maksimaliai iSlaiko uzstatymo linijos perimetra, o savo horizontaliu fasado sudalinimu
kuria dinamiska jvaizdj.

11

Bl
- wimm.lm i ol

Kuriamas vienas turis sudarytas i§ aiSkiai architekturiSkai iSreikStos komercinés ir parkavimo
saugyklos zony. Komercinéje pastato dalyje papildomai atskiriamas pirmas aukstas, kur
planuojamos komercinés prekybinés bei maitinimo (restoranas) patalpos.

Vestibiulis - Pastate projektuojamas vienas centrinis vestibiulis su laiptine ir liftais — jungiantis
visus aukstus.

Vidiniai kiemeliai - Pastato vidingje erdvéje nuo antro auksto projektuojami du vidiniai kiemeliai,
skirti geresniam patalpy apSvietimui bei darbuotojy rekreacijai. | kiemelius patenkama i§
pagrindinio vestibiulio laiptinés / lifty holo ir kity besiribojanciy patalpy.

Lapas | Lapy
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3.2 Auksty skaicius

I§ Zalgirio gatvés pusés projektuojamas tiiris — 5 auksty. I§ naujai projektuojamos vidinés kvartalo
gatvelés (Videniskiy g.) papildomai planuojamas antstatas. Antstato plotas nevirsija 50 proc. stogo
ploto ir atitinka antstato apibrézima. Ten planuojamos laiptinés i$¢jimui ant stogo, likusioje dalyje —
administracinés patalpos.

Po pastatu projektuojamas riisio aukstas, kuris atitinka rusio apibrézimg pagal LR zemés iikio
ministro jsakymu patvirtintas ,,Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny
surinkimo bei tikslinimo taisyklés* nuostatas. Rusys yra jgilintas nuo uzstatymo zonos vidutinés
altitudés — 390 cm. Dalyje riisio auksto aukstis — 530 cm. Ten projektuojama antresolé, ji nevirsija
50 proc. rasio auks$to ploto. Antresoles paskirtis atitinka aukSto, kuriame ji jrengta paskirtj — joje
projektuojama automobiliy parkavimo aikstelé.

MAKSIMALUS AUKSTIS PAGAL DSP

ANTSTATAS

5 AUKSTAS

4 AUKSTAS

3 AUKSTAS

2 AUKSTAS

|
1 AUKSTAS ¥ uzstatymo zonos viduting abs.att, = 111,56
RUSYS -

Numatytas aukStingumas nevirSija detalaus suplanavimo projekte numatyty altitudZiy bei pilnai atitinka ir
kitiems detalaus suplanavimo projekto reglamentams.

3.2.1 Automobiliy parkavimas. Automobiliy poreikio skai¢iavimas.

Pagal STR 2.06.04:2014 (,,Gatves ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®) XIII

skyriaus 30 lentel¢je nustatytg automobiliy stovéjimo viety reglamentavimg Automobiliy stovejimo
viety minimalus skai¢ius Administraciniams pastatams - 1 vieta 25m? pagrindinio ploto.
108 punkte numatyta, kad savivaldybés tarybos 107 punkto 30 lenteléje nurodytas minimalus
automobiliy stovéjimo viety skaiCius savivaldybés tarybos sprendimu gali biiti maZinamas arba
didinamas suskirstant miesty (miesteliy) teritorijas j zonas ir jose nustatant automobiliy stovéjimo
viety skaiciaus koeficientus.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.1-1312 patvirtinta savivaldybés
suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus koeficientus teritorija,
kurioje projektuojamas pastatas patenka j 2 zong, kur minimalus parkavimo poreikis nustatomas
pagal koeficientg 0,50, o maksimalus — 0,75.

Lapas | Lapy
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Sutartiniai Zenklai:

- e
k=min | k=max

1 o224 Automobiliy stovéjimo viety 1-oji zona | 0,25 |0,50

{2 oo/~ 8 | Automebiliy stovéjimo viety 2-ojizona | 0,50 (0,75

Parkavimo aikstelé — projektuojama po pastatu, riisio bei dalyje pirmo / antro auks$to patalpy.
Ivaziavimas i§ VideniSkiy gatvelés. Pagal statytojo uzduotj elektromobiliy parkavimui planuojama
20 proc. visy parkavimo viety.

Pastate numatomose parkavimo aiks$telése planuojama 210 automobiliy parkavimo viety, kas yra
kiek daugiau nei normatyvuose numatytas minimumas, bet nevirsija maksimalios reikSmés.

Reikalingo automobiliy parkavimo poreikio skaiiavimas:

AntZemings pastato dalies dydis yra 7353,00 m?.
Tame tarpe pagrindinis plotas sudaro 7000 m2.
Parkavimo poreikis 1 auto — 25mz2 (7000/25=280 auto).
Pritaikius koeficientus: a) minimalus parkavimo poreikis k/min — 280*0,5 = 140 auto;
b) maksimalus k/max — 280*0,75=210 auto;
Projektuojama 200 automobiliy vietos, kas atitinka normatyva pritaikant privalomus
koeficientus.

Parkavimo vietos talpinamos dviejose parkavimo aikstelése — pozeminéje parkavimo aiksteléje —
100 auto ir antzeminéje parkavimo aiksteléje — 100 auto.

3.2.2 Dviradiy parkavimas:

Pagal STR 2.06.04:2014 (,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®) XV
skyriaus 43 lenteléje nustatytg dviradiy stovéjimo viety minimalaus skaiiaus reglamentavimag
Dvira¢iy stovéjimo viety minimalus skai¢ius Administraciniams pastatams - 1 vieta 250m?2
pagrindinio ploto.

AntZemings pastato dalies dydis yra 7353,00 m?.
Tame tarpe pagrindinis plotas sudaro 7000 mz.
Dviraciy viety poreikis 1 dviratis — 250m? (7000/250=28 dviraciai).

Normatyvuose numatytas dvirafiy parkavimo skaicius yra Zenkliai per mazas, kad atitikty
Siuolaikinio biuro, esancio centrinéje dalyje poreikius. Vis daugiau biury darbuotoju j darba
vaziuoja dviraciu. Taip pat dél automobiliy parkavimo viety skai¢iaus ribojimo dviraciy viety
poreikis bus dar didesnis. Todél pastate projektuojama  Zenkliai daugiau erdvés

Lapas | Lapy
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dviratininkams. Viso projektuojamos 165 dviraciy laikymo vietos. Dalis i§ jy atskirtos j
atskirg zong su patekimais i gatvés tiesiai j aikstele.

Dviraciy saugyklos projektuojamas greta automobiliy parkavimo aikstelés — kiekviename
parkavimo aikStelés lygyje. Taip nesusidaro didesni srautai piko metu. Automobiliy patekimas }
dvira¢iy zong apribotas mechaninémis priemonémis (stulpeliai).

3.2.3 Aptvérimo sprendiniai

3.3

34

Sklypo aptvérimas neplanuojamas

Teritorijos tvarkymo sprendiniai. ApZeldinimas.

Teritorijos tvarkymo sprendiniy tikslas — jrengti kuo daugiau zaliyjy ploty, skirty augalams,
darbuotojy rekreacijai bei poilsiui.

Tam tikslui projektuojami du vidiniai kiemai, kurie gausiai apzeldinami.

Projekte nekertami jokie vertingi medziai.

Pagal ,,Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy
nustatymo tvarkos aprasg‘‘ projekte numatomas zaliy teritorijy plotas ne mazesnis negu 10% sklypo
ploto, Tiksliau bus detalizuojama techninio projekto metu.

InZinerinis apripinimas. Infrastruktiira.

Projektuojamas pastatas bus prijungiamas prie centralizuoty miesto tinkly, kurie yra c¢ia pat,
gretimose gatvése. Atskiru projektu yra pradétas rengti viso kvartalo gatviy ir kvartaliniy
inZineriniy tinkly projektas, kurio metu jvadai bus atvesti iki sklypo.

Lapas | Lapy
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Detaliau techninio projekto metu pagal iSduotas technines sglygas. Techninis projektas bus

derinamas su salygas iSdavusiomis institucijomis.

Planuojami lauko inzineriniai tinklai ir jy pajungimo vieta:
¢ Buitinés nuotekos;

Lietaus nuotekos;

Vandentiekis;

Silumos tinklai;

Elektros tinklati;

Rysiy tinklai.

Susisiekimo jungtis i§ Videniskiy gatvés.

e Pésciyjy takai, Saligatviai.

Apsauga nuo triuk§mo

Techninio projekto metu bus detalizuojami sprendiniai, numatant apsaugos nuo priemones tiek nuo
iSorinio triuk§mo, tiek tarp atskiry patalpy. Minimali garso klasé C.

Gaisriné sauga

Detalizuojama techninio projekto rengimo metu, pagal galiojancius normatyvus priklausomai nuo
projektiniy sprendiniy.

Zmoniy su negalia reikalavimai

Detalizuojama techninio projekto rengimo metu, pagal galiojan¢ius normatyvus priklausomai nuo
projektiniy sprendiniy.

Atlieky tvarkymo sprendiniai.

Atliekas numatyta surinkti pastato rusyje jrengtoje specialioje atlieky surinkimo patalpoje, kuri bus
jrengta pagal galiojancius reikalavimus.

Visos atliekos bus rasSiuojamos. Atlieky iSvezimas bus organizuojamas centralizuotai, sudarius
sutart] su atlieky vezéjais.

Laikanciyjy konstrukeijy ir iSoriniy atitvary parinkimo motyvai.

Projektuojamas surenkamo ir monolitinio gelZbetonio karkaso konstrukciné schema Su
gelZbetoninémis laiptinémis, kurios atlieka standumo funkcijg.

Parkavimo aikstelés projektuojamos atviros. Komerciné pastato dalis — biuro patalpos atitvertos
stiklo / aliumininés fasadinés sistemos atitvaromis. Kai kur (holai vidiniame kieme) naudojamas
spalvotas skaidrus stiklas.

Perdangos ploksStés — surenkamos, gelzbetoniniy plokS¢iy. Parkavimo aiksStelés perdangos —
monolitinés.

Stogas — sutapdintas, dengtas — bituminé danga, ant stogo jrengiama grindy danga, kuri formuoja
penkta fasada. Eksploatuojamos terasos (penkto auksto lygyje) grindys — terasinés grindys ir gausiai
apzeldinti vazonai bei stogas su Silokais. Vir§ penkto aukSto planuojama uzdengta aikstelé
inzinerinei jrangai, kur numatomos betoniniy Saligatvio plyteliy danga.

Konkrec¢ios konstrukcijos arba apdailos medZiagos bus parenkamos Techninio projekto rengimo
metu, atsizvelgiant | energinio naudingumo klasés, akustinés klasés, gaisrinés saugos, estetinius bei
kitus reikalavimus.

Lapas | Lapy
17 23

2017-43-PP-17




18

5 Projektiniy pasiilymy atitikimas galiojantiems teritoriju planavimo dokumenty

sprendiniams.
Projektiniai pasiiilymai atitinka galiojancius teritorijy planavimo dokumentus: Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrgjj plang, patvirtinta detalaus suplanavimo projekta, Vilniaus
senamies¢io nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialyjj plang — paveldosaugos projekto
koncepcija, bei nepazeidzia treiyjy asmeny interesy.

6 Projektuojamo pastato blokavimas ant sklypo ribos.

Pagal projektinius pasitilymus planuojama projektuojama pastata blokuoti prie kaimyniniame
sklype (ant sklypo ribos) pastatyto komercinio pastato. FiziSkai prie esamo pastato konstrukcijy
lieCiamasi nebus todél nebus pazeisti esamo pastato savininko interesai.

Blokavimas ant sklypo ribos numatytas patvirtintame teritorijos detalaus suplanavimo projekte. Be
to STR 2.02.02:2004 (,,Visuomeninés paskirties statiniai) 3 priede (Statiniy iSdéstymo sklype
reikalavimai) 1.1 punkte nurodyti reikalavimas islaikyti atstumg iki gretimo sklypo arba gauti
gretimo sklypo savininko sutikimg yra netaikomas (1.4 punktas) ........miesty senamiesciuose,
centruose ........ “. Sklypas Zalgirio g. 112, papuola j Vilniaus miesto centra pagal Vilniaus miesto
valdybos 1998m. spalio 01d. sprendimu Nr. 1819V patvirtinta schema ,,Vilniaus miesto centrinés
dalies riby apraSymas* todél gretimo sklypo savininko sutikimas nereikalingas.

7 UZzstatymo tinklelio koregavimas.

Techninio projekto rengimo metu, su detalizuotais techninio projekto sprendiniais bus atliekama
papildoma procediira — uzstatymo zonos / tinklelio koregavimas. Tai atliekama siekiant jgyvendinti
Sio kvartalo urbanistinj sprendinj — iSlaikyti vientisg uzstatymo linijg su gretimais pastatais gatvés
raudonyjy linijy atzvilgiu. Tinklelis bus koreguojamas taip, kad uZstatymo linija sutapty su Zalgirio
ir Satrijos gatviy raudonosiomis linijomis.

8 Tolimesné projektavimo eiga.

Po projektiniy pasitilymy stadijos patvirtinimo bus gautos salygos ir specialieji reikalavimai
projektui parengti ir pradétas rengti techninis projektas. Parengtas techninis projektas bus derinamas
pagal nustatyta tvarka.

Projekto vadovas, architektas
Atestato Nr. A 974
Algimantas Pliucas
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