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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1. Bendrieji duomenys, rodikliai

Statinio pavadinimas- vienbutis gyvenamasis namas;

Statybos adresas- Tolivardžių g. 60, Kaunas, kadastro Nr.1901/0284:994;

Statybos sklypo plotas- 0,1843ha;

Pastato bendras plotas- ~330m2;

Užstatytas plotas- ~424m2;

Statinio kategorija- neypatingas statinys;

Aukštų skaičius- vienas;

Statybos rūšis- nauja statyba;

Projektavimo etapas- projektiniai pasiūlymai viešinimui.

Užstatymo procentas- 18% (numatomas)

U=statymo intensyvumas- 0,23

2. Esama padėtis, teritorijų planavimo dokumentų įtaka

Statybos sklypas yra Kaune, Tolivardžių g.  sklypo forma apytikriai stačiakampė, ilgosiomis kraštinėmis 

orientuota rytų-vakarų kryptimi. Reljefas- su minimaliu nuolydžiu, per ilgį apytikriai 1m. Skirtumu. Rytine puse 

sklypas ribojasi su C2 kategorijos Tolivardžių g, kitomis kraštinėmis- su privačiais žemės sklypais. Šiaurinėje skypo 

dalyje yra įregistruotas kelio servitutas.

Geologiniai tyrimai žemės sklypui yra rengimo stadijoje, į jų rezultatus bus atsižvelgta rengiant pastato 

techninį projektą.

Statybos sklypui nėra parengtas detaliojo planavimo dokumentas, tuo būdu užstatymo reglamentams 

galioja  Kauno  m.  Savivaldybės  teritorijos  Bendrojo  plano  2013-2023m.m.  sprendiniai  bei  STR  2.02.09:2005 

"Vienbučiai  gyvenamieji  pastatai" leistinas užstatymo tankis- 23% (STR 2.02.09:2005 "Vienbučiai  gyvenamieji 

pastatai" 9 priedo nuostatos):

- leistinas užstatymo intensyvumas- 0,5 (pagal Kauno m. savivaldybės teritorijos Bendrojo plano 2013-2023m. 

sprendinius)

- leistinas užstatymo intensyvumas- 0,4 (STR 2.02.09:2005 "Vienbučiai gyvenamieji pastatai" 9 priedo nuostatos)  

PRIVALOMA VADOVAUTIS ŠIUO REGLAMENTU, KADANGI STR YRA SKAIČIUOJAMASIS.

-  didžiausias  leistinas  pastatų  aukštis  (metrais)  nuo  žemės  paviršiaus-  12,0m.(pagal  Kauno  m.  savivaldybės  

teritorijos Bendrojo plano 2013-2023m. sprendinius)

- apželdinta sklypo ploto dalis- 25% (pagal “Atskirųjų rekreacinės paskirties želdynų plotų normų ir Priklausomųjų 
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želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašą”).

3. Sklypo plano sprendiniai

Gyvenamasis  namas numatomas  projektuoti  rytinėje  sklypo dalyje,  ~7m.  Atstumu nuo sklypo  ribos. 

Šiaurinėje pusėje pastatas numatomas projektuoti  ~0,50m. Nuo kelio servituto,  pietinėje pusėje-  3,0m. Nuo  

sklypo ribos.  Pietrytiniame kampe numatomas garažas,  prie  jo-  normatyvinės  talpos  automobilių parkavimo 

vietos sklypo ribose. Pietvakarinėje sklypo dalyje numatomas šildomas lauko baseinas.

4. Architektūriniai- planiniai sprendimai

Kauno m. Savivaldybės teritorijos bendrojo plano 2013-2023m.m. Ištrauka

Pastatas  projektuojamas  1  aukšto,  apie  330km.m.  Bendrojo  ploto.  Pietinėje  dalyje  projektuojamas 

garažas ir pirtis su priepirčiu, pagalbinės patalpos, centrinėje, orientuotoje į rytus, dalyje projektuojama dienos 

zona, šiaurinėje dalyje- miegamieji, sanmazgai. Pastatas formuojamas apytikriai U raidės formos, pusiau uždaru 

kiemu, orientuotu į vakarų pusę.

Pastato laikančiosios konstrukcijos:  pamatai-  betoninių HAUS blokelių rostverkas ant gręžtinių polinių  

pamatų; laikančiosios sienos- keraminių blokelių mūro; denginys- medinių dvitėjų santvarinių sijų Steico Joist  

konstrukcija.
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Šiltinimui naudojama EPS polistireninio putplasčio izoliacija, fasadai tinkuojami ir dažomi, fragmentiškai  

įrengiamas ventiliuojamas fasadas su medinių tąšų sistemos apdaila, apdorojant medieną atvira liepsna Shou  

sugi ban būdu.

Pastato aukštis nuo žemės paviršiaus vyrauja nuo 3,90m. Aukščio iki 4,60-4,80m.aukščio.

5. Inžinerinės komunikacijos

Elektros tiekimas numatomas pagal technines sąlygas, jungiantis prie ant sklypo rytinės ribos įrengtos 

elektros įvadinės apskaitos spintos.

Vandens  tiekimas  numatomas  prisijungiant  prie  UAB  “Kauno  vandenys”  eksploatuojamų  vandens 

tiekimo tinklų Tolivardžių g.

Buities  ir  lietaus  nuotekų  šalinimas  numatomas  prisijungiant  prie  UAB  “Kauno  vandenys” 

eksploatuojamų vandens tiekimo tinklų Tolivardžių g.

Pastato šildymui numatoma įrengti geoterminę šilumos siurblio sistemą.
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