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VIENO BUTO GYVENAMOJO NAMO VAINEIKIO G. 30, PALANGOJE
REKONSTRAVIMO, KEICIANT NAUDOJIMO PASKIRT] I DVIEJU BUTU GYVENAMAJI
NAMA, PROJEKTO PROJEKTINIAI PASTULYMAI

AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendrieji duomenys
Statinio adresas — Vaineikio g. 30, Palanga.
Statinio sklypo kadastro Nr.2501/0032 :153
Statytojai: UAB ,,Londvil*
Gediminas Paulauskas
Adomas Dziugas Riauka

Statybos riisis - rekonstravimas.
Projektuojamy statiniy paskirtis — gyvenamoji (dviejy buty);
Projektuojamy statiniy kategorija — neypatingi statiniai.

2. Projektiniy pasitilymu rengimo tikslas
Informuoti visuomeng apie visuomenei svarbaus statinio numatomg projektavima.
(STR 1.04.04.2017 ,.Statinio projektavimas, projekto ekspertizé*)
Projektiniai pasitilymai rengiami supazindinti visuomene su statinio architektiirine koncepcija,
sklypo uZstatymo sprendiniais.

3. Esama situacija

Projektuojamo statinio sklypas yra greta centrinés Palangos miesto dalies, Vaineikio gatvés. Zemés
sklypo plotas yra 0,0688 ha. Sklypo kadastro Nr. 2501/ 0032:153, Palangos m. k. v.

Zemes sklypas ir pastatai nuosavybeés teise priklauso UAB “Londvil”, Gediminui Paulauskui, Adomui
Dziugui Riaukai. Zemeés sklypo yra visos inZinerinés komunikacijos - vandentiekis, buitinés
nuotekos, elektros tinklai, dujotiekis. Sklypo reljefas yra sglyginai lygus. Ivaziavimai j sklypg yra
esami du 1§ Vaineikio gatveés.

4. Projektas rengiamas vadovaujantis - Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano, patvirtinto
Palangos miesto savivaldybés tarybos 2000-05-25 sprendimu Nr.32, sprendiniais.

5. Projektiniy pasiiilymy sprendiniai

5.1. Zemés sklypo plano sprendiniai

Projektuojamas esamo pastato rekonstravimas, vadovaujantis detaliajame plane nustatytais
reglamentais.

Kadangi nustatyta zemés sklypo naudojimosi tvarka, yra du jvaziavimai j sklypa i§ Vaineikio
gatvés. Automobiliy stovéjimo 4 vietos — sklype projektuojamos 3 vt. Ir viena pagalbinio tikio pastate.

Zemés sklypo uZstatymo rodikliai:
- Sklypo plotas — 688 m2
- Sklypo uzstatymo tankumas — 26 proc. / esamas
- Sklypo uZstatymo intensyvumas — 0,36 / pagal detalyjj plang leidziama 0,40




5.2. Projektuojamo pastato projektiniai sprendiniai.

Vadovaujantis detaliuoju planu, projektuojamas vieno aukSto su mansarda dviejy buty
gyvenamasis namas 10,0 m auk$¢io. Mansardinio auksto ribose projektuojama antresoliné patalpa,
susisiekianti su mansardiniu aukS$tu. Parenkant architektiirinius sprendimus, tinkamai jvertintas
krastovaizdZio pobudis, esama urbanistiné ir gamtiné aplinka, nesumenkintos, neuzgoztos esamos
krastovaizdZio vertybes.

Projektuojamo pastato bendrieji rodikliai:
- Bendrasis plotas — 210,58 m2
- Naudingas plotas — 210,58 m2
- Projektuojano pastato aukstis — 10,0 m

6. Inzineriniai tinklai; energetinis apriipinimas
Sklype bus projektuojami visi reikalingi inzineriniai tinklai, prisijungiant prie miesto centralizuoty
inzineriniy tinkly. Pastato $ildymas dujomis.

Projekto vadove
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Pastaba:Kvartalo numeris atitinka pagrindinio

)

D

brézinio kvartaly numeracijos schems.

KVARTALAS NR. 45

Teritorijos naudojimo paskirtis:
- visuomening, gyvenamoji.

Papildomos veiklos pobiudis:
- galima papildoma komercing, aptarnavimo veikla.

Esamo uZstatymo ir sutvarkymo bukleé:
- kvartalas uZstatytas sodybiniais namais. Jo viduje y

1

ra vaiky darZelis.

Statiniu statybos ir teritorijos tvarkymo reikalavimai: = <.
_ - kvartalas yra nekilnojamosios kultiiros vertybés U-2 fizin
Sios zonos reglamentai nurodyti 3.4 sk. 9 pastaboje .

- rekonstruojant esamus sodybinius pastatus sitJomi $laitiniai stogai;

- maksimalus aukstis iki kraigo - < 10 m. '

s apsaugos zonoje.

Sklypu naudojimo reglamentai:
*_““sodybinju sklypy uZstatymo tankis nurodyias 3.4sk.6.
—sodybiniams sklypams sifilomi regkamentai nurodyti

2pastaboje;
3.4sk.7pastaboje.
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i'r 3.4 Teritorijy tvarkymo reglamentai

-

1 Kurorto apsaugos Jjuostos
8 I Palangos centrinés dalies detaliojo plano ribas jeina dvi kurorto
i &psaugos zonos juostos. _
Pirmoji - griefto refimo ir antroji - apribojimy.

B Pirmoji juosta apima visg pietine dal] ir sekan&ias teritorijas:

' a)piety puséje apima visg pietine teritorija esancig tarp jiros ir
| 4 Vytauto gatvés iki Dariaus ir Giréno gatvés.
L b)nuo Dariaus ir Giréno g. iki tilto - apima teritorijg esancig tarp

juros ir Neringos gatves.(pagal esamg miesto ribg.)

F AniToji juosta apima teritorijas iki Klaipédos plento. ™

e 2 Pajiirio juosta.

. Pirmoji - grieZto reFimo juosta sutampa su Vyriausybés

| ] nustatytomis pajiirio juostos ribomis. o '

- 3 Projektiniai pasiilymai dél kurorto apsaugos juostos ir pajiirio
- Jjuostos koregavimo. ) :

g Siame detalaus suplanavimo projekto pirmajg apsaugos juostg

el

sitloma perkelti aréiau jiros(ties Naglio al¢ja). Tuo paciu siiiloma
perkelti ir Vyriausybés nustatyta pajirio juosta. §ie’pasi.7ﬁ]ymai
tures biiti sprendZiami Vyriausybéje.

4 Bendro naudojimo Zeldiniai: : .
Palangos centro detaliame plane bendrojo naudojimo Zeldiniai
skirstomi | parkus, skverus, alejas ir kapiniv 7eldipius. ‘
4.1 - Parkai: ih-tensyviam poilsiui pritaikyta teritorija su parkine

- gy

rekreacinés infrastruktiiros tinklas. .
4.2 Skverai: nedidelés Zeldiniy teritorijos skirtos intensyviam

5 vaik3Ziojimui ir trumipalaikiam poilsiui.Palangos centrinéje daiyje

dauguma skvery skiriami trumpalaikiam poilsiui.
43 Aléjos: Palangoje sitiloma saugoti visas altjas, turindias
esteting verte. ' '

5 Vandens telkiniu a Psaugos juostos ir zonos.

RaZés upelio pakrantés apsaugos juosta tvarkoma pagzal
“Specialias Zemés ir misko naudojimo salygas”. Cia draud¥iama:
statyli statinius, dirbti Zeme, ardyti velénas. v¥ig
RaZes upelio slénis neatsparus antropogeninei veiklai. Pagal
vandens telkinj miesto tarybos sprendimu iSskirta apsauginé juosta
(uzstatytoje teritorijoje jos plotis 10m) nuo upelio 3laito. ». Sioje
juostoje draudZiama tkiné veikla.$j teritorija negali bat :

g privatizuojama. Ji turéty tapti bendro naudojimo Zeldynais.

| | 6  Sklypn uzstatymo tankis procentais. . M .

Sklypy uZstatymo tankis priklausomai nuo sklypo dydzio-

‘”f ‘. priimamas ne daugiau 50% nuo nurodyn) dydziy RSN

7 ’ o ey “czstu ir gyvenviediy sodybos” (1 lentelé) Tuo atveju jei

£ esamas uZstatymo tankis virdyja §iuos reikalavimus,

r . 7 Raaekonstruojant pastatus jis nedidinamas.

a

i i i

medyny sudétimi. Zeldinama pagal specialius projektus. Kuriamas
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6.1.1

6.2

Sklypy uZstatymo intensyvumas reglamentuoja visy pastaty
bendro ploto santykj su viso sklypo plotu.

Sklypy uZstatymo intensyvumas siiilomas <83

Sklypy uzstatymo tankis priklausomai nuo sklypo dydzio
priimamas ne daugiau 70% nuo nurodyty dydziy RSN
“Miesty ir gyvenvieciy sodybos” (1 lentelé) Tuo atveju jei
esamas uZstatymo tankis virdyja $iuos reikalavimus,
rekonstruojant pastatus jis nedidinamas.

Sklypy uZstatymo intensyvumas reglamentuoja visy pastaty
bendro ploto santykj su viso sklvoo nlotu. - -,

Sklypy uZstatymo intensyvumas sitilomas < 0.4.

Sklypy uZstatymo tankis priklausomai nuo sklypo dydzio
priimamas ne daugiau90% nuo nurodyty dydziy RSN
“Miesty ir gyvenviediy sodybos” (1 lentele) Tuo atveju jei
€samas uzstatymo tankis virSyja Siuos reikalavimus,;
rekonstruojant pastatus jis nedidinamas. '

Sklypy uZstatymo intensyvumas reglamentuoja visy pastaty
bendro ploto santykj su viso sklypo plotu.
Sklypy uZstatymo intensyvumas sifilomas <-0.5.
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Reglamentai sitilomi esamoms gyvenamoms sodyboms:

- — esamy Gikiniy pastaty uZstatymo plotas ir tiiris nedidinami;

— atskirai stovinciy ir kity pastaty statyba néleistina;

— nauji fikiniai pastatai blokuoiami su gyvenamu plotu;

~ naujy ar rekonstruojamy pustaty auk3tingumas:

< 2 - auk3ty skaicius :

< 6 (karn.) - maksimalus aukitis metrais iki karnizo.

< 10 (kraig.) - maksimalus aukstis metrais iki kraigo.

— sklypus sifiloia aptverti 1.2m. aukiio aZirinémis tvoromis
arba gyvakvorémis. :

— susiklosciusiouZstatymo zonoje naujy pastaty uZstatymo linija
nastatoma ne aréiau esamos uZstatymo linijos. ‘
Objektai saugomi pagal” Lietuvos Respublikos saugomu teritoriju

- istatymg” -

Palangos centrinéje dalyje esantys kultiirinio krastovaizdZio

- objektai saugomi kaip kradtovaizdZzio objektai. Tai senovés

gyvenvietes, pxhakalmal pilkapiai, senkapiai.

Palangos centrin€je dalyje esantys archeojoginiai Ob_]ektal saugomi
Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymo. Tai:

1. Palangos kapinynas AR 18

2. Palangos alkakalnis ir piliakalnis, vadinami Birutés kalnu su
senovine gyvenviete AR ?23 '

3. Palanges senoviné gyvenvieté I AR 1872

4. Palangos kapinynas, vad. Zemaiciy kalneliu, AR 1871

5. Palangos senoviné gyvenvieté  II AR 1873 B

6. Palangos piliakalnis, vad. Naglio kalnu AR 19

7. Palangos kapipynas AR 20

8. Palangos akmens amZiaus gyvenviete AR 1870

9. Palangos senamiesc¢io kult@rinis sluoksnis AR 1874
10.Palangos kapinynas IP

11.Palangos kapinynas AR17

12.Palangos senoviné gyvenvieté III IP

Nekilnojamu kultliros vertybiu teritorija ir apsaugos zonos
Pagal “Lietuvos Respublikos nekilnojamyjy kultiros vertybiy”
apsaugos jstatyma, Palangos centrinéje dalyje nekilnojamosios
kultiiros vertybés U-2 teritorijai nustatytos individualios '
apsaugos zonos:

a)apsaugos nuo fizinio poveikie;

b)vizualinés apsaugos;

Nekilnojamyjy kultiros vertybiy, varkymo ir naudojimo salygas
nustato apsaugos reglamentas. - _
Apsaugos nuo fizinio poveikio zonoje draudziami darbai kurie
_gali pakenkti nekilnojamujy kultiiros vertybiy kraStovaizdZiui .
1 optimaliai jy apZvalgai.

Nekilnojamujy kultlros vertybiy teriterijose ir apsaugos zonose

numatomq atlikti Zemés ir statybos darby projektai turi biiti

5
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SKLYPO BENDRIEJI RODIKLIAI

1. SKLYPO PLOTAS - 688,0 M2

2. SKLYPO UZSTATYTAS PLOTAS - 179,0 M2 (ESAMAS)

SKLYPO RIBOS
1. REKONSTRUOJAMAS PASTATAS
2. ESAMI PAGALBINIO UKIO PASTATAI

3. SKLYPO UZSTATYMO TANKUMAS - 26 PROC. (ESAMAS) 3. ESAMA PAVESINE
4. SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS - 0,36

4. ESAMI PASTATAI GRETIMUOSE SKLYPUOSE

P. AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETOS (viena
vieta pagalbinio Gkio pastate)

ATESTATO
Nr.

V . DANTIENES

Vieno buto gyvenamojo namo L.Vaineikio g. 30, Palangoje
rekonstravimo, kei€iant naudojimo paskirtj j dviejy buty

PROJEKTAVIMO FIRMA i enamajj namag, projektas
o PY/QVV all 3, proj

A388 |Proj.vad. |V .Dantieng [2018-67, LAIDA
A388 |Arch.d.vad. |V. Dantlen'g,;‘ /\#/ _ngg: 07 SKLYPO PLANAS M 1 : 500
v //
Statytojai: UAB "Londvil" LAPAS|LAPY
PP Gediminas Paulauskas PROJEKTINIAI PASIOLYMAI

Adomas DZiugas Riauka
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V . DANTIENES rekonstravimo, kei¢iant naudojimo paskirtj j dviejy buty
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Vieno buto gyvenamojo namo L.Vaineikio g. 30, Palangoje
rekonstravimo, kei¢iant naudojimo paskirtj j dviejy buty

gyvenamajj namg, projektas
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Gediminas Paulauskas
Adomas Dziugas Riauka

PROJEKTINIAI PASIOLYMAI
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ATESTATO Vieno buto gyvenamojo namo L.Vaineikio g. 30, Palangoje
Nr V . DANTIENES rekonstravimo, kei¢iant naudojimo paskirtj j dviejy buty
PROJEKTAVIMO FIRMA " gyvenamajj nama, projektas
A388 |Projvad. |V.Dantiene | 2/ 12018 07 PJOVIS 1-1 M 1:100 LAIDA
A388 |Arch.d.vad. |V.Dantiene 1”7~ [2018.07 FASADAS 3-1 M 1:100
Statytojai: UAB "Londvil" LAPAS |LAPY
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