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BENDRASIS AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

Objektas - Dvibutis gyvenamasis namas Vilniaus r. sav., Kalvelių k., Kalvelių sen., skl. kad. nr. 4140/0400:636 
statybos projektas 
Sklypo kadastro Nr.: 4140/0400:636 
Statytojas (užsakovas): R. O.

I. PAGRINDINIAI TECHNINIAI – EKONOMINIAI RODIKLIAI 

1. SKLYPO PLOTAS 1192 m²; 
2. PROJEKTUOJAMO SKLYPO UŽSTATYMO PLOTAS 181.80 m²; 
3. PROJEKTUOJAMAS SKLYPO UŽSTATYMO TANKIS (max 29%)  15%; 
4. PROJEKTUOJAMAS SKLYPO UŽSTATYMO INTENSYVUMAS (max 0.4)  0.27; 
5. APŽELDINTA SKLYPO DALIS PROCENTAIS (min 25%)  62%; 
6. GYVENAMASIS PLOTAS  189.08 m²; 
7. PAGALBINIS PLOTAS  144.50 m²; 
8. NAUDINGAS PLOTAS  223.63 m²; 
9. BENDRASIS PLOTAS  333.58 m²; 
10. PASTATO  TŪRIS  1260 m³; 
11. PASTATO AUKŠTŲ SKAIČIUS  1+M a.; 
12. PASTATO AUKŠTIS  9.16 m; 
13. PASTATO GRUPĖ PAGAL GAISRO GRĖSMĘ  P.1.2; 
14. PASTATO ATSPARUMAS UGNIAI  I (pirmas). 

II. SKLYPO IR ARCHITEKTŪRINĖ – PLANINĖ DALIS

Įvažiavimas į sklypą projektuojamas šiaurinėje sklypo dalyje iš esamo kelio. Įvažiavimas projektuojamas 4,00 m 
pločio. Įvažiavimo danga nurodyta – žvyro važiuojamajai daliai bei takeliai pėstiesiems. 
Dviejų butų namo pirmosios dalies terasa numatoma pietinėje sklypo dalyje. Rekreacinė- poilsinė funkcija, skirta 
projektuojamo pastato gyventojų reikmėms vystoma taip pat pietinėje sklypo. 
Pastatas projektuojamas vieno aukšto su mansardiniu aukštu ir rūsiu, mūrinis, apdaila - dekoratyvinis tinkas, 
skaidant fasado plokštumos zonas dviejų spalvų plotais (šviesi (balta) ir tamsi pilka). Namo planinis sprendimas 
– dviejų butų namas sublokuotas per sieną.
Rūsio aukšto aukštis projektuojamas 2,50 m. Gyvenamojo namo (pirmojo buto), esančio vakarinėje sklypo 
dalyje, rūsio aukšte numatoma koridorius, dvi pagalbinės patalpos, sandėliukas, katilinė (įrengti laikantis 
priešgaisrinių ir kt. reikalavimų, malkinė. Pirmasis namo aukštas – 3,0 m aukščio. Jame išdėstytos šios 
patalpos: tambūras, koridorius, svetainė su valgomuoju, vonios kambarys, virtuvė. Antrasis namo aukštas – 
pietinėje namo dalyje 1,6 m aukščio, o šiaurnėje namo dalyje 3,33 m aukščio. Jame išdėstytos šios patalpos: 
keturi miegamieji kambariai, koridorius. 
Antrojo buto rūsio aukšto aukštis projektuojamas 2,50 m. Gyvenamojo namo (antrojo buto), esančio rytinėje 
sklypo dalyje, rūsio aukšte numatoma katilinė, kieto kuro sandėlis (įrengti laikantis priešgaisrinių ir kt. 
reikalavimų, koridorius, dvi pagalbinės patalpos, malkinė, sandėliukas. Pirmasis namo aukštas – 3,0 m aukščio. 
Pirmasis namo aukštas – 3,0 m aukščio. Jame išdėstytos šios patalpos: tambūras, koridorius, svetainė su 
valgomuoju, vonios kambarys, virtuvė. Antrasis namo aukštas – pietinėje namo dalyje 1,6 m aukščio, o 
šiaurnėje namo dalyje 3,33 m aukščio. Jame išdėstytos šios patalpos: keturi miegamieji kambariai, koridorius. 

III. ARCHITEKTŪRINĖ - STATYBINĖ DALIS

      Pamatai: G/b pamatiniai surenkami blokai, poliniai arba kombinuoti. Iš išorės pamatai apšiltinami 100mm 
storio termoizoliacine medžiaga, kuri įgilinama min. 4.30m nuo suformuoto grunto aplink pastatą lygio. 
Pamatai montuojami atlikus konstrukcinę projekto dalį (parengia pamatų montuotojas), kuri rengiama remiantis 
geologinių tyrimų išvadomis. Būtina įrengti pamatų termoizoliaciją, hidroizoliaciją. Pertvaroms (mūro) turi būti 
įrengti jų apkrovą atlaikantys pamatai. 
      Išorės sienos, pertvaros, mūro elementai: Išorės sienų konstrukcija - dviejų sluoksnių, 25 cm storio 
blokelių mūro, iš išorės apšiltinto 30 cm storio neoporo sluoksniu. Apdaila – tinkas. Apšiltinimą, mūro apdailą ar 
kt., armavimą ir t.t. įrengti pagal apšiltinimo sistemų gamintojų ar tiekėjų rekomendacijas.  

Laikančios vidinės pastato sienos mūrijamos iš keraminių 25 cm storio blokelių. Pertvaros (12 cm storio) 
 Perdengos: g/b plokštės ir g/b monolitas. Įrengimas ir išdėstymas tikslinamas konstrukcinėje projekto 

dalyje. 
      Stogas: pastato stogas – vienšlaitis su parapetais. Laikanti konstrukcija – medinės gegnės (remiamos ant 
mūrlotų, sijų), apšiltinta 50 cm šilumos izoliacija. Stogo danga- profiliuoti skardos lakštai.  
      Grindys (vidaus patalpų): tambūre, katilinėje, pagalbinėse patalpose, vonios kambariuose , virtuvėje – 
akmens masės plytelės (arba kitos, pagal Statytojo pageidavimą). Šlapiose patalpose naudoti plyteles neslidžiu 
paviršiumi. 
Gyvenamosiose patalpose, drabužinėje – parketas, ar pan. grindys. 

1



2



3



1

1

RŪSIO PLANAS, M 1:100

D D

A A

2

2

3

3

B B

C C

E E

F F

6400 6650

6400 6650

12
34

0

1.1
1.2
1.3
1.4
1.5
1.6

Koridorius
Pagalbinė patalpa
Pagalbinė patalpa
Sandėliukas
Katilinė
Malkinė

  Viso:

  4,34 kv.m.
14,74 kv.m.
15,16 kv.m.
  3,55 kv.m.
  8,84 kv.m.
  8,48 kv.m.

55,11 kv.m.

1 buto rūsio aukšto patalpų eksplikacija

1.51.6

1.4

1.31.2

1.1

50
0

47
70

30
0

18
00

12
0

28
50

50
0

3100 120 3000

500 3090
120

3190

2410

120

1970

300

3190
120

3040 500

A

A

2.6

2.2 2.3

2.42.5

2.1

2.1
2.2
2.3
2.4
2.5
2.6

Koridorius
Pagalbinė patalpa
Pagalbinė patalpa
Malkinė
Katilinė
Sandėliukas

  Viso:

  4,34 kv.m.
15,22 kv.m.
14,50 kv.m.
  8,35 kv.m.
  8,88 kv.m.
  3,55 kv.m.

54,84 kv.m.

2 buto rūsio aukšto patalpų eksplikacija

14050

12
34

0

15
00

35
70

15
00

32
70

15
00

15
00

35
70

15
00

32
70

15
00

14050

6700 7350

82
0

20
00

47
30

20
00

12
90

15
00

7350 6700

12
90

20
00

47
30

20
00

82
0

15
00

3050
120

3050

1970
120

2410 1850

50
0

28
50

12
0

18
00

30
0

47
70

50
0

26
70

BB

Lapas LapųEtapas

PP
BD

PV J. ČapskienėA2175

Projektavo J. Čapskienė

Laida

1 1

0

2018

2018

    Individualios veiklos pažymos nr.: 380135                                                                                                                             
JŪRATĖ ČAPSKIENĖ        El. paštas: jurate.architekte@gmail.com 

       Mob. nr.: +37061556009 

Mastelis

1:100

Brėžinys:

Objektas:

Užsakovas:

A2175
Rūsio aukšto planas

Dvibutis gyvenamasis namas Vilniaus r. sav., Kalvelių k.,
Kalvelių sen., skl. kad. nr. 4140/0400:636 statybos
projektas

4



1

1

PIRMO AUKŠTO PLANAS, M 1:100

D D

A A

2

2

3

3

B B

C C

E E

F F

13
44

0

12
94

0

15
00

35
70

15
00

32
70

15
00

6400 6650

15
00

32
70

15
00

35
70

15
00

1.1
1.2
1.3
1.4
1.5

Tambūras
Koridorius
Svetainė/ Valgomasis
San. mazgas
Virtuvė

     Viso:

  5,11 kv.m.
  4,07 kv.m.
30,77 kv.m.
  5,94 kv.m.
10,13 kv.m.

56,02 kv.m.

1 buto pirmo aukšto patalpų eksplikacija

Bendras plotas
Pagalbinis plotas
Gyvenamasis plotas
Užstatymo plotas
Statybinis tūris

333,58 kv.m.
144,50 kv.m.
189,08 kv.m.
181,80 kv.m.
-  kv.m.

550 2000 1200 3200
250

3200 1200 2000 550

1880
120

1320 2900
180

55
0

48
20

25
0

19
30

12
0

12
20

15
00

55
0

1.4

A

A

1.2

1.51.1

2.3

2.2

2.4

2.1

2.1
2.2
2.3
2.4
2.5

Tambūras
Koridorius
Svetainė/ Valgomasis
San. mazgas
Virtuvė

     Viso:

 5,25 kv.m.
 4,08 kv.m.

31,06 kv.m.
 5,94 kv.m.

10,08 kv.m.

56,41 kv.m.

2 buto pirmo aukšto patalpų eksplikacija

14150

2.5

14150

6400 6650

550
200

120

280
2000 720

120
460 2000 300

200

550200
120

180
2000 480

120

400 2000 280
120

200
550

50
0

10
00

50
0

13
50

20
00

75
90

50
0

550 780 1000 1020 2000 1300 550 1600 2000 1020 1000 780 550

50
0

10
00

50
0

70
90

20
00

18
50

550 3080 1320
120

1880 550

3080

3080

55
0

48
20

25
0

19
30

12
0

27
20

55
0

34
00

12
0

15
00

6670

6380

27
00

3780

27
00

3780

18
00

39
50

18
00

39
40

BB

Lapas LapųEtapas

PP
BD

PV J. ČapskienėA2175

Projektavo J. Čapskienė

Laida

1 1

0

2018

2018

    Individualios veiklos pažymos nr.: 380135                                                                                                                             
JŪRATĖ ČAPSKIENĖ        El. paštas: jurate.architekte@gmail.com 

       Mob. nr.: +37061556009 

Mastelis

1:100

Brėžinys:

Objektas:

Užsakovas:

A2175
Pirmo aukšto planas

Dvibutis gyvenamasis namas Vilniaus r. sav., Kalvelių k.,
Kalvelių sen., skl. kad. nr. 4140/0400:636 statybos
projektas

5



1

1

MANSARDOS PLANAS, M 1:100

D D

A A

2

2

3

3

B B

C C

E E

F F

14150

13
44

0

14150

13
44

0

6400 6650

15
00

35
70

15
00

32
70

15
00

6400 6650

15
00

32
70

15
00

35
70

15
00

1.1
1.2
1.3
1.4
1.5

Miegamasis
Koridorius
Miegamasis
Miegamasis
Miegamasis

  Viso:

10,32 kv.m.
  2,08 kv.m.
15,14 kv.m.
15,14 kv.m.
12,90 kv.m.

55,58 kv.m.

1 buto mansardinio aukšto patalpų eksplikacija

55
0

48
20

25
0

11
00

12
0

83
0

27
20

55
0

2110 1290

120

2700

180

550 3140
120

3140
250

3140
120

3140 550

A

A

1.3 1.4

1.5
1.1

1.2

2.3 2.4

2.1
2.5

2.2 2.1
2.2
2.3
2.4
2.5

Miegamasis
Koridorius
Miegamasis
Miegamasis
Miegamasis

  Viso:

12,94 kv.m.
  2,08 kv.m.
15,14 kv.m.
15,14 kv.m.
10,32 kv.m.

55,62 kv.m.

2 buto mansardinio aukšto patalpų eksplikacija

550 700 2000 1120 2000 280 550 600 2000 1120 2000 680 550

50
0

86
0

20
00

27
30

20
00

33
50

95
0

55
0

50
0

550 600 2000 1300 2000 500 550 500 2000 1000 2000 600 550

50
0

43
70

10
00

27
00

20
00

87
0

50
0

10
00

50
0

180
2700

120
1290 2110

55
0

48
20

25
0

11
00

12
0

35
31

BB

Lapas LapųEtapas

PP
BD

PV J. ČapskienėA2175

Projektavo J. Čapskienė

Laida

1 1

0

2018

2018

    Individualios veiklos pažymos nr.: 380135                                                                                                                             
JŪRATĖ ČAPSKIENĖ        El. paštas: jurate.architekte@gmail.com 

       Mob. nr.: +37061556009 

Mastelis

1:100

Brėžinys:

Objektas:

Užsakovas:

A2175
Mansardinio aukšto planas

Dvibutis gyvenamasis namas Vilniaus r. sav., Kalvelių k.,
Kalvelių sen., skl. kad. nr. 4140/0400:636 statybos
projektas

6



1

FASADAS 1-3, M 1:100

2

6400 6650

3

5550

4250

2200

1500

900

-1000

-1100

7800
8064

7637

3180

8696

1

FASADAS 3-1, M 1:100

2

64006650

3

7464

4750

3850

2200

0

8700

-1100

8064

6926

Lapas LapųEtapas

PP
BD

PV J. ČapskienėA2175

Projektavo J. Čapskienė

Laida

1 1

0

2018

2018

    Individualios veiklos pažymos nr.: 380135                                                                                                                             
JŪRATĖ ČAPSKIENĖ        El. paštas: jurate.architekte@gmail.com 

       Mob. nr.: +37061556009 

Mastelis

1:100

Brėžinys:

Objektas:

Užsakovas:

A2175
Fasadai 1-3, 3-1

Dvibutis gyvenamasis namas Vilniaus r. sav., Kalvelių k.,
Kalvelių sen., skl. kad. nr. 4140/0400:636 statybos
projektas

R.O.

7



FASADAS A-F, M 1:100

DA

1500 3270 1500 3570 1500

B C E F

5550

4250

-100

-1000

8700

8064

-400

3000

5695

3180

2200

0

1080

Lapas LapųEtapas

PP
BD

PV J. ČapskienėA2175

Projektavo J. Čapskienė

Laida

1 1

0

2018

2018

    Individualios veiklos pažymos nr.: 380135                                                                                                                             
JŪRATĖ ČAPSKIENĖ        El. paštas: jurate.architekte@gmail.com 

       Mob. nr.: +37061556009 

Mastelis

1:100

Brėžinys:

Objektas:

Užsakovas:

A2175
Fasadas A-F

Dvibutis gyvenamasis namas Vilniaus r. sav., Kalvelių k.,
Kalvelių sen., skl. kad. nr. 4140/0400:636 statybos
projektas

R. O.

8



FASADAS F-A, M 1:100

D A

1500 3570 1500 3270 1500

BCEF

5550

4250

-1000

-400

8696

0

2200

8064

5695

3000 3180

10801060

Lapas LapųEtapas

PP
BD

PV J. ČapskienėA2175

Projektavo J. Čapskienė

Laida

1 1

0

2018

2018

    Individualios veiklos pažymos nr.: 380135                                                                                                                             
JŪRATĖ ČAPSKIENĖ        El. paštas: jurate.architekte@gmail.com 

       Mob. nr.: +37061556009 

Mastelis

1:100

Brėžinys:

Objektas:

Užsakovas:

A2175
Fasadas F-A

Dvibutis gyvenamasis namas Vilniaus r. sav., Kalvelių k.,
Kalvelių sen., skl. kad. nr. 4140/0400:636 statybos
projektas

R.O.

9



D ABCEF

0

-2900

3000

3350

-400

8064

7463

4250

5550

3180

1500

900

3000

-100

4750

3850

-150

2200

5695

6600

-800

4850

1104

10.00°

-3300

Lapas LapųEtapas

PP
BD

PV J. ČapskienėA2175

Projektavo J. Čapskienė

Laida

1 1

0

2018

2018

    Individualios veiklos pažymos nr.: 380135                                                                                                                             
JŪRATĖ ČAPSKIENĖ        El. paštas: jurate.architekte@gmail.com 

       Mob. nr.: +37061556009 

Mastelis

1:100

Brėžinys:

Objektas:

Užsakovas:

A2175
Pjūvis

Dvibutis gyvenamasis namas Vilniaus r. sav., Kalvelių k.,
Kalvelių sen., skl. kad. nr. 4140/0400:636 statybos
projektas

R. O.

10



1

1

STOGO PLANAS, M 1:100

D D

A A

2

2

3

3

B B

C C

E E

F F

A

A

13
99

0

16
50

61
20

98
9

48
31

40
0

15
00

35
70

15
00

32
70

15
00

550
200

4600 1300 625 1525 4600
200

550

14150

6400 6650

14150

550

200

6200 550 5900

200

550
6400 6650

13
97

0

15
00

35
70

15
00

32
70

15
00

39
0

25
00

13
40

10
21

95
9

61
20

16
40

BB

Lapas LapųEtapas

PP
BD

PV J. ČapskienėA2175

Projektavo J. Čapskienė

Laida

1 1

0

2018

2018

    Individualios veiklos pažymos nr.: 380135                                                                                                                             
JŪRATĖ ČAPSKIENĖ        El. paštas: jurate.architekte@gmail.com 

       Mob. nr.: +37061556009 

Mastelis

1:100

Brėžinys:

Objektas:

Užsakovas:

A2175
Stogo planas

Dvibutis gyvenamasis namas Vilniaus r. sav., Kalvelių k.,
Kalvelių sen., skl. kad. nr. 4140/0400:636 statybos
projektas

R. O.

11



Lapas LapųEtapas

PP
BD

PV J. ČapskienėA2175

Projektavo J. Čapskienė

Laida

1 1

0

2018

2018

    Individualios veiklos pažymos nr.: 380135                                                                                                                             
JŪRATĖ ČAPSKIENĖ        El. paštas: jurate.architekte@gmail.com 

       Mob. nr.: +37061556009 

Mastelis

1:100

Brėžinys:

Objektas:

Užsakovas:

A2175
Vaizdinė informacija

Dvibutis gyvenamasis namas Vilniaus r. sav., Kalvelių k.,
Kalvelių sen., skl. kad. nr. 4140/0400:636 statybos
projektas

R. O.

12


	BENDRASIS AIŠKINAMASIS RAŠTAS
	III. ARCHITEKTŪRINĖ - STATYBINĖ DALIS
	-1a.pdf
	Sheets
	-1 aukštas - Rūsio aukšto planas


	1a.pdf
	Sheets
	1 - Pirmo aukšto planas


	2a.pdf
	Sheets
	2 - Mansardinio aukšto planas


	fas1.pdf
	Sheets
	4 - Fasadai 1-3, 3-1


	fas2.pdf
	Sheets
	5 - Fasadas A-F


	fas3.pdf
	Sheets
	12 - Fasadas F-A


	pj.pdf
	Sheets
	6 - Pjūvis


	st.pdf
	Sheets
	3 - Stogo planas


	
	Sheets
	7 - 3D


	
	Sheets
	7 - 3D





