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Nr. PAVADINIMAS: LAPO NR.
1. BENDRIEJI DUOMENYS:

BD.1.01. Dokumenty Ziniarastis 1

BD.1.02. Pagrindiniai normatyviniai dokumentai ir duomenys, kuriais vadovaujantis parengtas projektas 2

BD.1.03. Bendrieji sklypy ir statiniy rodikliai 3

BD.1.04. Bendras aiSkinamasis rastas 4-8
2. BREZINIAI:

BD.2.01. Sklypo sutvarkymo planas 9

BD.2.02. Susisiekimo dalies dangy planas 10

BD.2.03. Pastato planas 11

BD.2.04. Pjaviai, iSklotinés 12

BD.2.05. Fasady spalvinis sprendimas 13

BD.2.06. 3D vaizdai 14-18
3. PRIEDAI:

BD.3.01. Projektiniy pasitilymy rengimo uzduotis 19-20

BD.3.00. 2018-03-29 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas dél zemés sklypo 2

Klaipédoje, Liepy g. 81, kad. Nr. 2101/0002:731, naudojimo budo pakeitimo Nr. AD1-775
BD.3.03. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko idradas (skl. Kad. Nr. 2101/0002:731) Registro 22.24
nr. 21/5541
BD.3.04. Sklypo planas 25-26
BD.3.05. Jgaliojimai 27-28
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BD.1.04. AISKINAMASIS RASTAS

1. PAGRINDINIAI NORMATYVINIAL, KITI DOKUMENTAI IR DUOMENYS, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTAS PROJEKTAS

LR |STATYMAI:

LR statybos jstatymas, 1996-03-19, Nr. 1-1240;
LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21;
LR Zemés jstatymas. 1994-04-26, Nr. |-446.

LR VYRIAUSYBES NUTARIMAI:
Dél Specialiyjy Zemés ir miSko naudojimo salygy patvirtinimo, 1992-05-12, Nr. 343,

LR ZEMES UKIO MINISTRO |SAKYMAI:
Dél Nekilnojamojo turto objekty kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo bei tikslinimo taisykliy, 2002-12-30, Nr. 522.

STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAL;

RESPUBLIKOS STATYBOS NORMOS, TAISYKLES IR KT.;

HIGIENOS NORMOS IR APLINKOS APSAUGOS NORMATYVINIAI DOKUMENTAI;
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2. BENDRIEJI SKLYPY IR STATINIY RODIKLIAI

Pavadinimas Mato vienetas Kiekis
I SKLYPAS (kad.nr.2101/0002:731)
1.1 sklypo plotas m? 46277
1.2 sklypo uzstatymo intensyvumas % 48
1.3 sklypo uzstatymo tankis % 47
Il. PASTATAI

Negyvenamieji pastatai:
Prekybos paskirties pastatas [7.3]

2.1. bendrasis plotas m? ~ 21000
2.2. pastato tris m? 176450
2.3. auksty skaicius vnt. 1-2
2.4. pastato aukstis m nuo =0.00 (alt. 7,20) - 10,50m
2.5. energinio naudingumo klasé - A+
2.6. pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé - C
M. SUSISIEKIMO KOMUNIKACLIOS

Negyvenamieji pastatai:

Automobiliy stovéjimo aikstelé

3.1. bendrasis plotas m? ~15000
3.2. automobiliy viety skaicius Vnt. 567
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3. BENDROJI INFORMACIJA, ESAMOS BUKLES [VERTINIMAS

3.1. Sklypo padétis aplinkoje
Y

3.2. Sklypo ir jo esamos biiklés apibiidinimas
3.2.1. [strauka i$ Klaipédos
miesto bendrojo plano

o A DAY

7 .‘/ LABTR ., el | 1y A
LAV i ra W S b

IStrauka i$ Klaipédos miesto savivaldybés bendrojo plano sprendiniy

Nagrinéjama teritorija patenka pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijoms su midriu
daugiafunkciniu zonavimu. Bendrajame plane numatyta, jog pramoninése teritorijose reikia
leisti ir kitg Okine veikla, kuri nepriedtarauja tos teritorijos naudojimo bldui, nepazeidzia
sanitariniy ir priesgaisriniy reikalavimy. Rekomenduojama taikyti midraus daugiafunkcinio
zonavimo principa, siekiant darnios miesto plétros, atstumy tarp gyvenamyjy ir darbo viety
mazinimo, efektyviausiy Zemés naudojimo biidy panaudojimo.
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3.2.2. Zemés sklypo kadastro
numeris

Sklypo kad. nr. 5333/0028:366 Klaipédos m. k.v.

3.2.3. Sklypo pagrindiné
naudojimo paskirtis

Kita

3.2.4. Zemés sklypo
naudojimo biidas

Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos.
2018 m. kovo 29 d. KMSA direktoriaus jsakymu Nr.AD1-775 keiiama j-
Komercinés paskirties objekty teritorijos.

3.2.5. Sklypo plotas

4,62774 ha

3.2.6. Sklypo nuosavybés
teisé

Lietuvos Respublika, a.k. 111105555

Sudaryta nuomos sutartis UAB ,SEB lizingas*, a.k. 12305135

Jregistravimo pagrindas - Valstybinés Zemés sklypo nuomos sutartis, 2000-11-21, Nr.
N21/2000-0170 2007-08-14 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. K1ES-18091.

3.2.7. Statybos vieta

Liepy g. 81, Klaipéda

3.2.8. Reljefas

Sklypo reljefas nezymiai aukstéja Siaurés kryptimi.

3.2.9. Sklypo konfigiracija

Sklypa riboja Siaurés prospektas, Liepy gatvé, D kategorijos gatvé ir privaZiuojamasis
geleZinkelio kelias.

3.2.10. Sklype esantys statiniai

Siuo metu sklypas uzstatytas Administracinés ir sandéliavimo paskirties pastatais. Teritorijoje
iSsidéste desimt pavieniy ar sublokuoty, daugiausia vieno auksto pastaty, ilgaja aSimi istjsusiy
i$ pietvakariy j Siaurés rytus. DidZioji dalis gamybiniy/sandéliavimo pastaty yra vizualiai apleisti
ir netvarkyti nuo jy eksploatacijos pradzios,

Esami pastatai griaunami. Pastatas 6F1p, unik.nr.2195-6015-6168 rekonstruojamas.

3.2.11. Sklype esantys Zeldiniai

Sklype auga jvairiy risiy medziai ir kriimai.

Sklypas nepatenka j valstybinio misko teritorija.

Sklype augantys vertingi medziai saugomi, kertami menkaverciai ir blogos biiklés medziai pagal
parengta projekta.

Planuojamas Zaliyjy zony kiekis 16%.

3.2.12. Specialios naudojimo
salygos

Sklypo kad. nr. 2101/0002:731 specialios naudojimo salygos:

I. Ry3iy linijy apsaugos zona

Il. Keliy apsaugos zonos

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos
XLVIIL. Silumos ir karéto vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos

VI. Elektros linijy apsaugos zonos

3.2.13. Aplinkinis uZstatymas

Sklypa riboja aplinkinés gatves, bei gelezinkelio privaziuojamasis kelias. Aplinkinis uzstatymas
sandéliavimo ir administracinés paskirties pastatais.

3.3. Projektuojamo statinio statybos vieta, kiti duomenys

3.3.1. Statybos rusis

NAUJA STATYBA (rekonstravimas)

3.3.2. Projektuojami statiniai

Prekybos paskirties pastas

3.3.3. Statinio kategorija

Ypatinga

3 1 “1 313 ARCHITECTS, UAB Prekybos paskirties pastato (7.3) Liepy g.81, Klaipédoje.
3 A Kauno g. 16-308, LT-03212, Vilnius Projektiniai pasialymai
4| Imonés kodas: 301313549 B BENDROJI DALIS Aigkinamasis rastas
A1667 PV 1.Zalys — | 2018-04-09 Lapas Lapy
N = =2 313-065-PP-BD-AR
A056 PDV  E.Andrijauskas e /asy) — 2018-04-09 4 7




3.4. Sklypo sprendiniai

3.4.1. Pastaty iSdéstymo
planas

o " b— — .'."'!05{'_'%-__‘

3.4.2. I3déstymo aprasas

Pastato funkcinis sprendimas bei architektdriné iSraiska atitinka sklypo charakterj ir teritorijos
uzstatymo reglamentg ir reikalavimus. Pagrindiniu fasadu prekybos centras orientuotas j Liepy
gatve. Prekybos pastatg sudaro kompaktiSkai sublokuoti tdriai, kuriuose jsikurs du pagrindiniai
ir keliolika smulkesniyjy nuomininky. Siekiant iSsklaidyti pastatg j smulkesnius tdrius,
centrinéje pastato dalyje, ties smulkiyjy nuomininky zona, formuojamas kiemas- automobiliy
stovéjimo aikStelé. Pastaty tdriai formuoja perimetrinj Liepy gatvés uzstatyma. Palei Liepy
gatve planuojamas prekybos centro klienty parkavimas.

3.5. Pastato apibiidinimas

3.5.1. Pastato planiniai
sprendiniai, funkcinio rySio ir
zonavimo sprendiniai

Pastatas skirstomas j tris funkcines zonas. Sklypo vakarinéje puséje jsikurs maisto prekiy
parduotuve, centriné dalis skirta smulkiems nuomininkams, rytinéje pastato dalyje jskurs
statybiniy ir pramoniniy prekiy parduotuve.

Numatomi keli jéjimai j maisto prekiy parduotuvés zong i$ Liepy gavés pusés. Patekimai
smulkiyjy nuomininky patalpas numatomi i$ centrinéje pastato zonoje suformuotos
automobiliy stovéjimo aikStelés. Patekimas j statybiniy ir pramoniniy prekiy parduotuve
numatomas iS Liepy gatvés pusés. 1 D kategorijos gatvés numatomas patekimas j statybiniy ir
pramoniniy prekiy parduotuvés zong skirtg aptarnauti ,drive in“ klientus.

Ukiné pastato zona projektuojama maziausiai matomoje, su geleZinkelio privaziuojamu keliu
besiribojancioje Siaurinéje sklypo dalyje.

3.5.2. Pastato tiiriniai
sprendiniai

Prekybos pastatg sudaro kompaktiskai sublokuoti tiriai.

Vakarinéje sklypo dalyje esanti maisto prekiy parduotuvés dalies ir smulkiyjy nuomininky
korpuso planuojamas aukstis 8,00m.

Statybiniy ir pramoniniy prekiy parduotuvés korpuso planuojamas aukstis 10,20m.

3.5.3. Pastato iSorés
sprendiniai

Projektuojam pastatui numatoma naudoti tradicines medziagas, iSlaikant architektirinés
iSraiSkos vientisuma. Pastato medZiagos ir spalvos dera su Klaipédos miesto specifika.
ISorés fasady pagrindui numatoma naudoti horizontaliai montuojamas daugiasluoksnes
fasadines plokstes h-1100mm, (RAL 9007), kurios bus dengiamos ventiliuojamos sistemos
fasadinémis plytelémis Tempio 200x400, Molio spalvos (ROJO R15-10) arba briiksninio kodo
imitacijg atkartojanciais, kintamo dydzio alucobond lankstiniais (RAL 9006).

Fasada iSilgai dalinanti horizontali linija- 3m ploCio stogas saugantis Zmones nuo krituliy.
Stogo metaliné konstrukcija dengiama alucobond plok$témis (RAL 7015). Ties pagrindiniais
stogo konstrukcija kyla j virSy, stoga papildomai laiko metaliné erdviné konstrukcija. Ties
jéjimais fasadas dengiamas alucobond plokstémis (RAL 9006) ir jas papildanciais fachverko
elementais formuojamais i$ alucobond lankstiniy (RAL 7015).

Lauko vitrinos, langai ir j&jimo durys pagrindiniuose fasaduose (RAL 7015).
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Durys, vartai ir langai tikinio kiemo fasaduose (RAL 9007)

Stoginé dengiama profiliuota skarda (RAL 9007), papildomai jg dengiant briksninio kodo
imitacijq atkartojanciais, kintamo dydzio alucobond lankstiniais (RAL 9006).

Stogai sutapdinti, dengiami dviejy sluoksniy prilydoma danga.

Visi stogo elementai, kampai ir kitos detalés apskardinami poliesteriu dengta skarda (RAL
7015). Ant stogo vedancios kopécios, jrengiamos su apsauginiais Ziedais ir aptverta aikstele

ant stogo.
Didziyjy nuomininky reklamai numatomas reklaminis pilonas Siaurinéje sklypo dalyje palei
Liepy gatve.
3.5.4. Pastato konstrukciniai  Pastato pagrindines laikancias konstrukcijas sudaro greztiniai (spraustiniai) poliniai pamatai,
sprendiniai monolitiniai pamatiniai rostverkai, surenkamos bei atskirose vietose monolitinés

gelzbetoninés kolonos, surenkami RT- RL- g/b rygeliai, surenkamos gelzbetoninés perdangos
metalinés santvaros bei posantvarés, laikancios plieninés sijos, profiliuoto plieninio pakloto
denginys, vidaus miro sienos. Pagrindinés konstrukcijoms tenkancios apkrovos - nuosavas
konstrukcijy svoris, naudojimo apkrova, vertikali sniego apkrova ir Soninis véjo slégis.
Projektuojamos pastato kolonos - surenkamos bei monolitinés gelzbetoninés kvadratinés
400x400 mm. Bendruoju atveju atstumai tarp kolony skersine pastato linkme - 18,0 m ir
6,0m, iSilgine linkme - 12,0 m, Galinés pastato kolonos idéstomos - 6,0 m Zingsniu Kolonos su
pamatais jungiamos standziai.

Stogo denginio konstrukcijos- metalinés santvaros. Pagrindinés santvaros - 18miilgio i3
déZinio profilio elementy. Posantvarinés santvaros-12m ilgio, taip pat i$ uzdaro profilinio
plieno elementy. Santvaros su kolonomis jungiamos SarnyriSkai. Paklotui naudojami profiliuoti
skardos lakstai.

3.5.5. Susisiekimo Susisiekimo dalies sprendiniai rengiami remiantis ,Teritorijos apribotos Siaurés prospektu,
komunikacijy aprasymas Liepy gatve ir privaziuojamuoju geleZinkelio keliu eismo modeliavimo studija“, patvirtinta
saugaus eismo komisijos posédyje 2017 m. spalio 31 d. (protokolas Nr.ADM-640).
] planuojama teritorijg projektuojami 3 jvaziavimai.

Gatvés vaziuojamoji dalis

Liepy gatvé projektuojama atsizvelgiant j B kategorijos gatvéms keliamus reikalavimus.
Projektuojamas eismo juostos plotis - 3,50 m, tarp vaziuojamosios dalies ir pésciujy ir dviraliy
taky islaikoma 2,30 m plocio juosta skirta gatvés jrenginiams.

Liepy gatvés vaziuojamoji dalis numatoma iSplatinti, ties sankryZomis jrengiant papildomas
eismo juostas. Kur vaziuojamoji dalis néra platinama, ten jrengiamas naujas asfalto dangos
virSutinis sluoksnis.

Liepy gatvéje, tarp Garazy ir pievy Gatviy, numatoma jrengti visuomeninio transporto stoteles
su keleiviy laukimo paviljonais.

Liepy gatvéje ties Pievy gatve, sankryZzos prieigose projektuojamos keturios eismo juostos, po
vieng eismo juosta kairiam ir de3iniam posiikiui ir po dvi juostas tiesiai. Sioje sankryZoje, eismo
reguliavimui numatoma jrengti Sviesofora.

Liepy gatvéje ties Garazy gatve, sankryZos prieigose projektuojama po tris eismo juostas, po dvi
eismo juostas vaziuoti tiesiai, vietg eismo juosta postkiui j kaire (PV kryptimi) ir vieng eismo
juosta posikiui j desine (SR kryptimi). Sioje sankryZoje numatoma jrengti nauja 3viesofora.
Liepy gatvéje ties Siaurés prospektu, sankryzos prieigose projektuojama po tris eismo juostas,
po dvi eismo juostas vaZiuoti tiesiai, vieta eismo juosta posdkiui j kaire (SR kryptimi) ir viena
eismo juostg postkiui j desine (PV kryptimi). SankryZoje numatoma jrengti naujg $viesofora.
Baltijos pr. SV kryptimi numatoma jrengti papildoma eismo juost3 visuomeninio transporto
stotelei ir létéjimo juostai postkiui j desine.
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Pievy gatvé SV kryptimi sankryZos zonoje projektuojama 4 eismo juosty, uz sankryZos zonos
susiaurinama iki 2 eismo juosty. Eismo juostos plotis 3,00 m.

Péstiujy ir dviraciy takai

PésCiyjy ir dviraCiy takai projektuojami Salia gatvés, uz ne siauresnés kaip 2,30 m plocio
jrenginiy juostos. Pésciyjy takas projektuojamas 1,50 m plocio, tako danga betoninés trinkelés,
dviraciy takas - 2,00 m plocio i$ asfalto (asfaltas gali bati pageidaujamos spalvos, pvz.,
raudonas). PésCiyjy ir dviraciy takai sujungiami su esamais takais. Sankryzos zonose ir
visuomeninio transporto stoteliy vietose, pés¢iyjy taky danga privedama prie vaziuojamosios
dalies, ties sankryzomis dviraCiy taky danga taip pat privedama prie vaziuojamosios dalies,
dviraciy eismui per gatve skirtose vietose, vaziuojamoji dalis zenklinama linija 1.14.

Dangy konstrukcijos
Liepy g. ir Siaurés pr. projektuojama Il klasés dangos konstrukcija:
Virdutinis asfalto dangos sluoksnis i$ misinio AC11VS- 0,04
Apatinis asfalto sluoksnis i$ misinio AC16AS- 0,04
Asfalto pagrindo sluoksnis i$ miinio AC22PS- 0,10
Skaldos pagrindo sluoksnis i$ nesuriStojo misinio 0/45 (Ev/2 2150 MPa)- 0,20
Apsauginis SalCiui atsparus sluoksnis k>1,5x10-5/ m/s, (Ev/2 2100 MPa)- 0,37
Esamas sankasos gruntas (Ev/2 245 MPa)
Pievy g projektuojama V klasés dangos konstrukcija:
Virdutinis asfalto dangos sluoksnis i$ misinio AC11VN- 0,04
Asfalto pagrindo sluoksnis i$ miSinio AC22PN- 0,08
Skaldos pagrindo sluoksnis i$ nesuristojo misinio 0/45 (Ev/2 2120 MPa)- 0,20
Apsauginis SalCiui atsparus sluoksnis k>1,0x10-5/ m/s, (Ev/2 >80 MPa)- 0,23
Esamas sankasos gruntas (Ev/2 245 MPa)
Pésciyjy taky dangos konstrukcija:
Betoninés trinkelés 200x100x80- 0,08
I3lyginamasis sluoksnis i$ skaldos atsijy 0/5- 0,03
Skaldos pagrindo sluoksnis i$ nesuristojo misinio 0/45 (Ev/2 280" MPa)- 0,15
Saltjui nejautriy medziagy sluoksnis k>1,0x10-5/ m/s- 0,14
Esamas gruntas
Dviraciy tako dangos konstrukcija:
Asfalto pagrindo - dangos sluoksnis i$ misinio AC16PD- 0,06
Skaldos pagrindo sluoksnis i$ nesuriStojo miSinio 0/45 (Ev/2 280" MPa)- 0,15
Saltjui nejautriy medziagy sluoksnis k>1,0x10-5/ m/s- 0,19
Esamas gruntas.

3.5.6. Automobiliy ir kito
transporto stovéjimo vietos ir
poreikis

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai”,
automobiliy stovéjimo viety minimalus skai¢ius nustatomas:

e Prekybos centrai - 1 vieta 30 m? prekybos salés ploto

e  Sandeéliavimo paskirties pastatai - 1 vieta 100 m? sandéliy ploto

Pagal poreikj minimalus parkavimo viety skaicius 475 vietos. Viso suprojektuota ~550
parkavimo vietos. Tame tarpe 22 parkavimo vietos skirtos Zzmoném su negalia ir 5 $eimos
vietos.

3 1 313 ARCHITECTS, UAB
Kauno g. 16-308, LT-03212, Vilnius
3 A |Jmonés kodas: 301313549

Prekybos paskirties pastato (7.3) Liepy g.81, Klaipédoje.
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