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TURINYS

Eil.

Nr.

Kodas Pavadinimas Lapų

sk.

Psl.

1. BENDROJI DALIS

TEKSTINĖ DALIS

1 Viršelis 1 1

2 Turinys 1 2

3 Sklypo savininko įgaliojimas 1 3

4 Sklypo bendrasavininko sutikimas 1 4

5 VIA-18-01-PP-BD-BSR Bendrieji statinio rodikliai 1 5

6 VIA-18-01-PP-BD-BAR Bendrasis aiškinamasis raštas 5 6

Žemės sklypo dokumentai:

7 Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų
banko išrašas

2 11

8 Žemės sklypo planas 3 13

9 Topografinė nuotrauka 1 16

GRAFINĖ DALIS

1 VIA-18-01-PP-SP.B-01 Sklypo planas 1 17

2 VIA-18-01-PP-SA.B-01 Pirmo aukšto planas 1 18

3 VIA-18-01-PP-SA.B-02 Namo fasadai 1 19

4 VIA-18-01-PP-SA.B-03 Namo fasadai 1 20

5 VIA-18-01-PP-SA.B-04 Pjūvis A-A 1 21

6 VIA-18-01-PP-SA.B-05 3D vaizdai 1 22
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BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

Pavadinimas
Mato

vienetas
Kiekis Pastabos

I. SKLYPAS

1. sklypo plotas m2 1500
2. sklypo užstatymo intensyvumas % 17
3. sklypo užstatymo tankumas % 25

II. PASTATAI

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos 
ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, 
aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai).

Gyvenamosios  paskirties (vieno

buto) pastatai (namai) (6.1)

2. Pastato bendras plotas* m2 251,72
3. Pastato naudingas plotas.* m2 251,72
4. Pastato tūris* m3 1535
5. Aukštų skaičius* vnt. 1
6. Pastato aukštis* m 5,10
7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: vnt. 1
7.1. 1 kambario vnt. -
7.2. 2 ir daugiau kambarių. vnt. 1
8. Energinio naudingumo klasė. [5.41] A+
9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė. [5.38]; 
[5.43]

C

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis II
11. Kiti specifiniai pastato rodikliai -

*Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir kadastro
duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus
kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų.

Statinio projekto vadovas______Lina Čižaitė,  A1952_________________________
(vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data)
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BENDRASIS AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1. BENDROJI DALIS

1. 1. BENDRIEJI DUOMENYS

Objekto pavadinimas:  Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato (6.1.) Elektrėnų sav., 
Dvaro g., (sklypo kad. Nr. 7930/0002:405), statybos projektas
Statytojas (užsakovas):  Mantas Varnauskas
Statybos geografinė vieta: Elektrėnų sav., Dvaro g., sklypo kad. Nr.  7930/0002:405
Projektuotojas: UAB „Vertės inovacija“
Projekto rengimo pagrindas: 

➢ Projektavimą reglamentuojantys normatyviniai dokumentai;
Projektavimo etapas (stadija): Projektiniai pasiūlymai
Statybos rūšis: Nauja statyba
Statinio paskirtis: 

➢ Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai (namai) – 6.1 (1 vnt.)
Statinio kategorija: Neypatingieji statiniai

1.2.  STATYBOS SKLYPO APIBŪDINIMAS

Žemės sklypas, kuriame planuojama statyti gyvenamąjį namą yra Elektrėnų savivaldybėje, rytinėje
miesto dalyje, Dvaro gatvėje.
Sklypas yra 1500 m2 ploto. 

1 lentelė. Statybos sklypo projektuojamų rodiklių reikšmės

Eil.
Nr.

Projektuojamos sklypo rodiklių reikšmės

1 Užstatymo aukštingumas 5,10 m

2 Užstatymo tankis 25 %

3 Užstatymo intensyvumas 17 %

Sklype šiuo metu pastatų nėra.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 nuostatomis, pagal projektuojamo namų naudingąjį plotą (251,72
m2 ), sklype numatyta 6 automobilių stovėjimo vieta.
Būtina  išlaikyti  reglamentuojamus  želdinių  atstumus  iki  sklypo  ribos  ir  priimtais  sprendimais
nepabloginti gretimų sklypų savininkų bei naudotojų situacijos, nepažeisti jų interesų.
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Projektuojamo pastato vieta sklype parinkta atsižvelgiant į gamtinio konteksto jautrumą, būdingą
gyvenamųjų  vietovių  planinę  struktūrą,  funkcionalumą,  gretimų  sklypų  savininkų  ir  naudotojų
interesus.  Nuo sklypo kraštinių iki projektuojamo pastato konstrukcijų išlaikomi didesni atstumai
negu numato reglamentai. 

1.3. ARCHITEKTŪRINIŲ SPRENDINIŲ APIBŪDINIMAS

Projektuojamas  pastatas  –  vienbutis gyvenamasis  namas.  Bendras  pastato  užstatymo  plotas  yra
274,11 m2.
Projektas parengtas taip,  kad pastato,  jo sklypo nuolydžių formavimo lietaus vandeniui nuvesti,
priėjimų ir privažiavimų sprendiniai nepablogina trečiųjų asmenų statinių esamos techninės būklės
ir nesudaro prielaidų atsirasti veiksniams, galintiems vėliau (juos naudojant) pabloginti tų statinių
techninę būklę.  Labiausiai  išsikišusios projektuojamo pastato konstrukcijos (stogas)  neperžengia
galimos užstatymo zonos  ribų. Projektuojamo pastato perimetru įrengiama 0,5 m pločio nuogrinda.
Sklypas  jungiamas  į  asfalto  dangos  Dvaro  gatvę  tipine  nuovaža.  Nuovaža  numatyta  trinkelių
dangos. Sklypas turi aiškiai išreikštą reljefą, dalis jo yra apaugę medžiais ir krūmais, projektuojant
pastatus numatoma išsaugoti esamą sklypo kraštovaizdį.  Sklypą numatoma aptverti tvora,  kurios
konstrukcija  neišeina  už  sklypo  ribų.  Tvora  iki  1,5  m  aukščio,  ažūrinė  išlaikant  skirtinguose
pasaulio pusėse reglamentuojamą akytumą, be cokolio, kad paviršinis vanduo galėtų nekliudomai
nutekėti reljefo paviršiumi. 

Vidaus struktūra:
Naujai projektuojamas namas yra vieno aukšto. Projektuojamo gyvenamojo namo bendras plotas –
251,72 m2. Gyvenamojo namo aukštis, t. y. atstumas nuo vidutinio žemės paviršiaus iki aukščiausio
pastato taško, yra 5,10 m. Pastatų grindys suprojektuotos dviejuose lygiuose (viena dalis namo yra
per 1.5m žemiau kitos) , išlaikant reljefo išraiškingumą.

Tūris ir  išorės apdaila:
Reaguojant į gamtinę ir urbanistinę aplinką, projektuojamas pastatas yra plokščio stogo su klinkerio
ir tamsaus apdaila.  Fasadų apdaila sprendžiama naudojant pilkus ir rudus atspalvius. 

Vidaus apdaila:
Pastato  vidaus  mūrinės  sienos  tinkuojamos,  glaistomos.  Mūrinės pertvaros  ir  lubos  (jei  yra)  –
glaistomos. Paviršių apdaila įvairi: dažymas, tapetavimas, padengimas  plytelėmis ir kt.

Langai:
Langai klijuotos medienos arba aliuminio rėmais, įstiklinti dvikameriu stiklo paketu stiklo paketu su
selektyviniu stiklu ir užpildytu argono dujomis. Langų  šilumos laidumo koeficientas turi būti ne
didesnis kaip 0,85 W/m2K.

Durys:
Lauko durys – metalinės įstiklintos, su pasirinkta apdaila, kurios spalva derinama prie langų rėmų
spalvos. Lauko durų šilumos laidumo koeficientas turi būti ne didesnis kaip 0,85 W/m2K.
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1.4. KONSTRUKCINIŲ SPRENDINIŲ APIBŪDINIMAS

Konstrukcijų  projektas  rengiamas  atskiro  projekto  metu.  Konstrukcijų  projektą  turi  parengti
atestuoti  projektuotojai.  Namo  pamatai  ir  laikančiosios  konstrukcijos  turi  būti  apskaičiuotos
įvertinant  grunto  bei  gruntinio  vandens  slėgį,  konstrukcijų  nuosavą  svorį,  laikinas  apkrovas,
apkrovas į denginį  ir  kitas statinio dalis,  sniego ir  ledo apkrovas,  vėjo apkrovas,  statybos metu
atsirandančias apkrovas.  Namo pamatai  turi  būti  suprojektuoti  atsižvelgiant  į  sklypo geologinių
tyrimų išvadas ir geologų rekomendacijas.

Išorės sienų šilumos perdavimo koeficientas U turi būti mažesnis už norminį šilumos perdavimo
koeficientą UN=0,11*k gyvenamiesiems namams.

IŠORĖS SIENŲ ĮRENGIMAS GYV. NAME St-s, m λ R

1 Sienos konstrukcija 0,25 1,0 0,25

2 300 mm šilumos izoliacija 0,30 0,032 9,38

3 Plonasluoksnis armuotas tinkas 0,01 0,8 0,01

4 Vidinio paviršiaus šiluminė varža, Rsi (m2K/W) horizontali 0,13

5 Išorinio paviršiaus šiluminė varža, Rse(m2K/W) visomis kryptimis 0,04

6 Šiluminė varža R (m2K/W) 9,81

7 Šilumos perdavimo koeficientas U (W/m2K) 0,102

Stogo  šilumos  perdavimo  koeficientas  U  turi  būti  mažesnis  už  norminį  šilumos  perdavimo
koeficientą UN =0,09*k gyvenamiesiems namams.

STOGO ĮRENGIMAS GYV. NAME St-s, m λ R

1 Prilydoma stogo danga (hidroizoliacija) - - 0,04

2 400 mm storio šilumos izoliacija 0,45 0,04 11,25

3 200 mm g/b perdanga 0,2 2,3 0,09

4 Plonasluoksnis armuotas tinkas 0,01 0,8 0,01

5 Vidinio paviršiaus šiluminė varža, Rsi (m2K/W) aukštyn 0,10

6 Išorinio paviršiaus šiluminė varža, Rse(m2K/W) visomis kryptimis 0,04

7 Šiluminė varža R (m2K/W) 11,53

8 Šilumos perdavimo koeficientas U (W/m2K) 0,087

Grindų  ant  grunto  šilumos  perdavimo  koeficientas  U  turi  būti  mažesnis  už  norminį  šilumos
perdavimo koeficientą UN =0,12*k gyvenamiesiems namams.

GRINDŲ ĮRENGIMAS GYV. NAME St-s, m λ R

1 Grindų iš armuoto betono konstrukcija 0,07 2,5 0,03

2 250 mm storio šilumos izoliacija 0,30 0,035 8,57

3 Grindų danga 0,02 0,17 0,12

4 Vidinio paviršiaus šiluminė varža, Rsi (m2K/W) aukštyn 0,17

5 Išorinio paviršiaus šiluminė varža, Rse(m2K/W) visomis kryptimis 0,04

6 Šiluminė varža R (m2K/W) 8,93

7 Šilumos perdavimo koeficientas U (W/m2K) 0,112

N
UU �

    Sąlyga tenkinama visoms skaičiuotosioms atitvaroms.
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Gyvenamojo namo vaizdai:

1.

2.
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