imonés kodas — 181288910,
adresas - Vytauto g. 16, Trakai LT-4030,
telefonas - 852855350,

UAB TRAKUVA PVM mokétojo kodas LT812889113

Statytojas/
UZsakovas

VYTAUTAS ZAMALAITIS

Statinio projekto

VIENBUCIO GYVENAMOJO NAMO (UN.NR. 7995-4000-5016) REKONSTRAVIMO IR

pavadinimas PASKIRTIES KEITIMO | DVIBUT] GYVENAMAJ| NAMA BEI PAGALBINIO UKIO
PASKIRTIES PASTATO STATYBOS BIRUTES SKG. 8, TRAKU M., TRAKU R.SAV.
PROJEKTAS
Statinio
e NEYPATINGI STATINIAI
Projekto Nr. T-2018-01
Projsktayimo TECHNINIS PROJEKTAS
stadija
Statinys DVIEJY BUTY GYVENAMASIS PASTATAS, PAGALBINIO UKIO PASKIRTIES
PASTATAS
Statinio BENDROJI, SKLYPO PLANO IR Byla (knyga)  BD, SP, SA
projekto dalis ARCHITEKTURINE DALIS
Bylos versija |
Bylos
iSleidimo data 2017
Jmoneg Pareigos Vardas, pavardé Atestato Nr. Parasas
//
Statinio projekto FILOMENA . i?g;s 7
vadové KVEDARAVICIENE (KPD) 47%
_ Projekto dalies  ypiSTINARIMKUVIENE ~ A1593 /), —
YAK vadové [/
SONATA BMNr. _/
Arch. KUGINSKAITE 000610 //

TRAKAI




Vytautas Zamalaitis

Vienbutio gyvenamojo namo (un.or. 7995-4000-5016) rekonstravimo ir paskirties keitimo | dvibuti gyvenamajj nama bei pagalbinio Gkio
paskirties pastato statybos Birutés skg 8, Traky m., Traky r.sav. projektas

AISKINAMASIS RASTAS PROJEKTINIAMS PASIOLYMAMS

PRIVALOMUJY TECHNINIO PROJEKTO RENGIMO DOKUMENTY BEI PAGRINDINI) NORMATYVINIY
STATYBOS TECHNINIY) DOKUMENTL), KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTAS TECHNINIS PROJEKTAS,

SARASAS

Lietuvos Respublikos statybos jstatymas

Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas.

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas

Lietuvos Respublikos prieSgaisrinés saugos jstatymas

Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos jstatymas

Traky istorinio nacionalinio parko individualus apsaugos reglamentas

LR Vyriausybes 1992-05-12d. nutarimas Nr.343 , Deél specialiyju Zemes ir misko
naudojimo salygy patvirtinimo”

STR 1.01.02:2016

Normatyviniai statybos techniniai dokumentai

STR 1.04.04.2017

Statinio projektavimas. Statinio ekspertizé

STR 1.01.03:2017

Statiniy klasifikavimas

STR 1.05.01:2017

Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas.
Savavaliskos statybos padariniy $Salinimas. Statybos pagal neteisétai idduota statyba
leidZiantj dokumenta padariniy $alinimas”

STR 1.06.01:2016

Statybos darbai. Statinio statybos prieZitra.

STR 1.01.08:2002.

Statinio statybos risys

STR 1.12.06:2002

Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé

STR2.01.01(1):2005

Esminis statinio reikalavimas ,Mechaninis atsparumas ir pastovumas"

STR 2.01.01(2):1999

Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga

STR 2.01.01(3):1999

Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga pakeitimas

STR 2.01.01(4):2008

Esminis statinio reikalavimas ,Naudojimo sauga“

STR 2.01.01(5):2008

Esminis statinio reikalavimas ,Apsauga nuo triuksmo"

STR 2.01.01(6):2008

Esminis statinio reikalavimas ,Energijos taupymas ir Silumos i§saugojimas”

STR 2.01.03:2009

Statybiniy medZiagy ir gaminiy Siluminiy techniniy dydZiy projektinés vertés

STR 2.01.06:2009

Statiniy apsauga nuo Zaibo. I1Soring statiniy apsauga nuo Zaibo

STR 2.01.07:2003

Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukdmo

STR 2.01.02:2016

Pastaty energetinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas

STR 2.06.04:2014

Gatvés ir vietinés reik5més keliai. Bendrigji reikalavimai

STR 2.02.01:2004

Gyvenamieji pastatai

STR 2.02.09:2005

Vienbuéiai ir dvibugiai gyvenamieji pastatai

STR 2.03.01:2001

Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai Zmoniy su negalia rekméms

STR 2.03.02:2005

Gamybos pramoneés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas

STR 2.05.02:2008

Statiniy konstrukcijos. Stogai

§TR 2.07.01:2003

Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai

S§TR 2.05.07:2005

Mediniy konstrukciju projektavimas

STR 2.05.13:2004

Statiniy konstrukcijos. Grindys

STR 2.05.20:2006

Langai ir iSorineés jéjimo durys

STR 2.09.02:2005

Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas

GSPR 2010.12.07 Nr.1-338
2010.07.27 Nr. 1-223

Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai
Bendrosios gaisrinés saugos taisykles

2009.04.22 Nr. 1-168

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés

HN 33:2007 Akustinis triukSmas.

HN 98:2000 Natdralus ir dirbtinis darbo viety apsvietimas. ApSvietos ribinés vertés
ir bendrieji matavimo reikalavimai.

HN 50:194 Visa Zmogaus kiina veikianti vibracija. DidZiausi leistini dydZiai ir matavimo reikalavimai
gyvenamuosiuose bei visuomeniniuose pastatuose.

HN 42-2004 Gyvenamyjy ir vieSosios paskirties pastaty mikroklimatas.
Atlieky tvarkymo taisyklés (LR aplinkos ministro 1999-07-14 jsak. Nr. 217, redakcija 2011-
05-31 Nr. D1-368).

HN 80:2000 Elektromagnetinis laikas darbo vietose ir gyvenamoje aplinkoje. Parametry normuojamos
vertés ir matavimo reikalavimai 10kHz-300GHz daZniy juostose

HN 81:2005 Judriojo radijo rySio sistemy bazinés stotys.

RSN 26-20 Vandens vartojimo normos

AISKINAMASIS RASTAS T-2018-01-PP-AR

Lapas 1 Lapy 13 Laida 0
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1. BENDIEJI DUOMENYS

1.1.PROJEKTAS:

Vienbuéio gyvenamojo namo (un.nr. 7995-4000-5016) rekonstravimo ir paskirties keitimo j dvibutj
gyvenamajj nama bei pagalbinio dkio paskirties pastato statybos Birutés skg. 8, Traky m., Traky
r.sav. projektas

STATYBOS VIETA:

Birutés skg. 8, Traky m., Traky sen., Traky r.sav.

Sklypo Kad. Nr. 7977/0002:367, Un.Nr.7977-0002-0367.

Pastatai, kuriuos numatoma statyti yra kultiros vertybés-Traky senamieséio (k. 17114) teritorijoje,
Senojo miesto vietoje (k. 27125)

STATYTOJAS:
Vytautas Zamalaitis

1.4.STATYBOS RUSIS, STATINIO PASKIRTIS, PROJEKTAVIMO ETAPAI, PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS
m Statybos risis - rekonstravimas, nauja statyba.

m Statiniy paskirtis — 6.2. gyvenamoji paskirtis (dviejy buty) pastatai-skirti gyventi dviemsi Seimoms; 7.17. pagalbinio
Ukio paskirties pastatai;

m Statiniy kategorija-— neypatingas statiniai

m Frojekto rengimo pagrindas - privalomieji projekto rengimo dokumentai .

1.6.PRIVALOMUJY REGLAMENTY BEI GALIOJANCIY TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTY PROJEKTUI
RENGTI SARASAS

m Traky istorinio nacionalinio parko planavimo schema , Reg. Nr. 010792000003.

m Traky miesto bendrasis planas, Reg. Nr. 010791000001.

m TINP individualus apsaugos reglamentas.

2. ESAMA SITUACIJA
Sklypo charakteristika
Esamo kitos paskirties sklypo (kad. Nr. 7977/0002:367, suformuotas atliekant kadastrinius matavimus), plotas -
0,1537 ha.
Sklypo nuosavybes teisé- Aniceta Zamalaitiené, Vytautas Zamalaitis, Mindaugas Zamalaitis,
Zemés sklypas, kuriame numatoma pastaty statyba yra Traky Istorinio nacionalinio parko teritorijoje, Kultlros
vertybes — Traky senamiescio (unikalus k 17114) teritorijoje, Sencjo miesto vietoje (unikalus k. 27125).
Sklype yra gyvenamas namas, un. Nr. 7995-4000-5016, pagalbinio Ukio pastatai, Un.Nr. 7995-4000-5038, 7995-
4000-5027 bei kiemo statiniai (kiemo aikstelé, lauko tualetas, tvora), un. Nr. 7995-4000-5016.
Gyvenamojo namo savininkai yra Aniceta Zamalaitieng, Vytautas Zamalaitis, Mindaugas Zamalaitis.
Gretimybés
Sodyba jsiklrusi Lukos ezero pakrantgje. .
Sklypa supa privatls sklypai. PrivaZiavimas- esamas- i$ Birutes skersgatvio.Siaures rytuose ribojasi su
ezeru.

AISKINAMASIS RASTAS T-2018-01-PP-AR
Lapas 2 Lapy 13 Laida 0
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Sklypas, kad.Nr.
7977/0002:367

1 pav. Esamos padeties iStrauka i Nekilnojamgjo turto registro duomeny banko

Reljefas. Naudmenos. Sklypas netaisyklingo daugiakampio formos.
Sklypo reljefas nelygus. Zemeja ezero link.

Nekilnojamo turto registro centriniy duomeny banko iSrase jrasSytos sekancios specialiosios Zemés ir misko
naudojimo sglygos:

P. XXXV Nacionaliniai ir regioniniai parkai. Plotas: 0.1537ha;

P. XXIX. Pavirginio vandens telkiniy apsauges zonos ir pakrantes apsaugos juostos. Plotas: 0.1537 ha.

P. XIX Nekilnojamy kultOros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos. Plotas: 0.1537 ha

P. Il. Keliy apsaugos zonos. Plotas: 0.001 ha

| Nekilnojamo turto registro centrinio banko duomenis jradyta keliy apsaugos zona. Sioje miesto
teritorijoje nepraeina joks kelias, yra tik Birutés skersgatvis, todel kelio apsaugos zona netenka prasmes.

Sklypas, kuriame numatoma statyba yra kultGros vertybes — Traky senamies€io (un.k. 17114),
paskelbtos valstybes saugoma viesajam paZinimui ir naudojimui, teritorijoje.

Teritorijos plotas: 1648151.00 kv. m.

Teritorijos Statusas -Valstybés saugomas.

AISKINAMASIS RASTAS T-2018-01-PP-AR
Lapas 3 Lapy 13 Laida 0
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Objekto reikSmingumo lygmuo —-Nacionalinis

Teritorijos vertingyjy savybiy pobidis:
Archeologinis (lemiantis reikSminguma);
Architektirinis {lemiantis reikSminguma svarbus);
Istorinis (lemiantis reikSminguma unikalus);
Krastovaizdzio;

Povandeninis (lemiantis reikSminguma svarbus);
Urbanistinis (lemiantis reikSminguma svarbus);

Vertingosios savybés (patikslintos KPD nekilnojamo kultQiros paveldo vertinimo tarybos 2007-02-17
aktu Nr. KPD -RM-216, 2008-02-20 aktu Nr. KPD —-RM-627 IR 2016-02-09 aktu KPD-RM-627/1,
skelbiamos adresu www.kpd.It)

2.1.7. vietoves plano struktdros gamtiniai elementai - susiformaves kalvotas reljefas (-; -; TRP; FF Nr. 0.8,
10. 12. 24, 25, 50, 51, 53, 35, 56; 2015 m.); Totorigkiy, Galves ir Lukos eZery kranty linijos, formuojandios
Traky pusiasalio bei UZtiltes teritorijos kontlrus (apibreztos teritorijos ribose; -; TRP; FF Nr. 0.13, 16-18,
21-33, 35-37; 2015 m.); senamiesdio S dal| ribojandiy Totoriskiy ir Galves eZery dalys; Galves eZero
salos: Pilies, Karaimy (Karvines), Baznytélés, Viduring Il (apibréztos teritorijos ribose; -; TRP; IKONOGR
Nr 4,6, 10-12, 15-19, 21-24, 28, 30-34, 36; FF Nr. 0.5-7, 11-16, 18, 28-33, 38-41; 2015 m.); Galves,
Lukos, Totorigkio ezery pakrandiy apzeldinimo lapuodiy ir spygliuoéiy medziy grupémis, eilemis pobldis
(teritorijos apibreZtose ribose

2.2.2. vietoves trines erdvines struktlros uZstatymo tipai — sodybinis-perimetrinis XIX a. vid.-XX a. | p.
uzstatymas su XX a. vid.- XXl a. pr. intarpais 1 auksto su pastogemis pastatais Vytauto g. centringje ir P
dalyse, Birutes g. S atkarpoje, Maironio g. P puses sklypuose, Sody g. V, R atkarpose, Traky g. P
atkarpoje, V. Kudirkos g. PR puses sklypuose, Kestucio g., Karaimy g. pusiasalio S dalyje bei Uilteje -
Karaimy g. SV atkarpos sklypuose ties sankryza su Galves ¢. (1 a. su pastogemis pastaty aukstis iki
karnizo nuo 2,2 miki 4,8 m, iki kraigo - nuo 5,1 m iki 9,1 m; sodybinis XIX a. vid.-XX a. | p. uzstatymas su
XX a. vid. XXI a. pr. |ntarpa|s 1 auksto su pastogemis pastata|s Birutes g., Birutes skg., EZero, Kranto
gatvese, Sody, Traky gatviy centrines dalies sklypuose, Maironio g. SR atkarpoje, Kudirkos g. SV puses
sklypuose, Vytauto g. S dalies sklypuose prie Totoriskiy ezero, Karaimy ir Kestucio gatviy sklypuose
Lukos eZero pakranteje, Karaimy g. SV atkarpoje, Zaliosios, Ap2valgos, Galves gatviy, Karaimy skg.
sklypuose Uztilteje (1 a. su pastogemis pastaty aukstis iki karnizo nuo 2,2 m iki 5,4 m, iki kraigo — nuo 4,6
m iki 9,9 m;

2.3. vietoves uZstatymo bruozai — bendras tapybigkas uzstatymo charakteris, derme su gamtine aplinka,
pastaty tradicine etnografine stilistika; pagrindinese gatvése dominuojantis taisyklingas XIX a. vid.-XX a. |
p. gatviy uzstatymas, kai dauguma namy isdestyti viena linija, formuoja gatviy perimetrg; vyraujantis
sodybinis uZstatymas periferingje dalyje - Salutinése gatvese ir Uztiltés teritorijoje; bldingi nedidelio thrio
ir gabarity mediniai pastatai, kuriy fone issiskiria dominuojantys istoriniai maro architektiros objektai;
tradicinis gyvenamojo namo tipas - stadiakampio plano (pastato plotis vidutini§kai nevirsija 7,5 m., ilgis
paprastai siekia iki 12,0-19,0 m), dvislaic¢iu stogu, su vienslaiiu prieangiu ar be jo, vienaaukstis rastinis
namas su lenty apkalu; mezoninai, bldingi velesnio periodo namams; mediniy lenteliy ar lakstines
skardos stogy danga; daznas mazesnio tlrio dkiniy trobesiy blokavimas i§ galo; kampinj uzstatyma
formuojantys pavieniai sudétinio plano pastatai - buvusi smuklé ar uzvaziuojamigji namai; pastaty
apdailos charakteristikos, bldingos tradicinei medinei architektdrai: stadiy lenty su antdeklais sieny
apkalas, atspindintis bldingag XIX a. apdailos bldg, dalies XX a. | p. pastaty profiliucty apdailiniy lenty
keliy krypdiy arba horizontalus apkalas, perimtas ir velesnio periodo tradiciniams pastatams;

lakoniski, daznai be jokiy dekoro elementy, pastaty fasadai; i§ negausaus dekoro paminetini profiliucti
langy apvadai, medines lentineés ir jspradines langines, kiaurapjlviai geometriniai crnamentai, kuriais
papucsti atskiry pastaty frontonai, vejalentes ir karnizai, kartais - kiaurapjQviai augaliniai langy karnizy
ormamentai, dekoratyvios pastaty kertes;

Sklypui galioja 3Siy Teritorijy planavimo dokumenty reikalavimai ir reglamentai:
1. Traky istorinio nacionalinio parko planavimo schema, reg. Nr. 110792000003,

AISKINAMASIS RASTAS T-2018-01-PP-AR
Lapas 4 Lapy 13 Laida 0
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Pagal Traky istorinio nacionalinio parko planavimo schema, sklypas yra koncervacingje zonoje,
urbanistinio draustinio teritorijoje.
Tikslas - i¥saugoti, atlurti bei eksponucti istoridkai susiklosiusios Tralky miesto planinés erdvinés
struktaros, jos ry$io su gamtine aplinka, uZstatymo elementy r formy visuma.
Naudojimas. Vykdomos Traky istorinio nacionalinio parko administracinio ir gyvenamojo centro funkcijos,
1§skyrus pramoning gamyba, neprieftaraujancios parko uzdaviniams. Apsaugos ir naudojimo rezimg nustato
Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos (XIX skyrius), Lietuvos Respublikos Vyriausybés
nutarimas Dél Zemés sklypu respublikinés ir vietinés reik8més urbanistikos paminkluy teritorijose.
Tvarkymas. Traky senamiestis tvarkomas, regeneruojamas pagal paminklosauginius teritormio planavimo
projektus. Kol $ie projektai neparengti tvarkymo ir statybos darbams nustatyta tvarka i§duodamos
paminklotvarkos salygos.

AISKINAMASIS RASTAS T-2018-01-PP-AR
Lapas 5 Lapy 13 Laida 0
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AISKINAMASIS RASTAS T-2018-01-PP-AR

Lapas 6 Lapy 13 Laida 0
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SUTART! ZENKLAI

: ARCHITEKTOROS PAMIMKU TERITORIJOS

ZONA A — TORIW,, PLOTU IR AUTENTISKU FORML KONSERVACLIA

20NA B — DALINE KONSERVACIJA - RESTAURACISA

20MA C — RESTAURACIJA , VERTYBIY ATRORIMAS

2ONA D — SODYBINIO UZSTATYMO I1SSAUGOJIMAS

ZONA F — STATINIU DYDZIL IR FORMU MODIFIKACIJA BEI REKONSTRUKCIJA
ZoNA G — ZALIEJ] SENAMIESEIO FLOTAI

ZONA H — UZSTATYVIO STABILIZAGIIA

SENAMIESEI0 UZSTATYMO REABILITACIJOS SEKTORIUS

APCHITEKTI‘_‘IHDS PAMINKL AL
B EsaMi MORINIAL STATINIAI
P SUNYKE, MORINIAIL STATINIAL
REGISTRUOTOS KULTUROS VERTYBES
B PASTATAl ESANTYS PAMINKLU SARASE
R PASTATAI SIULOMI ITRAUKTI I, REGISTRA,
SAUGOMI PASTATAI

] KONSERVUOJAMI &R RESTAURUOJAMI
REMOVUOJAMI

FASTATAl BE PAPILDOMU SALYGU,
GRIAUTINI  PASTATAI

NURQ DYMAI

MODIFIKUOJAMI PASTATAI
PAZEMINIMAS

REKONSTRUKCIJA

—

P
@
=

S

oococo  SENAMIESCIO RIBOS -
SAUGOMOS CATV LU TRASOS e

I

3 pav. I8trauka i§ Traky senamiescio regeneracijos projekto, Tvarkymo ir naudojimo réZzimo bréZinio

Numatomas rekonstruoti pastatas pazymétas kaip “FPastafas be papildomy sglygy”

Pastatai be papildomy salygy - ta/ mazai vertingi ar nevertingi medings architektiros pavyzdZialf ir kiti pastatai,
prisitaike arba pakenciami senamiescio uZstatymo struktiros elementai, kurfy iSorés vaizdo pagerinimas
senamiestyje vra pageidautinas.

Siy pastaty tvarkyma ir naudojima reglamentuoja teritorinis reZimas.

ZONA - D",

Savitumo iSsaugojimas, gyvenamos funkciios iSlaikymas ir  limituota uZstatymo  evoliuciia.
Apima tg dali senamiescio statybos modelio, kurio charakteris nera aiSkiai struktariskal iSreikstas,
elementai daugiau deformuoti ar atsirade velyvoje stadijoje. Priklauso sodybinio uZstatyme teritorijoje
UZtiltes ir periferinese pusiasalio dalyse.

Tikslas - iSsaugoti uZstatymo struktoros elementus, sudaryti istorinio uZstatymo fong, riboti teritorijos
uZzstatymo infensyvuma.

Saugoma - gamting struktiara, atskiri urbanistines strukitros elementai, sodybinio uZstatymo charakteris,

iSlaikantis dispersing uZstatymo principg, pereinant { Zaligsias eraves.
Apsaugos mastas - elementinis.
Tvarkymo rezimas - restauracinis - rekonstrukcinis;

- archeologine zona — Il reljefas nekei¢iamas arba keiGlamas minimalial vizualiai svarbiose vietose
atstatomas sunaikintas;
- Skivpy rihos - pagal projekts, papildomar natif sklypai neskirfami;
- susisiekimo jranga — pagrindines gatviy trasos tvarkomos kompleksiskal, galimas vietinis papildymas;
- pastatai- siektinas vertingy pastaty individualaus reZimo iSlaikymas, kity pastaty renovacija,
rekonstrukcifa ar stalyba galima nustatyty tipologiniy desningumy ir taisykliy pagrindu  uZstatymo

AISKINAMASIS RASTAS T-2018-01-PP-AR
Lapas 7 Lapy 13 Laida 0
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atkdrimas galimas pagal istoriniy tyrimy duomenis, konstatavus prarastos vertes atstatymo tikslinguma;
- kiti sklypo sutvarkymo elementai — esami vertingi saugomi, rekonstrukcifa ar jrengimas galimi pagal
tradicinius apdailos medZiagos ir vaizdo reikalavimus;
- Zeldiniai — esami vertingi Ir naujai jrengiami fvarkomi pagal detalius projekius.

Naudojimo reZimas - gyvenamaoji funkcija, amatai, smulkus verslas, neretkalaujantis papildomos jrangos.

SUTARTI PAZYMEJIMAI

ESAM! PASTATAI IR STATINIAI

STATY20S PERICDAS

IKI XWil A. PASAISOS

1Kl XX A. VIJURID

Kl 1215 M.

1920-1939 M.

PIRMUJU PCKARIO DESIMTMECIL STATY3A
SILOLAIKINIAI IR TIPINIA] PASTATAI

FASTATO REKONSTRUKCUDS LAIKOTARPIS
FASADU APDAILOS PASIKEITIMO LAIKOTARPIS

[NCIECNEN

3 pav. I8trauka i§ Traky senamiescio regeneracijos projekto, Istorinio atraminio plano.

Pagal Traky senamieséio regeneracijos projekto, Istorinio atraminj atraminj plana, numatomas
rekonstruoti pastatas priskiriamas pirmyjy pokario deSimtmeciy statybai.

AISKINAMASIS RASTAS T-2018-01-PP-AR
Lapas 8 Lapy 13 Laida 0
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Pagal Traky senamiescio regeneracijos projekto, Esamy vertybiy plana, numatomas rekonstruoti
pastatas priskiriamas mazai vertingiems pastatams, turintiems tradicines architektiros bruozy.

SUTARTI PAZYMEJIMAI

PASTATU IVERTINIMAS

Bl VERTINGLAUS PASTATAL-MORO ARCHITEKTOROS PAMINKELAL
| VERTINGI PASTATAL XUREMS TAISYTINI ARCHITEKTOROS PFAMINKLL REIKALAVIMAI
I VERTINGI PASTATAI. KURIUOSE SAUCOMI ATSKIRI ARCHITEKTURIMIAI “KONSTRUKTYVIMIAI ELEMENTAI
MAZA! YERTING! PASTATA! TURINTYS TRADICINIU MEDIMES ARCHITEKTOUROS BRUDA
NEVERTING! PASTATAl, TINKAMI SEMAMIESCIO UZSTATYMUI
TIPIMIAL NETINKAMI SEMAMIESCI0 UZSTATYMUI PASTATAI
[Z] AGRESYVUS, ARDANTYS SENAMIESZI0 UZSTATYMO STRUKTORA, PASTATAI
| NEVERTINTI  PASTATAI
E-Z sumykc MOBO ARCHITEKTOROS PAMINKLAL
@] esamdl VIETINES REIKSMES ARCHITEKTOUROS BAMINKLAI
imamsd VERTINGOS ISKLOTINES

4 pav. |§trauka i§ Traky senamieséio regeneracijos projekto, Esamy vertybiy plano

Pagal Traky senamieséio regeneracijos projekto, Esamy vertybiy plana, numatomas rekonstruoti
pastatas yra mazai vertingas, turintis tradiciniy medines architektliros bruczy pastatas.

3. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI .
3.1 SKLYPO PLANAS, APRUPINIMAS INFRASTRUKTUTA. ISPLANAVIMAS
Sklypo plotas: 0.15637 ha
Sklypo reljefas nelygus. Rekonstruojamas vienbutis gyvenamasis namas. Sklype Siuo metu, be gyvenamojo namo
yra keletas teisiskai registruoty pagalbinio Ukio pastaty. Esamas sklypo uZstatymas: 164.55 m2
Rekonstruojamas pasatas orientuotas ilgaja krastine | eZera. | Siaurés vakarus nuo gyvenamojo pastato stovi
pagalbinio Ukio pastatas., un. Nr. 7995-4000-5038, o | pietrycius- maZutis pagalbinio (kio pastatas, un. Nr. 7995-
4000-5027.

AISKINAMASIS RASTAS T-2018-01-PP-AR
Lapas 9 Lapy 13 Laida 0
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Rekosntrukcijos metu gyvenamojo namo vieta keiiasu neZymiai, maksimaliai prisitaikant prie esamo reljefo, uZ
inZineriniy tinkly apsaugos zony riby, islaikant priesgaisrinius atstumus nuo statiniy gretimuose sklypuose, daugiau
kaip trys metrai nuo sklypo riby, uZ gatvés raudonyjy liniju. Pastatas Siek tiek atitraukiamas nuo didZiojo pagalbinio
Ukio pastato. Naujas pagalbinio Ukio pastatas projektuojamas arcéiau sklypo pietrytinés ribos. ligaja krastine
orientuojant sklypo ribai.
Statinys projektuojamas taip, kad nebuty pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai. Nustatomi
Sie maZiausi atstumai nuo statiniy iki sklypo ribos ir gatviy raudonyjy linijy {reglamentuoti atstumai nuo statiniy
taikomi ir bet kurioms pastaty bei inZineriniy statiniy issikisanéioms konstrukcijoms):
- pastaty ( priestaty) iki 8,50 m auksCio — ne mazesnis kaip 3,0 m. AukStesniems pastatams

Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato aukscio metrui. Atstumas ikf

Zemes sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstf turinéios pastato ar jo dalies.
Sklypo uZstatymas numatomas iki 18 % viso sklypo. Gyvenamojo namo uZstatymas lieka nepakites- 127 m2.
Sklypas j eZzero pakrantés apsaugos juosta nepaklitina.

1vaz"iavimo kelias, takai, aikStelés. |vaziavimas| sklypa lieka esamas, i$ Birutés skersgatvio. Sklype numatoma
kietos dangos aikstele huitiniy atlieky konteineriams risiuojant bei keturiy automobiliy stovéjimo vieta.
Projektuojamos aikstelés ir naujy taky sklype dangoms numatomos ilgaamZés, atitinkancios paskirtj medZiagos.

Aptvérimas. Apsvietimas. Siuo projektu sklypo aptverti nenumatoma. Dalis sklypo jau yra aptverta.

Teritorijos planiravimas. Lauko inZineriniai tinklai. Vandens tiekimas. Buitiné ir lietaus nuotekyné.

Pavirdinj vandenj nuvesti j gretimas teritorijas draudZiama. PavirSinio vandens uZter$to srutomis nebus.

Esamas namas pajungtas prie centralizuoty miesto vandentiekio ir nucteky tinklu.

Elektros tiekimas.

Elektros tiekimas esamas ir pakankamas.

Pastato Sildymas.

Gamtineés dujos atvestos | sklypg. Gyvenamojo namo Sildymui numatoma naudoti dujinj Sildyma. Katilinés jrengimas
— risyje. UZsakovas gali pasirinkti kita Sildymo varianta, taiau bdtina uZtikrinti, kad pastatas atitikty ne Zemesnés,
negu C klasés energetinj naudinguma.

Ruosiantis dujofikuoti gyvenamajj nama, gauti Prisijungimo sglygas ir parengti dujotiekio jvado iki pastato prisijungimo
projekta.

Atlieky $alinimas. Sklype susidarys tik komunalineés atliekos. Prie jvaZiavimo, projektuojamoje kietos dangos
aiksteléje numatoma pastatyti sandarius uZzdaromus konteinerius buitinéms atliekoms risiuojant. Konteineriai bus
kei¢iami ir iSveZami pagal sutartj su Sia paslauga teikiangia jmone.

Pastabos: e pastatas nepatenka | radiotechniniy objekty skleidZiamos elektromagnetines spindulivotés sukuriamas
sanitarines apsaugos fr ribinio uZzstatymo zonas,f apsaugos juostas ir zonas, nustatyfas LRV 71992-05-12 nut. Nr. 343
., Specialiosios Zemes i misko naudojimo salygos®, LR svelikatos apsaugos ministro 2004-08-19 jsak. Nr. V-586,
patv. |, Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykles®;
e planuojama kine veikla nepatenka nei pagal veiklos pobadi nei pagal planuojamg uZstatyti plota
nepatenka | LR Planuojamos Gkines veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ir 2 priedo sgrasus.
e planuojama akine veikla nepatenka nei pagal velklos pobadi nei pagal planuojama uZstatyti plota
nepatenka | LR Planuojamos Gkines veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ir 2 priedo sgrasus.

3.2. PASTATO ARCHITEKTURINIAI SPRENDINIAI

Esamas vieno buto gyvenamasis namas (Un.Nr. 7995-4000-5016) baigtas statyti 1954 m. Stadiakampio
plano, vieno auksto, su priebudiu, su stikline veranda | eZero puse, su tdriniais stoglangiais ir valminiu
stogu. |eigos — per pietvakariy puseje esant] priebut]. Po dalimi pastato yra rlsys. Patalpos palepgje
nejrengtos.

Pastatas blogos fizines blkles.

AISKINAMASIS RASTAS T-2018-01-PP-AR

Lapas 10 Lapy 13 Laida 0
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5 pav. Esamo gyvenamo namo fotofiksacija

Numatomas vieno buto gyvenamojo namo rekonstravimas ir paskirties keitimo | dvibutj
gyvenamajj nama bei pagalbinio Okio paskirties pastato statybos Birutés skg. 8, Traky m., Traky
r.sav. projektas.

Gyvenamojo namo uZstatymas nekinta. Keidiasi tik bendras, naudingas ir gyvenamas plotai. [rengiamas
risys po visu namu bei patalpos palepeje. Projektoc metu, keiSiama jo paskirtis | dvibutj.

Bendras gyvenamojo namo plotas —apie 245 m2. Pastatas- stadiakampio plano, vieno auksto su risiu, su
mansarda. Stogas-slaitinis. Stogo kampas- 40 laipsniy. Pastato aukstis - 7.00 m nuo cokolio. |eigos |
gyvenmajj namg numatomos i$ pietvakariy bei Siaures ryty pusiuy.

Risyje jrengiamos WC, katilines bei 0kinés patalpos. Aukste projektucjamos tamburo, WC bei svetaines su
virtuve patalpos, o mansardoje numatoma jrengti miegamuosius kambarius, WC patalpas.

Pagalbinio UOkio pastato statyba numatoma | pietry¢ius nuo gyvenamojo namo. Uzstatymo plotas — iki 96
m2. Pastatas- stadiakampio plano, $laitiniu stogu. Stogo kampas- 40 laipsniy. Pastato aukstis- 6 m nuo
cokolio.

AISKINAMASIS RASTAS T-2018-01-PP-AR

Lapas 11 Lapy 13 Laida 0
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Sklypo reljefas Zymiai Zemeja ezero link, todel pastaty cokoliai nuo Birutes skersgatvio bus Zemi,nevirsys
50 cm, o8 eZero puses — daug aukstesni, kaip ir badinga Traky senamiescéio pastatams.

3.3. APDAILA.

Gyvenamojo hamo vidaus ir iSorés apdaila:

Gyvenamojo namo ir pagalbinio Ukio pastato fasadai- mediniy dalylenciy, kurios kalamos pagal bréZiniuose pateikta
piesinj. Dailylentés dazytos pilka spalva, artima RAL 7015. Stogo danga - lygi, klasikinio tipo plieniniy skardos
laksty danga. Spalva-tamsiai pilka- artima RAL 7021. Cokolj numatoma tinkuoti. Spalva-tamsiai pilka, artima RAL
7021. Langy ir dury apvadai- balti. Langy rémai- balti. Véjalentés, jlajos ir vandens nuvedimo latakai derinami prie
stogo ir fasady spalvos.

Vidaus apdailai numatyta:

Sienas ir pertvaras planuojama daZzyti, grindis dengti keraminémis plytelémis ir lentomis, Iubas - pagal jy
konstrukcija dazyti, apkalti lentomis arba gipskartonio plokstémis.

Tvora. Sklypa numatoma aptverti tvora. Projektuojama tvora- medine aZdrine tvora be cokolio. Jos auks$tis- 1.20 m.
Numatoma spalva, artima RAL 8014.

3.4. PASTATO KONSTRUKCIJOS
Prie§ pradedant statybos darbus, pastaty konstrukcijy sprendiniai privalo bdti detalizuojami  techninio projekto
konstrukcingje dalyje. Parengus konstrukcine projekto dalj, batina parengti darbo projekta.

Pamatai.
Prie$ pradedant statybos darbus, bitina atlikti InZinerinius geologinius tyrimus. Remiantis jais, konstrukcingje projekto
dalyje, bus parenkamas pamaty tipas, pamaty plotis ir jgilinimas.

Sienos

Numatomos gyvenamojo namo sienos — muriniy blokeliy, apSiltintos Siltinimo medZiagomis, apdailintos medinémis
dailylentémis

Stogas.

Dvibugio gyvenamo namo stogas dvislaitis. Laikanti konstrukcija mediné, spygliuo¢iy medZziy medienos. Stogo
grebéstavimas atliekamaas pagal gamintojo reikalavimus. Lietaus nuvedimo sistema jrengiama i$ metaliniy, lovinio
profilio lataky bei apvalaus skerspjuvio listvamzdZiy.

Stogo danga: lygi klasikinio tipo, falcais sujungty,
plieniniy skardos laksty danga.

Klasikinio tipo skardos lak8tais dengty Slaitiniy
stogy dangos jrengimo reikalavimai, pagal statybos
techninj reglamentg STR 2.05.02:2008 ,Statiniy
konstrukcijos. Stogai*:

Laksto storis 0,5 mm
Padengimas Matinis puralas
Spalva tamsiai pilka, artima RAL 7021

Perdanga. Grindys. 5
Perdanga gelZbetoning. Jrengiama garso izoliacija. Slapiy patalpy grindims bdtinas hidroizoliacinis sluosnis i$§
pasirinktos firmos hodroizoliaciniy medZiagy. Sildomos grindys jrengiamos pagal pasirinktos firmos rekomendacijas.

Langai - klijuotos medienos rémais, jstiklinti dvikameriu stiklo paketu su selektyviniu stiklu. |statomi j termoizoliacinj
sluoksnj. Varstomi viena arba dviem kryptimis. Rekomenduojami langai su iSbaigta gamykline apdaila.

Durys- medinés, lauko durys apSiltinamos.
3.5. SPRENDINIAI, KURIAIS BUS SAUGOMOS VERTINGOSIOS SAVYBES.

Projekto sprendiniai nepriestaraus TINP Planavimo schemos sprendiniams, nepaZeis Traky senamiesCio apsaugos

ir naudojimo reglamento reikalavimy. Numatomi sprendiniai nejtakos Traky senamieséio {17114) vertingujy savybiy-
pastato apdaila bldinga Traky senamiesciui, reljefas nekeiCiamas. Vietovés uzZstatymo bruozai nekei¢iami.

AISKINAMASIS RASTAS T-2018-01-PP-AR

Lapas 12 Lapy 13 Laida 0
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Rekonstruojamo gyvenamojo namo uzimamas Zzemes plotas nekinta. Numatomas viso sklypo
uzstatymas- 18% viso sklypo. Stogas slaitinis, stogo kampas- 40 laipsniy.  Aukstis nuo cokolio iki stogo
kraigo numatomas 7.00 metrai. Pagalbinio Okio pastato uzimamas zemeés plotas- apie 26 m 2. Stogo
kampas- 40 laipsniy, aukstis nuo cokclio iki kraigo- 6 m.

Projektuojamy pastaty stogo dangai numatoma lygi klasikinio tipo plieniniy laksty tamsiai pilkos spalvos
danga. Fasado apdailai naudojamas medis, tinkas.

Sudare: Arch. Sonata Kuéinskaite

AISKINAMASIS RASTAS T-2018-01-PP-AR
Lapas 13 Lapy 13 Laida 0
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SUTARTINIS ZYMEJIMAS

E Rekonstruojamas vienbutis gyvenamas namas/ proj. pagalbinio tkio
pastatas

E Sklypo ribos
IZ:I Proj. jeigos | pastatus
@EI Esamas jvaziavimas j sklypa

EZero pakrantés apsaugos juostos riba
X=6056300.00
Y=560800.00 III Esami pastatai

EKSPLIKACIJA:

1. Rekonstruojamas vienbutis gyvenamas namas.

2. Projektuojamas pagalbinio ukio pastatas

3. Esamas pagalbinio tkio pastatas, Un. Nr. 7995-4000-5038
4. Esamas pagalbinio tkio pastatas, Un. Nr. 7995-4000-5027

Projekto pavadinimas:
REGISTRAVIMO

PAZYMEJIMO NR i & : i i o
" " Vienbucio gyvenamojo namo (Un.Nr. 7995-4000-5016) rekonstravimo ir paskirtie:
UAB TRAKU\iA_ keitimo j dvibutj gyvenamajj namg bei pagalbinio Gkio pastato statybos Birutés
066763 Vytauto g. 16, Trakai / skg.8, Traky m., Traky r.sav. projektas
Statinio pavadinimas:

22315 7 i irti iej i-skirti i
oy SPV, Filomena Kvedaravigiené //2017 62 Gyvver_1am05|os paskirties (dviejy buty pastatai-skirti gyventi
KPD A dviems Seimoms

A 1593 SPDV | Kristina Rimkuviené 2017 BrézZinio pavadinimas:
Sklypo planas M 1:500
BM Nr.000610] Arch. |Sonata Kuginskaité 417 yPo P

=

Etapas Statytojas: Zymuo: Lapas | Lapy
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EKSPLIKACIJA:
1 | Ukio patalpa 18.84 m 2.
2 | Katiliné 5.00m 2.
3 WC 2.60m2.
4 | Ukio patalpa 14.74 m 2.

BENDRAS PLOTAS (vieno i$ buty/ viso auksto)

41.18/ 82.36 m2.

NAUDINGAS PLOTAS (vieno i§ buty viso auksto)

41.18/ 82.36 m2.

REGISTRAVIMO
PAZYMEJIMO NR

UAB "TRAKUVA"
Vytauto g. 16, Trakai

Projekto pavadinimas:

Vienbucio gyvenamojo namo (Un.Nr. 7995-4000-5016)
rekonstravimo ir paskirties keitimo j dvibutj gyvenamajj nama
bei pagalbinio Okio pastato statybos Birutés skg.8, Traky m.,

066763 ;
Traky r.sav. projektas
242&%? EB\S Filomena Kvedaravigiené %,ﬁ/ 2017 Statinio pavadinimas:
A 1593 SPDV |Kristina Rimkuviené ” @ﬁ;’/ 6.2. gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai — skirti gyventi dviem
- Seimoms; -
000610 Arch. |Sonata Kucinskaité 2017 ersija
BréZinio pavadinimas:
Rusio planas M 1:100 !
Etapas Statytojas: Zymuo: Lapas | Lapy
PP Vytautas Zamalaitis T2018-01-PP-A-B-01 N 5
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| 2|WC 4.82m2.
| SQ 3 | Koridorius 4.04m2.
| o 516 o 4 | Tamburas 3.06m2.
Butas Nr.1 C ] 1 \g_ A =
| Butas Nr2 \32.74 BENDRAS PLOTAS (vieno i§ buty/ viso auksto) 4502/ 9004 m2-
\ NAUDINGAS PLOTAS (vieno i buty viso auksto) |41.18/ 82,36 m2.
} GYVENAMAS PLOTAS (vieno i8 buty/ viso auksto) 3310/ 6620 m2.
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REGISTRAVIMO Projekto pavadinimas:
PAZYMEJIMO NR Vienbucio gyvenamojo namo (Un.Nr. 7995-4000-5016)
UAB "TRAKUVA™" rekonstravimo ir paskirties keitimo j dvibutj gyvenamajj nama
066763 Vytauto g. 16, Trakai bei pagalbinio Okio pastato statybos Birutés skg.8, Traky m.,
/ Traky r.sav. projektas
242&%? EE\S Filomena Kvedaraviciene | 7 ,'/'/ 2018 - Statinio pavadinimas:
A 1593 SPDV |Kristina Rimkuviené ‘—\M 5017 | 62 gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai — skirti gyventi dviem
/ = Seimoms;
000610 Sonata Kuginskaité W Versija
/ / BréZinio pavadinimas:
7 Auksto planas M 1:100 !
Etapas Statytojas: Zymuo: Lapas | Lapy
PP Vytautas Zamalaitis T2018-01-PP-A-B-02 ) 5
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REGISTRAVIMO Projekto pavadinimas:
PAZYMEJIMO NR Vienbucio gyvenamojo namo (Un.Nr. 7995-4000-5016)
UAB "TRAKUVA™" rekonstravimo ir paskirties keitimo j dvibutj gyvenamajj nama
066763 Vytauto g. 16, Trakai bei pagalbinio Okio pastato statybos Birutés skg.8, Traky m.,
/ Traky r.sav. projektas
242&%? EB\S Filomena Kvedaravisiene 7/#/— | 2017 }“"i" pavadinimas:
A 1593 SPDV |Kristina Rimkuviené i ;’}% = ZO}V 6.2. gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai — skirti gyventi dviem
2 Seimoms;
.. . 777 ’ -
000610 Arch. | Sonata Kuginskaité Mﬂ Versija
2 BréZinio pavadinimas:
7 Mansardos planas M 1:100 !
Etapas Statytojas: Zymuo: Lapas | Lapy
PP Vytautas Zamalaitis T2018-01-PP-A-B-03 3 5




Sienos. Spalva artima RAL 7015

Cokolis. Spalva, artima RAL 7021

Stogas. Spalva, artima RAL 7021

gl

Languy, dury apvadai. Spalva, artima RAL 7038

E Sieny apdaila: dailylentés. Apkalimas horizontalus.

|:| Cokolis: dekoratyvinis tinkas

066763 Vytauto g. 16, Trakai bei pagalbinio Okio pastato statybos Birutés skg.8, Traky m.,
/ Traky r.sav. projektas
[T Stogas: lygus skardos lakstai Zézéé? EB\S Filomena Kvedaraviciené ///% 2017 Statinio pavadinimas:
A 1593 SPDV |Kristina Rimkuviene Lﬁ - 5017 673, gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai — skirti gyventi dviem
/ ’{ / Zi geimoms; _
000610 | Arch. | sonata kusinskaite [ 457/ ] Versijal
/'/ / %ﬂ‘ Brézinio pavadinimas:
/ 7 Fasadai tarp asiy 1-4 ir A-C M 1:100 !
Etapas Statytojas: Zymuo: Lapas | Lapy
PP Vytautas Zamalaitis T2018-01-PP-A-B-03 , 5
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Sienos. Spalva artima RAL 7015
Cokolis. Spalva, artima RAL 7021
Stogas. Spalva, artima RAL 7021

Languy, dury apvadai. Spalva, artima RAL 7038

Sieny apdaila: dailylentés. Apkalimas horizontalus.

066763 Vytauto g. 16, Trakai bei pagalbinio Okio pastato statybos Birutés skg.8, Traky m.,
/ Traky r.sav. projektas
Cokolis: dekoratyvinis tinkas 242&%; EB\IS; Filomena Kvedaravitiend 77 2017 Statinio pavadinimas:
st ; one <& A/ 11 6.2. gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai — skirti gyventi dviem
Stogas: lygiis skardos laktai A 1593 SPDV |Kristina Rimkuviené /«/‘?Z// 291,7/ éeim%);nS; p (dviejy buty) p: ay "
000610 Arch. | Sonata Kuginskaité ‘ f%&ﬁ/ Vversija
/' Brézinio pavadinimas:
/ Fasadai tarp asiy 4-1 ir C-AM 1:100 !
Etapas Statytojas: Zymuo: Lapas | Lapy
PP Vytautas Zamalaitis T2018-01-PP-A-B-03 5 5
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