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Bangy g. 3 sklypo BENDRIEJI STATINIY RODIKLIAI

Pavadinimas _Mato Kiekis Pastabos
vienetas
I. SKLYPAS, Bangy g. 3
1. sklypo plotas m? 1908
2. sklypo uzZstatymo intensyvumas % 1,67
3. sklypo uzstatymo tankumas % 60
Il. PASTATAI
Daugiaauksté automobiliy saugykla
1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos automobiliy
dkinés veiklos, paslaugy apimtis, buty, viety, lovy, vnt. 100 stovéjimo
aptarnaujamy Zmoniy skaicius, kiti rodikliai). vietos
2. Pastato bendras plotas.* m? 3441,58
3. Pastato taris.* m? 13700
su rasiu ir
4. Auksty skaicius.* vnt. 3 eksploatuojamu
stogu
5. Pastato aukstis. * m 12
Gretimas sklypas Bastiony g.
Pavadinimas .Mato Kiekis Pastabos
vienetas
Il. SKLYPAS Bastiony g.
1. sklypo plotas m? 1979
2. sklypo uzZstatymo intensyvumas -
3. sklypo uzstatymo tankumas -
Atvira stovéjimo aikstelé
Automobiliy stovéjimo viety skaiCius
vnt. 39

Statiniy rodikliai Techninio projekto rengimo metu gali nezymiai keistis.
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AISKINAMASIS RASTAS

Bendrieji duomenys

Uzsakovas Klaipédos miesto savivaldybé;
Projektuotojas UAB ,Eksploit®
Projektuojamy statiniy statybos vieta:
e Sklypas Bastiony g., kad. nr.: 2101/0003:775 - susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorija
e Bangy g. 3, Klaipédos m. Klaipédos miesto sav., sklypo kad. Nr.: 2101/0003:712;
Statinio paskirtis: garazy paskirties pastatai [7.7]
Statybos ridsis: nauja statyba;
Statinio kategorija: ypatingas statinys;

Projekto sklypai

Projektiniuose pasitlymuose pateikiami sprendiniai dviejy sklypy sutvarkymui: Bangy g. 3 (nr. I)
projektuojama daugiaaukste automobiliy saugykla (7.7); vakarinéje puséje besiribojan¢iame susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy sklype (nr. Il, Bastiony g. atkarpa) jrengiama antZzeminé automobiliy stovéjimo
aikstelé.

. Bangy g. 3, Klaipédos m. Klaipédos miesto sav.
Sklypo kad. Nr.: 2101/0003:712;
Sklypo plotas 1908 m?;
Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita;
Naudojimo bidas: Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos

ll. Bastiony g. atkarpa - akligatvis nuo Kiliy varty/Bangy g. sankryzos iki Bangy g. 5 sklypo
(,Kultdros fabrikas").
Zemés sklypo kad. nr.: 2101/0003:775
Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita
Zemeés sklypo naudojimo bidas: Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
Sklypo plotas: 1979 m?

Pav. 1. Projektuojamos teritorijos situacijos schema

B Eksploit



GARAZU PASKIRTIES PASTATAS, DAUGIAAUKSTE AUTOMOBILIY SAUGYKLA, BANGY G. 3, KLAIPEDA. PROJEKTINIAI PASIULYMAI

Reljefas
Abiejuose sklypuose reljefas kinta nezymiai i$ pietrytinés j Siaurés ryty puse — auksciy skirtumas
per visg tvarkoma teritorijg iki 1,5 m.

Galiojantys planavimo dokumentai

- Sklypuose galioja Zemés sklypy Bangy g. 7, Gluosniy g. 8 ir juos supangios aplinkos detaliojo
plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2004 m. rugséjo 30 d. sprendimu Nr.1-355,
sprendiniy keitimo teritorijos daliai prie Bangy gatvés detalusis planas. Patvirtintas 2016 m. kovo 10 d.,
nr.: AD1-730.

Pagal detaliojo plano sprendinius sklypuose numatyti Sie reglamentai:

I. Bangyg. 3 (kad. nr.: 2101/0003:712)

¢ Naudojimo biidas: Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos;
e Statinio aukstis nuo Zzemés pavisiaus: iki 12 m;

e Statinio aukstis iki karnizo: 12 m;

e Statinio auksty skaicius: 3 aukstai

e Statinio aukscio absoliutiné altitudé: 19.1 m

e UzZstatymo tipas: Perimetrinis reguliarus

e Uzstatymo tankumas: 60 %;

e Uzstatymo intensyvumas: 1,8.

e Priklausomy zeldyny: 12 %

Il. Bastiony g. (kad. nr.: 2101/0003:775):

e Naudojimo bidas: Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
e Uzstatymo tipas: uZstatymas negalimas

- Klaipédos miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas (Patvirtintas Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2007 m. balandzio 5 d. sprendimo Nr. T2-110):

7.14. Planuojant naujas statybas Klaipeédos Senamiestyje, Klaipédos miesto istorinéje dalyje ir
kitose kultaros paveldo teritorijose, i§saugoti istorinj urbanistinj audinj ir charakteringg erdvine struktirg,
pary$8kinant paveldo objekty savybiy savitumg, dominavimg naujos architektiros atzvilgiu. Naujos
architektdros siluetas, tdriai, uZstatymo linijos, kompozicija, masés, mastelis ir fasady medZiagos turi bati
suderintos su tradicinemis, sudaryti pusiausvyrg su kontekstu, jam nepakenkiant, nesumaZinant bendro
naudojimo erdviy;

7.15. Planuojant kultdros paveldo teritorijose statyti naujos architektiros pastatus, jy projektai ir
maketai su gretimybiy tariais turi bati svarstomi Architekty sgjungoje;

7.16. Kultdros paveldo objektai saugomi kartu su visumg sudaranciu kraStovaizdZiu.

- Lietuvos kultdros ministro 2012-03-27 jsakymu Nr.: |V-204 patvirtintas Klaipédos senamiescio
(unikalus kodas vertybiy registre 16075) nekilnojamojo kultGros paveldo apsaugos specialusis planas:
teritorijos ir apsaugos zonos riby planas.

- Yra parengta Klaipédos senamies€io (16075) apsaugos specialiojo plano — tvarkymo plano
koncepcija.
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Pav. 2. IStrauka is detaliojo plano sprendiniy brézZinio, numatomi pésciyjy (Zalia linija) ir dviraciy (mélyna linija) takai

ISTORINE APZVALGA.
Nekilnojamojo kultliiros paveldo teritorijos

Projektuojami sklypai patenka j Klaipédos senamiesCio (16075) teritorijg, taip pat Klaipédos
senojo miesto su priemiesciais (27077) teritorija.

Sklypas ribojasi su nekilnojamojo kultdros paveldo vertybés - Klaipédos miesto bastioniniy
jtvirtinimy komplekso (kodas 10457) teritorija.

- Klaipédos senojo miesto vieta su priemiesciais (un. kodas 27077)
Statusas - valstybés saugomas; Vertybé pagal sandarg — kompleksas;
Teritorijos plotas — 927332 m?;
Klaipédos senojo miesto su priemiesCiais vertingosios savybés (sudétis, apimtis, vertingi
elementai) skelbiamos nekilnojamojo kultlros paveldo registro duomeny bazéje (http://kvr.kpd.It/heritage):
1.3.4. Zemés ir jos pavirSiaus elementai;
5. faktai apie svarbias visuomenés, kultlros ir valstybés istorijos asmenybes, jvykius.

- Klaipédos Senamiestis (un. kodas 16075)

Statusas - valstybés saugomas; vertybé pagal sandarg — vietove; objekto reikSmingumo lygmuo -
nacionalinis

Vertingyjy savybiy pobddis: archeologinis (lemiantis reikSmingumg), architektdrinis (lemiantis
reikSminguma unikalus), istorinis (lemiantis reikSmingumag unikalus), krastovaizdzio, urbanistinis (lemiantis
reikSminguma unikalus).

Vertybés teritorijos plotas: 927332 m? .

Apsaugos zonos vizualinés apsaugos pozonio plotas: 1615941 m? .

Klaipédos senamiescCio vertingosios savybés (sudétis, apimtis, vertingi elementai) skelbiamos
nekilnojamojo kultlros paveldo registro duomeny bazéje (http://kvr.kpd.lt/heritage):

2.1.1. planinés struktdros tipas

2.1.2. planinés struktaros tinklas

2.1.3. kvartalai — istoriniy gatviy ribojami kvartalai

2.1.4. valdos (posesijos) - istoriniy sklypy ribos
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2.1.5. keliai, gatves, aikstés, jvaziavimai, pravaziavimai, takai, jy tipai, trasos, dangos
2.1.6. vietovei reikSmingo buvusio uzstatymo ar jo daliy vietos

2.1.7. gamtiniai elementai

2.2.1. tdrinés erdvinés struktlros sandara

2.2.2 uzstatymo tipai

2.2.3. atviros erdvés

2.2.8. isklotinés

2.2.9. dominantés

2.3. uzstatymo bruozai

- Klaipédos miesto bastioniniy jtvirtinimy kompleksas_(un. kodas 10457)

Statusas - valstybés saugomas; Objekto reikSmingumo lygmuo — regioninis; vertybé pagal
sandarg — kompleksas.

XVII jrengti miesto bastioniniai jtvirtinimai, dalis kuriy - Gelderno ir Purmarko bastionai ir poternos,
fosa, ravelinas - atkurti pagal inZinieriaus V. Sliogerio projektg 1994-1997 m.

Vertingujy savybiy pobddis: Archeologinis (lemiantis reikSminguma); InZinerinis (lemiantis
reikSminguma retas); Istorinis (lemiantis reikSminguma retas); Krastovaizdzio.

Visg kompleksg sudaro: Gelderno bastionas su poterna (23542); Rytiné kurtina (23543);
Kurmarko bastionas su poternomis (23544); Senasis ravelinas (23545) ; Fosa (23546); Prisijos bastiono
liekanos (844); MalGno bastiono liekanos (23547).

~Jono kalnelio* kompleksg sudaro trys atskiros teritorijos: pirmoji apima Gelderno, Kurmarko
bastionus, kurting, sengjj raveling ir fosa.

Klaipédos miesto bastioniniy jtvirtinimy komplekso vertingosios savybés (sudétis, apimtis, vertingi
elementai) skelbiamos nekilnojamojo kultiros paveldo registro duomeny bazéje (http://kvr.kpd.lt/heritage):

1.3.1. planavimo sprendiniai; 1.3.2. buvusiy komplekso daliy liekanos ar jy vietos; 1.3.4. Zemés ir
jos pavirdiaus elementai; 1.3.7. hidrotechniniai jrenginiai.

XVIII a. antroje puséje miesto jtvirtinimai prarado svarbg, XX a. isliko tik nedideli sudétingos
jtvirtinimy sistemos fragmentai. RySkiausiai jtvirtinimy vaizdas atsiskleidzia nuo Gelderno ir Purmarko
bastiony. Gynybiné bastiony sistema yra itin stiprus Klaipédos tapatumo formantas.
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Pav. 3. IStrauka iS Nekilnojamojo kultiiros paveldo registro. (Raudona spalva - Klaijpédos miesto bastioniniy jtvirtinimy
kompleksas (10457); zalia - Klaipédos senamiestis (16075); mélyna - Klaipédos senojo miesto vieta su priemiesciais (27077)
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Uzstatymo struktira. Sklypo gretimybés. Planuojami sklypai yra pietrytingje Klaipédos
senamiescCio dalyje, susiformavusioje XVIII a. vid. — XX a. pr. uz miesto jtvirtinimy. Kadaise tai buves
miesto pakrastys — radialinés, perimetru uzstatytos gatvés susiformavo aplink buvusius priemiestinius
kelius.

Teritorijos uZstatymo struktira gana stipriai skyrési nuo grieZtai suplanuotos vakarinés ar
Siaurinés senojo miesto dalies su reguliariu gatviy tinklu ir tankiai uzstatytais taisyklingo ar stadiakampio
plano sklypais. SenamiesCio PR dalyje uz miesto jtvirtinimy liekany vyrauja dideli, netaisyklingo plano
kvartalai. Planinés struktdros tipas — neraiSkus radialinis; planinés struktdros tinklas — turintis radialinés
plano struktdros pozymiy."

Bangy gatvé, ribojanti planuojamus sklypus i8 piety pusés, yra dar XVI a. minimo kelio j ,hercogo
maltng“ (prie dab. , Triny€iy“ tvenkinio) vietoje. XVIII a. antroje puséje gatvé Saltiniuose vadinama Muhler
Damm — malldny pylimas, o nuo XX a. vid. iki pat sovietme¢io vadinta Muhler Damm Strasse: Maliiny
pylimo gatve.?

Sklypai ribojasi ir su dar viena istoriSkai reikSminga miestui, Kiliy Varty, gatve. XVIII a. antroje
puséje Siuo vardu vadintas kelias, kuris €jo nuo Kuliy (Akmeny) varty. Kadangi miestg i$ ryty ir piety pusiy
apjuose bastioniniai jtvirtinimai, o i8 Siaurés saugojo Naujoji Danés upe, todél patekti j miestg buvo galima
tik pro Tilto, Kdliy (Akmeny) ir MalGny vardais vadinamus vartus. Pravaziavus Kiliy vartus, kelias Sakojosi
dviem kryptimis: kairysis vedé dabartine Bangy gatve j vandens maltng prie TrinyCiy tvenkinio, o
desSinysis vingiavo link Sendvario, nuo kurio galima buvo vaziuoti Priekulés ir Tilzés link. Kdliy varty
pagrindiné dalis nugriauta 1820 m., o galutinai iSardyta XX a. pirmoje puséje. PrieSkariu Kuliy varty
gatvéje stovéjo ir daugiau istoridkai reikSmingy visuomeniniy ir gyvenamujy pastaty, taciau dauguma jy
sunaikinta Antrojo pasaulinio karo metu arba sovietmediu.

Nors paciuose planuojamuose sklypuose vietovei reikSmingo uZstatymo nebuvo, taciau
pazymétina, kad naujai projektuojamas pastatas atsiras tiesiai uz miesto gynybiniy jtvirtinimy ir
simboliSkai Zymés greta buvusiy Kuliy varty viets.

Uzstatymo tipai. SenamiesCio PR dalyje: perimetrinis-reguliarus, sudarytas i$ atskiry ir dviguby
palei gatves stovin€iy pastaty, dazniausiai ilgaisiais fasadais formuojanciy gatviy iSklotines, XX a. | p.
uzstatymas su pavienémis XIX a. uzstatymo struktdromis, XX a. vid.-XXI a. pr. intarpais 1-3 auksty su
pastogémis pastatais.

Atskirai stovintys pastatai (saugomi):

- Bangy g. 4 (nekilnojamojo kultiros paveldo objektas, unikalus kodas 31831) - buvusio Klaipédos
akcinio alaus bravoro administracinis-gyvenamasis pastatas su apzvalgos boksteliu. Pastatytas
XIX a. 8 deSimtmetyje. Dviejy auksty, keliy sujungty staCiakampiy plano, su pietry€iy kampe
esanciu boksteliu-laiptine, mediniy konstrukcijy Slaitinio stogo, dengto molio &erpémis. Pastaty
sienos — tinkuotos, plyty maro. Pastatui badinga rySki centriné kompozicija, akcentuota pladiais
jéjimo laiptais.

- Kuliy Varty g. 14 - Apskrities ligoninés pastaty kompleksas, 1887-1888 m. pastatytas miesto
valdzios (nekilnojamojo kultliros paveldo objektas, unikalus nr.: 32805). Ligoninés pastaty
komplekso urbanistiné struktira - perimetrinis sklypo apstatymas, formuojantis uzdarg vidaus
kiemg. Bldinga senamiesciui tdriné erdviné kompozicija (pastaty mastelis, proporcijos, pastaty
jungimo ir blokavimo badas).

! Pagal Nekilnojamojo kultiros paveldo registro duomeny bazés informacija (http://kvr.kpd.lt/heritage)
2.
ibid.
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Pav. 3. Pastatai Bangy g. 4 (kairéje) ir Kuliy varty g. 14 (de$inéje)

Buadingi architektiiros bruozai. SenamiesCio PR dalies architektiroje aptinkami bendri
Klaipédos senamiescio pastaty bruozai: pastaty plokStuminiai fasadai su atskirus fasadus formuojanciais
tdriniais elementais: erkeriais, balkonais, portalais, mezoninais, tdriniais stoglangiais, kt.; santirus fasady
dekoras: nesudetingo profilio mdriniai tinkuoti karnizai, traukos, piliastrai, langy apvadai; plastiniy
elementy saikingas panaudojimas; dvi8laiiai stogai, santdrios, racionalios meninés iSraidkos,
neperkrauta dekoru pastaty architektdra, kukli puoSyba, arkiniai elementai pastaty architektroje.
Papildomai galima iSskirti centrine fasady kompozicijg, boksteliy stogy kampuose atsiradima.
SenamiesCio pastatams bldingos medziagos: tinkuotos plyty mdro pastaty sienos, faktdrinis fasady
tinkas, pavienés fachverkinés konstrukcijos, pavienés netinkuoto plyty madro sienos, keraminiy Cerpiy
stogy danga.

ESAMA SITUACIJA
InZineriné infrastruktiira, esami pastatai ir Zeldiniai

Siuo metu abiejuose sklypuose yra jrengtos atviros automobiliy stovéjimo aikstelés, talpinanéios
apie 65 automobilius, taiau tarp automobiliy stovéjimo viety néra iSlaikomi reglamentuoti minimalGs
atstumai. Sklype jrengta aplinkos oro kokybés tyrimy stotis, TP rengimo metu ji bus perkeliama |
detaliajame plane numatytg vieta.

Sklypuose yra 15 lapuociy medziy. Sklypy centre esantys medziai bus naikinami, juos atsodinant
kitose vietose. Vertingi medziai saugomi.

Sklypuose yra pakloti komunaliniai lietaus nuoteky, elektros, dujotiekio tinklai, Silumos trasa.

Sklypo forma netaisyklinga, Siaurinéje puséje trikampio formos.
Siuo metu rengiamas Bangy g. nuo Galinio Pylimo g., Taikos pr., Tilty g. sankryZos (jskaitant ir pacig
sankryzg) iki Baltikalnio g., Bangy g., Bastiony g. sankryZzos bei Bangy g. nuo Baltikalnio g., Bangy g.,
Bastiony g. sankryZos iki Bangy g., Mokyklos g. viaduko Klaipédoje projektas (projektiniai pasialymai).

Vadovaujantis DP nustatytais reikalavimais leistinas uZstatyti plotas sklype yra 1145 m?2.

Kiti pastatai gretimuose sklypuose:

- Bangy g. 5A (un. nr.: 4400-0853-5208) - XX a. pr. statybos 5 a. buvusio tabako fabriko
gamybinis korpusas, rekonstruotas. Rekonstrukcijos metu buvo atkurta senoji buvusio tabako
fabriko dalis, ties Bangy gatve suformuotas naujas ~ 12 m auksc&io uzstatymas.

- Kiliy varty g. 5 (ribojasi su vakarine planuojamo sklypo riba) — 4 auk$ty mdrinis gyvenamasis
namas;

- Kaliy varty g. 7 (unikalus nr.: 2101-0003-0131) — gamybos paskirties ,Svyturio” alaus daryklos
pastatas. Siuo metu rekonstruojamas — formuojamas naujas uZstatymas ties Kuliy Varty gatve,
vietoje senojo gamyklos korpuso.
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Tyrimai

Archeologija. Tyrinéjant sklypo gretimybése esantj Bangy g. 5A sklypa buvo fiksuoti XVIII-XX a.
kultdriniai  sluoksniai, dél S8ios priezasties buvo atliekami Zvalgomieji archeologiniai tyrimai.
Zvalgomiesiems archeologiniams tyrimams vadovavo ir 3urfy fiksacija vykdé archeologas Ignas
Sadauskas.

IS viso Zvalgomujy archeologiniy tyrimy metu istirti vienas 3x3 m ir keturi 2x2 m dydZio Surfai, viso
25 m? dydzZio bendras plotas, bei Zvalgyta 28 m ilgio lietaus nuoteky trasos atkarpa. Aptikti XVIII a.
datuojami radiniai.

Atlikus archeologinius tyrimus nustatyta:
1. Sklypy PV dalyje tirtuose Surfuose fiksuoti sluoksniai supilti naikinant bastiony gynybinj griov;.
Tirta iki vidutiniSkai 3,0 m gylio, jZemis nebuvo pasiektas.
2. Sklypy R dalyje tirtuose Surfuose vidutinidkai 1,5 m gylyje fiksuotas XVIII a. sluoksnis, kuris
sietinas su pavirSiumi buvusiu uz gynybinio griovio riby.

Atlikus Zvalgomuosius tyrinéjimus nustatyti paminklosauginiai reikalavimai:
e Vykdant iki 1,2-1,3 m gylio Zemés kasimo darbus Bangy g. 3 sklype rekomenduojama atlikti
archeologinius zvalgymus. Planuojant gilesnius Zemés kasimo darbus, tikslinga atlikti
detaliuosius archeologinius tyrimus.

Atliekant architektdrinius — istorinius tyrimus iSnagrinétas pietrytinés senamiesCio dalies
uzstatymas, badingi architektGros bruozai, tdrinés erdvinés kompozicijos principai (pastaty mastelis,
proporcijos, uzstatymo bei blokavimo bidai), teritorijos vystymosi raida; sklypo gretimybése esanciy
vertingy bei saugomy pastaty savybés ir jy santykis su projektuojamu sklypu. Analizuotos Klaipédos
senamiescio (un. kodas 16075), Klaipédos miesto bastioniniy jtvirtinimy komplekso (un. kodas 10457)
ypatybés, siekiant atskleisti naujo uzstatymo, formuojamo Bangy g. 3 sklype, jtaka Nekilnojamojo kultdros
paveldo vertybéms, siekiant uztikrinti vizualiniy rySiy su paveldo objektais iSsaugojima.

Rengiant projektinius pasiGlymus detaliai analizuoti visi sklype ir aplinkinése teritorijose
galiojantys planavimo dokumentai, jy koncepcijos, ankstesniy, jau nebegaliojanciy dokumenty sprendiniai,
pastaraisiais metais jvykusiy konkursy aplinkiniy teritorijy sutvarkymui pasidlymai.

UAB ,Geoconsulting” atliko sklypo projektinius inzinerinius geologinius tyrimus. Tyrimy metu 3-
ose vietose sraigtiniu badu iSgrezti greziniai, paimti 3 grunto méginiai ir vienas gruntinio vandens meéginys
bei Salia atliktas geotechninis zondavimas. Sklypo geologine sandarg iki 14,0 m gylio sudaro:
technogeniniai dariniai, Holoceno pelkiy (baly) nuogulos, virSutinio Pleistoceno Baltijos posvités
glacialinés nuogulos ir virSutinio Pleistoceno Gridos posvités fliuvioglacialinés nuosédos. Tyrimy metu
pavirSinis gruntinis vandeningas horizontas nustatytas 2,1 — 4,4 m gylyje (1,9 — 5,2 m. abs. a). Atlikus
lauko ir laboratoriniy tyrimy medziagos interpretacija, iSskirti 7 inzineriniai geologinai sluoksniai.
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PROJEKTINIY PASIULYMUY SPRENDINIAI
Architektiira

Bangy g. 3 sklypas iSskirtinai gerai apzvelgiamas i$ visy pusiy — Siauriné pusé su vidiniu kiemu
nuo gynybiniy jtvirtinimy komplekso; kampiné perspektyva atsiveria judant link sklypo iS pietvakarinés
pusés (Galinio pylimo g. krypties). Naujai projektuojamas garazas blokuojamas prie esamo Kultlros
fabriko pastato, tad iS esmés keiCiasi Sios gatvés atkarpos isklotiné. Kampinis uzstatymas jpareigoja
atrasti ir darny fasady tarpusavio santykj.

Sklypo padétis miesto atzvilgiu pakankamai iSskirtiné — atsiddres tiesiai uz miesto gynybiniy
jtvirtinimy ribos, jis tampa vienu i8 senamiescCio riboZenkliu. Architektdrinis sprendimas pasirinktas
nuosaikus (siekiant neuzgozti likusiy istoriniy pastaty aplinkui bei jvertintus gretimy pastaty tipologijos
reikSme automobiliy saugyklos pastato atzvilgiu), tadiau ieSkota SiuolaikiSskos ir modernios vizijos, kuri
Z2yméty senojo miesto ribg, o ne suvienodéty su jos architektira.

Sidloma pastato kompozicija kurta vadovaujantis Klaipédos senamiesCiui budingais tdrinés
erdvinés kompozicijos principais — pastaty mastelio, proporcijy, uZstatymo bei blokavimo budy.

Pastato kompozicija formuojama kaip dviejy kontrastingy tdriy sankirta. Pietuose iSilgai Bangy
gatvés projektuojamas grieztas stagiakampio plano taris, blokuojamas SR fasadu prie Bangy g. 5 pastato.
Vidinéje sklypo dalyje (Siaurinéje puséje) jungiamas plastiSkas tdris, talpinantis sraigtines automobiliy
judéjimo rampas — taip prisitaikoma prie trikampio formos sklypo, siekiama neuzgozti gretimame sklype
esanCio buvusio tabako fabriko senojo korpuso ir iSlaikyti skersinus rySius su gynybiniy jtvirtinimy
kompleksu nuo Bangy g. Siaurinéje puséje pastato tidris laisvesnis, artimesnis greta esantiems
gamtiniams elementams. Tokia dvilype struktira taip pat siekta atskleisti pastato tipologijg iSlaikant
senamiescCiui bldingg formos ir mastelio santiruma.

Neproporcingai ilgas pagrindinis Bangy g. fasadas skaidomas | atskiras plok$tumas, taikantis prie
esamos Kultlros fabriko pastato dalies bei aplinkiniy pastaty mastelio. Siekiama iSvengti monotoniskos
horizontalios senamies€iui nebddingos silueto linijos, fasado segmentus projektuojant skirtingo
aukstingumo. Fasade yra iSskiriamos pagrindinés plok&tumos, projektuojamos i$ vientisy, masyviy, tankiai
surinkty keraminiy elementy. Likusi fasado dalis i$ lengvy, azariniy anoduoto aliuminio plok&¢iy apjungia
pagrindines plokStumas | vientisg tldri. Kiemo puséje lenkta pastato dalis tinkuojama, dazoma
balta/Sviesiai pilka spalva.

Projektuojama atvira automobiliy saugykla, tad projekto sprendiniuose bus uztikrinama, kad min.
50 % fasady plokStumy baty atviros.

Susisiekimas

Transportas. Pagrindinis jvaZiavimas j abu sklypus paliekamas ties Bangy ir Kuliy Varty g.
sankryZa. Jvaziavimas bus naudojamas ne tik patekti j naujai projektuojamg atvirg automobiliy stovéjimo
aikStele su daugiaaukste automobiliy saugykla, bet ir j gyvenamojo namo Kuliy Varty g. 5 vidinj kiema.

Naujai projektuojama automobiliy stovéjimo aikstelé talpins iki 39 automobiliy, o daugiaaukstis
garazas 100 automobiliy.

Ateityje rekonstruojant Bangy g. ir jgyvendinant aplinkiniy teritorijy detaliojo plano sprendinius —
Bastiony gatvés su nauju tiltu per Danés upe projektg — Bangy gatve planuojama nuo senamiescio
nukreipti miesto automobiliy ir vieSojo transporto srautus. Taigi perspektyvoje planuojami sklypai atsidurs
miesto tranzitinio transporto judéjimo trasoje. Transporto projektiniai pasitlymai rengti vadovaujantis
galiojanCiu detaliuoju planu, aplinkiniy sklypy sutvarkymo sprendiniais, TP rengimo metu bus derinami su
Bangy g. rekonstrukcijos projektiniy pasidlymy sprendiniais. Patekimai j/iS Bangy g. 3 sklypo parinkti
siekiant uZztikrinti, kad ties jsukimu i$ Bangy g. nesusidaryty automobiliy spastis.

Pagrindiniai pés€iyjy ir dviratininky srautai per sklypus numatyti nuo Bangy g. link
rekonstruojamos Jono kalnelio teritorijos. Pietinéje sklypo dalyje numatoma jrengti atvirg dviraciy
saugojimo aikstele.

Projektiniuose pasillymuose numatoma automobiliy saugykla su vienu poZeminiu aukstu, trimis
antZzeminiais aukstais bei eksploatuojamu stogu. PoZzeminio auk&to jrengimas leidZia maksimaliai
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iSnaudoti sklypo uzstatymo reglamentus ir jrengti maksimaly galimg automobiliy stovéjimo viety skai€iy
(100 viety), kartu uztikrinant saugius ir patogius pravaziavimus pastato viduje.

Vienas aukstas vidutiniSskai talpina 23 automobilius. Pirmame aukSte numatytos 4 vietos
Zmonéms su negalia, san. mazgai, apsaugos kambarys, uzdara dviraciy saugykla, dalis techniniy patalpy
(likusios - pozeminiame aukste).

Judéjimas automobiliy saugykloje - vienpusis (dviem vienpusio judéjimo rampomis).

Pav. 4. Automobiliy judéjimo schema

1 Eksploit
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SKLYPU RODIKLIAI

SKLYPAS | (Bangy g. 3)

1. sklypo plotas 1908,00 m?
2. uzstatymo intensyvumas 1.67

3. uzstatymo tankumas 60 %

4. automobiliy stovéjimo viety skaicius pastate 100 vnt.
SKLYPAS I

1. sklypo plotas 1979,00 m?
2. uzstatymo intensyvumas -

3. uzstatymo tankumas -

4. automobiliy stovéjimo viety skaicius sklype 39 vnt.

OBJEKTUY EKSPLIKACIJA

1 |Projektuojama automobiliy saugykla

2 |Projektuojama atvira automobiliy stovéjimo aikstelé

3 |Projektuojama dviraciy saugojimo aikstelé

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
Sklypo ribos

—— — Statybos riba

p— Projektuojamo pastato antzeminés dalies kontiras

=====mmmns Projektuojamo pastato konsolinés dalies kontiras

A )éjimai | pastatus
& |vaZiavimai j sklypa
= |Jvaziavimas j saugyklg
<8 ISvaziavimas i$ saugyklos
N Perkeliama aplikos oro kokybés tyrimy stotis
X Kertami esami medziai
@) |I18saugomi esami medziai

: Dviraciy takas
Veja
7 Betonings trinkelés

AZQrinés trinkelés

Esama aplinkos oro kokybés tyrimy stotis (iSkeliama)
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Pirmo auksto patalpy eksplikacija

Nr Pavadinimas Plotas
1.1 |Automobiliy saugykla 766.01 m?
1.2 |DviraCiy saugykla 41.87 m?
1.3 |San. mazgai, valytojo patalpa [20.75 m?
1.4 |Apsaugos punktas 9.06 m?
1.5 |Serveriné 6.19 m?

843.89 m?
L-1 |Laiptiné 8.46 m?
L-2 |Laiptiné 8.41 m?

16.87 m?

Sklypo ir pastato rodikliai:

Sklypo plotas: 1908 m?

Automobiliy stovéjimo viety skai¢ius aukste: 13 (i$ jy 4 ZN
stovéjimo vietos)

Automobiliy stovéjimo viety skaiius pastate: 100

Zemés sklypo uZstatymo tankumas: 60 %

Zemeés sklypo uZstatymo intensyvumas (vienas poZeminis
aukstas + 3 antZzeminiai auk$tai su eksploatuojamu

stogu): 1,76

ApZeldinta sklypo dalis: 290 m%*/15 %
(privaloma: 12%)

Sutartinis Zyméjimas:

P I8vaziavimo kryptis ‘

. | Jvaziavimo kryptis ‘
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Tipinio auksto patalpy eksplikacija

Nr | Pavadinimas . Plotas
2.1 | Automobiliy saugykla  |964.12 m?
964.12 m?
L-1 |Laiptiné 9.38 m?
L-2 |Laiptiné 8.41 m?
17.80 m?

Sklypo ir pastato rodikliai:

Automobiliy stoveéjimo viety skaicius aukste: 21

Automobiliy stovéjimo viety skaiCius pastate: 100
elektromobiliy jkrovimo aiksteliy

Zemeés sklypo uzstatymo tankumas: 0,60

Zemes sklypo uzstatymo intensyvumas (vienas pozeminis
aukstas + 3 antZzeminiai aukStai su eksploatuojamu
stogu): 1,76

Apzeldinta sklypo dalis: 290 m%/15 %
(privaloma: 12%)

2017
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Stogo eksplikacija

Nr \ Pavadinimas \ Plotas
4.1 |Automobiliy saugykla |900.95 m?
900.95 m?
L-1 | Laiptiné 10.78 m?
L-2 |Laiptiné 9.32 m?
20.10 m?

Sklypo ir pastato rodikliai:

eksploatuojamu stogu): 1,76

Apzeldinta sklypo dalis: 290 m%/15 %
(privaloma: 12%)

Automobiliy stovéjimo viety skai€ius aukste: 23
Automobiliy stovéjimo viety skaicius pastate: 100
Zemeés sklypo uzstatymo tankumas: 0,60

Zemeés sklypo uZstatymo intensyvumas (vienas
poZzeminis auk$tas + 3 antzeminiai aukstai su
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