Zemés sklypo Nidos g.3A, Klaipédos mieste detaliojo plano koregavimas AISKINAMASIS RASTAS
TVIRTINU :
Detaliojo plano iniciatorius:

y Vilkiend 4::” UAB , Renida“

G

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJ
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAT)

Reikalavimali ir apribojimai planuojamai tikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai tkinei veiklai apradyti aiSkinamojo ra$to sprendiniuose ir gale pridedamas
jstatymy ir norminiy dokumenty sgrasas.

A

Teritorijos planavimo tikslai, uzdaviniai, naudojimo reglamentai
Pagrindiniai sprendiniai apra8yti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.
Rengiamu detaliojo plano koregavimu numatoma Apie 71 ha teritorijos tarp Jareiviy g., Poilsio g.,
Strévos g. tesinio, Mituvos g., Zalgirio g., Kalnupés g., Nidos g. ir Rambyno g., Klaipédoje,
detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2013-11-28
d. jsakymu Nr.ADI1-2985, koregavimo suplanuotos teritorijos dalyje Nidos g.3A (detaliajame
plane pazymeétas Nr.77) nekei¢iant Zemeés sklypo pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir
nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukS$tesnio lygmens kompleksinio ar
specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, pakeisti suplanuotos teritorijos naudojimo
reglamentus kitais, neprieStaraujanciais planavimo tikslams ir uZdaviniams, nustatytiems
galiojan¢iam detaliajam planui, nustatyti papildomus suplanuotos teritorijos naudojimo
reglamentus.
Planuojamoje teritorijoje esama ir numatoma veikla — komercinés paskirties objekty statyba ir
eksploatacija (klinika).
Planuojamo Zemés sklypo Nr.01 plotas (2384 m?), ribos, paskirtis ir naudojimo biidas- kitos
paskirties Zemeé komercinés paskirties objekty teritorijos (K) liecka esamas, nekeidiami.
Rengiamu detaliuoju planu koreguojami teritorijos naudojimo reglamentai:
e Planuojamy statyti pastaty aukstis — iki 14 m (max aukstis iki pastato stogo ar statinio
konstrukcijos auksciausio tasko).
o Zemes sklypo uzstatymo tankumas — 65 % (anks¢iau buvo numatytas uZstatymo tankumas
—-30 %),
o Zemes sklypo uZstatymo intensyvumas — 1.80 (anksCiau buvo numatytas uzstatymo
intensyvumas — 0,80).
Planuojamo pastato (-y) vieta gali kisti techninio projekto metu, pagal uZzsakovo uzduotj, i§laikant
visus normuojamus atstumus iki sklypo ribos, §is reikalavimas gali biiti netaikomas gavus gretimo
sklypo savininko sutikimg rastu. Nekeidiant detaliojo plano sprendiniy gali buti statomi kiti
mazesnio auks¢io statiniai ir pastatai, taip pat ir atskiri tariai.
Rengiamo detaliojo plano koregavimo statybos riba ir statybos zona pazymeéta vadovaujantis
Teritorijy planavimo jstatymo aktualios redakcijos 2 str. 18 ir 19 punktais, STR 1.05.01:2017 7
priedo 3 punktu. Rengiamu detaliuvoju planu jvertinamas esamos ir projektuojamos kiemo
aikStelés, t.y. kiti inzineriniai statiniai (kiemo aik$tel¢) privalo biiti statomi detaliuoju planu
nustatytoje statybos zonoje ir statybos riboje.

Sprendiniy jeyvendinimo programa

Detaliojo plano iniciatorius jsipareigoja, pagal $iuo metu galiojanéiame detaliajame plane
prisiimtus jsipareigojimus, savo léSomis jrengia krepsinio aikstele vaiky globos namy ,,Rytas”
sklype iki pastato pridavimo valstybinei komisijai.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir _higieninés biiklés poZitiriu
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Zemes sklypo Nidos g.3A, Klaipedos mieste detaliojo plano koregavimas AISKINAMASIS RASTAS
Vadovaujantis LR Vyriausybes 1992-05-12 nutarimu Nr.343 | Specialiosios Zemés ir misko
naudojimo sglygos* (Zin., 1992, Nr.22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis planuojamoje
teritorijoje galioja specialiosios Zemes ir misko naudojimo sglygos.

Sutinkamai LRV 1992-05-12 nutarimo Nr.343 D¢l Specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy
68 punkte nurodytais reikalavimais, rengiamu detaliojo plano koregavimu, i§laikomi normuojami
atstumai nuo poZeminio garaZo (automobiliy saugyklos) jvaZiavimo, atviry automobiliy stovejimo
aiksteliy iki gyvenamuyjy namy, vaiky darzeliy teritorijy riby.

Objekty, iki kuriy Atstumas (metrais)

nustatomi atstumai, nuo garazy ir atviry masiny aiksteliy, kai nuo techninio aptarnavimo

pavadinimas masiny skaidius stociy, kai posty skaidius
10 ir [1- [ 51- | 101- daugiau | 10 ir [1- | daugiau
maziau | 50 100 | 300 kaip 300 | maziau | 30 kaip 30

Gyvenamigji namai 10 15 28 35 50 11 23 50

Vaiky jstaigos 15 25 25 50 X 50 X X

Atkreipiame démesj, kad sutinkamai STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reik§més keliai.
Bendrieji reikalavimai® 124, punktu atstumai nuo poZeminiy, pusiau poZeminiy ir pirmuosiuose
aukstuose jrengty uzdaro tipo garaZy sieny nereglamentuojami, tadiau turi bati islaikyti atstumai
nuo jvaziavimo ir i§vaziavimo varty ir ventiliacijos Sachty iki greta esanéiy gyvenamuyjy ir
visuomeniniy pastaty langy — ne maZiau kaip 15 m.

Gretimybiy poveikis planuojamai veiklai

Ivertinus ukinés veiklos pobiidj, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanéiy
statiniy i8déstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apriipinima, chemine, fizine, biologing tardg,
psichogening jtakg daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta akine
plétra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Guaisrinés sauga.

Konkretts prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos idéstyti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi biti jgyvendinami rengiant statiniy techninius
projektus.

Gaisro atveju vanduo imamas i§ esamo priefgaisrinio vandens hidranto (Zifiréti toponuotrauka).

InZineriniai tinklai

Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje yra centralizuoti Klaipédos miesto inZineriniai tinklai.
Planuojamos teritorijos ribose iSsaugomi esami inZineriniai tinklai. Planuojamam uZstatymui
trukdanéius inZinerinius tinklus iSkelti techninio projekto rengimo, pagal inZinerinius tinklus
cksploatuojancios jmonés iSduotas salygas. Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy ribos
sutampa su servituty galiojimo ribomis.

* Vandentiekio tinklai: i$saugomi esami vandentiekio tinklai. Techninio projekto rengimo metu
vandentiekio tinklus trukdancius planuojamy pastaty statybai biitina igkelti pagal tinklus
eksploatuojancios jmoneés iSduotas salygas. Prisijungimas ir tinkly perkélimas sprendZiamas
techninio projekto rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas.

® Nuoteky tinklai: iSsaugomi esami buitiniy nuoteky tinklai. Techninio projekto rengimo metu
buitiniy nuoteky tinklus trukdanéius planuojamy pastaty statybai biitina iskelti pagal tinklus
eksploatuojancios jmonés iSduotas salygas. Prisijungimas ir tinkly perkelimas sprendZiamas
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Lietaus nuoteky tinklai: i8saugomi esami lietaus nuoteky tinklai. Prisijungimas sprendZiamas
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

o Sildymo biidas: planuojama teritorija patenka | misrig $ilumos tiekimo zona. Silumos tickimo
budai gali buti: centralizuotas §ilumos tickimas, dujomis, elektra (pasirenka vartotojas).

o Elekiros tinklai: iSsaugomi esami elektros tinklai. Servitutai ir/ ar specialiosios Zemés ir
misko naudojimo sglygos nustatomos esamy elektros tinkly ir jrenginiy apsaugos zony ribose.
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Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines prisijjungimo sglygas.

o Dujotiekis: iSsaugomi esami dujotiekio tinklai. Techninio projekto rengimo metu iSkeliamas
esamas elektrotechninés saugos anodinio jZeminimo kabelis, trukdantis projektuojamo pastato
statybai. Prisijungimas ir tinkly perkélimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas.

o RySiy tinklai: i$saugomi esami ry$iy tinklai. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sglygos (LR vyriausybés nutarimas 1992 05 12 Nr.343 ir vélesnés redakcijos)

e Rysiy linijy apsaugos zonos (1 skyrius) -47 m*

e Dujotiekiy apsaugos zonos (9 skyrius) - 80 m?

o Elektros linijy apsaugos zonos (6 skyrius) - 198 m?

o  Vandentickio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zona (49 skyrius) - 592 m’
Atliekos.

Atlickos biity surenkamos j sklype stovinéius konteinerius. Atlicky konteineriy stovéjimo vieta
sprendZiama techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimas.

Planuojama teritorija yra Nidos g.3A, Klaipedoje.

Pateikimas ] planuojamg sklypg yra esamas i§ D kat. Nidos g. (Nr.LM0434) ir esamo
ivaziuojamojo kelio j Nidos g.1B (Nr.LM0394).

Esamo pastato aptarnavimui lieka esamos 17 automobiliy stovéjimo viety. Naujai planuojamo
pastato (priestato) reikalingos automobiliy stovéjimo vietos numatomos sklypo ribose ir/ arba
naujai planuojamo pastato pozeminiame garaze (automobiliy saugykloje).

Preliminarus automobiliy stovéjimo viety skaifius nustatytas sutinkamai STR 2.06.04:2014
»,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai* 30 lentele, kuris planuojamam
komercinés paskirties objektui (klinikai) yra apie 38 automobiliy stovéjimo vietos. Tikslus
automobiliy stovéjimo viety skaifius sprendZziamas techninio projekto metu, patvirtinus
projektuojamo pastato (-y) rodiklius. Automobiliy stovejimo viety skaicius ir vietos tikslinamos
techninio projekto rengimo metu, nekoreguojant detaliojo plano sprendiniy.

Servitutai
Neéra.

Zeldiniai

Planuojamos teritorijos Siaurés rytinéje dalyje auga trys liepos (viena i§ liepy yra dvikamien¢),
kuriy skersmuo 18-20 cm, Zeldiniy buklé — gera. Numatoma i$saugoti esamus medZius.
Vadovaujantis LR AM 2007 12 21 jsakymu Nr.D1-694 ,Del atskiryjy rekreacinés paskirties
zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zzeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo
patvirtinimo* maziausias zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas ne mazesnis kaip 10 % viso
planuojamo ploto.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkyma ir eksploatavimg reglamentuoja:

e LR Aplinkos apsaugos jstatymas.

e Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr.D1-7;

o Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie
VRM direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr.D1-995/1-312;

o Teritorijy planavimo salygy isdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas
Nr.D1-999,

o Zemés naudojimo biidy turinio apragas, LR ZUM/ LR AM 2013-12-14 Nr.3D-830/D1-920.

e LR Teritorijy planavimo jstatymas, Zin., 2013-07-16, Nr.76-3824.
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Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr.D1-7.

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius del teritorijy
planavimo nuostatai, LR Vyriausybés 2013-12-18 nutarimo Nr.1267.

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykles, LR AM 2014-01-02
jsakymu Nr.D1-8.

LR Zemés jstatymas.

LR Atlicky tvarkymo jstatymas.

LR Vyriausybés 1992 05 12 nutarimas Nr. 343 ,,Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo
salygos® (aktuali redakcija);

LR SAM 2004-08-19 jsakymu Nr.V-586 ,,Dél sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir
rezimo taisykliy patvirtinimo® (aktuali redakcija).

STR 2.06.04:2014 ,, Gatvés ir vietinés reikdmes keliai. Bendrieji reikalavimai®.

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties pastatai®,

LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr.D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny
ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo
patvirtinimo®

LR Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas (Zin., 2005, Nr.84-
3105).

LRV 2014-12-23 d. nutarimu Nr.1467 patvirtintas ,,Plany ir programy Strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSas®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.
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