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1.

Forma patvirtinta

Druskininky savivaldybés
administracijos direktoriaus

2016 m. balandzio  d. jsakymu Nr.

PRITARIU :
Druskininky savivaldybés

adminisW

207 m/ 4, mi‘e’n.%&.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2017-12-06
Druskininkai

Informacija apie sumanytg projektuoti statinj (pavadinimas, statybos riisis, statinio kategorija,
pagrinding statinio naudojimo paskirtis), Zemés sklypo ir statinio rodikliai (sklypo uZzstatymo
tankumas ir intensyvumas, pastato auksty skaiius, jo aukstis nuo Zemés pavirSiaus metrais,
bendras plotas ir kt.)

»Maitinimo paskirties pastato ILFonbergo g. 7, Druskininkuose rekonstrukcijos
pritaikant vieSbucio paskirciai statybos projektas*

statybos rusis — rekonstrukcija;

statinio kategorija — ypatingas;

pagrindiné statinio naudojimo paskirtis — maitinimo kei¢iama j viesbuéiy;

zemes sklypo ir statinio rodikliai:

sklypo uzstatymo tankumas — iki 73%

intensyvumas — iki 1,2

pastato auksty skaicius - 3,

pastato aukstis nuo Zemés pavirsiaus metrais — 12,0m,

bendras plotas su risiu — ~ 1540,0 kv/m + risys 350,0 kv/m

parkavimas — poZeminis parkingas po pastatu, sklype Salia pastato.

2. Projektiniy pasitlymy paskirtis:

- i8reikSti Statytojo sumanyto projektuoti statinio architektiiros ir kity pagrindiniy
sprendiniy id¢ja;

- informuoti visuomeng apie visuomenei svarbaus statinio ar statinio dalies, Teritorijy
planavimo jstatymo [5.12] 20 straipsnyjenumatytais atvejais statinio ar statinio dalies,
numatoma projektavima ar statinio ar statinio dalies paskirties keitima;

- specialiesiems reikalavimams (specialiems architektiros, saugomos teritorijos
tvarkymo ir apsaugos) nustatyti;

- nustatyti Zemes sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrus, kai Teritorijy
planavimo jstatymo [5.12] 20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti teritorijy
planavimo dokumentai ir statyba konkre¢iame Zemés sklype leidziama.
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3. Projektiniy pasitlymy sudétis:
- Zemés sklypo tvarkymo schema;
- Pastato auksty plany schemos;
- Pastato charakteringas pjuvis;
- Pastato fasadai;
- Projektiniy pasiiilymy vaizdiné informacija (statinio vizualizacija aplinkoje, statinio
maketas su gretima aplinka)
- Esamo pastato konstrukcijos ekspertinis vertinimas.

4. Statytojo pateikiami dokumentai ir duomenys:
- Zemeés sklypo ir pastato nuosavybés dokumentai;
- Inventoriné byla.

5. Projektiniy pasitlymy vaizdiné informacija: planai, pjuvis, fasadai, pastato vizualizacijos.

6. Kiti duomenys (projektiniy pasitilymy rengimo terminai, statytojui pateikiamy projektiniy
pasitilymy kopijos ir pan.): projektiniy pasiiilymy parengimo terminas — pagal atskira sutart;.
Statytojui pateikiami 3 egzemplioriai popieriniame formate ir 1 egzemliorius kompiuterinéje
laikmenoje (PDF formatu). B

~

Statytojas (uzsakovas) UAB , Linveda“ Rimvydas Zilinskas

(fizinis arba juridinis asmuo)

Projektiniy pasitlymy rengéjas UAB ,,Vilniaus architektiiros studij
Pr.vad. arch. Vytautas LukosSevicius
(projektavimo organizacija, projekto vadovas)

Derinu :
[galiotas savivaldybés administracijos
valstybes tarnautojas

aia Verbickiene e

(pareigos, vardas, pavardé) u / (parasas)
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Maitinimo paskirties pastato I.LFonbergo g. 7 Druskininkuose, rekonstrukcijos,
pritaikant maitinimo ir vieSbucdio paskir¢iai, statybos projektas.
Projektiniai pasiiilymai

AiSkinamasis raStas

1. Bendrieji duomenys
Sklypas kad. Nr.: 1501/0001:226, unikalus Nr.: 1501-0001-0226, kuriame
sgvininkas turi nuosavybés teise j pastato dalj nuomojamas i§ Valstybés. Zemés nuomos
sutartis Nr.: N15/00-1002 ir nuomos sutaries pakeitimas Nr50SZ-25-(14.50.46.) sudarytas
2015-10-02d. Agresas [.LFonbergo 7, Druskininkai.

Pastatas, unikalus Nr 1594-8000-3012, maitinimo paskirties, statybos pabaigos metai
1948, rekonstruotas 2004m. Tame paciame pastate atskirai registruotas $ilumos mazgas,
unikalus Nr.: 1594-8000-3023, Siuo metu neeksploatuojamas. Pastatas priklauso dviems
Juridiniams asmenims, sklypas ir pastatas tarpusavyje atidalinti: susitarimas dél bendroje
dalinéje nuosavybéje perskai¢iavimo ir naudojimosi tvarkos pastatu nustatymo, sudarytas
2009-07-29.

Pastatas ir sklypas I. Fonbergo g.7, Druskininkuose juridiskai padalintas | dvi
savarankiskas, skirtingiems savininkams priklausanéias dalis. Pastato dalys eksploatuotos ir
rekonstruotos atskirai, nederinant sprendiniy tarpusavyje. Siuo metu pastatas sudalintas j du
skirtingos architektlrinés sandaros ir iSraiSkos pastatus, priklausanéius skirtingiems
savininkams.

Viena i§ pastato daliy - veikianti kaviné — pastato dalis paskutinj karta rekonstruota
2004-2005m (pakeistas stogas, langai, jy matmenys, pastatytas priestatas — jstiklinta veranda)
Rekonstrukceijos projekto projektiniai pasitilymai rengiami abiem pastato dalim.

Pastatas neturi saugomy vertingujy savybiy, kurias rekonstruojant biity verta tausoti ar
i$saugoti.

Sklypas su pastatu patenka j 2005-03-21 d. patvirtinta, Valstybés saugoma, regionine
Druskininky miesto istorine dalj (unikalus objekto kodas 30185). Siame objekte tarp visy
iSvardinty vertingyjy objekto savybiy, minimas I.Fonbergo gatvés rytinés pusés uZstatymo
tipas ir bruozai, 3 — jy auksty uzstatymas, apribotas statiniy aukstis iki 12m ir uzduotas miesto
vily charakteris.

2008-03-21 d. sprendimu Nr. T1-51 patvirtintame Druskininky miesto bendrajame
plane teritorijai, ] kurig patenka sklypas ir rekonstruojamo pastato dalis priskirta leistinas
uzstatymo tankumas 1,4 bei pastato aukstis: 4aukstai , 14m aukséio.

Statinio paskirtis — maitinimo paskirtis (8.5)
Statinio kategorija — ypatingas statinys (teritorija, kurioje yra pastatas — valstybés
saugomas Kultliros vertybiy registro objektas — 30185)

Pastato (esandiy parametry ir konstrukcijy) charakteristika:
Pastatytas — 1948 m
Baigtumo procentas — 100%
Auksty skaicius — 1 auksto su mansarda
Sienos, pertvaros — rastai, med.karkasas, silikatiniy plyty miiras
Perdangos — medinés
Stogo tipas — §laitinis
Stogo konstrukcija — medzio konstrukcijos.
Stogo danga — lakstiné skarda
[Sorés apdaila — dailylentés, spalva i¥nykusi.
Grindys — parketlentés, linoleumas, laminuota grindy danga.
Langai — dalis plastiko, dalis medzio rémuy.
Lauko durys — medinés
Vidaus apdaila — tinkas, daZymas
Puslapis 118 3



Maitinimo paskirties pastato I.Fonbergo g. 7 Druskininkuose, rekonstrukcijos,
pritaikant maitinimo ir vieSbucio paskir¢iai, statybos projektas.
Projektiniai pasitilymai

Sildymas — centrinis.

Vandentiekis — miesto vandentiekis.
Nuoteky Salinimas — miesto kanalizacija.
Védinimas — nattiralus.

Siuo metu didesnioji pastato dalis neeksploatuojama nuo 1998 m sunykusi, avarinés
biiklés. Istoriniuose $altiniuose §io pastato autoriai neminimi.

2. Architektiiriniai sprendimai
2.1 Planavimo sprendiniai. Urbanistiné aplinka, sklypo planas.

Urbanistiné aplinka, supanti numatoma rekonstruoti pastata - nuolat besikei¢ianti.

Vystant Druskininky centring dalj pastatyti, $iuo metu statomi arba projektuojami gana
stambils tlriai, todel rytinés I. Fonbergo gatvés uZstatymo pobudj jau sunku vertinti kaip vily
tipo uzstatyma. Gatvéje néra nei vieno pastato atitinkanéio Vilos apibrézima nei funkciskai,
nei uzstatymo tipologiskai.

Urbanisting Druskininky centrinés dalies prie Fonbergo gatvés charakterj jtakoja ir tokie
pastatai, kaip centrinio paSto priestatas, ,,Maximos* parduotuveé, gretimame sklype
suprojektuotas modernus kinoteatro pastatas kiti $iuo metu rekonstruojami pastatai.

Grafingje projekto dalyje pateikiame I.Fonbergo g. rytinés dalies isklotine, kurioje
analizuojame esamo pastato aukscio pasikeitimo jtaka gatvés uZstatymo tipams ir bruozams.
Akivaizdu, kad formuojama pastaty silueto linija neprieStarauja Druskininky istorinés dalies
uzfiksuotom vertingosiom savybém.

Sklypas, kuriame stovi pastatas néra didelis, atitrauktas nuo [.Fonbergo gatvés. Tarp sklypo ir
gatvés susiformavusi apZeldinta erdve, tvarkoma miesto savivaldybés. Projekto sprendiniai
apima ir $ios erdvés renovacija | miesto skverg. Projekto vystytojas pasiryZes ieskoti
galimybiy gauti teis¢ renovuoti §ig miesto erdve.

Fonbergo gatveés rytinéje dalyje neéra labai ailkiai uZbréZtos perimetriniam uZstatymui
blidingos linijos (sklypas atitrauktas nuo gatvés), prieSais rekonstruojamg pastatg gausu
Zeldiniy, kai kurie vertingi medZiai saugotini.

Sioje valstybingje Zeméje, kuri turi gyventojams patogius takus | parduotuves ar kitas
pramogas, projektiniuose pasifilymuose numatytas jrengti Fonbergo skveras.

Kadangi I.Fonbergas buvo vienas i§ kurorto pradininky, kiréjy, tai Siame skvere galéty
atsispindéti ir jvairi Druskininky miesto kultliriné istorija: apskritimo formos takas,
apjungiantis kitus jvairaus dydzio apskritimus, uzpildytus gélynais, vaiky Zaidimo jrengimais,
skulptiiry ekspozicija, suoliukais poilsiui ar pan. Tai simbolidkai parodyty, kad Druskininky
gyvenimo kultiira susideda i§ nuostabios jvairovés.

2.2 Planavimo sprendiniai. Tiris, forma, fasady sprendiniai.

Projektiniai pasiilymai abiejy savininky sutarimu apima abi pastato dalis,
priklausan¢iag UAB ,,Linveda“ ir UAB ,Rimvalis*“. Bendras projektuojamas antzeminés dalies
plotas apie 1540,00 kv/m., poZzeminés 666,0 kv/m. Rekonstruoto pastato dalies tiiris — 7
215,00 kiib/m

Projektiniai pasiiilymai architektiiriskai sprendza viso pastato bendrg vaizda.
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Maitinimo paskirties pastato I.Fonbergo g. 7 Druskininkuose, rekonstrukcijos,
pritaikant maitinimo ir vie§budio paskiréiai, statybos projektas.
Projektiniai pasitilymai

Maitinimo paskirties pastate numatomos vie$budio ir maitinimo paskirties patalpos
(vyraujanti vie$bucio paskirtis).

Rekonstruojant pastata, numatoma padidinti pastato tiirj ir aukst] iki Druskininky
miesto bendrgjame plane uzduoty teritorijos rodikliy, taip pat atsizvelgiant Druskininky
miesto istorinés dalies vertinggsias savybes — iki 12 m aukidio.

Projektiniuose pasitilymuose kaip bazinis rodiklis - esamo pastato 1. Fonbergo g.7
altitude 12-14m (neskaitant bokstelio), todél rekonstruojant siiiloma esamos altitudes
nevirSyti. Rekonstruojamas pastatas - projektuojamas trijy auksty, kaip reglamentuoja
Druskininky miesto istorinés dalies (unikalus objekto kodas 30185) vertingujy objekto
savybiy sarasas.

Druskininky miesto Bendrasis planas reglamentuoja uZstatymo tankuma - 1,4, kuris
pasialymuose nepasiekiamas, gaunamas 1,1 sklypo uZstatymo intensyvumas. Sklypo
uZstatymo tankis 72%  padidéja neZymiai lyginant su uZstatymo tankiu iki pastato
rekonstrukcijos.

Pastatas po 2004m rekonstrukcijos suskalytas j du skirtingo tipo pastatus savo
skirtingais tdriais neigia ,,vily*“ tipo uZstatyma (labiau panaséja | du sublokuotus namus).
Rekonstrukcijos pasifilymuose skirtingo charakterio ir auk$¢io pastato dalys apjungiamos j
vieng tirj, ko pasekoje griZztame prie pradinés vieno pastato idéjos, kuri atkuria L. Fonbergo
g. rytinés dalies urbanistinio uZstatymo tipa.

Po pastatu numatoma jrengti rlisio patalpas, kuriose talpinti dalj norminio skai¢iaus
automobiliy, bei numatyti biitinas technines patalpas.

Rekonstruojamam pastatui siiloma keraminiy( klinkerio ¢erpiy) apdaila ir sienoms ir
stogui, o prie langy esantiems jgilinimams, j¢jimo zonai, vidaus apdailai ir lauko terasoms-
medZio apdaila — medziagos atspindin¢ios Druskininky, kaip kurortinio miesto, jvaizdi. Taip
pat sitilome fasady elementuose naudoti moderniai interpretuota badinga vily puosyba.

Natiraliy lygiy ¢erpiy danga sitiloma pilka, derinyje su rusvos spalvos medziu. Pilkg
atspalvi padiktavo vis ,.spalvingesnis“ aplink rekonstruojamy pastaty margumas, spalvinis
chaosas.

Projekto vadovas V.LukoSeviéius
Atestato Nr. A973,
KPD Atestato Nr. 2728

Projekto architekttrines dalies vadovas, architektas K.Pempé

Atestato Nr. A005

Puslapis 3 i§ 3



STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas,
projekto ekspertizé*
5 priedas

BENDRIEJI STATINIU RODIKLIAI

Mato
Pavadinimas vieneta | Kiekis Pastabos
s
I SKYRIUS
SKLYPAS
1. sklypo plotas m’ 1411,0
1.1 UAB ,,Linveda* priklausanti sklypo dalis 855,0
2. sklypo uZstatymo intensyvumas 1,2
3. sklypo uzstatymo tankis % 73
I SKYRIUS
PASTATAI
1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos
tkines veiklos, paslaugy apimtis, buty, viety, lovy, bendras ir
aptarnaujamy Zmoniy skaicius, kiti rodikliai).
2. Pastato bendrasis plotas. m? 1536,4 +Risys 350,0
kv/m
3. Pastato naudingasis plotas. * m? - Tikslinamas
TP metu
4, Pastato tiiris.* m? 7215,0 Tikslinamas
TP metu
5. Auksty skai¢ius.* vnt. 3
6. Pastato aukstis. * m 12

Statinio projekto vadovas  Vytautas LukoSeviéius
(vardas, pavarde, parasas, kvalifikacijos
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nustatymo riba

Sutartiniai zyméjimai
Rekonstruojamas pastatas
Esamas skveras prie3ais projektuojamg pastatg
Suprojektuotas kino teatro pastatas
==== Sklypo riba
A Pagrindinis jé¢jimas
I Esami pastatai
/] Rekonstruojamo pastato dalis
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AteStall |\ NIAUS KOMPLEKSAS: 2016-52
Nr. mmmm— ARCHITEKTUROS Pavadinimas: Maitinimo paskirties pastato rekonstrukcijos statybos
ITTT1 sTUDDA projektas.
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Naudojimosi tvarkos
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Sutartiniai zyméjimai

Rekonstruojamas pastatas

Projektuojamas skveras prieSais projektuojama pastata
Suprojektuotas kino teatro pastatas

Projektuojama terasa

===- Sklypo riba

A\ Pagrindinis jéjimas

I Esami pastatai

/7] Rekonstruojamo pastato dalis

[ ] Gazonas

|| Apzeldintos parkavimo vietos
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e w . DRUSKININKY MIESTO BENDRAJAME PLANE PATVIRTINTAS AUKSTINGUMAS ALT.:+14.00m.

DRUSKININKUY MIESTO .fSTORINES DALIES (UNIKALUS OBJEKTO KODAS 30185) |.FONBERGO
GATVES RYTINES PUSES UZSTATYMO AUKSTINGUMAS ALT.:+12.00

PRIESINGOS |. FONBERGO GATVES ISKLOTINES KONTURAS
I. FONBERGO GATVES ISKLOTINES KONTURAS
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-1.03
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-1.05
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*Pirmo auksto patalpy eksplikacija 1.10
Patslrpos Patalpos pavadinimas Plotas(m2) KT [Kaviné [61.8
1.01 Baras 5,8
5 | Holas |80,6 300,0 m?2
1. [Direkioriaus kabinetas 65 *Pirmo auksto kambariy eksplikacija
1.03 Pat'flilpos Patalpos pavadinimas Plotas(m2)
[ Administracijos patalpos [8,8 RoT
1.04 ‘ Kambarys 16,8
105 [Nejgaliyjy WC [54 San. mazgas 3,6
- 2
[Pagalbinés patalpos [54 K02 204 m
1.06 ' Kambarys %95
[ Administracinés patalpos [6,8 S ry S
07 an. mazgas 3;‘50 .
[Konferencijy salé [65,0 544 m2
1.08 il
- [Koridorius [23,3 Vis01354.40 m?
[Kavinés pagalbinés patalpos 28,6
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* Antro auksto kambariy eksplikacija * Antro auksto kambariy eksplikacija
K.03 K.09
Kambarys 21,2
San. mazgas 3,6 ’}\(Ae'ambarysl 21,2
248 mZ iegamasis 9,1
K04 : San. mazgas 5,3
. 35,6 m?
Kambarys 16,8 K10 *
San. mazgas 3,6 - K
204 mZ ambarys 253
: San. mazgas 3,6
K.05 28,9 m?
Kambarys 16,8 272,8 2
San. mazgas 3,6 =
20,4 m?2
K.06 * Antro auksto patalpy eksplikacija
Kambarys 37,0 Pataioos patalpy P )
Miegamasis 16,4 Nrp Patalpos pavadinimas ‘ Plotas(m2)
San. mazgas 53 501 =
58,7 m? : ——
K07 : [Koridorius [57.4
Kambarys 40,8 2.02
Miegamasis 16.4 Pagalbinés patalpos 54
San. mazgas 53 62.8 m?
62,5 #
K.08 Vis0:/335,60 m?
Kambarys 17,9
San. mazgas 3,6
21,5 m?
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*Trecio auksto kambariy eksplikacija *Trecio auks$to kambariy eksplikacija
Patslrpos Patalpos pavadinimas Plotas(m2) PatNa:pos Patalpos pavadinimas Plotas(m2)
K.11 K.16
Kambarys 23,7 Kambarys 28,5
San. mazgas 3,6 San. mazgas 5,3
27,3 m? 33,8 m?
K.12 K.17
Kambarys 17,6 Kambarys 243
Miegamasis 17,6 San. mazgas 3,6
San. mazgas 3,6 27,9 m?
38,8 m? 259,8 m?
K.13
Kambarys 33,3 *Tregio auksto patalpy eksplikacija
Miegamasis 16,2 Patalnos
San. mazgas 53 Nrp Patalpos pavadinimas Plotas(m2)
54,8 m? 301
K14 ' Koridori 55,3
Kambarys 34,9 [Koridorius [55.
Miegamasis 16,2 3.02
San. mazgas 53 Pagalbinés patalpos 54
56,4 m? 607 m2
K.15 -
Kambarys 17,2 ian
San. mazgas 36 Vis0:1320,50 m?
20,8 m?
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