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BENDRASIS AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 

Statinio projektavimo vieta: Dvibutis gyvenamasis namas (6.2) projektuojamas 0,0995 ha žemės sklype, 

Vilniaus m. sav., Vilniaus m., Lūjos g. 30, sklypo kad. Nr. 0101/0167:3636, un. Nr. 4400-4671-2921. 

Statybos rūšis: Nauja statyba. 

Statinio paskirtis: Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatas (6.2). 

Statinio kategorija: Neypatingas. 

Projekto rengimo pagrindas: Statybos normatyviniai reikalavimai, užsakovo pageidavimai, detalaus 

plano, žemės sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto sprendiniai. 

Privalomieji dokumentai: Statytojo nuosavybės teisė į sklypą. Statytojo nuosavybės teisę į žemės sklypą 

patvirtinantys dokumentai – nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko išrašas Nr. 44/2148995. 

  

Statybos sklypo apibūdinimas 

  

 1/2 sklypo kad nr. 0101/0167:3194 nuosavybės teise priklauso statytojui Rišardui Tupikovskiui su 

Lina Bražinskaite-Tupikovskiene (pagal bendrąją jungtinę sutuoktinių nuosavybės teisę) ir 1/2 sklypo nuosavybės 

teise priklauso Gintarui Pauliukevičiui su Lina Pauliukevičiene (pagal bendrąją jungtinę sutuoktinių nuosavybės 

teisę). Įregistravimo pagrindas: Pirkimo-pardavimo sutartis, 2017-08-08, nr. 5392. 

 

Žemės sklypo duomenys: 

Sklypo unikalus Nr. 4400-4671-2921 

Sklypo kadastrinis Nr: 0101/0167:3636 Vilniaus m. k.v. 

Naudojimo paskirtis: kita. 

Naudojimo būdas: vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos. 

Sklypo plotas – 0,0995 ha. 

 

Sklypo plano projektiniai sprendiniai 

 

Rytinėje ir vakarinėje pusėje žemės sklypas ribojasi su privačios nuosavybės sklypais, šiaurinėje – su  

servitutu, skirtu privažiavimui iki Lūjos gatvės. Įvažiavimas į žemės sklypą formuojamas iš šiaurinės pusės. Sklype 

privažiavimo kelio danga – betoninės trinkelės.   

Projektuojamas dvibutis gyvenamasis namas planuojamas centrinėje sklypo dalyje. Atstumai iki 

kaimyninių žemės sklypo ribų išlaikomi. 

Galimas žemės sklypo užstatymo tankis – 29,00 %. Galimas žemės sklypo užstatymo intensyvumas – 

40,00 %. Projektuojamas žemės sklypo užstatymo tankis – 28,53%, intensyvumas – 28,64. 

Nuo dvibučio gyvenamojo namo iki vakarinės sklypo ribos – 3,24 m, iki šiaurinės – 6,96 m, iki rytinės – 

3,00 m, iki pietinės – 12,47 m. 

Priklausomųjų želdynų ir želdinių plotas žemės sklype – ne mažesnis nei 25% sklypo ploto. 

Želdynų ir želdinių plotas sklype – 503,92 m2, 50,65% sklypo ploto. 

Susisiekimo komunikacijos 

Įvažiavimas į sklypą projektuojamas per servitutus iki Lūjos gatvės.  
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Šiaurinėje namo pusėje numatomos šešios stovėjimo vietos automobiliams. Privažiavimo kelio danga 

nuovažoje nuo Lūjos gatvės tokia pati kaip ir Lūjos gatvės -  žvyras (žv).  Kiemo danga sklype – betoninės 

trinkelės. 

 

Servitutai 

Kiti servitutai – tarnaujantys: 4400-4242-9067 (NTR reg.nr:44/2061262) 0,0096 ha (1/38 sklypo kad nr. 

0101/0167:3194 priklauso statytojui Rišardui Tupikovskiui su Lina Bražinskaite-Tupikovskiene (pagal bendrąją 

jungtinę sutuoktinių nuosavybės teisę) registravimo pagrindas: Pirkimo-pardavimo sutartis, 2017-08-08, nr. 5392. 

Serituto turėtojui suteikiama teisė žemės sklypo dalyje nekliudomai įrengti sutartyje nurodytus įrenginius, taip pat 

atlikti visus leidžiamus sutartyje apibrėžtus veiksmus servituto teritorijoje.  

Kiti servitutai – tarnaujantis, 4400-4268-2922 (NTR reg.nr:44/2066545) 0,0985 ha (1/38 sklypo kad nr. 

0101/0167:3211 priklauso statytojui Rišardui Tupikovskiui su Lina Bražinskaite-Tupikovskiene (pagal bendrąją 

jungtinę sutuoktinių nuosavybės teisę) registravimo pagrindas: Pirkimo-pardavimo sutartis, 2017-08-08, nr. 5392. 

Serituto turėtojui suteikiama teisė žemės sklypo dalyje nekliudomai įrengti sutartyje nurodytus įrenginius, taip pat 

atlikti visus leidžiamus sutartyje apibrėžtus veiksmus servituto teritorijoje.  

Kiti servitutai – tarnaujantis, 4400-4267-9507 (NTR reg.nr:44/2066547) 0,2458 (1/32 sklypo kad nr. 

0101/0167:3210 priklauso statytojui Rišardui Tupikovskiui su Lina Bražinskaite-Tupikovskiene (pagal bendrąją 

jungtinę sutuoktinių nuosavybės teisę) registravimo pagrindas: Pirkimo-pardavimo sutartis, 2017-08-08, nr. 5392. 

Serituto turėtojui suteikiama teisė žemės sklypo dalyje nekliudomai įrengti sutartyje nurodytus įrenginius, taip pat 

atlikti visus leidžiamus sutartyje apibrėžtus veiksmus servituto teritorijoje.  

 

Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 

 Nėra 

 

Inžinerinių tinklų aprašymas 

 

Elektros tiekimas – statybos metu yra numatyta naudoti kitus elektros energijos gamybos prietaisus, o kai 

bus atvesta elektra iki sklypo bus parengtas elektros dalies prijungimo projektas. Elektros tiekimui užtikrinti bus 

naudojamasi benzininiu arba dyzeliniu elektros srovės generatoriumi, esant būtinumui galės būti įrengiamas 

laikinas elektros tiekimas. Vėliau parengus elektros prisijungimo projektą bus prisijungiama prie elektros tinklų. 

Šildymas – šilumos siurbliu (oras – vanduo).  Numatoma įrengti grindinį šildymą. Bus galimybė įrengti 

dujinį šildymą. 

Vandens tiekimas – planuojamas. Lauko vandentiekio ir nuotekų šalinimo projektas. 

Nuotekų šalinimas – planuojamas. Lauko vandentiekio ir nuotekų šalinimo projektas. 

 

Projektuojamo pastato apibūdinimas 

 

Projektuojamas dviejų aukštų dvibutis gyvenamasis namas. Pagrindiniai įėjimai į butus projektuojami iš 

šiaurinės pusės. 

Dvibučio gyvenamojo namo užstatymo plotas 283,90 m2,  tūris – 1355 m3, bendras plotas – 285,00 m2, 

naudingas plotas 285,00 m2. 

Abiejų butų išplanavimai vienodi. 
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Įėjus į butą patenkama į holą, iš kurio yra patekima į garažą (iš jo į katilinę), į sanitarinį mazgą ir toliau 

srautai į svetainės, valgomojo, virtuvės ir laiptus į antrą aukštą. 

Antrame aukšte projektuojamas holas, trys kambariai, drabužinė ir vonios kambarys. 

Projektuojamas pastatas – mūrinis – keraminiai blokeliai. Pagrindinė išorinių sienų apdaila – dažytas 

tinkas, klinkerio plytelės. Pastato stogas – medinės konstrukcijos, dvišlaitis, dengtas skardos danga. Langai – 

plastikiniai, lauko durys – medinės/ metalinės. 

Pastato aukštis nuo pirmo aukšto grindų t. y. 0.00 iki stogo viršaus yra 7,80 m. Statinio aukštis nuo 

vidutinės žemės altitudės iki stogo viršaus 8,10 m.  

 

Projektuojamo pastato konstrukcijos, apdaila 

 

Pamatai.  Poliniai – gręžtiniai pamatai. 

Sienos. Pastato  išorinės sienos – keraminiai blokeliai (250 mm), λ=0,227 W/(m*K), projektuojama 

termoizoliacija – neoporas N70 (250 mm), λ=0,032 W/(m*K). Šilumos perdavimo koeficentas U =0,125 

W/(m2*K). Projektuojamo namo fasadai tinkuojami ir dažomi, klijuojamas klinkeris. Sienos tarp šildomų ir 

nešildomų patalpų – keraminiai blokeliai (250 mm), λ=0,227 W/(m*K), projektuojama termoizoliacija – Neoporas 

N 70 (su grafitu) (100 mm), λ=0,032 W/(m*K).  

Vidinės pertvaros – silikatiniai blokeliai (120 mm).  

Patalpų sienos tinkuojamos, dažomos, san. mazguose sienos tinkuojamos ir klijuojamos keramikinėmis 

plytelėmis.  

Perdanga. Gelžbetoninė perdanga. 

Grindys. Grindims ant grunto naudojamas polistireninis putplastis „EPS“, 200 mm storio, λds=0,042 

W/(m*K) termoizoliacinis sluoksnis. Šilumos perdavimo koeficentas U=0,21 W/(m2*K), R=4,76. 

Langai. Plastikiniai langai ir lauko durys –  su termomodulio profiliu, rekomenduojami langai su išbaigta 

gamykline apdaila, bendras langų šilumos perdavimo koeficientas U≤ 0,9 W/(m²*K) .  3-jų stiklų paketai, du iš jų 

dengti selektyvine danga - atitinka A klasės namo reikalavimus. Langų garso izoliavimo rodiklis turi atitikti 4 

klasės reikalavimus. Langai projektuojami varstomi, montuojami mūre. 

Stogas. Stogas montuojamas virš šildomos pastogės. Šilumos perdavimo koeficientas U= 0,104 W/(m²*K). 

Naudojama mineralinė vata knauf Classic 037, 450 mm storio, λ=0,037 W/(m*K), medinės gegnės (200x50 

mm). Laikančios stogo konstrukcijos – medinės stogo gegnės, poreikiui esant gegnės gali būti porinamos, taip pat 

dedami papildomi laikantys elementai, tokie kaip metalinės sijos ar mediniai ilginiai. Stogo danga 

rekomenduojama – profiliuota skarda. 

  

 
 

 

 

 

 

 

PV Inga Laurinėnaitė, bakalauro diplomo Nr. 015073  __________________ 
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Ričardas Tupikovskis

SA-1 - Pirmo aukšto planas

Inga Laurinėnaitė

Inga Laurinėnaitė

DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS
LŪJOS G. 30, VILNIUS.

STATYBOS PROJEKTAS

10SAPP 1

I BUTO 1 a. patalpų eksplikacija

Pat. nr. Pavadinimas plotas

I-1-1 Įėjimo holas 6.82 m²

I-1-2 Svetainė 25.53 m²

I-1-3 Valgomasis 11.58 m²

I-1-4 Virtuvė 7.30 m²

I-1-5 Vonios kambarys 2.92 m²

I-1-6 Skalbyklos patalpa 1.74 m²

I-1-7 Garažas 26.17 m²

I-1-8 Katilinė 6.45 m²

88.52 m²

II BUTO 1 a. patalpų eksplikacija

Pat. nr. Pavadinimas Plotas

II-1-1 Įėjimo holas 6.82 m²

II-1-2 Svetainė 25.53 m²

II-1-3 Valgomasis 11.58 m²

II-1-4 Virtuvė 7.30 m²

II-1-5 Vonios kambarys 2.92 m²

II-1-6 Skalbyklos patalpa 1.74 m²

II-1-7 Garažas 26.17 m²

II-1-8 Katilinė 6.45 m²

88.52 m²

I BUTO Bendrasis plotas

142.50 m²

II BUTO Bendrasis plotas

142.50 m²

PASTATO Bendrasis plotas

285.0 m²
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II-2-1
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Ričardas Tupikovskis

SA-2 - Antro aukšto planas

Inga Laurinėnaitė

Inga Laurinėnaitė

DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS
LŪJOS G. 30, VILNIUS.

STATYBOS PROJEKTAS

10SAPP 2

I BUTO 2 a. patalpų eksplikacija

Pat. nr. Pavadinimas Plotas

I-2-1 2a holas 5.75 m²

I-2-2 Kambarys 12.38 m²

I-2-3 Kambarys 12.27 m²

I-2-4 Miegamasis 12.83 m²

I-2-5 Drabužinė 3.88 m²

I-2-6 Vonios kambarys 6.87 m²

53.98 m²

I BUTO Bendrasis plotas

142.50 m²

II BUTO 2 a. patalpų eksplikacija

Pat. nr. Pavadinimas Plotas

II-2-1 2a holas 5.75 m²

II-2-2 Kambarys 12.38 m²

II-2-3 Kambarys 12.27 m²

II-2-4 Miegamasis 12.83 m²

II-2-5 Drabužinė 3.88 m²

II-2-6 Vonios kambarys 6.87 m²

53.98 m²

II BUTO Bendrasis plotas

142.50 m²

PASTATO Bendrasis plotas

285.0 m²
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Vidinė laikanti siena:
Apdaila - tinkas 10mm
Mūras - 250mm
Apdaila - tinkas 10mm

Vidinė pertvaros:
Apdaila - tinkas 10mm.
Mūras - 120mm.
Apdaila - tinkas 10mm.

100mm apšiltinimas su tinku

SF-1

SIENŲ  EKSPLIAKCIJA

Fasadinė siena: 
Išorės apdaila tinkas 10mm/(klinkerio plytelės)
Apšiltinimas - 250mm
Mūras - 250mm
Vidaus apdaila - tinkas 10mm.

Pastabos: 
Brėžinyje vaizduojamas vidaus tinko 
sluoksnis -10mm, tačiau vidiniai pastato 
matmenys sužymėti tarp mūro sienų, nevertinant 
tinko. 
Gabariniai pastato matmenys vertinti su apdailos 
tinko sluoksniu.

Sienų tipus, storius, detales ir mazgus žiūrėti SA-9 
Pjūvio brėžinyje ir konstrukcijų TDP dalyje SK-8, 
SK-9 konstreukcinių detalių brėžiniuose.

S-1

S-2

ST-1

Pastabos: 
Durų ir langų specifikacijas, angų matmenis ir altitudes 
nuo grindų žiūrėti SA-10 brėžinyje "Langų ir durų 
žiniaraštis".
Langų ir durų sąramas žiūrėti SK-2, SK-3 konstrukcijų 
dalies brėžiniuose.

L-... Lango žymuo.

Lauko durų žymuo.

D-... Vidaus durų žymuo.

Vartų žymuo.

S-... Sienos žymuo.

VR-...

LD-...
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Ričardas Tupikovskis

SA-3 - Pirmo aukšto pertvarų planas
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Vidinė laikanti siena:
Apdaila - tinkas 10mm
Mūras - 250mm
Apdaila - tinkas 10mm

Vidinė pertvaros:
Apdaila - tinkas 10mm.
Mūras - 120mm.
Apdaila - tinkas 10mm.

100mm apšiltinimas su tinku

SF-1

SIENŲ  EKSPLIAKCIJA

Fasadinė siena: 
Išorės apdaila tinkas 10mm/(klinkerio plytelės)
Apšiltinimas - 250mm
Mūras - 250mm
Vidaus apdaila - tinkas 10mm.

Pastabos: 
Brėžinyje vaizduojamas vidaus tinko 
sluoksnis -10mm, tačiau vidiniai pastato 
matmenys sužymėti tarp mūro sienų, nevertinant 
tinko. 
Gabariniai pastato matmenys vertinti su apdailos 
tinko sluoksniu.

Sienų tipus, storius, detales ir mazgus žiūrėti SA-9 
Pjūvio brėžinyje ir konstrukcijų TDP dalyje SK-8, 
SK-9 konstreukcinių detalių brėžiniuose.

S-1

S-2

ST-1

Pastabos: 
Durų ir langų specifikacijas, angų matmenis ir altitudes 
nuo grindų žiūrėti SA-10 brėžinyje "Langų ir durų 
žiniaraštis".
Langų ir durų sąramas žiūrėti SK-2, SK-3 konstrukcijų 
dalies brėžiniuose.

L-... Lango žymuo.

Lauko durų žymuo.

D-... Vidaus durų žymuo.

Vartų žymuo.

S-... Sienos žymuo.

VR-...

LD-...
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Pastabos: 
Langų, durų angokraščiai, apskardinimai  - RAL7016 (antracito pilka) spalvos

L-...

LD-...

Lango žymuo.

Lauko durų žymuo.

Pastabos: 
Durų ir langų specifikacijas, angų 
matmenis ir altitudes nuo grindų 
žiūrėti  TDP SA-10 brėžinyje "Langų ir 
durų žiniaraštis".

Vartų žymuo.VR-...
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Pastabos: 
Langų, durų angokraščiai, apskardinimai  - RAL7016 (antracito pilka) spalvos

L-...

LD-...

Lango žymuo.

Lauko durų žymuo.

Pastabos: 
Durų ir langų specifikacijas, angų 
matmenis ir altitudes nuo grindų 
žiūrėti  TDP SA-10 brėžinyje "Langų ir 
durų žiniaraštis".
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Pastabos: 
Sienų detales ir mazgus M-*... žiūrėti konstrukcijų TDP dalyje SK-8, SK-9 brėžiniuose.

Stogo danga 
Skersiniai grebėstai 
Išilginiai grebėstai 
Gegnės 200h
Apšiltinimas Knauf vata 400mm
Garo izoliacija
Knauf vata 50mm / pakalimas 50x50mm
Oro tarpas / pakabinamų lubų karkasas
Vidaus apdaila - g/k plokštės 2vnt. (25mm)

Išorės apdaila (tinkas10mm/dekoras)
Tvirtinimo elementai 

Šilumos izoliacija - Neoporas N70 250mm
Klijų sluoksnis

Mūras - keraminiai blokeliai 250mm
Vidaus apdaila - tinkas 10mm

Grindų danga 8-14mm
Klijų sluoksnis 2-5mm
Armuotas išlyginamasis sluoksnis 70mm
Skiriamasis sluoksnis su inžineriniais komunikaciniais vamzdžiais
Šilumos izoliacija - polistireninis putplastis EPS 200mm
Hidroizoliacija
Sutankintas gruntas
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