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1. ESAMA PADETIS
1.1 TERITORIJOS UZSTATYMO RAIDA

e Teritorija uistatyta XIX a. 2 puséje — XX a. antros pusés buv. V.Sopeno -, Vilniaus Tauras“ alaus daryklos,
pramonines teritorijos pastatais. V.§openo alaus daryklos statiniy kompleksas formavosi palaipsniui,
pagrindiniai korpusai pastatyti iki 1893 mety, buvo keletg karty rekonstruoti, ple€iant gamyba. Iki 1938
mety Si alaus darykla tapo vienintele Vilniuje ,taigi sugebéjo monopolizuoti alaus pramone. Pokaryje,
gamyba buvo plétojama, pastatai pleciami ir perstatomi ,statomi priestatai ir antstatai. Teritorijos reljefas
kei¢iamas, Zzemé perkasama ir stumdoma siekiant atsikovoti kiek galima daugiau sklypo gamybinéms ir
transporto reikméms. Todél ,daugelio statiniy autentiSka medziaga ir iSvaizda pasikeitusi, natdralios
reljefo formos sudarkytos, teritorija atribota nuo aplinkos atraminémis sienomis ir masyvia mdro tvora.

e Nuo 2006 m. pabaigos alaus darykla ,Vilniaus Tauras” apsijunge su ,Kalnapiliu” i3kélé savo gamyba j
Panevé?Zj ir pastatai stovi nenaudojami, teritorija aptverta ir uZdara, apzelusi savaiminiais medziais ir
krlimais, pastatai ir statiniai apleisti ,vietomis prie§ avarinés blklés.

e Sjuo metu ,pagal ,,Sklypo Aludariy g.1 (kadastro nr. 0101-0054:109) detalyjj plang”, patvirtintg Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos 2012-09-19d.sprendimu Nr. 1-770 sklypo dalyje 1a projektuojami ir
numatomi pastatyti daugiabuciai gyvenamieji namai, sutvarkant teritorijg, pritaikant pilnavertei Zmoniy
rekreacijai.

e Sklypo dalyje 1b yra senieji buv. V.Sopeno alaus daryklos pastatai su atramine siena nuo Pakalnés g.
saugomi (nekilnojamosios kultiiros vertybés komplekso unikalus kodas 31734).5i sklypo dalis projekte
nenagrinéjama.

1.2 SAUGOMY GAMTINIY ELEMENTY BUKLE

e Sklypas issidéstes rySkaus reljefo teritorijoje, Taurakalnio arba istoriskai vadinto ,Paménkalnio, Baufalo,
arba Velnio” kalno Siaurés vakarinéje papédéje. Reljefas leidZiasi nuo sklypo pietinés dalies j Siaurine nuo
+123,50 m. absol. alt. iki 104, 00 m. absol. alt. Antropogeninés veiklos rezultate $i kalno dalis yra
suterasuota ir gana Zenkliai urbanizuota. Zemé ir jos paviriaus elementai ,ypac, reljefas Zenkliai pakites,
prarades nataralios kalvos charakter;j.

e Lyginant teritorijos reljefo duomenis 1938 ir 2017 metais (Zilr.pav.1,2) ,matomi Zenklls skirtumai,
atsirade dél urbanizacijos ir gamybinés veiklos, kurie i esmés pakeité teritorijos urbanistine struktirg,
gatviy trasas, Zemés ir jos pavirSiaus elementy formas :

1. Gamyklos teritorija iSplésta gamtineés kalvos sagskaita, atskirta nuo naturalios kalvos atraminémis
sienomis ir masyvia tvora. Todél ,3laitai jgavo nenatdralias formas. Kalva ir kiemo reljefas prarado
vientisumg. (foto 1)

2. Prie Pakalnés gatvés pastatyta 6m auks¢io atraminé siena —tvora. Tokiu budu iSpléstos sklypo

ribos, suformuota atskira terasa. (foto 6)
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3. Vykdant Zemes darbus ,sklypo centrinéje dalyje suformuotas nenatiralaus nuolydZio Zlaitas, kuris

véliau, del erozijos ir gamybiniy poreikiy sutvirtintas nekokybiskomis atraminémis sienomis,
kurios gritva (foto 2).

4. Performuotas $laitas apZélé savaiminiais menkaverciais medZiais ir krimais, kurie, vykstant 3laito
erozijai, pasmerkti gritciai, tuo paciu tampa pavojingi Zmoniy saugumui. (foto 3,5)

5. Pastacius naujus pastatus prie V.Kudirkos g., sunaikinta istoriné dabartinés Aludariy gatvés trasa.
Buvusios gatvés trasoje suformuota riba tarp susidariusiy gretimy sklypy ,uZstatyta atramine

siena-tvora, auks¢iy skirtumas vietomis siekia 1,5m.Islike medZiai gyvuoja ekstremaliomis

i pav.1-1938m.

pav.2- 2017m
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e Esamos padéties fotofiksacija :

1)Masyvi mdariné tvora atribojo
kalvos reljefg nuo sklypo reljefo

2)Atramines sienos dirbtinai
palaikancios S3laitus —neveiksnios,
griuna.

3)Medziai ir kiti Zeldiniai pavojingoje
bukléje. Slaito nuolydis negalimas
(netinkamas) rekreacijai.
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4)Vietomis $laitai su Zeldiniais remiasi
i pastaty konstrukcijas (Tkinés veiklos
rezultatas).Nugriovus menkaveréius
statinius,neiSvengiamas $laito irimas
ir medziy gridtis.

5)Buvusios (projektu atstatomos)
Aludariy gatveés trasoje sklypus skiria
atramine siena su islikusiais medZiais,
kurie patenka j gatvés raudonasias
linijas.

6) Atraminé siena nuo Pakalnés
gatvés. Suformuota sklypo terasa 6m
aukstyje nuo gatveés.
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RELJEFAS

NaujamiesCio (unikalus kodas 33653) vertingosios savybés  nustatytos  KULTUROS PAVELDO
DEPARTAMENTO PRIE KULTUROS MINISTERIJOS NEKILNOJAMOJO KULTUROS PAVELDO VERTINIMO
TARYBOS AKTU 2014-09-09 Nr. KPD-RM-1387/1

Pagal Akto p.7.1.3.4 vertybés vertingosios savybés yra Zemés ir jos pavirdiaus elementai-reljefas su
neuZstatytais Gelezinio Vilko-Pakalnés g. P ir R §laitais.

Sklype esantis reljefas yra dalis R 3laito, $iuo metu atskirtas nuo pagrindiniy 3laity tvora ir urbanizacijos
pasékoje deformuotas ,palaikomas neveiksniomis atraminémis sienomis, dél didelio nuolydZio nestabilus,
netinka rekreacijai.

ISanalizavus teritorijos reljefo formavimo raidg ir esamg bukle ,konstatuojama ,kad sklypo centringje
dalyje esantis dirbtinai performuotas $laitas negali blti i§saugotas tokios blsenos kaip yra.

ISvada:

Butinas maksimalus reljefo atstatymas ir stabilizavimas bendrame GeleZinio Vilko-Pakalnés g P ir R §laity

kontekste, apzeldinant vertingais augalais pritaikant rekreacijai .
ZELDINIAI

Projektiniy pasialymy pagrindas -,,Sklypo Aludariy g.1 (kadastro nr. 0101-0054:109) detalusis planas”,
patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2012-09-19d.sprendimu Nr 1-770

Nuo sklypo | vakarus yra brandaus misko masyvu apauges, natiralus status $laitas, kuris yra
NaujamiesCio (unikalus kodas 33653) vertybé. Kalva yra uZ sklypo riby, atribota $laitus
stabilizuojanciomis atraminémis konstrukcijomis ir projekte $ioje teritorijoje nenumatyta jokia statybiné
veikla.

Sklypo centrinéje dalyje dirbtinai suformuotas status $laitas apZeldintas savaime i$augusiais mediiais.
Detaliojo plano rengimo metu atlikus medzZiy taksacija, paaiskéjo, kad sklype auga apie 115 mediiy, greta
planuojamos teritorijos taksuoti dar 11 medziy. Lokalios lapuo¢iy med?iy radys — daugiausiai klevai
paprastieji, liepos, berzai, uosialapiai klevai, ir 2 gZuoliukai - savaiminis Zeldynas sklypo centrinéje dalyje,
susiformaves ant 3laito. Visi sklype augantys medziai turi blogas augimvietés sglygas, kadangi savaime
uZsiseje nuo gretimai esan¢io misko, jie yra eroduojandiame 3laite sklypo centrinéje dalyje arba patenka j
atstatomos Aludariy gatveés trasg.

Todél, pagal detaliojo plano sprendinius, bréZinyje (pridedama istrauka) nurodyti medZiai kertami.
Vietoje to numatytas medzZiy atsodinimas ir sklypo apZeldinimas 40proc.

*Detaliojo plano istrauka ,,Pastabos:

2. Kertflma 118 vnt medZiy, atsodinami 60 vnt. med#iai, atsodinimas sprendZiamas techninio projekto
stadijoje.Zeldinimui naudoti ir pastaty stogus.

| 8.  Sklypo Ba!;fje Nr. 1A Zeldiniy kiekis ne maZiau 40%:«
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e Detaliojo plano sprendiniy vertinimas Aplinkosauginiu aspektu:
,,Siuo metu sklype augantys Zeldiniai yra neypatingi vietiniy rasiy lapuociai: medziai ir kriimai auga uZ
aklinos tvoros, kurie tarnavo gamyklinés teritorijos elementu. Dauguma medZiy yra savaiminiai, turi prastas
augimvietés sqlygas, prisiséje vienas greta kito, uZstoja Sviesq, ardo pamatus statiniy ir pan., todél vykdant
teritorijos konversijq numatyta visus medZius ir kramynus arba kirsti arba persodinti (j valstybinio misko
Zeme arba kitq teritorijg). Pertvarkant teritorijg, numatomas priklausomuyjy Zeldyny formavimas,
vadovaujantis LR Aplinkos ministro jsakymu 2007 02 21 Nr. D1-694. Priklausomieji Zeldynai formuojami
atitinkamai naujo uZstatymo kompozicijai, sodinant daugiabucio gyvenamojo namo komplekso kieme
Zemadgius medZius ir Zydincius kramus, formuojant kokybiskq gyvenamgjq ir paslaugy objekty aplinkg.
Vidiné Zalioji erdve funkciskai ir kompoziciskai patesia Neries paslaités Zeldyny visumg, rekultivuojamas
paZeistas reljefas. Projekto sprendiniais uZtikrinamas teritorijos miesto centre ekologinis stabilumus ir
gerinamos Zmoniy gyvenamosios aplinkos sqlygos.Prognozuojama, kad pastacius objektus ir jrengus jy
teritorijos gerbavj aplinkos kokybé Zenkliai pageres”

e *Detaliojo plano istrauka. Bréz. ,,Esama situacija .MedZiy taksacija”
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Nuo detaliojo plano rengimo iki dabar esama padétis i§ esmés nepasikeité, tik blogéjo. Savaiminiai
medzZiai ir toliau augo blogomis salygomis ,yra pasvire ,gali bet kuriuvo momentu griiiti. Teritorija
apleista ,nenaudojama ,atsirado nauji menkaveréiai brizgynai. Todél, tikslinga projektuoti nauja

uzstatyma, atsizvelgiant j detaliojo plano sprendinius.
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2 SPRENDINIAI Saugomy gamtiniy elementy poZidriu.

Esamos buklés ir projektiniy sprendiniy palyginimo lentelé

Esama padétis

Projektuojama

Centrinéje sklypo dalyje dirbtinai suformuotas
nenatdralaus nuolydZio 8laitas, kuris véliau, dél erozijos
ir gamybiniy poreikiy sutvirtintas nekokybiskomis
atraminémis sienomis, kurios griiva (zilr. fotofiksacija
2,3,4).

Slaitas tarp virdutinés ir apatinés sklypo terasy
maksimaliai atstatomas. Didinamas $laito plotis, todél,
iSgaunamas rekreacijai tinkamas nuolydis.

Slaito slinkimg ir erozijg stabilizuoja projektuojamy
pastaty pamatai ir poZeminiy garaZy apatinéje terasoje
sienos. Slaito aukitiai V sklypo dalyje privesti prie
GeleZinio Vilko-Pakalnés g. R $laito aukiéiy. UZstatymas
terasoje prie Pakalnes gatvés atitrauktas nuo $laito ir
pratesia perspektyvinj gretimos sklypo dalies uZstatyma
Pakalnés gatvés perimetru

Zeldiniai
eroduojancio ir nestabilaus §laito (Ziar. fotofiksacija).
Pagal detaliojo plano sprendinius meiZiai Sioje sklypo

Esami sklypo centrinéje dalyje yra ant

Sklypo centrinés dalie reljefas kokybiskai atnaujinamas.
Prapletiamos Zaliyjy ploty ribos iki 40%.Projekte
numatytas apZeldinimas medziais (60vnt.) ir vertingais

dalyje kertami. krimais.  Sprendiniai  detalizuojami  techniniame
projekte.
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3 PROJEKTINIY SPRENDINIY VERTINIMAS
Naujamiescio (UK 33653) saugomy gamtiniy elementy poZiariu.

Nekilnojamosios kultlros vertybés — Vilniaus miesta istorinés dalies, vad. NaujamiesCiu vertingoji savybé -
gamtiniai elementai — reljefas su neuistatytais Tauro kalno 5, R ir V §laitais, GeleZinio Vilko g.-Pakalnés g. P ir R
Slaitais, Tauro g. R $iaitu; Zeldynai ir Zeldiniai — Taurakainio g., GeleZinio Vilko-Pakalnés g. P ir R Slaity, Tauro g.
R &laito, P. Cvirkos aikstes, Lukiskiy—=Gostauto g. skvero, GeleZinkelio stoties skvero Zeldiniai, teritorijos prie

Operos ir baleto teatro Zeldiniai;

Jvertinus aukstiau pateiktg 1938 m. Vilniaus miesto topografinio plano i$traukg ir palyginus jg su dabartine
sklypo topografine nuotrauka, matyti, kad po Antrojo pasaulinio karo, uZstatant sklypa gamybiniais alaus
daryklos pastatais, istoriskai susiformaves sklypo reljefas buvo pakeistas. Projektiniy pasitlymy sprendiniais
sklypo reljefo keisti nenumatoma, idlieka jo nuolydis j Siaurés puse. Sklypo reljefg numatoma stabilizuoti ir
pagal galimybes (ant naujai suformuoto 3laito yra sovietmeciu pastatyta sklypa ribojanti tvora) atstatyti buvusj
Slaito reljefs.

GeleZinio Vilko-Pakalnés g. P ir R 8laity Zeldiniai j nagrinéjama sklypg praktiskai nepatenka, sklype yra nedidelé
grupé savaiminiy Zeldiniy, uZsiséjusiy ant pakeisto $laito. Saugomi Zeldiniai, nurodyti Vilniaus miesto istorinés
dalies, vad. Naujamies€iu vertinimo tarybos akto prieduose — fotofiksacijoje, yra j vakarus nuo nagrinejamo
sklypo. Batina paiyméti, kad detaliojo plano sprendiniais numatomi $alinti Zeldiniai auga ant nestabilaus
Slaito, sutvirtinto atraminémis sienomis ir jy $alinimas butinas $laito stabilizavimui.

Daugiabuciy gyvenamuyjy namy, Aludariy g. 1, Vilniuje, statybos projekto — projektiniy pasitlymy sprendiniai

nepaZeidzia Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesiu (33653) gamtiniai elementy — reljefo ir

Zeldiniy.
B _'_7_,’, \. p . e O
Rasa Putrimiené kv. at. Nr. 3947 /
(
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GRAFINE DALIS

BREZINIAI

Pavadinimas

Urbanistiniy tdriniy spredimy schemos

Urbanistiniy tariniy spredimy schemos

Sklypo planas

N-1,N-2,N-3 rusio planas abs. alt.117,0; 115,50.
N-1,N-2,N-3 cok.a. (-1a.) planas abs. alt.114.0; 118.5.
N-1,N-2,N-3 1a. planas abs. alt.121,50; 120,0; 117,0.
N-1,N-2,N-3 antro-ketvirto auksty planai
N-1,N-2,N-3 penkto auksto planas

N-1,N-3 antstaty planas

N-4,N-5,N-6 rasio planas abs. alt.104,40; 104,50.
N-4,N-5 cokolio (-2a) planas abs. alt. 107,20;107,60
N-6 pirmo auksto planas abs. alt. 107,50
N-4,N-5,N-7 cokolio (-1a) planas abs. alt.110,0;110,80;
N-6, 2 auksto planas abs. alt.110,70

N-4,N-5,N-7 pirmo-treio auks$ty planas

N-6 trecio auksto planas abs. alt. 113,90
N-4,N-5,N-6 ketvirto auksto planas

N-4,N-5,N-6 penkto auksto planas

Pastaty architektdriné koncepcija

Pjavis 1-1, pjavis 2-2

Aludariy g. iSklotinés schema

Pjavis 3-3, kiemo isklotiné

VAIZDINE MEDZIAGA

Pavadinimas

VIZUALIZACIJA 1

VIZUALIZACIA 2

VIZUALIZACIJA 3

URBANISTINE VIZUALIZACIJA 1

URBANISTINE VIZUALIZACIJA 2

UZSTAYMAS APLINKOS KONTEKSTE

STATYTOJO TEISES PATVIRTINANTYS DOKUMENTAI.

Zyméjimas
2017-01-PP-UTS-1
2017-01-PP-UTS-2
2017-01-PP-SP-1
2017-01-PP-AS-1
2017-01-PP-AS-2
2017-01-PP-AS-3
2017-01-PP-AS-4
2017-01-PP-AS-5
2017-01-PP-AS-6
2017-01-PP-AS-7
2017-01-PP-AS-8

2017-01-PP-AS-9
2017-01-PP-AS-10

2017-01-PP-AS-11
2017-01-PP-AS-12
2017-01-PP-AS-13
2017-01-PP-AS-14
2017-01-PP-AS-15
2017-01-PP-AS-16

Zyméjimas
2017-01-PP-VIZ-1
2017-01-PP-VIZ-2
2017-01-PP-VIZ-3
2017-01-PP-VIZ-4
2017-01-PP-VIZ-5
2017-01-PP-VIZ-7
Priedai: 11 lapy
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[ ESAMA SITUACIJA ]

[ PROJEKTUOJAMA ]

[ ESAMO IR PROJEKTUOJAMO UZSTATYMO KOKYBINIAI SKIRTUMAI |

. U8 UZSTATYMAS == = SKLYPORIBA ~

RELJEFAS

B isruEdiPLOTAI

.1 PROJEKTUOJAMI NAUJI ZELDYNAI

B VIDINIAI PRIVAZIAVIMAI IR TAKAI

Fe— Kompleksas: 2017-01
SEE— Daugiabuciai gyvenamieji namai Aludariy g.-1, Vilniuje
mm Statybos projektas
Atestato | VIERIALS P, Luksio g. 32, LT-08222 Vilnius
Nr. STUDIJA  www.vas.lt
A974 [PV/Arch. 'T.Milagevic | A% | 201705 |Objektas:
A020 [PDViArch. K. Kisielius “}TWE)H-OS Daugiabuciai gyvenamieji namai
Arch. D Kisielius 7Freileny 2017-05 | Ypatingas statinys
_| Urbanistiniy - tdriniy sprendiniy schemos Laida|
! O
Statytojas: Lapas|Lapy
PP |UAB "YIT Kausta biistas" 2017-01-PP-UTS-1 1 2
VirsuliSkiy skg. 34, Vilnius | m. k. 123959143




[ ETAPAI, NAMUY TIPAI ]

Uzstatymas sudalintas | viruting ir apating terasas. Kiekvienoje terasoje galima iSskirti atskiras autonomines namy grupes. Todél, pasidlytas
uzstatymo tipas ir pastaty grupavimas sudaro galimybes pasirinkti statybos darby organizavimo etapus pagal pasirinkta schema. Priklausomai
nuo situacijos ir orientacijos ,namai yra galeriniai, kai butai i§déstomi vienoje galerijos puséje, i$ kurios patenkama | butus, laiptines, liftus ar
holus ir sekcijiniai, kai butai aukstuose iSdéstyti aplink laipty ir lifty bloka ir j butus patenkama i$ laipty aik$teliy, holy ar koridoriaus:

[ NAMU PLANAVIMO SPRENDIMAI ]
Galerinis namo tipas, kai butai iSdéstomi vienoje galerijos
puséje, i§ kurios patenkama | butus, laiptines, liftus. Sis namo
tipas naudojamas sklypo vakaringje dalyje, kai yra kontaktas
su gretimu uZstatymu, arba, salygojama reljefo.

[ NAMY PLANAVIMO SPRENDIMAI ]

Sekcijinis namo tipas, kai butai aukituose isdéstyti aplink
laipty ir lifty bloka ir | butus patenkama i laipty aiksteliy, holy
ar koridoriaus; Sis namo tipas dominuojantis gatves
uzstatyme. Sprendinio originalumas: namai  suplanuoti
pusauksCiais. Vienas namas - du korpusai. Jungtis
- komunikacinis mazgas-dvipusis liftas ir dviejy lygiy
koridoriai, kuriais patenkama { du skirtingus namo lygius, kurie
skiriasi 1,5m -tai sutampa su reljefo nuolydziu.
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Situacijos schema
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Vita mieste /

Eksplikacija
Nr.| Pavadinimas Pastabos
1. | Kaimyniniai sklypai Pagal NTR duomenis
2. | Atkuriama Aludariy gatvé Pagal detalyjj plang
3. | Esami apZeldinti Slaitai Esami
4. | VirSutiné terasa-Namai N1,N2,N3. Projektuojami
5. | Apatiné terasa-Namai N4,N5,N6,N7. Projektuojami
6. | Gaisrinio transporto aikstelés Projektuojamos
7. | Vaiky Zaidimo aikStelés Projektuojamos
8. | Transformatoriné pastoté Projektuojama
9. | Buitiniy atlieky konteineriai Projektuojami

Sutartiniai Zyméjimai

Zymeéjimas Reikdmé

Sklypo kad.Nr.0101-0054-0109 Aludariy g.-1, Vilniuje ribos

“&’“ ""«.’ fo‘ "'0.," Sklypo dalies 1a-G/G2 pagal detalujj plang ribos
< A - “ - P-4 . . 0
R4 \0' “ | V-Sopeno alaus daryklos statiniy komplekso UK 31734 ribos
IZI Griaunami pastatai ir statiniai
XKk
S Komplekso UK 31734 rekonstravimas ir perspektyvinis uzstatymas
4]

Projektuojamas antZeminis uzstatymas

Projektuojamas poZeminis uzstatymas
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stabiliziuojanciais Zeldiniais
o |éjimai j pastatus
; |JvaZiavimai j sklypg ir poZeminius garazus

Zemés sklypo dalies 1a techniniai rodikliai

Nr. Pavadinimas Rodiklis
Sklypo dalies 1a plotas 12 348 m?
AntZzeminio uzstatymo plotas <6 050 m?
UZstatymo tankis <49 %
UZstatymo intensyvumas <1.6
Apzeldinta sklypo dalis 40 %
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Eil. Istaigos pavadinimas Data V.Pavardé Parasas Pastabos
Nr. 1905 P!
Viniaus miesto B ZENONO ROZANSKO INDIVIDUALI VEIKLA
1. savivaldybés administracijos i Reg. Nr. 634822
" L ~ GEODEZININKO KVALIFIKACIJOS PAZYMEJIMO Nr. 1GKV-198
Miesto plétros departamentas {0/4507‘& ﬂfm‘y % Tel.(8-687)75685 El.p.:z.rozanskas@gmail.com
2. UAB " Vilniaus energija" V4 op L \'76%4)’ I3 % / /
3. TEOLT, AB Vis.97. ./ 2 RE L, M =N pareigos V. pavardé paralas data
UAB "Vilniaus gatviy apsv. Ny / GEODEZININKAS 2. ROZANSKAS W 2016-07-08
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