1.7
1.7.1

DAUGIABUCIAI GYVENAMIEJI NAMAI ALUDARIY G.1, VILNIUJE, STATYBOS PROJEKTAS-PROJEKTINIAI PASIOLYMAI
PaaiSkinimas:

Detaliajame plane nustatyti statybos zonos auk3Cio apribojimai — t.y.-pastaty aukstis, matuojamas metrais
nuo statiniy statybos zonos esamo Zemés pavirdiaus vidutinés altitudés iki pastaty stogo kraigo ar jy
konstrukcijos auksciausio tasko.

Pagal detalyjj plang sklypas sudalintas j zonas ,,nuo A iki I su auk3€io apribojimais nuo abs.alt.110(l) iki
abs.alt.139,80(A).

Be to, detalusis planas patvirtintas su pastaba: ,,1.1.-maksimalus pastaty auk3ty skaifius —iki 5 auksty;
1.2.-maksimalus pastaty aukstis iki 20m*”.

Projektuojamas pastaty auksty skaiCius nustatytas pagal , Nekilnojamojo turto objekty kadastriniy
matavimy ir kadastro duomeny surinkimo bei tikslinimo taisykles” p.73 ,,, Pastato aukstumas nustatomas
pagal antZeminiy auksty kiekj, neskaitant riisiy, pusriisiy, pastogés patalpy, antstaty”

Antstatas — pagal STR 2.02.01:2004 p.4.1; ,, patalpy ,jrengty virs pastato virsutinio auksto, turinciy atskirg
stogq ir kuriy plotas, matuojamas pagal jy sieny iSorés matmenis, yra maZesnis nei pusé pastato virsutinio
auksto ploto”.

Projektuojamas pastaty aukstis nustatytas pagal STR 2.02.01:2004 p.4.25; ,,pastato aukstis — aukstis nuo
vidutines Zemes pavirsiaus altitudes iki auksciausiojo Slaitinio stogo kraigo arba ploksciojo stogo parapeto
tasko”,

ISvada:

Pastaty aukscio ir aukstingumo skaiciavimai atlikti pagal galiojancius projekto rengimo ir teritorijy
planavimo dokumentus. Pastaty auksdiai ir auksty kiekis atitinka detaliojo plano reglamentus.

PAGRINDINIAI PROJEKTINIAI SPRENDINIAI
URBANISTINIAI-TURINIAI SPRENDINIAI
Esamos padéties ir projektiniy sprendiniy palyginimas urbanistiniu poZitriu.

ESAMA PADETIS SPRENDINIAI

Idéja-PARKAS/KIEMAS/GATVE-
e Sklypo dalis 1a uZstatyta pramoniniais pastatais | pagrindiniai aplinkos kokybe formuojantys

ir statiniais. dariniai.

e Centringje sklypo dalyje yra status griivantis e Formuojamas kokybiSkai naujas
Slaitas, palaikomas neveiksniomis  atraminémis | uzstatymas sklypo perimetru su vidiniu kiemu.
sienomis, apZéles savaiminiais medziais ,kurie gritiva o 3 dalyje pratesiamas ir pabaigiamas
kartu su Slaitu. gretimos sklypo dalies 1b uZstatymas.

e Sklypas apleistas uZdaras, atribotas nuo e Parkas $laitu apjungtas su vidiniy kiemy
Gelezinio Vilko-Pakalnés g. Slaity masyvia atramine | struktira ir sudaro vientisg rekreacinj gamtinio
tvora. karkaso darinj.

e Istoriné Aludariy g. trasa sunaikinta, gretimi e Vidinio kiemo erdvés forma ir proporcijos
sklypai atriboti atramine tvora. Nutrauktas rySys tarp | artimi Vilniaus centrinés dalies uZstatymui.
Pakalnes ir V.Kudirkos gatviy. e Atstatoma Aludariy gatvé, atveriamos

e Uistatymas centrinéje dalyje chaotiskas. kokybiskai naujos erdveés ir atkuriami funkciniai

miesto centrinés dalies rysiai.
e UZstatymo tipas- perimetrinis.
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1.7.2
1.7.21

DAUGIABUCIAI GYVENAMIEJI NAMAI ALUDARIY G.1, VILNIUJE, STATYBOS PROJEKTAS-PROJEKTINIAI PASIDLYMAI

ISvada:

Istorinio sklypo iSvystymo ir pramoninés teritorijos konversijos projektiniai sprendiniai atitinka Vilniaus
miesto bendrojo plano centrinés dalies uistatymo principus. Kokybiskai naujas uistatymas, kartu su
atkurta istoriné Aludariy gatvé papildys miesto centrinés dalies erdves, uztikrins naujus visuomenei
svarbius funkcinius rysius. Naujo uZstatymo parametrai (atstumai nuo gretimy sklypy, pastaty ir kt.)
atitinka galiojancius statybg reglamentuojanéius teisés aktus .

SKLYPO TVARKYMO,ARCHITEKTURINIAI, FUNKCINIAI SPRENDINIAI

SKLYPO TVARKYMO SPRENDINIAI

Esamos padéties ir projektiniy sprendiniy palyginimas gamtiniy elementy pozidriu.

e Esami Zeldiniai sklypo centrinéje dalyje yra
ant  eroduojan¢io  ir  nestabilaus  $laito.
ApZeldinimas savaiminiai medZiais ir kramais.
MedZiai auga blogose augimvietése, arti pastaty ir
statiniy. Pagal detalyjj plang —kertami.

e Teritorijoje, laisvose nuo uZstatymo vietose
dominuoja kietos asfaltbetonio dangos ,pritaikytos
gamybinéms funkcijoms.

o  Siuo metu sklypa riboja marinés atraminés
tvoros, atribojancios dirbtinai suformuotus reljefo

lygius.

o Slaitas tarp viriutinés ir apatinés sklypo
terasy maksimaliai atstatomas ir stabilizuojamas.
Didinamas Slaito  plotis, todél, i3gaunamas
rekreacijai ir Zeldinimui tinkamas nuolydis.

e Centriné sklypo dalis skirta naujiems
Zeldynams. Naujai pasodinama ne maZiau 60
medzZiy. Sklypo dalies 1a apZeldinimas ~40%.

e Mazinamas kiety asfaltbetonio dangy
plotas. Lengvojo transporto jvaZiavimai j sklypg ir
poZemines automobiliy saugyklas i§ naujai
projektuojamos Aludariy gatvés trumpiausiomis
racionaliomis  trasomis, kurios sutampa su
inZinerinés infrastruktdros koridoriais. Krovininiam,
aptarnavimo ir gaisro gesinimo transportui
numatyti norminiai privaZiavimy parametrai.

e Teritorijoje numatyti visi reikalingi poilsio,
rekreacijos ir aptarnavimo infrastruktiros
elementai: vaiky Zaidimo aikstelés (dvi po
125,0m2.),poZeminés buitiniy atlieky saugyklos,
gaisrinio transporto aikStelés.

e Automobiliy saugyklos numatytos
poZeminiuose aukstuose ir sklype. Automobiliy
viety poreikis ir viety skaifius pateikti p.1.5
,,Zemés sklypo dalies 1a ir statinio rodikliai

e Projektu numatoma tvoras griauti, vietomis
(rytiniame S$laite)i$saugoti tvory pamato atramines
konstrukcijas 3laity stabilumui uZtikrinti.
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DAUGIABUCIAI GYVENAMIEJI NAMAI ALUDARIUY G.1, VILNIUJE, STATYBOS PROJEKTAS-PROJEKTINIAI PASIULYMAI

e |Svada:

Sklypo suplanavimo ir sutvarkymo sprendiniai pritaikyti gyvenamosios aplinkos reikalavimams ir
atitinka aplinkos ,vertingy gamtiniy elementy apsaugos ir visuomeninius interesus.

1.7.2.2 ARCHITEKTURINIAI SPRENDINIAI.
e PASTATU STILISTIKA, SILUETAS, JVAIZDIS.

Tikslas —pasiekti naujos statybos ir esamo uZsatymo, paminklosaugos vertybiy ir bendarmiestiniy

interesy darna.

Auskiingurn 4 page dotaky plany

e Tlrinis sprendimas. Pastaty tdriai
skaidomi | atskirus  kompozicinius
elementus:
1)cokolinis aukstas-jéjimai, jvaZiavimai,
komercinés patalpos.

2)4 a. uistatymas(butai) -dominuojancio
uZstatymo jvaizdis.

3)5a.+antstatai- panoramose matomas
virSutinis uzstatymo lygis.

e UZstatymo virSaus riba pagal

| detaliojo plano reglamentus.

e Dideliy gabarity daugiabuciy namy

| kompozicijos elementai(cokolis ,4a. ir

5a.su antstatais) aiSkiai artikuliuoti ir
patenkina geras pastaty formy vizualinio
suvokimo salygas nepriklausomai nuo
stebéjimo atstumo ir judéjimo greicio;

e Aludariy gatvés isklotine.

e Pastatai statomi prisitaikant prie
Aludariy gatvés istorinés trasos auksciy.

e  Atskiry namy architektdrinis
sprendimas iSoriskai skirtingas. Komplekso
stilistika vieninga dél atskiry fragmenty,
apdailos medZiagy ir ritmo pasikartojimo.

s UZtikrinamas naujo pastato

| kompozicinis rySys (mastelio, proporcijy,
| medzZiaginio, spalvinio sprendimo darna)

su supancCios gamtinés ir aplinkos
elementais.

e Kiemo iSklotineé.

e VirSutine uZstatymo aukscio riba
Zeméja lygiagrediai reljefui.

e Prioritetas- architektiira korektiska
unikalioje gamtinéje ir urbanizuotoje
aplinkoje.

e Naujas uzstatymas atitrauktas nuo
gretimybés( Sklypo dalyje 1b - V. Sopeno
alaus  daryklos, statiniy  komplekso-
Unikalus objekto kodas 31734 ir nekenkia
saugomy nekilnojamyjy kultlros vertybiy
ir jy apsaugos zony meninei vertei.
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1.7.2.3

DAUGIABUCIAI GYVENAMIEJI NAMAI ALUDARIY G.1, VILNIUJE, STATYBOS PROJEKTAS-PROJEKTINIAI PASIOLYMAI

APDAILA. MEDZIAGOS.

Atskiriems namams naudojamos skirtingos apdailos medZiagos (tinkas, keramika, medis, metalas). Apdaila

detalizuojama techniniame

projekte. Svarbu, kad pasirinkti deriniai patenkinty architektdros

tektoniskumo salygas, t. y. teisingai atspindéty naudojamy statybos produkty, konstrukcijos ir formos
savitarpio priklausomybe ir reik3me, kuriant statinio meninj vaizdg;

KONSTRUKCHOS.

Pastaty konstruktyvinis modulis kartotinis. Konstrukcijy tipas ir medZiagos parenkamos techniniame
projekte tokiu budu ,kad patenkinty pagrindinius statinio ilgaamZiskumo ,tvarumo, mechaninio
atsparumo ir pastovumo reikalavimus.

FUNKCINIAI SPRENDINIAI

e Uistatymas sudalintas j virSutine ir apatine terasas.
Abi terasas apjungia terasuotas Aludariy gatvés uzstatymas.

e Kiekvienoje terasoje galima iSskirti atskiras autonomines
namy grupes, kurios gali biti statomos pasirinktu eiliSkumu—
etapais.

e Priklausomai nuo situacijos ir orientacijos ,namai yra
galeriniai ir sekcijiniai.

e Sekcijinia namai formuoja perimetrinj uZstatyma gatveés ir
pravaZiavimo tarp sklypy 1a-1b iSklotinése.

e Galerinio tipo namai prie gretimy sklypy ar sklypo daliy
uzstatymo.

e Sekcijinis namo tipas, kai butai aukStuose
isdéstyti aplink laipty ir lifty blokg ir j butus patenkama i§ laipty
aiksteliy, holy ar koridoriaus;
e Sis namo tipas dominuojantis gatvés uZstatyme.
e Sprendinio originalumas:
-Namai suplanuoti pusauksciais,
prisitaikant prie gatvés auk$¢iy. Vienas namas —du korpusai.
-Jungtis tarp korpusy —komunikacinis mazgas-dvipusis liftas
ir dviejy lygiy koridoriai, kuriais patenkama j du skirtingus
namo lygius, kurie skiriasi 1,5m -tai sutampa su reljefo
nuolydziu.

jg
4

e Galerinis namo tipas, kai butai iSdéstomi vienoje galerijos
puséje, i$ kurios patenkama j butus, laiptines, liftus. Gyvenamosios
kokybés komfortui uztikrinti, j kaimyniniy sklypy ir pastaty puse
orientuotos aklinos sienos.

e Sis namo tipas naudojamas sklypo vakarinéje dalyje 11m
atstumu nuo gretimo sklypo ribos, pastato aukstis <18m. Jvykdytas
STR 1.07.01:2010 ir STR 2.02.01:2004 P.193 reikalavimas statiniy
statybai prie sklypo ribos kai (3 m atstumu nuo sklypo ribos pastato
konstrukcijy aukstis, skaifiuojant jj nuo Zemés sklypo ribos Zemés
pavirSiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m; didesniais
atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bGti didinamas islaikant
reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auk3¢io metrui
atstumas didinamas po 0,5 m.).

e Kitu atveju, galerinio tipo namas blokuojamas prie sklypo
dalies 1b uZstatymo, uzbaigiant formuoti Pakalnés gatvés isklotine.
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DAUGIABUCIAI GYVENAMIEJI NAMAI ALUDARIY G.1, VILNIUJE, STATYBOS PROJEKTAS-PROJEKTINIAI PASIOLYMAI
1.7.24 HIGIENA

Projekto sprendiniai atitinka higienos reikalavimams- ,,ESMINIAI STATINIO REIKALAVIMAI.HIGIENA, SVEIKATA,
APLINKOS APSAUGA” ,t.t.:

e Sklype néra sanitariniy ir apsaugos zonuy.

e Sklype numatytos visos sglygos ir priemonés higienos reikalavimy ir salygy tenkinimui.

e Naujai projektuojami pastatai neturi jtakos esamy pastaty insoliacijai.

e Projektuojamy pastaty insoliacija pagal preliminarius sprendinius tenkina norminius reikalavimus, atskiry
patalpy insoliacija tikslinama ir detalizuojama techniniame projekte.

e Sklype numatytos vaiky Zaidimo aikstelés, buitiniy atlieky laikino saugojimo poZeminiai konteineriai, kuriy
vietos tikslinamos techninio projekto stadijoje.

1.7.2.5 GAISRO SAUGA

Projekto sprendiniai atitinka gaisro saugos reikalavimams - ,,ESMINIAI STATINIO REIKALAVIMAI. GAISRINE

SAUGA", t.t.:
e Atstumai tarp pastaty,
e  Atskiry namy gaisrinio skyriaus dydziai,
e  /moniy evakavimas,
e  Gaisro gesinimo ir gelbéjimo darby reikalavimai .

1.7.2.6 LAUKO INZINERINIAI TINKLAI

e lLauko inZineriniai tinklai bus prijungti prie miesto inZineriniy komunikacijy pagal atitinkamas technines

sglygas.
e Teritorijoje numatyti transporto ir inZinerinés infrastruktlros koridoriai atsiZvelgiant j urbanistines ir

gamtines salygas.

Lapas Lapy
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DAUGIABUCIAI GYVENAMIEJI NAMALI ALUDARIU G.1, VILNIUJE, STATYBOS PROJEKTAS-PROJEKTINIAI PASIOLYMAI
PATIKRINTA

s Kulttros paveldo departamento prie, /
1.8 KULTUROS PAVELDO APSAUGA Kulidros ““"mm" \k}m.m\
vyriausiasis specialisias
o ; Artiiras Sakalauskas ~
1.8.1. UZSTATYMO RAIDA. ESAMA PADETIS.
201. "£m fomc_n’lri .d. M/,ﬁ» //)’

* Teritorija uZstatyta XIX a. 2 puséje — XX a. antros pusés buv. V.Sopeno — ,Vilniaus Tauras” alaus daryklos,
pramoninés teritorijos pastatais. V.Sopeno alaus daryklos statiniy kompleksas formavosi palaipsniui,
pagrindiniai korpusai pastatyti iki 1893 mety, buvo keleta karty rekonstruoti, ple¢iant gamyba. 1ki 1938
mety $i alaus darykla tapo vienintele Vilniuje ,taigi sugebéjo monopolizuoti alaus pramone. Pokaryje,
gamyba buvo plétojama, pastatai pleciami ir perstatomi ,statomi priestatai ir antstatai. Teritorijos reljefas
keiciamas, Zemé perkasama ir stumdoma siekiant atsikovoti kiek galima daugiau sklypo gamybinéms ir
transporto reikméms. Todél ,daugelio statiniy autenti$ka medZiaga ir iSvaizda pasikeitusi, natdralios
reljefo formos sudarkytos, teritorija atribota nuo aplinkos atraminémis sienomis ir masyvia maro tvora.

® Nuo 2006 m. pabaigos alaus darykla ,Vilniaus Tauras” apsijunge su ,Kalnapiliu” i¥kélé savo gamyba j
Panevéij ir pastatai stovi nenaudojami, teritorija aptverta ir uidara, apzélusi savaiminiais medZiais ir
krimais, pastatai ir statiniai apleisti ,vietomis prie$ avarinés biklés.

e Siuo metu ,pagal ,,Sklypo Aludariy g.1 (kadastro nr. 0101-0054:109) detalyjj plang”, patvirtintg Vilniaus
miesto savivaldybes tarybos 2012-09-19d.sprendimu Nr. 1-770 sklypo dalyje 1a (,,Daugiabutiy
gyvenamyjy namy ir bendrabuéiy statybos” teritorija)projektuojami ir numatomi pastatyti daugiabuéiai
gyvenamieji namai, sutvarkant teritorija, pritaikant pilnavertei Zmoniy rekreacijai.

e Sklypo dalyje 1b yra senieji buv. V.Sopeno alaus daryklos pastatai su atramine siena nuo Pakalnés g.
saugomi (nekilnojamosios kultlros vertybés komplekso unikalus kodas 31734).5i sklypo dalis projekte
nenagrinéjama.

e Siauréje ir rytuose sklypa riboja Pakalnés ir Aludariy gatvés. Vakaruose prie Pakalnés g. sklypas ribojasi su
garazy sklypu 0101/0054:167, valstybinio misko Zeme ir daugiabuéio namo sklypu V.Kudirkos g. 18b, k/nr.
0101/0054:138. Pietuose sklypa riboja AB ,Vilniaus ilumos tinklai” V.Kudirkos g. administracinio ir garazy
pastaty komplekso sklypas k/nr. 0101/0054:151.

1.8.2. SPRENDINIY ATITIKIMAS TERITORUY PLANAVIMO DOKUMENTAMS.

e Projektiniai pasitilymai atitinka Vilniaus m. bendrojo plano sprendinius. Sklypas patenka | rajono
centrus ir kitas midrias didelio uZstatymo tankio terltoruas Vyrauja gyvenamoji ,komercingé, visuomeniné
veikla. Gyvenamosios paskirties sklypams mtensyvumas iki <1,6. ),uzstatymo tankis 60 proc. Istoriskai
sklypas buvusi viena valda.

¢ Projektiniai pasialymai atitinka ,,Sklypo Aludariy g.1 (kadastro nr. 0101-0054:109) detalyjj plana
(atitikimas teritorijy planavimo dokumentams pateiktas aiskinamojo rasto skyriuje 1.5): %7
-Statiniy paskirtis —daugiabuciai gyvenamieji namai; Mg/gg[f fg/(?v/éf'// < 4
- Sklypo dalies 1a uZstatymo tankumas-49 proc; {)%%fé’/zl&/dgz() z{(/@@'ﬁ.&///é&(mf
- Sklypo dalies 1a Uistatymo intensyvumas-1,6; /

- ApZeldinta sklypo dalis 1a dalis -40proc.;

- Leistinas auksty skaicius-5;

-Leistinas pastaty auk3tis m nuo vidutinés Zemeés sklypo dalies alt. iki pastatqn\f rsauKZQ[ffL”}hi; “’miﬂp;‘,mlws

- UZstatymo tipas- perimetrinis; O o !

- Automobiliy parkavimas- antZzeminése ir pozeminése automobiliy saugyk? 5

5 / :-5’J{olita Norelkiené i }
1.8.3. SPRENDINIY ATITIKIMAS PAVEDOSAUGINIU POZIURIU. L WL 05 AT il

1.8.3.1. Pagal 2005 m. balandZio 19d. Kultiros paveldo departamento dipgktoriaus jsakymu Nr. [-167

patvirtinta PASAULINIO PAVELDO OBJEKTO - KULTUROS PAMINKLO U1P - VILNIAUS ISTORINIO
CENTRO APSAUGOS ZONOS LAIKINAJ] APSAUGOS REGLAMENTA, sklypas yra senamieséio apsaugos
zonos dalyje ,kuriai Paminklotvarkos departamento prie LR vyriausybés direktoriaus 1994m.05-
10d. jsakymu Nr.28,,Dél Vilniaus miesto centrinés dalies paskelbimo vietinés reik§més urbanistiniu
paminklu® yra nustatytas Vilniaus miesto vietinés reik8més urbanistikos paminklo reguliuojamo
uzstatymo zonos reZzimas ,nustatyto rezimo reikalavimai taikomi kartu su $io Reglamento
reikalavimais.

Lapas Lapy
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DAUGIABUCIAI GYVENAMIEJI NAMAI ALUDARIY G.1, VILNIUJE, STATYBOS PROJEKTAS-PROJEKTINIAI PASIOLYMAI

P.S. Pasaulinio paveldo objekto - kultiiros paminklo U1P - Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos
laikinasis apsaugos reglamentas galioja iki Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos specialiojo plano
patvirtinimo.

Planuojamas objektas nagrinéjamas ,atsizvelgiant | jsakyme Nr. ]-167 nustatytus apsaugos zonos
reglamentavimo kriterijus:

4. | Apsaugos zonoje saugomy kultliros paveldo | Planuojamoje sklypo Aludariy g.1 (kadastro nr.
objekty aukstis nekeiciamas, iSskyrus atvejus, | 0101-0054:109) dalyje 1la néra saugomy
kai, toks keitimas yra numatytas saugomy | kultiiros paveldo objekty.
kulttros paveldo objekty apsaugos
reglamentuose ir pagrjstas istoriniais ir fiziniais
(natlros tyrimais)

5. | Apsaugos zonoje draudziamas tokiy naujy e Daugiabuciy gyvenamuyjy namy sklypas
statiniy ~ statymas ar esamy  statiniy | yra nutoles nuo Senamies¢io panoraminiy
rekonstravimas, didinant jy auk3tingumg ar | apZvalgos tasky, todél nekonkuruos su Vilniaus
apimtj, kurie ,Zitrint i senamiesCio gatviy ir | senamiescio (UK 16073) istorinémis
aiks8¢iy ,pagrindiniy jvaZiavimo trakty bei | vertikalémis.
apZiuros viety: e Projektuojamas objektas savo padétimi,
5.1.savo auksciu, apimtimi ar iSraiSka nustelbty | auk3&iu, apimtimi ir i$rai¥ka nenustelbia esamo
senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esantj | kultliros paveldo objekto(UK 31734).
saugoma kulttros paveldo objektg ar jy grupe, | Atvirk3&iai, buvusios gamyklos teritorijoje
gamtines vertybes-senamiestj supandias kalvas; | nugriovus menkavercius gamybinius ir

pagalbinius statinius ,atsiveria sklypo vidiné
5.2.trukdyty apivelgti senamiestj ar jo | erdvé ir eksponuojamas esamas kultiiros
apsaugos zonoje esantj saugomg kultlros | paveldo objektas gerai apZvelgiamas.
paveldo objekta ar jy grupe; e Senamiestis yra atitoles nuo sklypo ir
uistatytas  aplinkiniais  pastatais, todél,
neapivelgiamas.

e Projektuojamy pastaty isdéstymas ir
vidinés kiemo erdvés atvérimas sudaro geras
prielaidas apZvelgti saugomg kultiiros paveldo
objektg -V.Sopeno alaus daryklos pastaty

5.3.ne maZiau kaip iki pusés auk$tio uistoty | kompleksg (nekilnojamosios kultiros vertybés
senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esancig | unikalus kodas 31734).

kalvg. e Artimoje aplinkoje kalvy ,nuo kuriy baty
5.4 keisty senamiescio siluetg; galima apZvelgti senamiestj ,néra.

e Projektuojami pastatai iSdeéstyti sklypo
5.5.Buty matomi i§ senamiescio gatviy ir aiksciy dalifes penimetry, atveriaht slyper Eenirincie
(Sis reikalavimas netaikomas gatviy, ribojanciy dalyje atstatomo kalvos reljefo formas.
senamiestj ,atveju); e Projektuojamas objektas nekeicia ir

neturi jtakos senamiescio siluetui.

e Projektuojamas objektas nematomas i
senamiescio gatviy ir aiksciy.

6. | Planuojamas statyti statinys laikomas e Saugomas kultiros paveldo objektas
nustelbianciu  saugomg kultlros paveldo | apivelgiamas i§ Pakalnés ir Aludariy gatves

objekta ar jy grupe ,jeigu ,Zilirint i apzilros
viety:

6.1.bus iSkiles virs matomo saugomo kultliros
paveldo objekto ar jy grupés;

6.2.bus matomas saugomo kultlros paveldo
objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje ir
vizualiai savo apimtimi ar auksc¢iu konkuruos ar
bus didesnis uZ ,saugoma kultiros paveldo
objekta ar jy grupe;

apatines terasos. Saugoma Pakalnes gatves
iSklotiné ir Aludariy gatvés R iSklotiné. Tai yra
Naujamiescio vertybeés.

e Planuojami namai yra atitraukti nuo
saugomo kultlros paveldo objekto bendro
naudojimo pravaziavimu.

e Projektuojamo komplekso auksciai
Pakalnés gatveés iSklotinéje nevirSija detaliajame
plane nurodyty reglamenty ,kurie analogiski
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saugomo kulttros paveldo objekto
reglamentams. Todél , vizualiai savo apimtimi ar
auk3ciu nekonkuruos ar bus didesnis u7 saugoma
kultliros paveldo objektg ar jy grupe;

7 Statinys laikomas matomu saugomo kultlros e Projektuojamas objektas yra 3laite, uz
paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje, | saugomo kultiros paveldo objekto, todel
jeigu, Ziarint i§ apZiGros vietos ,atstumas | nematomas i§ pagrindiniy saugomo kultiiros
/matymo  kampas nuo saugomo kultdros | paveldo objekto apivalgos tasky -Pakalnés
paveldo objekto ar jy grupés iki statinio bus | gatvés trasos ir miesto apZvalgos tasky, tuo
lygus arba maZesnis uZ matomg saugomo | paiu, gerai apivelgiamas i§ projektuojamo
kultiros paveldo objekto ar jy grupés | objekto vidaus kiemo erdveés.
horizontaliaja dalj/matymo kampa.

8. | Matoma saugomo kultdros paveldo objekto e Projektuojamas objektas neuzstoja
dalis yra ta jo dalis kurios neuistoja kiti | saugomo kultiros paveldo objekto dél to, kad
statiniai ir reljefas. Zeldynais uZstojama yra uz minéto objekto ir sudaro foninj uzstatyma,
saugomo kultiros paveldo objekto dalis | Zvelgiant i§ tolimesniy miesto apvalgos tasky.
laikoma matoma 3io objekto dalimi.

9. | Atvejais ,nenurodytais Reglamento 5 punkte, | PAAISKINIMAS.
naujy statiniy statymas ar esamy statiniy | Detaliajame plane (rengéjas UAB ,,Senojo miesto
rekonstravimas gali bati leidZziamas ,remiantis | architektai” pateiktas sprendiniy poveikio
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy | vertinimas Paminklosauginiu aspektu.
poveikio vertinimu. »Teritorija  yra pakankamai nutolusi nuo

Senamiescio panoraminiy apZvalgos tasky, todél

10. | Senamiestio apsaugos zonoje esanciy kity | nekonkuruos su Vilniaus senamiescio (UK 16073)
saugomy kulttros paveldo objekty ir vietoviy | istorinémis  vertikalémis. Esama uZstatymo
teritorijose taikomi Sio Reglamento | struktiira nevienalyté ,ir neisbaigta formuoti,
reikalavimai, ,nustatyti saugomy kultlros | todél detaliojo plano sprendiniais planuojamas
paveldo objekty ir vietoviy apsaugos | teritorijos iSvystymas pagal subalansuotos
reglamentuose  ar  teritorijy planavimo | plétros  principus  bei  rodiklius.  Didelé
dokumentuose. nesusiformavusi erdvé skaidoma :dalinama |

, _ keletq atskiry kiemy. Kompoziciskai formuojami

11. | Senamiestio apsaugos zonos dalyje kuriai | qukStesniy ir Zemesniy tdriy ansambliai-

Paminklotvarkos  departamento  prie LR
vyriausybés direktoriaus 1994m.05-10d.
jsakymu Nr.28,,Dél Vilniaus miesto centrinés
dalies paskelbimo vietinés reikSmes
urbanistiniu paminklu” ir Vilniaus miesto mero
1994m-06-16d. potvarkiu Nr.1156V ,,Dél
Vilniaus miesto vietinés reikmés urbanistikos
paminklo reguliuojamo uZstatymo zonos
teritorijos ir rezimo patvirtinimo” yra nustatytas
Vilniaus miesto vietinés reikimeés urbanistikos
paminklo reguliuojamo uZstatymo zonos
reZzimas, nustatyto reZimo reikalavimai taikomi
kartu su Sio Reglamento reikalavimais.

teigiamai jtakos svarbiy Naujomiescio gatviy
isklotiniy papildymag”
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e Projektuojami pastatai miesto centrinés dalies kontekste nekeicia ir neturi jtakos senamieséio siluetui,
nematomi i3 senamiescio gatviy ir aikiciy, nuo Zvéryno uistojami verslo centro kairiajame Neries krante

uzstatymu.
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® Projektuojamy pastaty isklotinés esamo uZstatymo kontekste.

® Projektuojamas objektas savo padétimi, auksciu, apimtimi ir iSraiska nenustelbia esamo kultiiros paveldo
objekto(UK 31734),pastaty auk3Ciai ir mastelis atitinka aplinkos kontekstg. Gyvenamieji namai yra 5-6m
Zemesnéje terasoje negu gretimi sklypai V.Kudirkos gatvéje. Pastatai atitraukti nuo esamo uZstatymo
normuojamais atstumais. | gretimus sklypus orientuotos sienos be langy. Uztikrinamas naujo uZstatymo
kompozicinis rySys (mastelio, proporcijy, medZiaginio, spalvinio sprendimo darna) su supancios gamtinés
aplinkos elementais-reljefu.
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Esama padétis Projekto vizualizacija

=] B ST = ! £ ¥.9 4 il
* Aludariy ir Pakalneés gatviy i3klotinése pirmame plane istoriniai alaus daryklos pastatai. Projektuojamas
uistatymas matomas fragmentiskai ir neturi jtakos ,nenustelbia esamo kultiiros paveldo objekto(UK
31734) vertybiy.

£

* Pakalnés gatvés iSklotinéje projektuojami pastatai pratesia ir uzbaigia V.Sopeno alaus daryklos komplekso
perspektyvinj uzstatyma pagal detaliojo plano reglamentus. Istorinés sienos tesinyje esanti atraminés
siena —tvora remontuojama bendrame Pakalnés gatveés isklotinés kontekste.

1.8.3.2.Pagal VILNIAUS SENAMIESCIO (UNIKALUS KODAS KULTUROS VERTYBIY REGISTRE: 16073) TERITORIOS IR

APSAUGOS ZONOS RIBL) PLANA ,PATVIRTINTA LR KULTUROS MINISTRO |SAKYMU 2010-10-18D.NR |V-512
| senamiesCio apsaugos zong patenka urbanistiné teritorija ,Vilniaus miesto istoriné dalis , vad.
Naujamies€iu (ribos jteisintos KultGros vertybiy apsaugos departamento prie Kultdros ministerijos
direktoriaus jsakymu Nr. |-167 ,Dél Pasaulinio paveldo objekto — kultGiros paminklo U1P — Vilniaus
istorinio centro apsaugos zonos laikinojo apsaugos reglamento patvirtinimo®.)
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e Naujamiescio vertybés nustatytos KULTUROS PAVELDO DEPARTAMENTO PRIE KULTUROS MINISTERIJOS
NEKILNOJAMOJO KULTURQS PAVELDO VERTINIMO TARYBOS AKTU 2014-09-09 Nr.KPD-RM-1387/1

Naujamiescio Vertingosios savybés:

Projekto sprendiniy atitikimas

-planavimo sprendiniai XIX a. pab.-XX
a. Il p. vyraujantis perimetrinis marinis
uistatymas;

Perimetrinis/atitinka

- uzstatymo auks$tingumas : teritorijos
S dalyje (P ribojamoje Pameénkalnio ir
J. Jasinskio gatviy) - vyraujantis 4
auksty su pastoge,

e Aplinkinis uzstatymas yra naujos statybos pastatai,
skirtingi savo stilistika ir dydZiais.Auk$tingumas 4-7 aukstai
(Z.Sierakausko g. 15 a, V.Kudirkos g. 18b, A.Putino g. 10,
J.Jasinskio g. 14 ).

e Projektuojami gyvenamieji namai sudalinti aiskiais
kompoziciniais  elementais:cokolis,dominuojantis  4a.
uZstatymas ir virSutiniai auk$tai su antstatais, aiskiai
artikuliuoti ir patenkina geras pastaty formy vizualinio
suvokimo sglygas, nepriklausomai nuo stebéjimo atstumo.
UZtikrinamas naujo  uZstatymo kompozicinis  rysys
(mastelio, proporcijy, medZiaginio, spalvinio sprendimo
darna) su supancios gamtinés ir aplinkos elementais.

e Pastaty kompozicijos sprendiniy déka igaunamas
bendras 4 auk3Sty uZstatymo jvaizdis.VirSutiniai aukstai
kartu su antstatais atitraukti nuo pagrindinés fasado
plokStumos , formuoja individualy, artimg aplinkiniam
uzstatymui panoraminj vaizda.

-budingas XIX a. pab. -XX a. pr.
urbanistinei  struktdirai  vyraujantis
uzstatymo tankis iki 60 proc.;

UZstatymo tankis sklypo dalyje 1a-
49 proc./atitinka

-uzstatymo isklotinés: Aludariy g. R
pusés.)

Saugoma Aludariy g. R puses i3klotiné/atitinka

- gatviy trasos: Pakalnés, Aludariy;

Pakalnés g. trasa saugoma/atitinka;
Aludariy g. istoriné trasa atstatoma/atitinka;

-Zemés ir jos pavirSiaus elementai —
reljefas su GeleZinio Vilko—Pakalnés g.
P ir R §laitais,

Saugomas ,centrinéje sklypo dalyje atstatomas ir
stabilizuojamas $laity reljefas/atitinka*

-zeldynai ir Zeldiniai — GeleZinio Vilko—
Pakalnes g. P ir R 3laity,

Zeldynai atnaujinami. Sklypo dalies 1a-ribose apieldinimas
40 proc. /atitinka*

- gatviy perimetrinio apZeldinimo | Taikomas techninio projekto sprendiniuose /atitinka
lapuociais medZiais pobudis .

* Sprendiniy vertinimas Naujamiesc¢io (UK 33653) Saugomy gamtiniy elementy (p.6,7)) poZidriu

pateiktas Priede Nr.1

1.8.4.Projektiniy pasitlymy sprendiniy atitikimo teritorijy planavimo ir paminklosaugos reikalavimams
vertinimas :

e Projektiniy pasiulymy sprendiniai parengti remiantis jstatymais pradiniy projektavimo duomeny pagrindu,
nedaro neigiamos jtakos kultiros vertybei Vilniaus senamieséiui ir istorinei miesto daliai Naujamiesciui,
atitinka Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinojo apsaugos reglamento reikalavimus.

¢ Projektuojami naujos statybos pastaty tdriai jsikomponuoja j esamg aplinka, nekonkuruoja ir neu#stoja
saugomy kultlros paveldo objekty, neturi neigiamos jtakos saugomy nekilnojamyjy kultiiros vertybiy ir jy
apsaugos zony meninei vertei.

e Uitikrinamas naujo pastato kompozicinis rydys (mastelio, proporcijy, mediaginio, spalvinio sprendimo
darna) su supancios gamtinés ir aplinkos elementais.

* Projektuojamas perimetrinio uZstatymo kvartalas su daugiaplaniu vidiniu kiemu sukuria Vilniaus
senamiesciui badingas erdves ir papildo apleistos pramoninés miesto cenrtinés dalies uZstatyma .

PDV vadovas K.Kisielius kv. at. Nr. A-020.........
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