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DAUGIABUCIAI GYVENAMIEJI NAMAI ALUDARIY G.1, VILNIUJE, STATYBOS PROJEKTAS-PROJEKTINIAI PASIULYMAI

1. AISKINAMASIS RASTAS

1.1.PROJEKTINIY PASIULYMUY TIKSLAS

e [3reikSti Statytojo sumanyto projektuoti statinio architekttros ir kity pagrindiniy sprendiniy idéja;

e Specialiesiems reikalavimams (specialiesiems architektlros, saugomos teritorijos tvarkymo ir
apsaugos ir paveldosaugos ) nustatyti;

e Projektiniai pasitlymai yra vienas i dokumenty, kuriuo vadovaujantis rengiamas Techninis
projektas arba Techninis darbo projektas.

1.2. PROJEKTO RENGIMO PRADINIAI DUOMENYS.
1.2.1. SKLYPE (PLANUOJAMOIJE TERITORIJOJE) GALIOJA:
e ,,Sklypo Aludariy g.1 (kadastro nr. 0101-0054:109) detalusis planas”*, patvirtintas Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2012-09-19d.sprendimu Nr 1-770

e ,Sklypo Aludariy g.1 (kadastro nr. 0101-0054:109) detalusis planas” .Transportiné dalis* .

*Detaliojo plano istrauka Nr.1-uZstatymo reglamentai
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Detaliojo plano istraukaNr.2-Pastabos:
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pastabos:

1. Sildymo reglamentas - &ilumos tinkly.
2. Kertama 118 vnt medZiy, atsodinami 60 vnt. medZiai, atsodinimas sprendZiamas techninio projekto
stadijoje.Zeldinimui naudoti ir pastaty stogus.
% Vaiky Zaidimo aikstelés bus jrengtos kiemuose vadovaujantis STR.2.02.01:2004 VIII skirsnio
reikalavimais.
4. Projektuojamy daugiabudiy namy buty natiralus apdvietimas atitiks STR.2.02.01:2004 ~Gyvenamigji
pastatai®punkto Nr. 213 reikalavimus insoliacijai.
s. Techninio projekto stadijoje, sklypo 1B dalies auks&ic absol. alt. tikslinama pagal insoliacijos Pakaines g.
5 rytinio buto apSviestumo norminius parametrus.
6. Statiniy statyba ant sklypo ribos galima tik gavus gretimo sklypo savininke sutikima techninio projekto
stadijoje.
7. lvaziavimai | daugiaauk3diy gyvenamyjy namy poZeminj
kompleksa 8 atkuriamos Aludariy gatvés tikslinami
techniniame projekte.
8.  Sklypo dalyje Nr. 1A Zeldiniy kiekis ne maZiau 40%, sklypo dalyje Nr. 1b Zeldiniy kiekis ne ma¥iau 15%
9.  Sklypo dalies 1A uZstatymo rodikliai atitinka Vilniaus m. bendrajame plane nustatytus uZstatymo
tankurmng ir intensyvuma gyvenamosioms daugiabuciy pastaty ir bendrabudiy teritorijoms, t.y.: visy sklypo
dalyje numatyty pastaty antZeminés dalies patalpy bendro ploto suma neturi virSyti 19756m2, o leistinas
maksimalus uZstatomas sklypo dalies plotas iki 6050m2, poZeminis - iki 11730m?2.

Sklypo dalies 1B uZstatymo rodiklial atitinka Vilniaus m, bendrajame plane nustatytus uZstatymo
tankumg ir intensyvuma komercinéms pastaty teritorijoms, t.y.: visy sklypo dalyje numatyty pastaty
| antZeminés dalies patalpy bendro ploto suma neturi virdyti 18560m2, o leistinas maksimalus u¥statomas
sklypo dalies plotas iki 4949mz2, poZeminis - iki 5878m?2.

Lapas Lapy
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*Detalusis planas:
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*Projektuojamas gyvenamosios dalies auk$tingumas detaliajam planui istrauka:

H=1388m He 368 m a

Projektuocjama

'mi ‘mn—d&.ni e L ekl ¥ E: o i, &:_.-«.

sios dalies aukstingumas

Detaliajam planui 2012 m.

1.2.2

1.23

13
1.3.1

SKLYPUI (PLANUOJAMAI TERITORIJOJAI) TAIKOMI:
LIETUVOS RESPUBLIKOS KULTUROS MINISTRO |SAKY M A S DEL VILNIAUS SENAMIESCIO (UNIKALUS
KODAS KULTUROS VERTYBIY REGISTRE: 16073) TERITORINOS IR APSAUGOS ZONOS RIBY PLANO
PATVIRTINIMO 2010 m. spalio 18 d. Nr. [V-512 Vilnius
KULTUROS VERTYBIY APSAUGOS DEPARTAMENTO PRIE LIETUVOS RESPUBLIKOS KULTUROS MINISTERIJOS
DIREKTORIAUS | S A K Y M A S DEL PASAULINIO PAVELDO OBJEKTO — KULTUROS PAMINKLO U1P —
VILNIAUS ISTORINIO CENTRO APSAUGOS ZONOS LAIKINOJO APSAUGOS REGLAMENTO PATVIRTINIMO
2005 m. balandzZio 19 d. Nr. ]-167 Vilnius
KULTUROS PAVELDO DEPARTAMENTO PRIE KULTUROS MINISTERIJOS NEKILNOJAMOJO KULTUROS
PAVELDO VERTINIMO TARYBOS AKTAS Nr. KPD-RM-1387/1 2014-09-09......p.4. ,,Vilniaus miesto istoriné
dalis , vad. Naujamiesc¢iu“—p,5.,, miesto istoriné dalis UK 33653; 2.7.,,VERTYBES”

KITI PRADINIAI DUOMENYS.

Topografinis planas 2016-07-08

V. Sopeno alaus daryklos, statiniy komplekso Unikalus objekto kodas 31734 Vilniaus miesto sav., Vilniaus
m., Aludariy g. 1; teritorijos ribos.

Projektiniai pasitlymai prie detaliojo plano ,,PHL ARCHITEKTER" ir ARCHINOVA"; paZintiné medziaga
Architektlrinis konkursas -,Daugiabuciy gyvenamuyjy namy Aludariy g.1,Vilniuje, architektiriniai
pasiulymai“- UAB ,Vilniaus architektlros studija” .

Paaiskinimas. UZsakovo uZsakymu 4 architekty grupés parengé skirtingus objekto architektdrinius
pasitlymus. Apibendrinus konkurso rezultatus, toliau projekte detalizuojami geriausi konkursiniy darby
pasiulymai, labiausiai atitinkantys teritorijos uzstatymo reglamentus ir uZzsakovo uzduot; .

Pastaty griovimo projektas —UAB ,,Erinar” - kompl 16021 -2015m-iSduotas leidimas griovimui

Situacijos fotofiksacija.

STATINIO STATYBOS VIETA
ESAMA PADETIS.SKLYPO DALYS.

Teritorija uZstatyta XIX a. 2 puséje — XX a. antros pusés buv. V.Sopeno -, Vilniaus Tauras” alaus daryklos,
pramoninés teritorijos pastatais. V.Sopeno alaus daryklos statiniy kompleksas formavosi palaipsniui,
pagrindiniai korpusai pastatyti iki 1893 mety, buvo keletg karty rekonstruoti, pleciant gamyba. Iki 1938
mety $i alaus darykla tapo vienintele Vilniuje ,taigi sugebéjo monopolizuoti alaus pramone. Pokaryje,
gamyba buvo plétojama, pastatai plec¢iami ir perstatomi ,statomi priestatai ir antstatai. Teritorijos reljefas
keiCiamas, Zemé perkasama ir stumdoma siekiant atsikovoti kiek galima daugiau sklypo gamybinéms ir
transporto reikmems. Todél ,daugelio statiniy autentiska medZiaga ir i$vaizda pasikeitusi, natdralios
reljefo formos sudarkytos, teritorija atribota nuo aplinkos atraminémis sienomis ir masyvia maro tvora.

Lapas Lapy
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Nuo 2006 m. pabaigos alaus darykla ,Vilniaus Tauras” apsijunge su ,Kalnapiliu” ikélé savo gamyba j
PanevéZ] ir pastatai stovi nenaudojami, teritorija aptverta ir uZdara, apZélusi savaiminiais medZiais ir
krimais, pastatai ir statiniai apleisti ,vietomis pries avarinés biklés.

Siuo metu ,pagal ,,Sklypo Aludariy g.1 (kadastro nr. 0101-0054:109) detalyjj plana”, patvirtintg Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos 2012-09-19d.sprendimu Nr. 1-770 sklypo dalyje 1a (,Daugiabudiy
gyvenamuyjy namy ir bendrabudiy statybos” teritorija)projektuojami ir daugiabuciai gyvenamieji namai,
sutvarkant teritorija, pritaikant pilnavertei Zmoniy rekreacijai.

Sklypo dalyje 1a ,Zemé nuomos teise ,o statiniai nuosavybés teise priklauso UAB,,YIT Kausta bistas“(a.k.
123959143).

Sklypo dalyje 1b yra senieji buv. V.Sopeno alaus daryklos pastatai su atramine siena nuo Pakalnés g.
saugomi (nekilnojamosios kulttiros vertybés komplekso unikalus kodas 31734).5i sklypo dalis projekte
nenagrinéjama.

Siauréje ir rytuose sklypa riboja Pakalnés ir Aludariy gatvés. Vakaruose prie Pakalnés g. sklypas ribojasi su
garazy sklypu 0101/0054:167, valstybinio misko Zeme ir daugiabucio namo sklypu V.Kudirkos g. 18b, k/nr.
0101/0054:138. Pietuose sklypg riboja AB ,Vilniaus Silumos tinklai” V.Kudirkos g. administracinio ir garaZy
pastaty komplekso sklypas k/nr. 0101/0054:151.

e

la-projektuojama sklypo T dalis
Vieta 1b- UK 31734 sklypo dalis

RELIEFAS

Sklypas iSsidéstes rySkaus reljefo teritorijoje, vienoje i§ svarbiausiy sostinés kalvos Taurakalnio arba
istoriskai vadinto ,Pameénkalnio, Baufalo, arba Velnio” kalno $iaurés vakarinéje papédéje. Reljefas leidZiasi
nuo sklypo pietines dalies j Siauring nuo +123,50 m. absol. alt. iki 104, 00 m. abs. alt. Antropogeninés
veiklos rezultate i kalno dalis yra suterasuota ir gana Zenkliai urbanizuota. Nuo sklypo | vakarus
fiksuojamas brandaus misko masyvu apauges, natlralus, status 3laitas-Naujamieséio(unikalus kodas
33653) vertybé-saugojamas.

Sklypo centre esantis reljefas yra dalis GeleZinio Vilko-Pakalnés g. R $laito, $iuo metu atskirtas nuo
pagrindiniy Slaity tvora ir urbanizacijos pasékoje deformuotas ,palaikomas neveiksniomis atraminémis
sienomis, dél didelio nuolydZio nestabilus, netinka rekreacijai ir Zeldynams.

Lapas Lapy
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ZELDINIAI

Sklypo centrinéje dalyje esantis status Slaitas apZeldintas senais menkaveréiais medZiais, kurie pagal
detaliojo plano sprendinius yra 3alinami. 60 medzZiy atsodinimas sprendZiamas techninio projekto
stadijoje.

Pagal medZiy taksacijos duomenis ,darytus detaliojo plano rengimo metu, dauguma medZiy yra
savaiminiai ,auga ekstremaliai blogomis sglygomis (eroduojanciuose $laituose, gatvés trasoje ,arti pastaty
ir statiniy konstrukcijy).lki dabar situacija tik blogéjo-medZiai ir toliau augo ,3laite galimas jy virtimas,
atsirado papildomi savaiminiai menkaverciai krimynai.

Zeldynai j vakarus nuo sklypo projekte nenagrinejami. Sioje teritorijoje nenumatyta statybiné veikla.
Pastaba:

Reljefo ir Zeldyny, jvertinimas saugomy gamtiniy elementy poZidriu pateiktas aiskinamojo rasto priede
Nr.1.

PASTATY PAGRINDINE NAUDOJIMO PASKIRTIS. STATYBOS RUSIS
Gyvenamosios paskirties pastatai-daugiabuciai gyvenamieji namai.
Nauja statyba

PAGRINDINIAI TECHNINIAI RODIKLIAI, ATITIKIMAS PROJEKTO RENGIMO IR TERITORIY PLANAVIMO
DOKUMENTAMS

Bendrieji duomenys

PROJEKTO PAVADINIMAS
STATYBOS RUSIS

NAUDOJIMO PASKIRTIS
KATEGORIA

DAUGIABUCIAI GYVENAMIEJI NAMAI ALUDARIY G.1,VILNIUJE,

STATYBOS PROJEKTAS
NAUJA STATYBA

DAUGIABUTIS GYVENAMOSIOS PASKIRTIES PASTATAS

YPATINGAS STATINYS

e Zemeés sklypo dalies 1a ir statinio rodikliai:

Pavadinimas

Pagal detaliojo plano sprendinius

Pagal planuojamus sprendinius

1.sklypo dalies 1a plotas

12 348m2

12 348m2

2.Sklypo dalies 1a uZstatymo | 49% <49%

tankumas Atitinka

3. Sklypo dalies 1a Uistatymo | 1,6 <1,6

intensyvumas Atitinka

4.ApiZeldinta sklypo dalies 1a dalis | 40% ~40%

procentais Atitinka

5.Leistinas auksty skaidius 5 4-5 Atitinka

6.Leistinas pastaty aukStis m nuo | <20m <20m

vidutinés  Zemés sklypo dalies Atitinka

altitudes iki pastaty virsaus

7.UZstatymo tipas Perimetrinis Perimetrinis Atitinka

8.Automobiliy parkavimas AntZeminés ir poZeminés | Atitinka automobiliy stovéjimo viety
automobiliy saugyklos poreikius pagal STR 2.06.04:2014.

8.1.Automobiliy stovéjimo viety | - Automobiliy viety poreikis:

poreikio skai¢iavimas

250butyxlauto=250x0.75koef.=188
auto vt.

Komercinés patalpos
maisto produktais,
administracinés paskirties)
lauto/~25 m2 pagrindinio ploto-
400m2/400m2:25=16x0.75koef.=12
auto vt.

(prekybos ne
paslaugy,
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8.2.Automobiliy viety poreikis
viety skaicius pagal projekta

ir

Bendras automobiliy stovéjimo viety
poreikis: 200 auto vietos.
Pagal projekta -230
(185p.gar+45 sklype )

auto viety

e Pastato (-pastaty ) bendrieji rodikliai:

| Pavadinimas

Pagal detaliojo plano sprendinius

Pagal planuojamus sprendinius

1.Bendras plotas

AntZzeminés dalies patalpy bendro

~19 750

ploto suma neturi vir§yti 19 756m2 | Atitinka
2.Buty plotas - 14 350m2
3.Komerciniy patalpy plotas - 650m2
4. Auksty skaicius. iki 5a. 4-5a. Atitinka
5. Pastato aukstis. iki 20m <20m Atitinka
7. Buty skaicius - ~250 buty

e Susisiekimo komunikacijos .Gatveé.

Pavadinimas

Pagal detaliojo plano sprendinius

Pagal planuojamus sprendinius

Gatve Aludariy gatvés atstatymas ,,Sklypo | Projektuojama Aludariy gatvé pagal
Aludariy g.1 (kadastro nr. 0101- detaliojo plano reglamentus.
0054:109) detalusis planas”. Atitinka.
Transportine dalis .

Kategorija D-2 D-2 Atitinka.

VaZiuojamosios dalies plotis 5,50 6,00

Eismo juosty skaicius 2 2

Eismo juostos plotis 2,75 3,00

e |Svada.

Projektiniai sprendiniai atitinka Vilniaus miesto bendrojo plano ir sklypo detaliojo plano reglamentus.

2017-01-PP-SP,SA-AR

Lapas Lapy




DAUGIABUCIAI GYVENAMIEJI NAMAI ALUDARIY G.1, VILNIUJE, STATYBOS PROJEKTAS-PROJEKTINIAI PASIULYMAI
1.6 PASTATUY AUKSTIS IR AUKSTINGUMAS.SKAICIAVIMAL.

ALT.1180 - '1'""--ALT.123,O Esamas

ALT.121.0 Projekluojamas

ALT117.0 ©
H=19.30
139.79 H=17.80
8.3
ey — . 13980 {aukilio riba pagal detaly planal J — E B
I
anst. !
Sa.
5a.
ba.
i H<20m
; Ja. ~ALT.123.0 Esamas
3.
. 125.80
2a. L
ALT.118.0 Esamas I8 — 00012750
fa. £0.00=120.00 _———d——"Tm
1780 MRyl 117,00
- vid.Z.pavirSiaus altitudé 120.50
Pjavis 1-1
e SKlypo ribos
ALT A 15‘52 i : ALT.122.5 Esamas
ALT.115.5 e LT 121.0 Projektuojamas
H=19.30
g 138.30
139.80 (sukdiio riba pagal defaly plangt UM
1
1
Sa.
Sa. La.
49 H<z0m 3 . ALT.122.50 Esamas
Ja. 2a. ; 124,50
B o o050~ [
ALT.115.5 Esamas Ta. +0.00=18.50 e " uss0 | Lok Z300-11850
1580 | Rlsys drer — — = 115.50
vid.Z.pavirSiaus altitude 119.0
Pjivis 2-2 - Sklypo ribos
ALT A1 14753 : e 3 - ALT.122.0 Esamas
ALT.114.0 - ALT.121.0 Projektuojamas
H=18.54
136.79 H=16.85
R b — 13680 (aukifio ribs pagal etalypiana) 10
i
ansk, !
La.
5a.
3a.
ba. H<20m ; ALT.122.0 Esamas
a.
3a.
2 . 12250
2 | 00012150 ¥ yay00— =
- e Tl -
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ALEATES S fa. £0.00=117.00 o T
Meb0 MBIy S
vid.Z.pavirSiaus altitudé 118.25
Skiypo ribos -
Pjlvis 3-3
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ALTAM1.0
4

- ALT.111.0 Esamas

ALT.111.0 Projektuojamas

ALT.110.0
H=19.70 H=19.70
130.70 130.70
130.80 (auk3tio riba pagal detaly plana) N
,,,,,,,,,,,,,, fom e = A‘,,,,,,l,,, . L g
5a. Sa.
La. 4a,
3a. H<20m Ja.
ALT.111.0 Esamas 23 2
: - < ALT.111.0 Esamas__116.00
fa. £0.00=114.00 £ +0.00=114.00
111.00 111.00
= Risys  — -L00=ff000 — — — — — — 7 7 ° J\ 7777777777777 .
- vid.Z.pavirSiaus altitudé 111.0
Skiypo ribos '
Pjiivis 4-4
_ = ALT . 117.50 Esamas
ALT.108.2 5
----- -~ ALT.108.0 Projektuojamas
ALT.107.5
H=19.75 H=19.75
127.60 ~-127.60
___________ _‘____.___,A,,,ﬂj-@fj“‘éfigﬁjajaﬂ.aleB‘u_DE“i____r_______,,,,,,,v________
i
La. La. anst
3a. 3a Sa.
2a. Hez0m 2a. ha.
1a. £0.00=114.00 f 443 gy +3:113.80 1300 [ £0.00=114.00 | 44599 3a. nm
108.2E
AL]J& 3.2 Esamas \ sdag +0.00-110.80 Cok.1 23
I_ —— Nl - 3200600 95 \opm0-wi. Cok.2 -3.20=107.60 {10800 | }1a s-t0%50 |
1 Risys -5.6=104.40 -la. 10450
| o vid 2 pavirsiaus altitudé 107.85 -~ ALT.107.5
Pjavis 5-5 |
ALT.107.50 Esamas
ALT.107.50 Projekiuojamas
ALT.104.50 Esamas
H=17.50 ALT.104.50 Projektuojamas
124.50
H=14.30
12480 aidhodapap defynd y 121.50
: B 1 H=11.10
2 L ™8 v . e 118,50
1
A% L. v 11880 (aihnrbe pd cefdy plae)
H<20m 3a.
ALT.107.50 Esamas 28
ALT.104.50 Esamas
11150 +0.00=117.50 2.
A e P T
Risys (-1a) I e e S 104 50
vid.Z.pavirSiaus altitudé 106.0
Pjivis 6-6
Sklypo ribos
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