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AIŠKINAMASIS RAŠTAS  
 
DVIBUTIS GYVENAMASIS  NAMAS 
Aušros g. 18, Salų k., Vilnius. 
Statybos projektas. 

 
 
PROJEKTINIAI  PASIŪLYMAI 
 

  Pateikiami Projektiniai pasiūlymai vykdant Visuomenės informavimą apie numatomą 
statinių projektavimą. 
     Projektiniai pasiūlymai sklypų Aušros g. 16 ir 18 užstatymui rengti įvertinus turimus 
SPECIALIUOSIUS ARCHITEKTŪROS REIKALAVIMUS - dvibučių gyv. Namų  iki 100 m/2 
projektavimui – 2016.10.27 nr.AR-1552 (1) ir AR-1552 (2). Planuojama didesnės kvadratūros 
pastatų statyba, aptarimas su visuomene ir nauji SAR-ai.  

Pasiūlymuose išlaikomi visi  2016.10.27  SAR-ų  punktų - 2., 3., 4., 5., 6. ir t.t  
reikalavimai. Tai yra išlaikomas 3m atstumas ties gatve savo sklypo ribose, du pastatų 
aukštai, iki 33% užstatymo tankis, iki 0,4 užstatymo intensyvumas, daugiau kap 25% 
apželdinto sklypų ploto. 

Rengiant projektinius pasiūlymus įvertinta  Miesto Bendrojo Plano sprendinių ir  
urbanistinio konteksto įtaka valdoms Aušros g. 16. Ir 18. , nes galimos skirtingos Miesto 
Bendrojo Plano nuostatų taikymo šiai vietai interpretacijas.  

Taip pat siekiama sužinoti visuomenės ir MPD nuomonę dėl patekimo į sklypą Aušros 
g.18 sprendimo. Įvertinus privažiavimo galimybes privačių namų kvartale, siaurų, ilgų 
kaimyninių sklypų konfigūraciją ir gyvenamos statybos ateitį šioje vietoje atrodo įtikinama 
pradėti kurti naują ilgesnį privažiavimą ar gatvelę nuo Šviesos g. link Salų ir Slankų gatves 
jungiančio skersgatvio. 
    Pateikiama Vokės upės apsaugos juostos riba (žiūr. Sklypo planą) nubrėžta 
vadovaujantis „Paviršinių vandens telkinių apsaugos zonų ir pakrančių apsaugos juostų  
nustatymo tvarkos aprašu“. Apsaugos juostos išorinė riba (II.5.) turi būti nutolusi nuo 
pakrantės šlaito 5 m, kai pakrantės žemės paviršiaus vidutinis nuolydžio/polinkio kampas iki 
5° (II.5.1.1.). . Pakrantės žemės paviršiaus vidutinis nuolydžio/polinkio kampas nustatomas 
prilyginant jį polinkio kampui tiesios linijos, kurios dviejų taškų, tarp kurių atstumas projekcijoje 
yra 10 m, aukščių skirtumas lygus didžiausiam aukščių skirtumui žemės paviršiaus 10 m 
pločio ruože, matuojant statmenai kranto linijai nuo pakrant ės šlaito viršutin ės 
briaunos,  o kai pakrantės šlaito nėra – nuo kranto linijos (II.8.). 
     Pridedami pakoreguoti architektūriniai brėžiniai, numatant dvibučio tūrių sujungimą per 
garažų patalpas, kad pastatas atitiktų dvibučiui gyvenamajam namui keliamus reikalavimus. 
Pagal dabar galiojančius teises  aktus dvibutis gyvenamasis namas, kurio du butai sujungti 
per garažą(us) atitinka gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastato sąvoką, nes pagal STR 
1.01.03:2017 ,,Statinių klasifikavimas" 4.3. p. garažas – patalpa ar atskiras pastatas, skirtas 
transporto priemonėms laikyti ir (ar) remontuoti. Dvibučiame gyvenamajame name garažai 
yra patalpos pastate. Pagal apibendrintą VTPSI išaiškinimą  Nr. (9.12)-2D-2316) 
  - projektuojamame dvibučiame gyvenamajame name patalpų funkcinę priklausomybę bei 
patalpų išdėstymą nustato statytojas pateiktoje projektuotojui techninėje užduotyje; 
- teisės aktuose nėra nustatyto draudimo dvibučiame name nustatyti garažo patalpų vietą tarp 
gyvenamųjų patalpų (butų). 



- teisės aktuose nėra nustatyto reikalavimo, kad dvibutis gyvenamasis namas turėtų būti 
uždengiamas vientisa stogo konstrukcija. 

 

 

BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 
 

 
 
Sklypo Aušros g.18: 
 
1. Sklypo plotas               708 m/2 
2. Užstatymo intensyvumas   0,38     (galimas iki 0,4) 
3. Užstatymo tankis           31,11%  (galimas iki33%) 
4. Pastato bendrasis plotas   270.75 m/2 
5. Namas dviejų aukštų       6m iki karnizo ir 9m šlaitinio stogo viršus 
6. Želdynų, želdinių sklype     (ne mažiai 25%) 

 
 
 
 
PV arch. Audrius Žalneravičius 
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