) DETALIOJO PLANO KEITIMO
Zemés sklype adresu J.Basanavi€iaus a.2, BirStono m., BirStono sav.,
sklypo kadastrinis Nr.1201/0003:358

AISKINAMASIS RASTAS

1. JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Detaliojo plano keitimas rengiamas remiantis planavimo darby programa, plano organizatoriaus (BirStono
savivaldybés administracijos direktoriaus) ir plano iniciatoriy (UAB ,Gildijos investicijos* jgaliotos UAB ,Mtarch*
praSymu), BirStono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AV-076 (2016-03-30) ir Teritorijy
planavimo proceso iniciavimo sutartimi Nr. (11.18)-1S-107 (2016-04-11).

Detaliojo plano koregavimo tikslas — pakeisti Zzemés sklypo naudojimo bidg i§ visuomeninés paskirties
teritorijos | komercinés paskirties objekty teritorijos, koreguoti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamenta.

Teritorijos planavimo dokumento (TPD) uzdaviniai:
— teritorijos naudojimo bido keitimas, nustatant teritorijos naudojimo badus (komercinés paskirties objekty

teritorijos);

— teritorijos naudojimo réZimo ir statybos reglamenty nustatymas/keitimas.

2. [VADAS

Rengiamas zemés sklypo BirStono sav., BirStono m., J.Basanaviiaus a.2, sklypo kadastrinis
Nr.1201/0003:358 detaliojo plano, patvirtinto Birtono sav. administracijos direktoriaus jsakymu Nr.AV-29 (2008-

02-08) detaliojo plano keitimas.

Detalusis planas atitinka Siy plany sprendinius:
1. Bendryjy plany;

e BirStono kurorto bendrojo plano sprendiniy korektdra, patvirtinta BirStono savivaldybés Tarybos 2010 m.

sausio 29 d. sprendimu Nr. TS-13.
2. Specialiyjy plany;

e BirStono miesto centrinés dalies architektdrinés-erdvinés kompozicijos specialusis planas, patvirtintas
BirStono savivaldybés tarybos 2013 m. gruodZio 20 d. sprendimu Nr. TS-226;
e Nemuno kilpy regioninio parko planavimo schema (riby ir tvarkymo plany), patvirtinta LR Vyriausybés

2015-02-18 d. jsakymu Nr. 186.

e Nemuno Kilpy regioninio parko apsaugos reglamentas, patvirtintas LR aplinkos ministro 2002-08-10 d.

|sakymu Nr. 423;
3. Detaliyjy planuy:

e Zemés sklypo Birstone, J. Basanavitiaus a. 2, suformavimo prie esamy,_pastatu, teritorijos tvarkymo ir
naudojimo rezimo bei statybos reglamento nustatymo detalusis planas, patvirtintas BirStono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2008 m. vasario 8 d. sprendimu Nr.AV-29.

3. ESAMA BUKLE

Planuojamas sklypas yra BirStono sav., BirStono m., J.BasanaviCiaus a.2. Sklypas, kadastrinis Nr.
1201/0003:358, jregistruotas Valstybiniame Zemés ir kito nekilnojamojo turto registre (registro Nr. 44/1333169,
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plotas — 0,1560 ha), kaip UAB ,Gildijos investicijos“ nuosavybé. Esama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis -
kita; naudojimo bldas - visuomeninés paskirties teritorijos.
Sklype yra jregistruotas pastatas — restoranas (unikalus Nr. 1295-6000-1018, Zyméjimas plane - 1E1p),
statybos metai 1956; bendrasis plotas 541,13 m2. Auksty skaiCius - 1 su mansarda.
Zemés sklypo ir statiniy savininkas- UAB ,Gildijos investicijos*.
Sklypas turi servitutg — teisé 1 m atstumu prizidréti ir eksploatuoti statinj J. Basanaviciaus a. 2 BirStone
Zemés sklype J. BasanaviCiaus a. 3 BirStone (vieSpataujantis daiktas) sklype kad. Nr. 1201/0003:270 (buves
sklypas kad. Nr. 1201/0003:42).

Gretimybés
Planuojama teritorija, remiantis V| “Registry centras“kadastro Zemélapio istrauka ribojasi:
IS Siaurés pusés su:

J. BasanaviCiaus a. (C2 kategorija);

IS ryty puses su:
Laisva valstybine zeme ir joje esanciais pastatais:

Nr. Adresas Pastatas (Unikalus Nr., paskirtis) Savmmkas/patllketlnlsln
uomotojas
Pastatas - gyvenamas namas (unikalus Nr. 1297-0000-
1016, paskirtis - gyvenamoji (trijy ir daugiau buty -
BirStono sav., Bir§tono daugiabuciai pastatai); . ,
1 m., J.BasanaviCiaus Pastatas — Okinis pastatas (unikalus Nr. 1297-0000-1020, Adm|r?|strator|us_—' U“AB
- R ,Prieny buty kis
a.1 paskirtis — pagalbinio dkio;
Pastatas — Ukinis pastatas (unikalus Nr. 1297-0000-1030,
paskirtis — pagalbinio Gkio
BirStono sav., BirStono | Pastatas - biblioteka (unikalus Nr. 1298-6000-1018, paskirtis . . .
2 . _ BirStono savivaldybé
m., Birutés g.4 - kultdros
IS piety pusés su:
e V| “Registry centras” jregistruotais sklypais:
Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/budas/pobudis Savininkas/patikétinis/nuomotojas
BirStono sav., Kita/Gyvenamosios
1 1201/0003:65 | BirStono m., Birutés teritorijos/Mazaauksciy Juozas Jarusevicius/-/-
g.6, 6A gyvenamuyjy namy, statybos
Birstono sav., Kita/Vienbugiy ir dvibuciy . : .y
2 | 1201/0003:363 | Birstono m., gyvenamujy pastaty Lietuvos Respublika/NZT prie Zemés
_— o tkio ministerijos/BirStono savivaldybé
Birutés g. 8A teritorijos
IS vakary pusés su:
o V| “Registry centras” jregistruotu sklypu:
Objekt  Birstono savivaldybés administracijos direktoriaus 2008 m. vasario 8 d.
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Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/budas/pobudis

Savininkas/patikétinis/nuomotojas

BirStono sav., Birtono m., Kita/Vienbuciy ir dvibuciy

1| 1201/0003:270 J Basanavidiaus a. 3 gyvenamujy pastaty Giedrius Bisikirskas/-/-
teritorijos/-
BirStono sav., Bir§tono m. KitaNienbuéilq ir dvibuciy, e
2 | 1201/0003:379 J Basanavidiaus a. 3A gyveFear:PoLEijLé zistatq Giedrius Bisikirskas/-/-

Susisiekimo sistema

| planuojama teritorijg patenkama i$ Siaurés puséje esancios J. Basanaviciaus a. (C2 kategorija).

InZineriniai tinklai ir inzinerinés infrastruktiros objektai

Esami inzineriniai tinklai turi bati aptarnaujami ir naudojami vadovaujantis Lietuvos Respublikoje
galiojanCiais istatymais, statybos techniniais reglamentais, specialiosiose Zemés ir miSko naudojimo sglygose
nustatytais apsaugos zony reikalavimais, kitais aktualiais normatyviniais dokumentais.

Specialiosios Zzemés ir miSko nauojimo salygos
[registruoti apribojimai naudotis sklypu:

1) Rysiy linijy apsaugos zonos (I) - 0,1560 ha (Naikinama);
2

Nacionaliniai ir regioniniai parkai (XXXIV) - 0,1560 ha;
Kurorty apsaugos zonos (XVI) — 0,1560 ha (Naikinama);
Elektros linijy apsaugos zonos (VI) — 0,0078 ha.

O© 00 NO O~ W
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Nekilnojamujy kultdros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos (XIX) — 0,1560 ha;

Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (XLIX) — 0,059 ha;
Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos (XLVIII) — 0,046 ha:

Pavir$inio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos (XXIX) — 0,1560 ha;
Saugotini Zeldiniai (medZiai ir krimai), augantys ne misky tkio paskirties zeméje (XXVII);

Esama jregistruota rysiy linijy apsaugos zona (l), (plotas - 0,1560 ha) yra naikinama, nes vadovaujantis LR
Viyriausybés 1992 m. geguzés 12d. patvirtintu nutarimu Nr. 343 ,Specialiosios zemés ir miSko naudojimo

sglygos*” planuojamas sklypas nepatenka | rySio linijy apsaugos zona.

Esamas (jregistruotas sklypo NT registro centrinio duomeny banko iSrade) apribojimas ,XVI. Kurorty

apsaugos zonos“ (0,1560 ha) yra naikinamas, nes vadovaujantis ,Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo
sglygos®, patvirtintomis LR Vyriausybés 1992-05-12 d. nutarimu Nr. 343, 16 skyrius neteko galios nuo 2015-09-
30 (Skyrius naikinamas:“ Nr. 1025, 2015-09-23, paskelbta TAR 2015-09-29, LK. 2015-14360). Dél Sios

priezasties Kurorto apsaugos zonos (XVI) apribojimas planuojamam sklypui yra naikinamas.

Servitutai
Planuojama teritorija turi vieng jregistruotg servituta;

o Kiti servitutai - teisé 1 m atstumu priziaréti ir eksploatuoti statinj J. BasanaviCiaus a.2 BirStone zemés

sklype J. Basanaviciaus a.3 BirStone (vieSpataujantis daiktas).

Gamtos ir Kultiiros paveldo objektai
Planuojamoje teritorijoje néra jregistruoty kultros vertybiu.
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Planuojama teritorija patenka | nekilnojamojo kultiros paveldo teritorijos — BirStono miesto istorinés dalies
(kodas - 4072), apsaugos zona.

Artimiausias kultiros paveldo objektas yra 1918 m. vasario 16 d. Lietuvos Nepriklausomybés akto
signataro, visuomenés veikéjo Jono Basanaviiaus paminklas (kodas — 8616), esantis apie 25 metrus | Siaure
nuo planuojamos teritorijos. | planuojama teritorijg nepatenka i Sio kultliros paveldo objekto apsaugos zona.

Saugomos teritorijos
Planuojama teritorija patenka | Sias saugomas teritorijas:

1) Nemuno kilpy regioninis parkas (identifikavimo kodas: 0700000000024). Steigimo tikslas — iSsaugoti unikaly
DidZiyjy Nemuno kilpy ir Punios Silo krastovaizdj, jo gamtine ekosistema bei kultliros paveldo vertybes.
Saugomos teritorijos arba jos dalies tarptautiné svarba — pauk$ciy (PAST) ir buveiniy (BAST) apsaugos;

2) Birstono urbanistinis draustinis (identifikavimo kodas: 0220400000012). Kompleksinés saugomos teritorijos, |
kurig patenka rezervatas, pavadinimas — Nemuno Kilpy regioninis parkas. Steigimo tikslas — iSsaugoti
bldingg mazo kurortinio miestelio istorine dalj, jos urbanisting (planine, erdvine, trine) struktlrg su senujy
vily pastatais ir kitais istoriniais statiniais, Siy statiniy tradicing architektarine iSraiskg ir jy aplinka, BirStono
Viytauto parka ir piliakalnj su gyvenviete. Saugomos teritorijos arba jos dalies tarptautiné svarba — neturi.

,NATURA 2000¢

Planuojama teritorija nesiriboja su Europos Sajungos saugomy teritorijy tinklu “NATURA 2000”.
Artimiaussia NATURA 2000 teritorija yra Nemuno kilpos (ES kodas: LTPRI0010, priskyrimo Natura 2000 tinklui
tikslas: 3270, Dumblingos upiy pakrantés; Kartuolé; Paprastasis kirtiklis; Pleistiné skété; Salatis; Udra), esancios
mazdaug 215 m | rytus nuo planuojamos teritorijos.

Gamtinis karkasas

Pagal BirStono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius, planuojama teritorija patenka |
pazeisto gamtinio karkaso teritorijg (P), todél jai taikomi Gamtinio karkaso nuostatai, patvirtinti LR aplinkos
ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96 “Dél Gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo” reikalavimai:

1.Gamtinio karkaso teritorijose skatinama veikla, kuria uZtikrinama krastovaizdzio ekologiné pusiausvyra,
palaikomas ir stiprinamas ekosistemy stabilumas, renatiralizacija, vykdomas ekosistemy atkdrimas, palaikoma ir
didinama kraStovaizdzio ir biologiné jvairové:

7. Stiprinant ekologinio kompensavimo funkcijas, riboto ir silpno geoekologinio potencialo gamtinio
karkaso teritorijos (iSskyrus Zeldynus, pelkes, pievas, ganyklas ir kitas agrarines teritorijas, kuriose vystoma
ekologiné Zemdirbysté, taikomos agrarinés aplinkosaugos priemonés) apzeldinamos misku.

8. Perstatant, pertvarkant kompaktiskai uzstatytas (pazeistas, stipriai paZeistas (degraduotas)) gamtinio
karkaso teritorijas miestuose, miesteliuose, kitose urbanizuotose ar urbanizuojamose teritorijose, iSsaugomi
esami pavieniai medziai ir (ar) jy grupés, Zeldiniai, kiti natdralis pavirSiai, uztikrinamas ne mazesnio uz
nustatytas normas atskiryjy ir priklausomujy Zeldyny ploto jveisimas, vykdomi vandens telkiniy atkdrimo, teritorijy
ir akvatorijy iSvalymo nuo uzterSimo ir kiti darbai, skirti gamtinio krastovaizdzio ir jo vertybiy apsaugai uztikrinti.

9. Europinés, nacionalinés, regioninés reikSmés gamtinio karkaso teritorijose esanciy valstybinés ir vietinés
reikSmés keliy tiesimo ir rekonstravimo projektuose turi blti numatytas ne misko Zeméje esanciy keliy ruozy
apzeldinimas medziy ir/ar krimy juostomis.

Rekonstruojant gamtinio karkaso teritorijose esancius ar j| kertanCius kelius, eismo saugumui uZztikrinti galima
Salinti medZius tik tuo atveju, jei numatomas naujy Zeldiniy jveisimas, derinant ekologinius ir eismo saugumo
reikalavimus.

10. Gamtinio karkaso teritorijose, kurias pagal savivaldybiy ir jy daliy (miesty, miesteliy) bendruosius
planus numatyta urbanizuoti, turi bati jgyvendinamos kompleksiniy ir specialiyjy teritorijy planavimo dokumenty
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nuostatos, saugomy teritorijy tvarkymo plany sprendiniais nustatytos gamtinio karkaso kraStovaizdzio apsaugos
ir tvarkymo priemonés.

Jei Siy sprendiniy néra, keiiant Zemés paskirtj iS Zemés tkio | kit (formuojant gyvenamasias, pramonés ir
sandeliavimo, komercinés paskirties objekty, rekreacines teritorijas), jvertinant Nuostaty 19.2, 21, 22 punkty
reikalavimus, formuojamos besijungiancios, 50 procenty planuojamos teritorijos uZimancios gamtinio karkaso
struktaros, kurias gali sudaryti priklausomieji Zeldynai, vandens telkiniai ir jy dalys, misky Gkio paskirties Zemés
sklypai (zemés Ukio paskirties sklype buvusios misko naudmenos), kitos paskirties zemés sklypuose esantys
atskirieji (rekreaciniai, apsauginiai, ekologiniai) Zeldynai.

11. Gamtiniame karkase esanCiy kitos paskirties zemés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30
procenty ploto, iSskyrus miesty, miesteliy kompleksiniuose ir (ar) Specialiuosiuose teritorijy planavimo
dokumentuose numatytas visuomeningés paskirties teritorijas, kuriose, jvertinus teritorine erdving krastovaizdzio
struktdrg ir geoekologinj potenciala, uZstatymo tankis paZeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso
teritorijose gali bati padidintas iki 50 procenty sklypo ploto. Stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio
potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties Zemés sklypy uzstatymo tankis gali bati didesnis nei 50
procenty, taciau tokiais atvejais atskirujy ir priklausomyjy zeldyny normos didinamos ne maziau kaip 10
procentiniy punkty.

Gamtiniame karkase esancios senamiesCiy statusg turinCios teritorijos planuojamos ir tvarkomos Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo kultdros paveldo apsaugos jstatymo nustatyta tvarka.

13. Pagrindinés konservacinés ir misky 0Okio Zemés naudojimo paskirties keitimg rezervatuose,
valstybiniuose parkuose, draustiniuose, biosferos stebésenos teritorijose reglamentuoja Lietuvos Respublikos
saugomy teritorijy [statymas. Kitose gamtinio karkaso teritorijose zemés 0kio ir miSky dkio paskirtis gali bati
keiCiama | kitg tik tada, kai tai numato nustatyta tvarka parengti ir patvirtinti bendrieji savivaldybiy ar jy daliy
planai, kuriuose Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka jvertintos galimos reikSmingos plany
igyvendinimo pasekmés kraStovaizdZiui ir biologinei jvairovei, numatytos priemonés antropogeniniam poveikiui
kompensuoti.

14. Gamtinio karkaso teritorijoje planuojant Gkine veikla, jradytg | Lietuvos Respublikos planuojamos
(kinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo istatymo 1 ir 2 priedus, atliekamos atitinkamos poveikio gamtiniam
kraStovaizdZiui ir biologinei jvairovei vertinimo procediros, numatomos priemonés antropogeniniam poveikiui
kompensuoti, gamtiniam kraStovaizdZiui ir biologinei jvairovei iSsaugoti ar atkurti.

15. Gamtinio karkaso konservacinés, misSky, zemés 0kio ir kitos rekreacinés paskirties teritorijose
draudZiama statyti pramonés jmones, kurioms reikalingi tarSos integruotos prevencijos ir kontrolés leidimai,
formuoti kompaktiSkai uzstatytas teritorijas.

16. Gamtinio karkaso teritorijos turi bati tvarkomos vadovaujantis darnaus vystymosi principais.
Teritorijose, turinCiose istorine, kultdring verte, svarbiose estetiniu atzvilgiu, gamtinio karkaso teritorijos tvarkomos
atsizvelgiant ir derinant tarpusavyje ekologinius, kultdrinius ir estetinius krastovaizdZio formavimo reikalavimus.
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Sutartiniai Zymeéjimai

BirStono savivaldybés riba
Esama Birstono kurorto riba

Nauja Birstono kurorto riba
Upés
UZstatytos teritorijos

Magistralinis kelias
Krasto kelias

Rajoniniai keliai

Vietiniai keliai

Gatvés

Perspektyviné gatve
Naujas tiltas per Nemung

Saugomos teritorijos

mm Saugomos teritorijos riba

1 pav. Bir§tono kurorto bendrojo plano korekttros gamtinio karkaso bréZinio istrauka

Natura 2000 teritorijos:

AN

s
@

Pauksciy apsaugai svarbi teritorija
Gamtiniy buveiniy apsaugai svarbi teritorija

Saugomi gamtos paveldo objektai
ir eksplikacijos numeris

Vidinio stabilizavimo arealai

|
|
7

S1 - ISlaikomas ir saugomas esamas natiralus
kraStovaizdZio pobidis

S2 - Palaikomas ir stiprinamas esamas
krastovaizdZio natliralumas

83 - Grazinami ir gausinami krastovaizdzio
natlralumg atkuriantys elementai

P - PaZeistos gamtinio karkaso teritorijos

SAUGOMOS TERTORIJOS IR GAMTOS PAVELDO OBJEKTAI
1. Nemuno kilpy regioninis parkas
2. Siponiy atodanga
3. Skevoniy atodanga

Detaliojo plano atitikimas aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentams

Pagal BirStono kurorto bendrojo plano korektira, patvirtintg BirStono savivaldybés Tarybos 2010-01-29

d., sprendimu Nr. TS-13, planuojama teritorija patenka | konservacine (K) funkcinio prioriteto zonq (santykiné
svarba: 1- svarbi).

Planuojama fteritorija priskiriama funkcinei prioriteto zonai K1 — BirStono urbanistinis draustinis.
Vadovaujantis Birstono kurorto bendrojo plano korektlros aiSkinamojo rasto 5.3.1.1. punktu, Sioje teritorijoje
numatoma iSsaugoti ir regeneruoti blidingg mazo senojo miesto ir senojo kurorto planine erdvine struktirg su
jame esanciomis kultGrinémis ir gamtinémis vertybémis. Planuojama teritorija priskiriama 1.18.-1 vietovaizdzio

potipiui.
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Projektuotojas

UAB "MTARCH"

Adresas: V.Putvinskio g. 17-4, Kaunas
El.p.: mtarch.architects@gmail.com
Tel.: 8 37 207335

as

Objekt

isakymu Nr. AV-29 , Dél zemés sklypo Birstone, J. Basanaviciaus a. 2,
detaliojo plano tvirtinimo*“ patvirtinto 1560 m? ploto zemés sklypo

(kadastrinis Nr. 1201/0003:358 Birstono m. k.v.) Birstono sav., BirStono

m., J. Basanavi€iaus a. 2, DETALIOJO PLANO KEITIMAS

Birstono savivaldybés administracijos direktoriaus 2008 m. vasario 8 d.

Atestato Nr. | Pareigos  |V., pavardé Data ParaSas J.BasanaviCiaus a.2, BirStonas
A 1949 PV A.Grikstaité 2017-06 AISKINAMASIS RASTAS
A 1949 PDV A.Grikstaité 2017-06 Zymuo 2016/05-DP/02-AR
Archit. A.Ruseviditté | 2017-06 Dalis Etapas Laida Lapas Lapy
Organizatorius: Birstono savivaldybé
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Vandens telkiniy apsaugos zonos riba
Upés, upeliai

Statiniai

Funkciniy prioritety zony ribos

Natira 2000 teritorijy riba (BAST)

Kurorto centrinés dalies riba

(00

PR -

BirStono miesto istoriné dalis

4. Vandens Gkio paskirties Zemé
Vandenys

5. Kitos paskirties zemé

Daugiaauks$&iams gyvenamiesiems statiniams

Mazaaukstiams gyvenamiesiems statiniams

Visuomeniniams statiniams

- Komerciniams statiniams

K1/1.18-3 Funkciniy prioritety zony / teritoriniy krastovaizdzio PS5 3 Galimos komercinio naudojimo biido patalpos

vienety indeksai

1zohipsés
ZEMES PASKIRTYS IR JY NAUDOJIMO BODAI

2. Misky Gkio paskirties Zemé
[. - :-}] Miesty miskai (rekreaciniai)

FUNKCINIY PRIORITETY ZONOS

KONSERVACINIO FUNKCINIO PRIORITETO ZONOS(draustiniai)
K1 BirStono urbanistinis draustinis

GYVENAMOJO - VISUOMENINIO FUNKCINIO PRIORITETO ZONOS

G1 Gyvenamoji - visuomeniné zona
EKSPLIKACIJA

2 KOMERCINIAI STATINIAI
2 4 Skaitykos - kavines

6. NEKILNOJAMOSIOS KULTOROS
IRASYTOS | LR NEKILNOJAMUJY
KULTOROS VERTYBIU REGISTRA

6.8 Jono Basanavitiaus paminkias (8616)

Senoji aiksté

Parkams, skverams, parkinéms jungtims

GATVEMS, DVIRACIY IR PESCIUJY TAKAMS

Pagrindiné B1 kategorijos gatveé
— (Magistralinis kelias A16)

SN Pagrindine B2 kategorijos gatve
S Aptarnaujancios C1 kategorijos gatves

S /ptarnaujantios C2 kategorijos gatves
Ss———— Pagalbinés D1 kategorijos gatves
—

Pagalbinés D2 kategorijos gatves

Pagrindiniai E kategorijos pésciyjy

ir dviratininky takai
Pagalbiniai F kategorijos pésciyjy takai

Proskynos

2 pav. Birstono kurorto bendrojo plano korektlros iStrauka

BirStono urbanistiniame draustininyje numatomos Sios Zemés naudojimo paskirtys:

miSky Gkio paskirties Zemé;
konservacinés paskirties zemé;
kitos paskirties Zemé.

Pagal 5.3.1.15. punktg kitos paskirties Zemés naudojimo biidai yra ir i$liks perspektyvoje:

visuomeniniams statiniams;

komerciniams statiniams;

gyvenamiems mazaauksciams statiniams;
inZinerinés infrastuktdros statiniams;
rekreaciniams statiniams;

bendro naudojimo zeldynams, su pokyciais.

Komerciniy statiniy teritorijos:

e Sidloma zymiai padidinti komerciniy statiniy, teritorijg.

e Sidloma atgaivinti senamiescCio aik$te, iSpleCiant prie jos komercines teritorijas, ir transformuoti jg i$
skvero | aik$te su atitinkamu naudojimy.

e Numatoma, plésti S. Dariaus ir S. Giréno gatvés, kaip prekybinés — buitiniy paslaugy gatvés komercinio
naudojimo bldo sklypus, o spraustg | gyvenamg zong ir apleistg turgelj (Muziejaus g. 2-4), sidloma
pakeisti kitu komerciniu objektu ar gyvenamuoju statiniu. Numatoma zymiai pagerinti S.Dariaus ir
S.Giréno gatvés jvaizdi.

o U TARGH | e e s
Elp.: .mt.ar::‘h.lar:zhli?egis @-gr,m;ir::ﬁ detaliojo_ Qlano tvirtinimo“. patviftif\to 1560 m? plo.tov Zemés sklyp_o'
Tel.: 8 37 207335 (kadastrinis Nr..v1.20110003.358 Birstono m. k.v.) Birstono sav., Birstono
m., J. Basanaviciaus a. 2, DETALIOJO PLANO KEITIMAS
Atestato Nr.  |Pareigos  |V., pavardé Data ParaSas J.Basanaviciaus a.2, BirStonas
A 1949 PV A.GrikStaité 2017-06 AISK!NAMASIS RASTAS
A 1949 PDV A.GrikStaité 2017-06 Zymuo 2016/05-DP/02-AR
Archit. A.Rusevidioté | 2017-06 Dalis Etapas Laida Lapas Lapy
Organizatorius: BirStono savivaldybé
Inigiatorius: UAB ,Gildijos investig/ijos“ DP ] 0 ! 2




e Numatoma papildyti prarastg Algirdo gatvés uzstatyma komerciniais serviso objekty ar patalpy intarpais,
regeneruoti buvusio “Nemuno” vieSbucio zona, atgaivinti kitus komercinius objekius joje.

Zemiau pateikiama funkciniy prioritety zonu, teritoriniy rastovaizdzio vienety ir zemés ftiksliniy paskirciy,
naudojimo bady ir reglamenty suvestiné 5.8.1. lentelé:

Perspektyviné tiksliné zemés paskirtis. jogPatenka i perspektyvingPatenka iSitlomas naudojimo biidas
naudojimo budas funkcing zona su funkeijuperspektyvini [Leistinas kitoks naudojimo bidas:
Ji atitinkanéios veiklos teritorijos) santykine svarba [vietovaizdzio (BENDRIEJI REGLAMENTAI)
[K-konservacmné  [x-15imtiné tipa
|A-apsauginé B-prioritetiné
IM-misky tikio P-kita
|Z-zemes iikio pagrindiné
|V-vandens tikio  [l1-svarbi
IT-k: ikaciné P 1ld
IN.-pramonés
-komunaliné
|R-rekreaciné
IG-gyvenamoji
1 2 3 4
5.4. Komerciniy objektuy teritorijos Vietovaizdziy
(Teritortja. skirta prekybos. paslaugu 1 reglamentai
[pramogy statiniams statyti) pateikti  prig
latitinkamu
funkciniu
zony
K1. (K3RyGrAM;Z0): 1.18.-1.: [Komerciniams statiniams regeneruojamoje ir renovuojamoje istorinéje
1.18.-2.: aplinkoje. nepazeidziant urbanistinio draustinio apsaugos ir naudojimol
rezimo, numatyto regeneracijos projekte ar kvartaly detaliuose planuose.
[Patenkané¢iams 1 kurorto centring zona zymiai pagerinti architektiiring
raiska.

BirStono kurorto bendrojo plano korektiroje uzstatymo tankumo (UT) ir uZstatymo intensyvumo (Ul)
reglamentai nustatyti néra. Taip pat néra nustatytas leistinas maksimalus uzstatymo aukstingumo rodiklis. Siuo
atveju BirStono kurorto bendrojo plano korektros sprendinius konkretizuoja BirStono miesto centrinés dalies
architektdrinés-erdvinés kompozicijos specialusis plano sprendiniai, kuriais planuojamai zonai priskirtas K1 1.18-
1 vietovaizdZio potipis.

BirStono miesto centrinés dalies architektirinés-erdvinés kompozicijos specialiojo plano sprendiniai
atitinka BirStono kurorto bendrojo plano korektirg, patvirtinta BirStono savivaldybés Tarybos 2010-01-29 d.,
sprendimu Nr. TS-13. Planuojama teritorija patenka | konservacine (K) funkcinio prioriteto zonq (santykiné

svarba: 1- svarbi).

5 pav. Birstono miesto centrinés dalies architektirinés-erdvinés kompozicijos specialiojo plano iStrauka

. . " " Objekt  Birstono savivaldybés administracijos direktoriaus 2008 m. vasario 8 d.
Projekiuotojas Ad .V Putvi kPAB 17M4TQRCH as isakymu Nr. AV-29 , Dél zemés sklypo Birstone, J. Basanaviciaus a. 2,
ETsa?' t. uh |nsh|':> gi o 'a:unas detaliojo plano tvirtinimo*“ patvirtinto 1560 m? ploto zemés sklypo
-p.: miarch.archi ‘;cls@ags';‘;'o;;g (kadastrinis Nr. 1201/0003:358 Birstono m. k.v.) Birétono sav., Biritono
el: m., J. Basanaviéiaus a. 2, DETALIOJO PLANO KEITIMAS
Atestato Nr.  |Pareigos  |V., pavardé Data ParaSas J.Basanavi€iaus a.2, BirStonas
A 1949 PV A.GrikStaité 2017-06 AISKINAMASIS RASTAS
A 1949 PDV A.GrikStaité 2017-06 Zymuo 2016/05-DP/02-AR
Archit. A.Rusevi¢ioté | 2017-06 Dalis Etapas Laida Lapas Lapy
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SUTARTINIAI ZENKLAI

PLANUOJAMOS TERITORIIOS RIBA
MIESTO CENTRINES DALIES RIBA

BIRSTONO MIESTO ISTORINE DALIS unik.ob) kodas 4072
NEKILNOJAMOS mlhaos VERTYBES APSAUGOS ZONOS
VALSTYBINES REIKSMES MISKY PLOTAI

NATORA 2000 remclmuu RIBA (BAST)

GATVIY, KAIP VERTINGUJY SAVYBIY, PERSPEKTYVOS

MAGISTRALINIO KELIO A16 APSAUGOS ZONA

ESAMY MINERALINIO VANDENS GREZINI) SAZ pagal BP
1 - oji grie2to re2imo &z riba

H-aji mi 165 tardos aprbojimo Juosta

cheminés tarSos apribojimo jucstos

SKLYPY RIBOS (registruoty RC

GEODEZINIAI MATAVIMAI

PRELIMINAROS MATAVIMAL

MAGISTRALINIO KELIO A18 2IEDINE SANKRY2A (pagal parengty

2013m TD projekty)

VIENGDO NAUROJIME IR TVARKYMO REZIMO TERITORIWY RIBOS

DAUGIABUCIY GYV.NAMY BEDRIJOMS PRISKIRTY
TERITORWY TVARKYBOS RIBOS

PAPLODIMIO TERITORWA (PROJEKT.)
HIDROPARKO TERITCRIJA (PROJEKT.)

REKREACINIY PRAMOGY IR ATRAKCIONY PARKAS
(PROJEKT.)

REKREACINES TERITORIJOS, KURIOSE GALIMA (IKI 49%) STATYBA

VISUOMENINES PASKIRTIES OBJEKT!)

PAGRINDINES ZEMES NAUDOJIMO PASKIRTIES,
BODY IR POBODZIY ZYMEJIMAS

MISKY UKIO PASKIRTIES ZEME M
= REKREAGINIU MISKU SKLYPAI M2

KULTOROS PAVELDO OBJEKTY 2EMES SKLYPAI C2

REKREACINES TERITORIJOS, KURIOSE GALIMA (IKI 49%) STATYBA ITOR PARIRITION Sass

RUOMERUINES PASKIRTIES PASTATY

GYVENAMOSIOS TERITORIJOS, KURIOSE GALIMA (IKI 49%) STATYBA GYVENAMOSIOS TERITORNOS G:

VISUOMENINES PASKIRTIES PASTATY

REKREACINES TERITORLIOS, KURIOSE GALMMA (IK] 49%) STATYBA

GYVENAMOSIOS PASKIRTIES OBJEKTY

PRIEPLAUKA (projekiuojama)
PRIEPLAURA (ésama)

UZSTATYTI LEIDZIAMOS ZONOS

REKOMENDUOJAMA KEISTI I8 GYVENAMUJY TERITORIIY
| KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTY TERITORWAS

GALIMA DAUGIABUGHJ GYVENAMUJY NAMY ANTSTATO VIETA

GALIMI DRUSKUPIO REKREACINIO CENTRO UZSTATYMO ZONOS

VERTIKALOS AKCENTAI

REKREACINIA! PESCIYJYTAKAI (PROJEKTUCJAMI)
MEDITACINIAI PESCIUYTAKAI

S MAZOSIOS ARCHITEKTIIROS FORMOMIS (PROJEKTLUIOIAM!)

GATVES VAZIUOJAMOJI DALES (PROJEKTUOJAMA)

AUTOMOBILIY PARKAVIMO ZONDS DRUSKUPIO

REKREACINEJE PRAMOGY ZONOJE (NE DAUGIAU 500 VIETY) PROJEK.!
TRIUKSMO IR TARSOS SKLAIDOS UZTVAROS (PROJEKTUOJAMI):
onai

gabi

[T

[T
|

sy stikio

ESAMOS AUTOMOBILIY PARKAVIMO ZONOS

PRIE DAUGIABUCIY GYVENAMUJY NAMY TERITORIWY
GALIMOS NAUJOS AUTOMOBILIY PARKAVIMO ZONOS
PRIE DAUGIABUCIY GYVENAMUJY NAMY TERITORWY

REKREACHOS ZONOS GYVENAMUOSE KVARTALUOSE
SU INTEGRUOTOMIS VAIKY 2AIDIMU AIKSTELEMIS

VIENBUCH IR DVIBUCIY GYVENAMUJY
PASTAT| STATYBOS G1

DAUGIABUCIY GYVENAMUJ PASTATY STATYBOS G2

KOMERCINES PASKIRTIES ORIFKTL TERITORLIOS K:
PREKYBOS, PASLAUGY IR PRAMOGU OBJEKTY STATYBOS K1

VISUOMENINES PASKIRTIES OBJEKTY TERITORIOS V:
ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATY STATYBOS V1
RELIGINES PASKIRTIES PASTATY) STATYBOS V2
MOKSLO, KULTOROS, SPORTO IR GYDYMO PASKIRTIES
PASTATY BE! STATINIY STATYBOS V3

BENDRO NAUDOJIMO TERITORIJOS B:
URBANIZUOTY TERITORI) VIESUJY ERDVIY (B3)

| BOTANIKOS IR ZOOLOGIJOS SODY TERITORIOS (B}
REKREACINES TERITORNOS R:

| TRUMPALAIKIO POILSIO STATINIY STATYBOS R2

ILGALAIKIO (STACIONARAUS) POILSIO PASTATY STATYBOS R1

ATSKIRY ZELDYNY TERITORIWOS :

REKREACINES PASKIRTIES 2ELDYNY TERITORIOS
(PARKAI, SKVERAL PARKINES JUNGTYS IR KT.esami)
REKREACINES PASKIRTIES 2ELDYNY TERITORIJOS E1
(PARKAI, SKVERAI, PARKINES JUNGTYS IR KT.projekt }

| INZINERINES INFRASTRUKTOROS TERITORIJOS |:
| SUSISIEKIMO IR INZINERINIY TINKLY KORIDORIAI(PROJEK.)

SUSISIEKIMO IR INZINERINIU TINKLL KORIDORIAI(ESAMI)

6 pav. Birstono miesto centrinés dalies architekturinés-erdvinés kompozicijos specialiojo plano Pagrindinio
brézinio sutartiniai zyméjimai

Projektuotojas UAB "MTARCH"

Adresas: V.Putvinskio g. 17-4, Kaunas
El.p.: mtarch.architects@gmail.com
Tel.: 8 37 207335

Objekt  Birstono savivaldybés administracijos direktoriaus 2008 m. vasario 8 d.

as isakymu Nr. AV-29 , Dél zemés sklypo Birstone, J. Basanaviciaus a. 2,
detaliojo plano tvirtinimo* patvirtinto 1560 m? ploto zemés sklypo
(kadastrinis Nr. 1201/0003:358 Birstono m. k.v.) Birstono sav., BirStono
m., J. Basanavi€iaus a. 2, DETALIOJO PLANO KEITIMAS

Atestato Nr. | Pareigos  |V., pavardé Data ParaSas J.BasanaviCiaus a.2, BirStonas
A 1949 PV A.GrikStaité 2017-06 AISKINAMASIS RASTAS
A 1949 PDV A.Grikstaité 2017-06 Zymuo 2016/05-DP/02-AR
Archit. A.Rusevi¢ioté | 2017-06 Dalis Etapas Laida Lapas Lapy
Organizatorius: Birstono savivaldybé
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Pastaba. BirStono miesto centrinés dalies architektirinés-erdvinés kompozicijos specialiajame plane
pateikiamos architektlrinés vizijos yra rekomendacinio pobudZio. BirStono miesto istorinéje dalyje parengtus
atskiry objekty techninius projektus batina derinti Kultdros paveldo departamente prie Kultiros ministerijos.

Vadovaujantis BirStono miesto centrinés dalies architektdrinés-erdvinés kompozicijos specialiojo plano
paveldotvarkos dalimi, J.BasanaviCiaus a. 2 pastatas (restoranas) — neturintis vertingyjy savybiu, taCiau iSlaikes
autentisko istorinés aplinkos apstatymo pastaty bruozus .ReikSmingas aplinkai kaip foninio uzstatymo elementas.
Pastatas priskiriamas pastaty kategorijai, kurie statyti nuo 1940 m iki 1960 m.

Sutartiniai Zenklai. Statiniy analizes

Neturintys vertingujy savybiy pastatai

Neturintys vertingujy savybiy
istorinés aplinkos uZstatyma.

pastatas, bet atitinkantys

Neturintys vertingyjy savybiy pastatai, bet
aplinkai kaip foninio uZstatymo elementai.

reikSmingi

Atlikus iSsamesnius tyrimus siGloma
pastato jvertinimo.

Neturintys vertingujy savybiy pastatai, bet tinkantis gamtinei
aplinkai ir istorinio miesto prieigoms.

teikti tarybai dél

Turintis vertingyju savybiy pastatas, taip pat reikSmingi
aplinkai kaip foninio uzstatymo elementai

Nejrasytas | Kultlros vertybiy registra, taciau turintis vertinguyju
savybiy, todél reik8mingas aplinkai kaip foninio uZstatymo
elementas.

Nejrasytas j Kultdros vertybiy registrg, taciau inicijuojamas
saugoti BirStono kurorto bendruoju planu ir regioninio parko
specialiuoju planu.

7 pav. Birstono miesto centrinés dalies architektarinés-erdvinés kompozicijos specialiojo plano, vertingasias
savybes sudaranciy elementy tvarkybos brézinio istrauka su sutartiniai Zenklais

Specialusis planas, patvirtintas BirStono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-226 (2013-12-20)
detalizuoja Bendruoju planu istorinei daliai taikomus statybos reglamentus. J.Basanaviiaus a. ir jos prieigoms
prietinéje dalyje:

- nustatytasis maksimalus aukstingumas Specialiajame plane nurodytai funkcinio prioriteto zonai/teritoriniy
kraStovaizdzio vienety indeksui K1 1.18-1 taikomas bendras maksimalus uzstatymo aukstingumo dydis 12,0 m
(pagal Specialiojo plano brézinyje ,Funkciniy prioritety zonos, teritoriniai krastoviazdZio vienetai ir Zemés sklypy
pagrindinés naudojimo paskirtys, bldai ir reglamentai. Pagrindinis brézinys. M 1:2000%);

- maksimalus uZstatymo tankis (UT) ir uZstatymo intensyvumas (Ul) — nenustatyti. Siuo atveju
gyvenamosioms teritorijoms privalu vadovautis STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai, STR 2.02.09:2005
,VienbuCiai ir dvibuCiai gyvenamieji pastatai; Visuomeninéms ir komercinés paskirties teritorijoms privalu
vadovautis STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties pastatai“ reikalavimais.

Remiantis auks€iau iSdéstyta informacija, teigiame, kad detaliojo plano keitimo sprendiniai nepriestarauja
aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams, |statymams ir
kitiems teisés aktams, tarp jy statybos techniniy reglamenty reikalavimams, darantiems jtakg detaliojo plano
sprendiniams.

. . " " Objekt  Birstono savivaldybés administracijos direktoriaus 2008 m. vasario 8 d.
Projekiuotojas Ad -V Putvi kpAB 17M4TQRCH as isakymu Nr. AV-29 , Dél zemés sklypo Birstone, J. Basanaviciaus a. 2,
:ETsa?' t. uh mshl_? gi on iunas detaliojo plano tvirtinimo*“ patvirtinto 1560 m? ploto zemés sklypo
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el: m., J. Basanaviéiaus a. 2, DETALIOJO PLANO KEITIMAS
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4. PROBLEMINES SITUACIJOS
Planuojamoje teritorijoje probleminiy situacijy néra.
5. DETALIOJO PLANO KEITIMO KONCEPCIJOS NUSTATYMAS

Planavimo tikslai ir uzdaviniai

Detaliojo plano keitimo prieSprojektiniai pasialymai rengiami su tikslu nustatyti esmines gaires detaliojo
plano keitimui bei teritorijos ir joje esancio pastato - restorano iSvystymui. Detaliojo plano keitimo metu bus
keiCiamas Zzemés sklypo naudojimo badas i$ ,visuomeninés paskirties teritorijos* | ,komercinés paskirties objekty
teritorijas®, nustatomas teritorijos tvarkymo ir naudojimo rézimas, statybos reglamentas, nustatomi automobiliy
parkavimo principai.

Bendroji informacija

PrieSprojektiniais pasidlymais nagrinéjama galimybé objektg vystyti, preliminariai nustatant galimus

uzstatymo reglamentus ir numatant Sias funkcijas:
i)  vieSojo maitinimo staigos;
i) vieSojo maitinimo jstaigos su laikino apgyvendinimo funkcija (miSrus paslaugy pastatas)

PrieSprojektiniais pasitlymais nagrinéjama galimybé statyti 3 auksty pastatq (rekonstruojant esamg arba
ji griaunant ir jo vietoje statant nauja). Sis sprendinys grindziamas ,Birtono miesto centrinés dalies
architektdrinés-erdvinés kompozicijos specialiojo plano® (parengtas 2013 m., UAB ,Kelprojektas®) sprendiniais,
kuriais pietinéje J.BasanaviCiaus a. krastinéje sidlomas iSklotinés charakterio keitimas, esamus kaimyniniame
Zemés sklype esancius pastatus numatyti preliminariu aukstingumu iki 12m.

Sprendiniy konkretizavimo principai
Atsizvelgiant | tai, kad LR teritorijy planavima ir statybg reglamentuojantys teisés aktai numato prievole

spresti naujai statomy ir rekonstruojamy pastaty poreikius tenkinanciy automobiliy parkavimo viety iSdéstyma,
sprendiniy konkretizavima apsprendzia $ie kriterijai:

1) BirStono kurorto Bendrasis planas (su korektdra);

2) Birstono miesto centrinés dalies architektarinés-erdvinés kompozicijos specialiusis planas;

3) J.BasanaviCiaus a.2 teritorijos detalusis planas;

4) LR teisés aktai, reglamentuojantys automobiliy parkavimo sprendimus.

Parkavimo poreikio santykio su veiklos plotu skai¢iavimas

Automobiliy parkavimo normavimo jvykdymas numatomas pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai" reikalavimus:
- priimama, kad teritorijoje bus vystoma 51% komerciné veikla (41% vieSojo maitinimo, 5% specializuoty, prekiy
parduotuvé, 5% groZio salonas/kirpykla); 49% trumpalaikio apgyvendinimo paslaugy funkcijos.
* Parkavimo normatyvo skaiCiavimas vykdomas atsizvelgiant | BirStono savivaldybés tarybos sprendimu TS-98
(2016-06-06) nustatytg parkavimo viety skai€iavimo koeficientg 0,5.
** Privalomos visuomeniniy pastaty, daugiabuciy namy automobiliy stovéjimo vietos (iSskyrus vietas specialiajam
transportui ir Zmonéms su negalia) gali blti suprojektuotos ir jrengtos uz statinio ar statiniy grupés zemés sklypo
riby, bet ne toliau kaip 500 m nuo &jimy | Siuos statinius, tuo atveju jei yra sklypy savininky susitarimas. lki 30%
30 lenteléje nustatyto visuomeniniy pastaty, daugiabuciy namy automobiliy stovéjimo viety normatyvo (iSskyrus
vietas specialiajam transportui ir Zmonéms su negalia) jgyvendinimo ypatumus gali nustatyti savivaldybiy tarybos
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savo sprendimais, teritorijy planavimo metu numatant atskirus sklypus automobiliy saugykloms, galimybes
automobiliy stovéjimo vietas jrengti gatviy raudonujy linijy ribose ir kitais badais.

Koncepcijos uzstatymo ir funkcijos iSvystymas
Planuojamoje teritorijoje maksimaliai prognozuojama apie 1934 m? bendrojo ploto patalpy, i$ kuriy:
- apie 787 m2 (41%) skaiciuojama vieSojo maitinimo fukcijai. Pagalbinéms ir virtuvés patalpoms skiriama 30%
ploto. Saléms skiriama apie 551 m? (STR 2.06.04:2014 30 lenteléje nurodoma 1 a/m vieta kiekvienam 15 m2
saliy ploto):
551/15*0,5=19 a/m
- apie 100 m2 (5%) skaiCiuojama specializuoty ne kasdienio vartojimo prekiy (ne maisto produkty) parduotuvés
funkcijai. Pagalbinéms patalpoms skiriama 10% ploto. Salei skiriama apie 90 m2 (STR 2.06.04:2014 30 lenteléje
nurodoma 1 a/m vieta kiekvienam 15 m2 saliy ploto):
90/15*0,5=3 a/m
- apie 100 m2 (5%) skaiciuojama buitiniy paslaugy (grozio salonas/kirpykla) funkcijai. Pagalbinéms patalpoms
skiriama 10% ploto. Priimama, kad viena kirpéjo(-s)/manikidristo(-és) vieta uZzima apie 15 m2. Vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji reikalavimai“ 30 lentelés duomenimis, groZio
salono/kirpyklos funkcijos negalima priskirti nei vienai kategorijai. Todél automobiliy stovéjimo viety minimalus
skaicius nustatomas pagal p. 111:
,otatiniams, nepatenkantiems | 30 lentele, automobiliy stovéjimo viety poreikis apskai¢iuojamas individualiai,
jvertinant vykdomos veiklos specifikg, darbuotojy bei lankytojy skaiCiy, pastato padét| mieste, teritorijos
aprlpinima vieSuoju transportu ir kitus faktorius.*
90/15*0,5=3 a/m
- apie 948 m?2 (49%) skaiCiuojama trumpalaikio apgyvendinimo paslaugy patalpy funkcijai. Koridoriams,
laiptinéms ir pan. skiriama 20% ploto. Priimant gyvenamojo vieneto plotg 50 m2 vienety kiekis 15. (STR
2.06.04:2014 30 lenteléje nurodoma 1 a/m vieta kiekvienam gyvenamajam vienetui):
15*0,5=8 a/m

PARKAVIMO POREIKIS VISO: 19+3+3+8 = 33 a/m

VISO VIETU: 64 33

SkaiCiuojant galimus uzstatymo reglamentus (uzstatymo intensyvuma) primamas scenarijus, kad LR
teisés akty nustatyta tvarka planavimo iniciatorius (objekto J.BasanaviCiaus a.2 valdytojas ir vystytojas) jgaus
teise iSskirtinémis teisémis naudotis teritorija kad.Nr.1201/0003:363, Birutés g.8A. Siame sklype numatoma
jrengti 13 a/m.

Planuojamame sklype telpa 13 a/m.

Jei objekto J.BasanaviCiaus a.2 valdytojas ir vystytojas nejgaus teisés iSskirtinémis teisémis naudotis
teritorija kad.Nr. 1201/0003:363, Birutés g.8A, statinio techninio projekto metu teritorijoje galima projektuoti
pastata/-us, kuriy parkavimo poreikis iSpildomas statybos sklype bei vieSuosiuose parkinguose (pagal STR
2.06.04:2014 p.112.1.2 i8lyga).
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33*30/100 = 10 a/m (30% parkavimo viety gatviy raudonuyjy linijy ribose)

Tuo atveju galimai pastato rodikliai turi deréti su galimu parkavimo viety skaiCiumi 13 + 10 =23 a/m

30% parkavimo viety gatviy raudonyjy linijy ribose skai¢iavimas priimamas S.Dariaus ir S.Giréno g.
esanciuose parkinguose (atstumas nuo jgjimo yra apie 85 m) arba Druskupio g. esanCiuose parkinguose
(atstumas nuo jéjimo yra apie 76m.), Zr. brézinj ,Automobiliy parkavimo schema“.

ISvada: Siuo sprendimo variantu vystoma difunkcinio pastato — komercinio pastato (vieSojo maitinimo
istaigos, specializuoty ne kasdienio vartojimo prekiy (ne maisto produkty) parduotuveés ir buitiniy paslaugy (grozio
salonas/kirpykla) funkcijos) su gyvenamujy (trumpalaikio apgyvendinimo) patalpy funkcija. Siuo atveju galimas
esamo pastato rekonstravimas, keiciant uzstatymo plotg bei pastato tirj arba esamo pastato griovimas ir naujo 3
auksty arba 2 auksty + mansarda pastato (derinantis prie BirStono miesto centrinés dalies architektdrinés-
erdvinés kompozicijos specialiuoju planu numatyto aik$tés isklotinés vystymo sprendinio) statyba. Si vystymo
kryptis sudaro galimybe jrengti didZiausia, lyginant su kitomis alternatyvomis, grindy, plotg santykyje su zemés
sklypo plotu (didZiausias uzstatymo intensyvumas).

Detaliojo plano koregavimo prieSprojektiniy pasitlymy sprendiniy jgyvendinimo teorinés silpnosios
vietos

Priimant detaliojo plano keitimo programos maximum scenarijy, yra galimybé pastato techninio projekto
stadijoje nepasiekti 100% prognozuojamy rezultaty, kadangi Sioje stadijoje skaiciavimai atlikti teoriniai, priimant
uzstatymo plotus, neatsizvelgiant | pastato architektdrinius bei funkcinius- planinius sprendinius, kurie gali turéti
itakos prognozuojamo bendro ploto realizavimui. Tikétina, kad prognozuojami plotai, projektuojant konkrecias
funkcines zonas, gali sumazéti 15-20%.

Taip pat atkreipiamas démesys, kad, priklausomai nuo vystymo scenarijaus pasirinkimo, atveju, kada
pasirenkama misri funkcija su trumpalaikio apgyvendinimo dalimi, sigalioja LR teisés aktai, reglamentuojantys
gyvenamuyjy patalpy insoliacijg bei nataralig ap$vieta, kas gali turéti Zenklios jtakos planiniams sprendimams. Dél
Sios prieZasties priimamas maksimaliyjy Sioje stadijoje numatomy uzstatymo rodikliy sumazéjimas 15-20%.

6. SPRENDINIAI

Detaliojo plano keitimu kei¢iamas zemés sklypo kad. Nr. 1201/0003:358 naudojimo bddas i$
visuomeninés paskirties teritorijos | komercinés paskirties objekty teritorijos; koreguojamas teritorijos tvarkymo ir
naudojimo reglamentas.

Sklype numatoma komercinés paskirties objekto statyba su galimybe iki 49% jrengti gyvenamasias
(trumpo apgyvendinimo) patalpas, iSlaikant pagrindine Zemés naudojimo paskirtj ir komercinés paskirties
objektams keliamus reikalavimus.

Maksimalus planuojamas pastato aukstis numatomas iki 12,0 m (Specialiojo plano bréZinyje ,Funkciniy
prioritety zonos, teritoriniai kraStoviazdzio vienetai ir zemés sklypy pagrindinés naudojimo paskirtys, budai ir
reglamentai. Pagrindinis brézinys. M 1:2000“ nustatytasis maksimalus auk$tingumas funkcinio prioriteto
zonailteritoriniy kraStovaizdZio vienety indeksui K1 1.18-1).

Specialiuoju planu, patvirtintu BirStono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-226 (2013-12-20)
planuojamai teritorijai maksimalus uzstatymo tankis (UT) ir uzstatymo intensyvumas (Ul) — nenustatyti. Todél
vadovaujamasi STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties pastatai“ reikalavimais.

Detaliojo plano keitimo eigoje planuojamam sklypui nustatomas uzstatymo tankumas — 41% ir uzstatymo
intensyvumas - 1,24.
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Projektuojant uzstatymag batina iSlaikyti normatyvinius atstumus tarp pastaty, Zeldiniy, sklypy riby,
inzineriniy tinkly_ ir jrenginiy. Planuojamoje teritorijoje turi blti numatyta ne maziau 15% sklypo ploto zaliosioms
zonoms jrengti pagal LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr. D1-694 patvirtintg ,Atskirujy rekreacinés paskirties
Zeldyny ploty normy, ir priklausomuyjy zeldyny normy, (ploty) nustatymo tvarkos aprasg’.

UZstatymo tipas formuojamas atsizvelgiant | susiformavusj aikStés uzstatymo tipa.

Planuojamame sklype numatomos apsaugos zonos, uzstatymo zonos, nustatomi maksimalls uzstatymo
tankio, intensyvumo bei leistino pastaty aukScio rodikliai. Objekty statyba turi blti sprendZiama techniniais
projektais pagal uZsakovo technine uzduotj projektavimui bei suinteresuoty institucijy iSduodamas projektavimo
salygas.

Numatant statiniy iSdéstyma sklype, vadovaujamasi STR 2.02.02:2004 “Visuomeninés paskirties
statiniai” 3 priedo reikalavimais. Statiniai iSdéstomi sklype taip, kad nebity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy teiséti interesai. Detaliojo plano sprendiniais sklype esant] pastatg numatoma rekonstruoti arba griauti
ir statyti naujq pastata. Rekonstruojamame pastate gali bati projektuojamos, jrengiamos ir atitinkamai vykdomos
kitokios, nei detaliajame plane numatyta, veiklos, kurios atitinka Zemés sklypo naudojimo bldo "komercinés
paskirties objekty teritorijos" sgvokq pagal pastato paskirtj. Tokiu atveju turi bati atitinkamai suprojektuotos ir
lgyvendintos automobiliy parkavimo poreikius tenkinancios parkavimo vietos, apskaiciuojant pagal konkrecig
veiklos rasj, vadovaujantis STR "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai" ar jj kei€ianciu teisés aktu. Griaunant ir statant
naujq statinj, batina iSlaikyti atstumg iki sklypo ribos (iki 8,5 m auk$cio statiniams — ne mazesnis kaip 3,0 m
atstumas). Didinant pastato aukstinguma iki 12,0 m, atstumas iki sklypo ribos turi bati didinamas iki 4,75 m.
Esantis pastatas stovi ant sklypo ribos. Rekonstruojant pastata, esamo pastato dalies, besiribojancios su
kaimyniniu zemés sklypu, aukstis nedidinamas. Papildomai pateikiama ,UZzstatymo zony schema®, bréZinys
2016/05/DP-06.

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty taisykliy, patvirtinty LR aplinkos ministro
2014-01-02 d. jsakymu Nr. D1-8, 325 punktu, detaliojo plano keitimo sprendiniai neprieStarauja auk$tesnio
lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams, jstatymams ir kitiems teisés
aktams, tarp jy statybos techniniy reglamenty reikalavimams, darantiems takg detaliojo plano sprendiniams.

*Pastaba.

Vadovaujantis “Nacionalinés zemés tarnybos prie zemés dkio ministerijos* 2016-06-20 d. iSduotomis teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG6782, planuojamos teritorijos ribos gretimybése su jregistruoty zemés sklypy
ribomis suderintos pagal V| Registry centro tvarkomo Nekilnojamojo turto kadastro Zemélapio duomenis.

Vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai“ VII skyriaus (Gatviy, klasifikacija) 22 punktu: ,Pagrindiniy susisiekimo linijy klasifikacija nurodyta 3
lenteléje. Susisikeimo linijos suskirstytos | $eSias pagrindines kategorijas:

A - greito eismo gatvés;

B — pagrindinés gatvés;

C - aptarnaujancios gatvés;

D - pagalbinés gatves;

E — pagrindinés péscCiyjy ir dviraCiy eismo gatveés ir takai;
F — pagrindiniai pésciyjy irdviraCiy eismo takai;"

Pagal 3 lenteléje pateiktus duomenis, J. BasanaviCiaus a. priskiriama motorizuoto eismo aptarnaujanciy
gatviy kategorijai (C), t.y. miesto plano funkcinés ir kompozicinés asys. Pagrindinés keleiviy vieSojo susisiekimo
linijos. Miesto vidaus transporto rySiai.
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3 lentelé. Pagrindiné susisiekimo linijuy klasifikacija

Grupés Kategorijos Indek- | Pagrindiné paskirtis
sas
Motorizuoto | Greito eismo gatvés A Miesto ilgi ir pastovis transporto rysiai
eismo bei rysiai su svarbiausiais keliais.
Tranzitinis eismas.

Pagrindinés gatvés B Susisiekimas tarp miesto funkciniy zonu,
rajonuy, centry, didziuju transporto stociu.
Rysiai su uzmiescio keliais.

Aptarnaujancios C Miesto plano funkcinés ir kompozicinés

gatves asys. Pagrindinés keleiviy vieSojo
susisiekimo linijos. Miesto vidaus
transporto rysiai.

Pagalbinés gatvés D Lokalinés funkcinés ir kompozicinés
aSys. Srauty paskirstymas i smulkias
teritorijas, privaziavimai prie atskiry
statiniy ir kity objektu.

Nemotorizuoto | Pagrindinés pésCivju | E Susisiekimas pésciomis, dviraciais ir
eismo| ir dviraciy eismo kitomis biotransporto risimis tarp
gatveés, ir takai atskiry miesto daliy, su miesto centru,
darbo ir poilsio vietomis. Netolimas
susisiekimas su priemieséio zona.

Pagalbiniai pésciujuir | F Vietinis susisiekimas tarp namu grupiu,

dviradiy eismo takai lokaliniu centru.

BirStono kurorto bendrojo plano sprendiniy korektaroje, patvirtintoje BirStono savivaldybés Tarybos 2010 m.
sausio 29 d. sprendimu Nr. TS-13, J. Basanavi€iaus a. priskiriama C2 kategorijos gatvéms
Vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai“ IX skyriaus (Gatviy pagrindiniai techniniai parametrai) 33 punktu: ,Gatviy pagrindiniai techniniai

parametrai parenkami vadovaujants 9 lentele:
9 lentelé. Pagrindiniai gatviy techniniai parametrai

Gatveés L::?tllrlrrﬁ:sls Projektinis Elsjrlrll:stsllf :llf.lus ; B - Mil?Sir.na.ﬁus' Mi'nimali'
kategorija | tarp gatvés [greitis, km/h Mi s plotis 151l’g1_ms° hon_zqntall
RLY in Max (m) nuolydis, %| kreivé, m
A, 70 100 4 6% 3,75 4 500
A, 70 80 4 6% 375 4 400
B, 30 7 4 2 3,25-3,50 5 300
B, 30 60 2 62 3,25-3,50 6 200
Cy 20 60 2 6 3,00-3,50 6 200
C, 20 50 2 4 3,00-3,50 7 120
D, 15 40 2 4 3,00-3,25 8 60
D, 12 30 2 2 2.75-3,00 10 30
Dy* 5 20 1 2 2,50-2,75 12 10
E; 7 30 2+2 2+ | 0,75/1,50 4 20
E, 7 20 2+2 2+4 | 075/1,25 4 10
F, 5 30 2+2 2+4 | 0.75/1,50 5 2
E; 5 20 1+1 1+1 0,75/1,25 5 10

Pagal visus auk$¢iau iSvardintus kriterijus, J. BasanaviCiaus a. priskiriama C2 gatvés kategorija ir pagal tai
nustatomi visi kiti techniniai parametrai. C2 kategorijos gatvéms nustatomas minimalus atstumas tarp gatvés
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Susisiekimo sistema

| planuojama sklypg patenkama i$ J. Basanaviciaus a. (C2 kategorija).

Detaliajame plane nurodoma salyginé jvaZiavimo | sklypg vieta. Automobiliy parkavimas sprendZiamas
planuojame sklype ir uz jo riby (S.Dariaus ir S.Giréno g. bei Druskupio g.). Automobiliy parkavimo viety skaicius
sklype ir uz jo riby, automobiliy iSdéstymas, atstumai iki artimiausiy gyvenamosios paskirties pastaty ir kiti
duomenys pateikti bréZinyje ,Automobiliy parkavimo schema®, bréZinys 2016/05/DP-07.

Planuojamoje teritorijoje maksimaliai prognozuojama apie 1934 m? bendrojo ploto patalpy, i$ kuriy;
- apie 787 m? (41%) skaiCiuojama vieSojo maitinimo fukcijai. Pagalbinéms ir virtuvés patalpoms skiriama 30%
ploto. Saléms skiriama apie 551 m? (STR 2.06.04:2014 30 lenteléje nurodoma 1 a/m vieta kiekvienam 15 m2
saliy ploto):
551/15*0,5=19 a/m
- apie 100 m2 (5%) skaiCiuojama specializuoty ne kasdienio vartojimo prekiy (ne maisto produkty) parduotuvés
funkcijai. Pagalbinéms patalpoms skiriama 10% ploto. Salei skiriama apie 90 m? (STR 2.06.04:2014 30 lenteléje
nurodoma 1 a/m vieta kiekvienam 15 m2 saliy ploto):
90/15*0,5=3 a/m
- apie 100 m2 (5%) skaiciuojama buitiniy paslaugy (grozio salonas/kirpykla) funkcijai. Pagalbinéms patalpoms
skiriama 10% ploto. Priimama, kad viena kirpéjo(-s)/manikidristo(-és) vieta uzima apie 15 m2. Vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 30 lentelés duomenimi, groZio
salono/kirpyklos funkcijos negalima priskirti nei vienai kategorijai. Todél automobiliy stovéjimo viety minimalus
skai€ius nustatomas pagal p. 111:
,otatiniams, nepatenkantiems | 30 lentele, automobiliy stovéjimo viety poreikis apskai¢iuojamas individualiai,
jvertinant vykdomos veiklos specifika, darbuotojy bei lankytojy skaiCiy, pastato padétj mieste, teritorijos
aprapinima vieSuoju transportu ir kitus faktorius.*
90/15*0,5=3 a/m
- apie 948 m?2 (49%) skaiCiuojama trumpalaikio apgyvendinimo paslaugy patalpy funkcijai. Koridoriams,
laiptinéms ir pan. skiriama 20% ploto. Priimant gyvenamojo vieneto plotg 50 m?, vienety kiekis 15. (STR
2.06.04:2014 30 lenteléje nurodoma 1 a/m vieta kiekvienam gyvenamajam vienetui):
15*0,5=8 a/m

Pagal prognozuojamo pastato dydj, numatomas parkavimo poreikis sklype - 33 automobiliai.
Planuojamame sklype numatoma 13 automobiliy parkavimo viety. Detaliuoju planu numatomos kelios automobiliy
parkavimo galimybés (zr. "Automobiliy parkavimo poreikiy skai¢iavimas"). Visi variantai iSanalizuoti ir atvaizduoti
bréZinyje "Automobiliy parkavimo schema".

Automobiliy parkavimo normavimo jvykdymas numatomas pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai" reikalavimus.

Parkavimo normatyvo skaiCiavimas vykdomas atsizvelgiant | BirStono savivaldybés tarybos sprendimu
TS-98 (2016-06-06) nustatytg parkavimo viety skaiciavimo koeficientg 0,5.

SkaiCiuojant galimus uZstatymo reglamentus (uzstatymo intensyvuma, kuris lygus 1,24) primamas
scenarijus, kad LR teisés akty nustatyta tvarka planavimo iniciatorius (objekto J.Basanavi¢iaus a.2 valdytojas ir
vystytojas) jgaus teise igskirtinémis teisémis naudotis teritorija kad.Nr.1201/0003:363, Birutés g.8A. Siame sklype
numatoma jrengti 13 a/m.

Planuojamame sklype telpa 13 a/m.

Jei objekto J.BasanaviCiaus a. 2 valdytojas ir vystytojas nejgaus teisés iSskirtinémis teisémis naudotis
teritorija kad.Nr. 1201/0003:363, Birutés g.8A, statinio techninio projekto metu teritorijoje galima projektuoti
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pastatg/-us, kuriy parkavimo poreikis iSpildomas statybos sklype bei vieSuosiuose parkinguose (pagal STR
2.06.04:2014 p.112.1.2 i8lyga).
33*30/100 = 10 a/m (30% parkavimo viety gatviy raudonujy linijy ribose)
Tuo atveju galimi pastato rodikliai turi deréti su galimu parkavimo viety skaiiumi 13 + 10 = 23 a/m.
30% parkavimo viety gatviy raudonyjy linijy ribose skaiciavimas priimamas S.Dariaus ir S.Giréno g. esanciuose
parkinguose (atstumas nuo [éjimo yra apie 85 m) arba Druskupio g. esanciuose parkinguose (atstumas nuo
[éjimo yra apie 76m.), zr. bréZinj ,Automobiliy parkavimo schema®“.

BirStono savivaldybés tarybos sprendimas dél automobiliy parkavimo su koeficientu 0,5 suteikia lengvatg
automobiliy parkavimui, taip stipriai jtakodama detaliojo plano sprendinius. Koeficientas 0,5 leidZia perpus
sumazinti automobiliy parkavimo normavimo jvykdyma pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai" reikalavimus.

Planuojamas automobiliy stovéjimo viety skaiCius ir iSdéstymas sklype nepazeis teisés aktuose
garantuojamy, ir saugomy tre€iyjy asmeny_ interesy. Detaliuoju planu iSlaikomi batini atstumai nuo automobiliy
parkavimo viety iki gyvenamujy pastaty langu.

Automobiliy parkavimo poreikis skaiCiuotas pagal STR 2.06.04:2014 "Gatveés ir vietinés reikSmés keliai"
30 lentele "Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius". Automobiliy parkavimo sprendiniai atlikti
vadovaujantis auk$¢iau minéto STR p. 112:

112. Privalomos automobiliy stovéjimo vietos (iSskyrus vietas specialiajam transportui ir Zmonéms su
negalia) gali biti jrengiamos uz statinio ar statiniy grupés Zemés sklypo riby Siais vienu ar keliais atvejais:

112.1. skirtingose 108.1 papunktyje nurodytose zonose visuomeninés paskirties pastatams,
gyvenamosios paskirties daugiabuciams pastatams — ne toliau kaip 500 m nuo iéjimy | Siuos statinius:

112.1.1. kitame zemés sklype arba teisés akty nustatyta tvarka valstybinéje Zeméje, kai yra
iSduotas statybg leidziantis dokumentas projektui, kuriame suprojektuotos Siems pastatams privalomos
automobiliy  stovéjimo vietos arba Sios vietos suprojektuotos tuo paciu projektu kaip ir visuomeninés paskirties
pastatas (ai) ar gyvenamosios paskirties daugiabutis pastatas (ai);

112.1.2. iki 30 % gatviy raudonujy linijy ribose — savivaldybés tarybos nustatyta tvarka.

Specialiosios Zzemés ir miSko nauojimo salygos
Nustatomi apribojimai naudotis sklypais:
1) Nekilnojamujy kultdros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos (XIX);
2) Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (XLIX);
3) Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos (XLVIII);
4) Pavir$inio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos (XXIX);
5) Saugotini Zeldiniai (medziai ir krimai), augantys ne misky dkio paskirties Zeméje (XXVII);
6) Nacionaliniai ir regioniniai parkai (XXXIV);
7) Kurorty apsaugos zonos (XVI);
8) Elektros linijy apsaugos zonos (VI).

Esamas rySiy jvadas (neinventorizuotas bei nepazymétas topografinéje nuotraukoje) bus naikinamas
rekonstruojant pastatg. Todél esama jregistruota rySiy linijy apsaugos zona (I), (plotas - 0,1560 ha) yra
naikinama. Sklype projektuojama 4m plodio zemés juosta, skirtas naujam rySio tinkly jvadui | pastatg su
apsaugos zonomis.

Esamas (jregistruotas sklypo NT registro centrinio duomeny banko iSrade) apribojimas ,XVI. Kurorty
apsaugos zonos“ (0,1560 ha) yra naikinamas, nes vadovaujantis ,Specialiosios Zzemés ir miSko naudojimo
sglygos®, patvirtintomis LR Vyriausybés 1992-05-12 d. nutarimu Nr. 343, 16 skyrius neteko galios nuo 2015-09-
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30 (Skyrius naikinamas:“ Nr. 1025, 2015-09-23, paskelbta TAR 2015-09-29, |.K. 2015-14360). Dél Sios
priezasties Kurorto apsaugos zonos (XVI) apribojimas planuojamam sklypui yra naikinamas.

Inzineriniai tinklai

Rysio tinklai. Sklype projektuojama 4m ploCio Zemés juosta rysio tinkly jvadui | pastatg su apsaugos
zonomis. Prisijungimas prie rySio tinkly numatomas prie J.Basanaviciaus g. esancios rySio tinkly linijos.

Vandentiekio tinklai. Vadovaujantis UAB ,BirStono vandentiekis“ 2016-06-23 d. iSduotomis teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG1764., vandens tiekimas numatomas vykdyti prisijungiant prie centralizuoty
vandentiekio tinkly, ty. planuojamoje teritorijoje suformuojama Zemés juosta vandentiekio paklojimui i$
BasanaviCiaus aikStéje esancios vandentiekio linijos.

Nuoteky tinklai. Vadovaujantis UAB ,BirStono vandentiekis® 2016-06-23 d. iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG1764., komunaliniy nuoteky Salinimas numatomas vykdyti | esamus nuoteky tinklus, t.y.
nuvedama | Basanavi¢iaus g. 1 namo kieme esancig nuoteky linijq. Vadovaujantis budZetinés staigos ,BirStono
miesto tvarkymo tarnyba“ 2016-06-23 d. iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG6669,
pavirSiniy/lietaus nuoteky iSleidimas numatomas | J.Basanaviiaus a. esancius pavirsiniy nuoteky, tinklus. Sklype
formuojama Zemés juosta pavirSiniy/lietaus nuoteky tinklams su apsaugos zonomis. Planuojamoje teritorijoje
nauji buitiniy nuoteky tinklai neplanuojami.

Silumos tinklai. Planuojamoje teritorijoje nauiji Silumos tinklai neplanuojami.

Elektros tinklai. Elektros tiekimas bus vykdomas nuo esamy elektros tinkly. Planuojamoje teritorijoje nauiji
elektros tinklai neplanuojami.

Detalusis planas kei¢iamas, vadovaujantis Teritorijy planavimo statymo 4 straipsnio 4 dalies ir 50
straipsnio bei Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo kultiros paveldo jstatymo 22 straipsnio 5 dalies nuostatomis.
Rengiamas naujas teritorijy planavimo dokumentas neprieStarauja galiojantiems aukStesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumentams ir jvertina galiojanCiy teritorijy planavimo dokumenty sprendinius. Techninio projekto
rengimo metu nustacius, kad tinklai arba juy apsaugos zonos bus tiesiami per kitus privaCius ar nuomojamus
Zemés sklypus, batina jstatymy nustatyta tvarka, pagal Valstybinés prieZidros jstatyma, gauti ty sklypy savininky
ar nuomininky sutikimus.

Paklojus inZinerinius tinklus | sklypy registro dokumentus turi bati jradyti apribojimai nuo ju.

Servitutai
Esamas jregistruotas servitutas palieckamas:
e Kiti servitutai (1S) - teisé 1 m atstumu priZilréti ir eksploatuoti statinj J. Basanavi¢iaus a.2 (kad. Nr.
1201/0003:358) BirStone Zemés sklype J. Basanaviiaus a.3 (kad. Nr. 1201/0003:270) BirStone
(vieSpataujantis daiktas), plotas — 0,0018 ha.

Saugomos teritorijos

Planuojama teritorija patenka | Nemuno kilpy regioninio parko ir Birstono urbanistinio draustinio
saugomas teritorijas.

Vadovaujantis Nemuno kilpy regioninio parko apsaugos reglamentu (LR aplinkos ministro 2011-06-28
isakymas Nr. D1-518), planuojamam rengti detaliajam planui taikomi parko apsaugos reglamento 10 ir 29 punkty
reikalavimai:

10. Statiniai Regioniniame parke projektuojami, statomi, rekonstruojami ar kapitaliSkai remontuojami ar
planavimo dokumentai rengiami, |vertinus vietovés kraStovaizdzio ypatumus ir tradicines Dzikijos
(Panemuniy Dzikija) etnografinio regiono (toliau — Etnografinis regionas), nustatyto Etninés globos
tarybos prie Lietuvos Respublikos Seimo 2003 m. rugséjo 17 d. rekomendacijoje Nr. 1 ,Dél etnografiniy
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regiony, riby nustatymo® (,Informaciniai pranesimai“, 2003, Nr. 80), planavimo ir architektiros savitumus,

siekiant:

10.1.  i8saugoti bendrg kraStovaizdzio struktirg ir jo estetine verte, erdvinj raiSkuma ir raiskius reljefo
bei hidrografinio tinklo elementus;

10.2.  i8laikyti gamtiniy, kultdriniy kompleksuy, ir objekty verte;

10.3. iSsaugoti iSlikusig (susiformavusig iki 1939 m.) blidingg gyvenmujy vietoviy planine struktira;

10.4. iSlaikyti tradicines Etnografinio regiono architektiros pobldj: formas, dydZius, sttaybos
produktus, spalvas;

29. Rengiant Birstono kurorto bendruosius ir detaliuosius planus, Birstono urbanistiniame draustinyje nekeisti
susiformavusios kurorto planinés ir erdvinés struktoros. Pastatai statomi, rekonstruojami ar remontuojami
iSlaikant kurortiniy pastaty pobldj: erdviy iSdéstyma, statiniy formas, proporcijas ir puoSyba, medziagas ir
spalvas.

Zeldynai

Planuojamoje teritorijoje Zeldyny plotai numatomi vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007-12-21 jsakymu Nr.D1-694 "Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomujy
Zeldyny normy, (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo" patvirtintu Priklausomujy Zeldyny normy, (ploty)
nustatymo tvarkos apra$u. Pagal ,Priklausomyjy zeldyny normy, (ploty) nustatymo tvarkos aprasa®:

7. Priklausomujy Zeldyny norma (plotas) nustatoma procentais nuo Zemés sklypo, kuriam Zeldynai
priklauso, ploto, atsizvelgiant | Zeldyny funkcijy (ekologine, rekreacine, sveikatingumo, esteting) svarbg tame
Zemés sklype (priedas).

8. Priklausomujy zeldyny plotams nepriskiriami plotai:

8.1. uZstatymo;
8.2. pravaziavimuy, Saligatviy ir nuogrindy (jrenginiu, skirty vandens pasalinimui nuo statiniy ir jy
konstrukcijy);

Pagal priklausomujy zeldyny normy, (ploty) nustatymo tvarkos apraso priedq (Priklausomujy Zeldyny
norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto), komercinés paskirties objekty teritorijy sklypuose turi bati ne
maziau 15% Zeldyny ploto.

Saugotini zeldiniai
Planuojamoje teritorijoje numatyti saugoti $eSi augantys medziai (zr. ,Planuojamame sklype auganciy
medZiy Ziniarastis®).

Siuo metu sklype augantys medziai néra pazeisti, yra geros baklés. MedZiai numatomi saugoti arba kirsti
sklypo gerbiivio tvarkymo metu LR Zeldyny jstatymo, patvirtinto 2007m. birzelio 28d. Nr. X-1241, nustatyta tvarka
bei LR Vyriausybés nutarimu ,Dél kriteriju, pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky tkio paskirties
Zzemeje, priskiriami saugotiniems, sgraso patvirtinimo ir medziy ir krimy, priskyrimo saugotiniems®, patvirtintu
2008 m. kovo 12d. Nr. 206.

Reikalui esant planuojamoje teritorijoje numatoma kirsti tik menkavercius medzius bei krimus, bei tuos,
kurie yra ant inZineriniy tinkly bei jy apsaugos zony, vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2008-01-31 jsakymu
Nr.D1-87 ,,Dél saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio paSalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir
leidimy Siems darbams i§davimo, medziy ir krimy vertés atlyginimo tvarkos apra$o patvirtinimo* (Zin., 2008,
Nr.17-611)"

Pagal Ir Zeldyny istatymo VI skyriaus (Zeldyny ir Zeldiniy apsauga, Zeldyny kdrimas, tvarkymas) 20
straipsnj (Zeldyny ir Zeldiniy apsauga):

1. Saugotiny medziy ir krimy, auganciy ne misky tkio paskirties Zeméje, kriterijus nustato ir pagal juos
saugotiniems priskiria Vyriausybé Aplinkos ministerijos teikimu.
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2. Dendrologiskai, ekologiSkai, estetiSkai vertingus, kulttros paveldui ir kraStovaizdziui reikSmingus
Zeldinius, auganCius privaCioje Zeméje, saugotinais skelbia savivaldybé, vadovaudamasi Aplinkos ministerijos
nustatytais kriterijais.

3. Saugotiny medziy, ir krimy, kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejus, $iy darby vykdymo ir

leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir krimy vertés atlyginimo tvarka nustato Aplinkos ministerija.

PLANUOJAMAME SKLYPE AUGANCIY MEDZI ZINIARASTIS

1-2 | AZUOLAI 2 7,0 0,60-0,70 SAUGOTINI
3 | BERZAS 1] 170 0,40 SAUGOTINI
45 | AZUOLAI 2 | 160 0,30-0,60 SAUGOTINI
6 | LIEPA 1| 160 0,30 SAUGOTINI
7 | AZUOLAS 1 | 10,0 0,35 NAIKINTINI
8 | BERZAS 1| 140 0,30 NAIKINTINI
9 | AZUOLAS 1| 130 0,35 NAIKINTINI
10 | UOSIS 1| 10,0 0,30 NAIKINTINI
11-12| AZUOLAI 2 [11,0-120 0,30 NAIKINTINI
13 | MAUMEDIS 1 8,0 0,18 NAIKINTINI

MedZiai, priskirti saugotiniems auga ne misky dkio paskirties Zeméje, todél sklypui nustatomi Specialiyjy
Zemés ir miSky naudojamy salygy, patvirtinty LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 ,Dél specialiyjy
Zemés ir miSko naudojimo salygy patvirtinimo® XXVII skyriaus reikalavimai.

Gamtinis karkasas

Pagal BirStono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius, planuojama teritorija patenka |
pazeisto gamtinio karkaso teritorijg (P), todél jai taikomi Gamtinio karkaso nuostatai, patvirtinti LR aplinkos
ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96 “Dél Gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo” reikalavimai.

Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty lll skyriaus ,Gamtinio karkaso teritorijy apsaugos, naudojimo
ir tvarkymo reikalavimai“ 11 punktu:

11. Gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties Zemés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty
ploto, iSskyrus miesty, miesteliy kompleksiniuose _ir _(ar) _specialiuosiuose _teritorijy planavimo
dokumentuose numatytas visuomeninés paskirties teritorijas, kuriose, {vertinus teritorine erdvine
kraStovaizdzio struktlrg ir geoekologinj potenciala, uZstatymo tankis paZeisto geoekologinio potencialo
gamtinio _karkaso _teritorijose qali bati _padidintas iki 50 procenty sklypo ploto. Stipriai pazeisto
(degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties Zemés sklypy
uzstatymo tankis gali bati didesnis nei 50 procenty, taciau tokiais atvejais atskiryjy ir priklausomyjy
Zeldyny normos didinamos ne maziau kaip 10 procentiniy punkty.

Planuojamoje teritorijoje numatoma vieSojo maitinimo jstaigos su laikino apgyvendinimo funkcija.
Pastatas bus skirtas visuomenés poreikiams, todél atitinka auks$Ciau apraSytq Gamtinio karkaso nuostaty 11
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punkta. Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty 11 punktu, planuojamai teritorijai uzstatymo tankis néra
mazinamas iki 30 procentu.

Gamtinio karkaso teritorijos turi bati tvarkomos vadovaujantis darnaus vystymosi principais, atsizvelgiant
ir derinant tarpusavyje ekologinius, kultdrinius ir estetinius krastovaizdZio formavimo reikalavimus. Gamtinio
karkaso teritorijose, kurias pagal bendruosius planus numatyta urbanizuoti, turi bati jgyvendinamos kompleksiniy
ir specialiyjy teritorijy planavimo dokumenty nuostatos, saugomy, teritorijy tvarkymo plany sprendiniais nustatytos
gamtinio karkaso krastovaizdZio apsaugos ir tvarkymo priemonés, nurodytos Nuostaty 20 punkte.

Aplinkiniy teritorijy insoliacijos analizé

Atsizvelgiant | tai, kad planuojamos teritorijos gretimybése yra esamos arba numatomos gyvenamosios
teritorijos, nustatant Siy gretimybiy apripinimg tiesiogine saulés Sviesa (nepertraukiama insoliacija), kontekstas
analizuojamas vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“ p.213 nuostatomis, uztikrinant maziausiai

2 valandy nepertraukiamg insoliacija, priimant saulés trajektorijg pavasario (03.22.) ir rudens (09.22.)

lygiadieniais.

Insoliacijos modeliavimas atliktas naudojantis resursu Suncalc.org, prie analizés pridedama Suncalc.org
saulés spinduliy polinkio kampo, $esélio ilgio bei azimuto iSklotiné.
Atsizvelgiant | analize, daroma iSvada, kad:

1) Siauriné teritorijos gretimybé neanalizuojama (J. Basanaviciaus a. teritorija, vaziuojamoji dalis);

2) rytinéje teritorijoje esantis gyvenamasis namas nepertraukiamos insoliacijos trukme gauna nuo 6:30val
(saulétekio laiko) iki ~14:30val. Atsizvelgiant | efektyviosios insoliacijos pradZig 10:00val, gretimybés
nepertraukiamos insoliacijos trukmé yra ~4,5val.;

3) pietiné teritorijos gretimybé neanalizuojama — planuojamas statinys neSe$éliuoja dél orientacijos;

4) vakarinéje teritorijoje esantis tusCias zemés sklypas bei toliau (sankryzoje J. Basanavi€iaus a./Druskupio g.)
esantis gyvenamasis namas nepertraukiamos insoliacijos trukme gauna nuo 12:00val efektyviosios
insoliacijos pabaigos 17:00val. Tuo bidu nepertraukiamos insoliacijos trukmé yra ~5val.

Kaip priedai pridedami:

1) Detaliojo plano brézinys. Insoliacijos schema;
2) Suncalc.org saulés spinduliy polinkio kampo, $e$élio ilgio bei azimuto iSklotiné.

Gaisriniai reikalavimai

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas, uZztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — prieSgaisrinis atstumas), nustatomi pagal ,Minimalds prie$gaisriniai atstumai tarp pastaty® (Gaisrinés
saugos pagrindiniai reikalavimai). Statiniy techninio projekto metu, privaloma i$laikyti minimalius atstumus tarp
pastaty, pagal planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsn.

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis I I 1l
| 6 8 10
I 8 8 10
Il 10 10 1

Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m iSsikiSanciy konstrukciju, pagaminty i$ B-s3, d2 ar Zemesnés
degumo klasés statybos produkty, prieSgaisrinis atstumas nustatomas tarp Siy konstrukcijy issikisusiy daliy. Kitos
priesgaisiriniy atstumy tarp pastaty nustatymo salygos:
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gautos i§ UAB ,BirStono vandentiekis®.

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esaniy tame paCiame ar skirtinguose sklypuose, gali bati
neislaikomi, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir neuzstatytaq Zemés plotg tarp jy, nevirsija tos pacios paskirties

pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. NeuZstatytas zemés plotas tarp pastaty skaiiuojamas nuo pastato
iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusiy, tolimiausiy viety.
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ISorés gaisry gesinimui planuojamiems statiniams numatoma naudoti tris artimiausius esamus
prieSgaisrinius hidrantus. PrieSgaisriniai hidrantai iSsidéste | tris skirtingas puses nuo planuojamos teritorijos,
atstumais — apie 92, 102 ir 112 metry (Zr. Esamy hidranty schema). Tikslios prieSgaisriniy hidranty koordinatés

Pastabos:
1. Planuojamoije teritorijoje vykdoma tkiné veikla gretimoms teritorijoms jtakos neturés.
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2. Pasikeitus projektavimg reglamentuojantiems dokumentams, statiniai turi bati projektuojami pagal tuo
metu galiojancius LR projektavimg normuojancius teisés aktus.

3. Reikalui esant planuojamoje teritorijoje numatoma kirsti tik menkavercius medzius bei krlimus, bei tuos,
kurie patenka ant inzineriniy, tinkly bei jy apsaugos zonu, vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2008-01-31
isakymu Nr.D1-87 ,,Dél saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atveju, Siy
darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medZiy ir krimy vertés atlyginimo tvarkos apraso
patvirtinimo* (Zin., 2008, Nr.17-611)".

4. Projektuojant statiniy ir inZineriniy tinkly statybos darbus, numatyti apsaugines zonas dél esamy
pozeminiy, rySiy komunikacijy iSsaugojimo (perkélimo) ir trasas dél naujy komunikacijyj bUsimuosius
objektus paklojimo, vadovaujantis AB ,TEO LT* 2016-06-22 d. iSduotomis teritorijy planavimo saglygomis
Nr. REG7052.

5. Detaliojo plano keitimo rengimo metu, sklypo (kad. Nr. 1201/0003:358) valdytojas atliko kadastrinius
matavimus, kurie buvo registruoti po sprendiniy brézinio parengimo.

SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS

Detaliojo plano keitimo sprendiniai neigiamy, socialiniy ekonominiy pasekmiy ir Zalingo poveikio aplinkai
neturés. Detaliojo plano keitimo eigoje planuojami sprendiniai neprieStarauja aukstesnio ir atitinkamo lygmens
teritorijy planavimo dokumentams ir plétros programoms, jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams, tame tarpe ir
patvirtintiems BirStono kurorto bendrojo plano sprendiniy korektdrai bei joje nustatytoms plétros tendencijoms:
planuojama teritorija patenka | konservacinio funkcinio prioritety zong (K) — BirStono urbanistinis draustinis (K1),
kurioje numatoma iSsaugoti ir regeneruoti blidingg mazo senojo miesto ir senojo kurorto planing erdvine struktira
su jame esanciomis KkultGrinémis ir gamtinémis vertybémis. Planuojama teritorija priskiriama urbanistinio
draustinio C zonai (senojo miesto zona), kurioje regeneruojama senojo miesto istorinés dalies erdviné struktlra
atsizvelgiant ir | vélesnio laikotarpio kurorto jtaka. UZstatymo tipas formuojamas atsizvelgiant | susiformavusj
aik$tés uzstatymo tipa. Si zona plétojama kaip kitos paskirties teritorija su gyvenama, visuomenine, komercine
funkcija.
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