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1.1. BENDRIEJI DUOMENYS: STATINIO GEOGRAFINE VIETA, FUNKCINE PASKIRTIS, RYSYS SU GRETIMU
UZSTATYMU, KULTUROS PAVELDO VERTYBE, KLIMATO SALYGOS IR RELJEFAS

1.1.1. STATINIO GEOGRAFINE VIETA

Projektuojamas statinys yra Vilniaus miesto Siaurinéje dalyje, Verkiy senitnijos ribose, nuosavybés teise LIETUVOS
RESPUBLIKAI priklausanfiame sklype. Sudaryta nuomos sutartis su UAB ,Rinvest”, kodas 302842911,
atstovaujama direktorés Ingos Racevskos. Sklypo kad. Nr. 0101/0008:1310. Sklypas ribojasi su valstybine Zeme
Siaurinéje, rytinéje ir pietinéje pusése - i3 Siy pusiy sklypa riboja gatvés. Vakaruose ribojasi su privaciu sklypu
(kad.Nr.: 0101/0008:496), kurio nuosavybés teisés priklauso 7 auk$ty daugiabucio gyvenamojo namo, esancio
giame sklype sklype, gyventojams.

Susisiekimas su miestu vyksta per Visoriy gatve.

Pagal Vilniaus miesto Bendrojo plano sprendinius planuojamas pastatas patenka j svarbiausiy lokaliy centry
teritorija.

1.1.2. STATINIO FUNKCINE PASKIRTIS, KATEGORIJA, STATYBOS RUSIS

e Statinio funkciné paskirtis — gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty) daugiabutis) pastatas (STR
1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas”)

e Statinio kategorija — Ypatingas statinys (STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas)

e Statybos risis — naujo statinio statyba (STR 1.01.08:2002 ,Statinio statybos rusys)

1.1.3. RYSYS SU GRETIMU UZSTATYMU, KULTUROS PAVELDO VERTYBE

Sklypas vakaruose ribojasi su uistatytu sklypu (kad.Nr.: 0101/0008:496), kuriame yra 7A daugiabutis gyvenamasis
namas. Projektuojamas pastatas 6 auksty rytinéje sklypo dalyje ir 3 auksty Siaurinéje bei vakarinéje dalyse —
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nuZemeéja kaimyninio sklypo atzvilgiu. Pietuose sklypas ribojasi su jvaZiavimu j kaimynine teritorija, kuri taip pat
uZstatyta daugiabudiais gyvenamaisiais namai. Pastatas suprojektuotas taip, kad gretimiems esamiems pastatams
insoliacijos nepablogins.

MaZiausias atstumas nuo projektuojamo pastato antZeminés dalies iki gretimo sklypo - 8.49m. Atstumas nuo
poZemineés dalies iki gretimo sklypo — 3m. Vadovaujantis detaliuoju planu, jei poZeminis parkingas projektuojamas
3m ir daugiau, kaimyninio sklypo savininky sutikimas nereikalingas.

1.1.4.AUGANTYS ZELDINIAI

Sklypo teritorijoje yra zaliy ploty, medZiy. Visi sklype esantys medZiai yra saugomi, kertamy medZiy néra.

1.1.5.PASTATAI

Nagrinéjamame sklype islikusiy pastaty néra.

1.1.6.INZINIERINIAI TINKLAI

Siuo metu sklype jrengti lauko inZinieriniai tinklai:
e Vandentiekio tinklai

e Centralizuoti lauko Silumos tiekimo tinklai
e Rysiy tinklai

Salia sklypo yra jrengti:
e Lietaus nuoteky tinklai

e Buitiniy nuoteky tinklai

e Elektros tinklai

1.2. PAGRINDINIAI MOTYVAI, PAGRINDZIANTYS PATEIKTUS PROJEKTINIUS SPRENDINIUS.
INFORMACIJA IR DUOMENYS

1.2.1.PASTATUY, INZINERINIY STATINIY, TINKLY IR SUSISIEKIMO KOMUNIKACIY ISDESTYMAS SKLYPE

Pastatas suprojektuotas rytinéje sklypo dalyje, arciau Visoriy g., atsiZvelgiant j gretimg uistatyma ir atsitraukiant
nuo jau stovindio daugiabudio taip, kad nepabloginty insoliacijos. MaZiausias atstumas nuo projektuojamo pastato
antZeminés dalies iki gretimo sklypo - 8.49m. Atstumas nuo poZeminés dalies iki gretimo sklypo — 3m.
Vadovaujantis detaliuoju planu, jei poZeminis parkingas projektucjamas 3m ir daugiau, kaimyninio sklypo
savininky sutikimas nereikalingas.

Susisiekimo komunikacijos

Patekimas j sklypa projektuojamas i$ pietinés puseés, prisijungiant prie miesto susisiekimo komunikacijy.
Vakarinéje sklypo dalyje numatyta automobiliy stovéjimo aikstelé, skirta 10 automobiliy. ISlaikomas
reglamentuojamas atstumas nuo automobiliy stovéjimo viety iki esamo kaimyninio pastato langy bei
projektuojamo pastato langy — ne maZiau 10m. Pésciyjy taky prisijungimas prie miesto susisiekimo komunikacijy
taip pat numatomas is pietinés puseés.

1.2.2.TERITORIOS VERTIKALY PLANAVIMAS, LIETAUS VANDENS NUVEDIMAS

Esamas reljefas planuojamoje teritorijoje yra be dideliy perkritimy. Projektuojamy privaziavimy, prieigy prie
pastato, taky vertikalus planavimas atliktas atsiZvelgiant j esamy gatviy lygius, gretimy sklypy teritorijas,
landSaftinio projektavimo ypatumus, pavirsinio vandens nuleidimo butinybe.

Projektucjamas létéjimo ir greitéjimo juosty iSilginis nuolydis priderintas prie esamo gatvés nuolydzio, skersinis
nuolydis priimtas 2,5 % j borto puse.
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Stoveéjimo viety isilginis nuolydis nevirsija 4 %, skersinis —2 %.

Taky vertikalus suplanavimas atliktas, atsizvelgiant | esamy teritorijy ir projektuojamy statiniy lygius, reljefa,
gretimas teritorijas, land3aftinio projektavimo ypatumus, pavirSinius vandens nuleidimo batinybe. Saligatviai
projektuojami su 2% skersiniu nuolydZiu ir esant galimybei ne didesniu kaip 4 % iSilginiu nuolydziu.

PavirSinis vanduo nuo dangy bus pasalinamas uZdaruoju bidu - pavirSinio vandens surinkimo 3Sulineliais arba
latakais.

1.2.3.APLINKOS TVARKYMAS, TERITORIIOS APZELDINIMAS, VAIKY ZAIDIMO AIKSTELIY BEI POILSIO
ZONUY JRENGIMAS

Dekoratyviniai augalai numatomi prie pastaty jéjimy, taky, vaiky Zaidimo aiksteliy. Pagal "Priklausomuyjy Zeldyny
normy (ploty) nustatymo aprasg" daugiabuciy gyvenamuyjy namuystatybos sklypuase turi biti jrengtas Zeldyny
plotas ne maZesnis kaip 30% viso sklypo ploto. Sklypo plotas - 2878 m?, 30 % sklypo sudaro — 863.4 m>. Bendras
projektuojamy Zeldyny plotas sklype — 1036.55 m?, i§ kuriy veja ir gélynai sudaro 937,15 m?, apsauginis Zolés
korys —99.40 m2.

Planuojamoje teritorijoje numatyta viena vaiky Zaidimo aikstelé. Aikstelés plotas - 74 m2 Atitinka STR
2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" reikalavimus. 1 x b = m? (b - buty skaitius, projektuojami 68 butai).

1.2.4.SKLYPO IR PASTATY APSVIETIMAS

Projektuojamas apSvietimas vidiniame kieme, Salia automobiliy stovéjimo aikstelés. Taip pat numatytas
apSvietimas prie jéjimy j pastata.

1.2.5.SKLYPO APTVERIMAS IR APSAUGOS PRIEMONES

Sklypo aptverti nenumatoma.

1.2.6.LENGVOJO IR KROVININIO AUTOTRANSPORTO [VAZIAVIMAI | SKLYPO TERITORIA, JUY
STOVEJIMO AIKSTELES UZ SKLYPO RIBY

Jvaziavimas j sklypo teritorija tiek lengvajam, tiek krovininiam autotransportui numatytas i3 pietinés sklypo pusés,
prisijungiant prie miesto susisiekimo sistemuy.

1.2.7.SKLYPE JRENGIAMI AUTOTRANSPORTO PRIVAZIAVIMO KELIAI, STOVEJIMO AIKSTELES, PESCIYJY
TAKAI

Sklype numatyti privaZiavimai j poZzemine automobiliy stoveéjimo aikStele bei antZzemine automobiliy stovejimo
aikstele is sklypo pietinés dalies. Privaziavimai suprojektuoti ant eksploatuojamo poZeminio parkingo stogo,
betono trinkeliy danga. Pandusas | poZeming automobiliy stovéjimo aikStele suprojektuotas su lengvy
konstrukcijy stogu, ne daugiau nei 18% nuolydZiu, Sukuoto pavirSiaus betoniné danga. Taip pat numatyti
privaZiavimai gaisriniam transportui .

Vakarinéje sklypo dalyje numatyta automobiliy stovéjimo aikstelé, skirta 10 automobiliy. ISlaikomas
reglamentuojamas atstumas nuo automobiliy stovéjimo viety iki esamo kaimyninio pastato langy bei
projektuojamo pastato langy — ne maziau 10m. Automobiliy stovéjimo aikstelés danga — betonineés trinkeles.
Pésciyjy takai sklype projektuojami patekimui j gyvenamajj nama, vaiky Zaidimo aikstele. Pietineje sklypo dalyje
isijungia j miesto pésciyjy taky susisiekimo sistema. Pésciyjy taky dangg — betoninés trinkelés.

1.2.8.ATLIEKY SURINKIMAS IR TVARKYMAS

Atlieky surinkimas numatytas prie jvaZiavimo j sklypa, alia automobiliy stovéjimo aikstelés, poZzeminiais Siuksliy
surinkimo konteineriais. Numatomas atlieky rasiavimas — konteineriai plastikui, popieriui ir stiklui po 300l ir 900l
buitiniy atlieky konteineris.
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1.2.9.AUTOMOBILIY IR MOTOCIKLY STOVEIIMO VIETY POREIK|, TAIP PAT ZMONIY SU NEGALIA
TRANSPORTU

Minimalus automobiliy stovéjimo viety poreikis nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai” 30 lentele:

Gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty — daugiabuciai) pastatai 1 vieta vienam butui

Svediy namai 1 vieta 2 kambariams. (numeriams)

Suprojektuota 66 butai ir 2 svefiy namy numeriai. Automobliy viety poreikis:

66 + 1 = 67 automobiliy stovejimo vietos.

Numatytos 64 automobiliy stovéjimo vietos poZzeminiame parkinge ir 10 automobiliy stovéjimo viety sklype. Viso
— 74 automobiliy stovéjimo vietos.

Zmoniy su negalia automobiliy stovéjimo viety poreikis nustatomas vadovaujantis STR 2.03.01:2001 ,Statiniai ir
teritorijos. Reikalavimai Zmoniy su negalia reikméms” p.46:

Visy tipy automobiliy saugyklose, iSskyrus gydymo paskirties pastaty, skirty teikti medicinos pagalbq Zmonéms,
automobiliy saugyklose, turi bti jrengta tiek ZN automobiliy viety:

- 1 vieta, kai aiksteléje yra iki 15 viety;

- 2 vietos, kai aikSteléje yra 16-50 viety;

-4 % viety, kai aiksteléje yra daugiau kaip 50 viety.

Automobiliy viety poreikis:

(64 x 0.04) = 2.56 automobiliy stovéjimo vietos poZeminiame parkinge

1 automobiliy stovéjimo vieta sklype.

Numatytos 4 automobiliy stovéjimo vietos poZzeminiame parkinge ir 1 automobiliy stovéjimo vieta sklype.

1.3. PAGRINDINIAI TECHNINIAI RODIKLIAI

1.3.1.SKLYPO PLOTAS
2878 m?

1.3.2.SKLYPO UZSTATYMO PLOTAS
1161.09 m?

1.3.3.SKLYPO UZSTATYMO TANKIS IR INTENSYVUMAS

UZstatymo tankis 38% (galimas 40%)
UZstatymo intensyvumas 1.42 (galimas 1.6)

1.3.4.APZELDINTAS SKLYPO PLOTAS

Vadovaujantis ,,Priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso” priedu, priklausomuyjy Zeldyny
norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuéiy teritorijose —
30%. Tai sudaro 863,40 m? projektuojamo sklypo ploto.

ApZeldintas sklypo plotas -1025,59 m% I3 juy:
veja ir gélynai - 929,44 m?
apsauginis Zolés korys —96,15 m?

1.3.5.AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETY SKAICIUS

PoZeminéje automobiliy stovéjimo aikstelés -64 vietos (i§ jy 4 skirtos ZN)
Sklype -10 viety (i& jy 1 skirta ZN)
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1.3.6 SKLYPO INSOLIACIIOS RODIKLIAL:

Gyvenamasis pastatas sklype suprojektuotas taip, kad buty jgyvendinti teisés aktais nustatyti Siame sklype
statomy pastaty patalpy insoliacijos bei nattralaus apSvietimo reikalavimai, taip pat Siame sklype jrengiamy vaiky
Zaidimo aiksteliy insoliacijos reikalavimai.

Vaiky Zaidimy aiksteliy insoliacijos laikas lygiadieniais (03. 22 ir 09. 22) yra ne trumpesnis kaip 3 valandos (pagal
STR 2.02.01:2004 “Gyvenamieji pastatai” p. 185)

Statiniy iSdéstymas sklype nepaZeidZia gretimy sklypy ir pastaty patalpy insoliacijos bei natiiralaus ap3vietimo
reikalavimy.

+0,00 =170.85

“Virg, alL=187.35 \
PASTATO H=17m

ESAMAS PASTATAS

WVirs. alt.=192.92

10,00 =170.55
PASTATO H=22.5m

PROJEKTUOJAMAS PASTATAS
Virs. all.=190.35

+0,00 =170.95

PASTATO H=20m

E Projektucjamo pastato $&8éllo konturas, nebedarantis jtakos esamo pastato insollacijal (nuo 10:00 lyaladienials)

Esamo pastato Eé&éllo konturas, nebadarantls jlakos projektunjamo pastato Insollacijal (kI 14:00 lygladienials)

1.4. SPRENDINIUS PAGRINDZIANTYS SKAICIAVIMAI, REIKALINGI SKLYPO TECHNINIAMS RODIKLIAMS
NUSTATYTI IR PROJEKTINIAMS SPRENDINIAMS PAGR|STI

Sklypo plotas - 2878 m?

Sklypo uistatymo plotas

Sklypo uistatymo plotas apskaifiuojamas vadovaujantis “Nekilnojamojo turto objekty kadastriniy matavimy ir
kadastro duomeny surinkimo bei tikslinimo taisykliy” p.128:

“128. Pastato uzimtas Zemés plotas apskaiciuojamas taip:

128.1. suskaifiuojamas pirmojo auksto horizontalaus pjivio (projekcijos) plotas. | §j plota jskaiiuojami po pastatu
padaryty jvazy, erdviy Zmonéms praeiti ir kitoms reikméms, portiky, terasy, jéjimo j pastatg laipty (aiksteliy),
jvaZiavimy j garaius, Sviesduobiy, kroviniy nuleidimo duobiy plotai;

128.2. kai pirmojo auksto horizontali projekcija nesutampa su poZeminés pastato dalies, iSsikiSusios vir§ Zemés
pavirsiaus, horizontalia projekcija, suskai¢iuojamas didesnés projekcijos dalies, esancios uz pirmojo auksto
haorizontalios projekcijos riby, plotas.”

Gautas sklypo uZstatymo plotas - 1161.09 m?

Sklypo uistatymo tankis

Pagal LR Teritorijy planavimo jstatymo (toliau TPJ) 2str.40 d. “uZstatymo tankis — pastaty ir turinéiy stoga
inZineriniy statiniy antZemine dalimi uzstatomo ploto, nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcija j
Zemeés pavirsiy, santykis su Zemés sklypo plotu”.

Sklypo uzstatymo tankis skai¢iuojamas pagal formule:

Apastaty 1100,92
Ur = j::; x100% = ~2g75 X 100% = 38,25%, kur:

UT — uzstatymo tankis
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Apastaty - pastatais uZstatytas plotas (j 5j plota nejtrauktos terasos pirmame aukste. Terasy danga — betoninés
trinkelés. Terasos — be pamaty.
Askiypo-sklypo plotas

Sklypo uistatymo intensyvumas

Pagal LR Teritorijy planavimo jstatymo (toliau TP]) 2str.39d. “uZstatymo intensyvumas — visy pastaty antZzeminés
dalies patalpy, jskaitant cokoliniy auk3ty ir naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su Zzemeés
sklypo plotu”.

Sklypo uZstatymo intensyvumas skaiciuojamas pagal formule:

s 408973
Ul = ") = Hg78 = 1,42, kur:

skiypo
Ul — uistatymo intensyvumas
Abendres - bendras antzeminés dalies plotas
Askiypo - sklypo plota
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OBJEKTO VIETA

KAD.NR.: 0101/0008/1310
ADRESAS: Visoriy 12a, Vilnius
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VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES
TARYBA

_ SPRENDIMAS
DEL SKLYPO VISORIU G. 31 DETALIOJO PLANO TVIRTINIMO

2010 m. kovo 31 d. Nr. 1-1462
Vilnius
Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritoriju planavimo [statymu, Vilniaus miesto

savivaldybés tarybos 2009 m. lapkriio 4 d. sprendimu Nr. 1-1267 ,Dél paramos socialinés
infrastruktiros plétrai dydziy ir Paramos socialinés infrastruktiiros plétrai teikimo tvarkos apra$o
tvirtinimo* ir Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2009 m. liepos 15 d. sprendima Nr. 1-1267
,Dél laikiny paramos socialinés infrastruktiros plétrai dydZiy nustatymo®, Vilniaus miesto
savivaldybés taryba nusprendZia:

1. Patvirtinti sklypo Visoriy g. 31 (kadastro Nr. 0101/0008:781) gatvéje detalyji plang ir jo
sprendinius (pagal pridedamg bréZinj):

1.1. ribas ir plota — 2673 (dviejy tukstanCiy Sesiy Simty septyniasde§imt trijy) kv. m:

1.1.1. dalyje 1a— 1040 (vieno tikstancio keturiasdesimties) kv. m;

1.1.2. dalyje 1b —270 (dviejy Simty septyniasdesimties) kv. m;

1.2. paskirti — kitos paskirties;

1.3. naudojimo biida — gyvenamosios teritorijos (indeksas G);

1.4. naudojimo pobiidi — daugiaauksciy gyvenamuyjy namy statybos (indeksas G2);

1.5 uzstatymo tipa — daugiabu€io gyvenamojo namo statybos;

|.6. statiniy aukitj — iki 6 aukdty:

1.6.1. dalyje 1b —iki 3 aukSty;

1.7 statiﬁiuL_ auksti nuo Zemeés pavirsiaus — iki 20 m:

1.7.1. dalyje 1b— 12 m;

1.8. statinio auk&¢io absoliuting altitude — iki 192 m:

1.8.1. dalyje 1b— 184 m;

1.8. uZstatymo tanki — iki 45 proc.;

1.9. uzstatymo intensyvuma — iki 1,6;

1.10. dalies S1, paZymétos skaitiais 22, 26, 25, 24, 23, 43 (keturiasdedimt trijy) kv. m

servitutg transformatorinés pastotei statyti bei inZineriniams tinklams tiesti ir eksploatuoti;

=



2

1.11. dalies S2, paZymétos skaidiais 2, 3, 4, 5, 6, 7, 21, 19, 18, 17, 16, 15, 14, 13, 29, 30, 266
(dvieju simty Sesiasdesimt Sediy) kv. m servituta inZineriniams tinklams tiesti ir eksploatuoti.

2. Ipareigoti Miesto plétros departaments:

2.1. itraukti i statinio projektavimo salygu savada reikalavimus, susijusius su detaliojo plano
sprendiniy jgyvendinimu, numatant sklype statyti daugiabu€ius gyvenamuosius namus, ir esamy ar
biitiny naujy inZineriniy tinkly, susisiekimo komunikacijy, reikalingy suplanuotiems statiniams
ﬁinkcionuoti, iSplétimo ar nutiesimo sutartis tarp ty tinkly, komunikacijy savininko ir statytojo
(detaliojo plano igyvendintojo);

2.2. pasifilyti statytojui (detaliojo plano jgyvendintojui) pasira8yti paramos socialinés
infrastruktiiros plétrai sutarti.

" 3. Nustatyti, kad:

3.1. planavimo organizatorius patvirtintg detalyji plang nustatyta tvarka turi iregistruoti
Miesto plétros departamento Vilniaus miesto teritorijy planavimo dokumenty registre;

3.2. sklypo ribos ir plotas gali bati tikslinami atlikus tiksliuosius geodezinius matavimus;

3.3. sklypo uZstatymas galimas tik jrengus inZineriniy tinkly ir susisiekimo infrastruktiira,

numatytg detaliajame plane.

Meras " Vilius Navickas
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