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BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 

 

 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis Pastabos 

I. SKLYPAS    

Sklypo plotas m² 779  

Sklypo užstatymo intensyvumas % 29,60  

Sklypo užstatymo tankumas % 24,06  

II. PASTATAI    

1. Dvibutis gyvenamasis namas    

Pastato bendrasis plotas* m² 230,62  

Pastato naudingasis plotas* m² 223,12  

Pastato tūris* m³ 1400  

Aukštų skaičius* vnt. 2  

Pastato aukštis* m 9,20  

Butų skaičius (gyvenamajame name) vnt. 2  

Energinio naudingumo klasė - A  

2. Kitos paskirties inžinerinis statinys (lauko terasa)  
  

Užstatymo plotas m² 62,35  

 

* Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių 

matavimų ir kadastro duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio 

ministras. Baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų. 

 

 

 

Statinio projekto vadovas              Vilius Urbonas                             A1812, 2017-07-14 

______________________________________________________________________________ 

(vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data) 
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BENDRASIS AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 

1. BENDRIEJI NURODYMAI 

 

Atliekant dvibučio gyvenamo namo projektinių pasiūlymų dokumetacijos parengimo darbus 

adresu Vaivorykštės al. 8, Kaunas, nagrinėjami principiniai architektūriniai – statybiniai sprendiniai. 

Objekto konstrukciniai ir architektūriniai sprendiniai atlikti pagal Europos sąjungoje ir Lietuvos 

Respublikoje galiojančias statybines normas ir taisykles, pagal gautas technines sąlygas ir kitus 

reglamentuojančius dokumentus. 

Projektiniuose sprendiniuose parinktos pagrindinės statybinės medžiagos ir konstrukcijos bus 

gaminamos Lietuvos Respublikoje. Užsienio firmų gaminiai, kurie bus naudojami statyboje turi būti 

atestuoti Lietuvos Respublikos atitinkamų  žinybų ir atitikti šiuolaikinius reikalavimus. 

 

STATINIO STATYBOS VIETA 
 

 Geografinė vieta: projektuojamo dvibučio gyvenamojo namo sklypo adresas yra Vaivorykštės al. 

8, Kaunas. 

 Žemės sklypo kadastrinis Nr.: 1901/0235:354 Kauno m. k.v.  

 Pagrindinė naudojimo paskirtis – kita.  

 Naudojimo būdas – vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos.  

 Žemės sklypo plotas – 0,0779ha, nuosavybės teisė priklauso UAB ARCHIS įm.k. 300646127. 

 Klimato sąlygos, vėjo kryptis ir stiprumas: remiantis Lietuvos Respublikos klimato rajonavimo 

schema, Kauno miestas priklauso Vidurio žemumos rajonui, Nemuno žemupio parajoniui. Šis parajonis 

pasižymi tokiomis klimato sąlygomis: 

- Terminės sąlygos vasarą (šilumos kiekis vegetaciniu laikotarpiu) ΣT>10º: 2200 – 2300; 

- Absoliutinių temperatūros minimumų vidurkis žiemą: - 24 º C; 

- Kritulių kiekis per metus (mm): 650 – 750; 

- Laikotarpio su sniego danga trukmė (dienomis): 70 – 80; 

- Laikotarpio be šalnų trukmė (dienomis): 150 – 160; 

- Vėjo kryptis ir stiprumas: vyraujančios vėjo kryptys yra vakarų, pietvakarių, pietų, pietryčių. Vėjo 

greitis – 3,5 – 4,0 m/s. 



Dvibutis gyvenamasis namas, Vaivorykštės al. 8, Kaunas 

 

Etapas  

 
 

Statinio šifras Lapas Lapų Laida 

PP 
 

tel.: +370 611 11001; el. p.: info@archis.lt 

 

14072017-01-PP-BD.AR 2 7 0 

   

Žemės reljefas: Sklypo paviršius tolygus. Dominuojanti vidutinė sklypo altitudės svyruoja 73,05 – 

73,20 ribose. Sklype esamų statinių kultūros paveldo vertybių, vandens telkinių nėra. Šalia sklypo 

Vaivorykštės al. yra vandentiekio d-100, nuotekų trąsa d-200, TEO ryšiai, dujos d-89 m.s. ir elektros 

tinklai. 

Geomorfologiniu požiūriu tyrinėtas sklypas yra pakraštinių glacialinių darinių ruožo 

limnoglacialinėje lygumoje (lgtIIInm3).  

Inžinerines geologines sąlygas lemia geologinė sandara. Tyrinėtame sklype po 0,2 m storio 

dirvožemio sluoksniu (1 IGS - inžinerinis geologinis sluoksnis) susiklostęs smulkus smėlis. Iki 0,7 - 0,8 m 

gylio smėlis yra purus (2 IGS), o giliau - vidutinio tankumo (3 IGS). Gręžinio Nr. 2 zonoje nuo 1,7 m 

gylio smėlis yra tankus (4 IGS).   

Nuo 2,8 - 3,1 m gylio slūgso kietai plastingas (5 IGS) smėlingas dulkingas molis (priemolis) 

sluoksniuotas.  

Nuo 4,2 - 4,8 m gylio slūgso kietai plastingas (6 IGS) ir pusiau kietas (7 IGS) smėlingas dulkingas 

molis (priemolis) moreninis.  

 
Sklypo situacijos schema pav. 1 
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STATINIO PAGRINDINĖ NAUDOJIMO PASKIRTIS 

 

 Remiantis STR 1.01.03:2017 „STATINIŲ KLASIFIKAVIMAS“ projektuojamas gyvenamosios 

paskirties (dviejų butų) pastatas. 

 

STATINIO TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI 
 

 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis Pastabos 

I. Statiniai          

1. Dvibutis gyvenamasis namas 

1.1. Pastato bendras plotas* m² 230,62  

1.2. Pastato naudingasis plotas* m² 223,12  

1.3. Pastato tūris* m³ 1400  

1.4. Aukštų skaičius* vnt 2  

1.5. Pastato aukštis* m 9,20  

1.6. Butų skaičius (gyvenamajame name) vnt 2  

1.7. Energinio naudingumo klasė - A  

II. Kitos paskirties inžinerinis statinys (lauko terasa)    

2.1. Užstatymo plotas m² 62,35  

    
 

 

STATINIO STATYBOS RŪŠIS 
 

Naujai projektuojamo gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastato statybos rūšis – nauja statyba.  

Naujai projektuojamo kitos paskirties inžinerinis statinys (lauko terasa) statybos rūšis – nauja statyba. 

 

PROJEKTUOJAMŲ ANTŽEMINIŲ STATINIŲ SĄRAŠAS 

 

 

- Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) – neypatingas statinys. 

- Lauko terasa – II grupės nesudėtingas statinys. 

 

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SPRENDINIAI 

 

 Pastato (patalpų) funkcinio ryšio ir zonavimo sprendiniai 

Dvibutis gyvenamasis namas projektuojamas dviejų aukštų.  

Pirmajame aukšte numatoma įrengti: tambūrą, bendrąjį kambarį, virtuvę, valgomąjį, sanmazgą ir 

katilinę.  

Antrajame aukšte projektuojami: koridorius, miegamasis, pora kambarių, vonios kambarys ir 

skalbykla/džiovykla. 
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 Pagrindinės laikančiosios konstrukcijos ir išorinė atitvaros 

Projektuojamo pastato laikančiosios konstrukcijos: 

- poliniai gręžtiniai pamatai su g/b monolitiniu rostverku;  

- plytų (blokelių) mūro išilginės ir skersinės sienos;  

- g/b surenkamas (dalis monolitinė) perdenginys; 

- medžio konstrukcijų stogas. 

Gyvenamąjį namą numatoma dengti šlaitiniu stogu, stogo danga – čerpės. Gyvenamojo namo 

fasadų apdaila – klinkerio plytelės ir dekoratyvinės medinės lentelės. Fasadų spalvų derinys ramus, 

numatoma rausva ir pilkšva spalva. Architektūrinės išraiškos prasme dvibutis gyvenamasis namas 

kontekstualus, santūrus. Langų rėmai mediniai, neskaidomi tačiau priderintų proprcijų. 

 

 Pagrindiniai projektiniai sprendiniai 

Projektuojamas dvibutis gyvenamasis namas su įvažiavimu iš Vaivorykštės alėjos, sklypo rytinėje 

dalyje. Naujas pastatas derinamas prie esamo kraštovaizdžio ir aplinkinių pastatų. Projektuojamas pastatas 

beveik stačiakampio formos su išimtu tūriu terasai. Namas su šlaitiniais ir sutapdintu stogu tarp jų. 

Rytinėje ir vakarinėje namo pusėje projektuojami išėjimai į kiemą su medine terasa. 

 Sklypo paviršiai projektuojami taip, kad nesikauptų paviršiniai vandenys prie statinio bei ant 

važiuojamosios dalies. Lietaus nuotekos planuojamos surinkti į projektuojamus lietaus nuotekų 

surinkimo trapus, kurie pajungti į lietaus kanalizaciją.  

 Sklype projektuojama betono trinkelių danga. Teritorija bus apšviesta esamais lauko gatvės 

šviestuvais. Sklypo teritoriją numatoma aptverti. Sklypo vakarinėje pusėje projektuojama automobilių 

stovėjimo aikštelė. Įvažiavimas į aikštelę projektuojamas iš Vaivorykštės alėjos. Vadovaujantis STR 

2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ reglamentu, sklypo teritorijoje 

projektuojama automobilių stovėjimo aikštelė.  

 Visos atliekos numatomos tvarkyti įstatymų numatyta tvarka. Buitines ir komunalinės atliekas 

numatoma surinkti į konteinerius (numatytas buitinių atliekų rūšiavimas) ir išvežti į sąvartyną. 

 Projektiniai sprendiniai atitinka Projekto rengimo dokumentus, teritorijų planavimo dokumentus, 

esminius statinio ir statinio architektūros, aplinkos, kraštovaizdžio, nekilnojamųjų kultūros paveldo 

vertybių bei trečiųjų asmenų apsaugos reikalavimus. 

 

 Sklypo paruošimas statybai 

 Statybos metu aikštelė aptveriama statybos ribose. Aptveriama laikina tvora su vartais, kad 

statybos metu būtų užtikrintas objekto saugumas ir pašalinių nepatekimas į statybos aikštelę. Įrengiami 
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laikini privažiavimo keliai ir laikini inžineriniai tinklai. Biotualetai ir vagonėliai išdėstomi taip, kad 

nepažeistų želdinių, neužterštų dirvožemio. 

 Statybos metu bus sandėliuojamas minimalus statybinių medžiagų kiekis. Degalai ir tepalai nebus 

sandėliuojami. Po statybos darbų, aikštelės vietos, kuriose buvo augalinis sluoksnis, rekultivuojama veja. 

Statybos aikštelės įrengimo vietą pasirenka darbus atliekantys rangovai susiderinę ją su užsakovu ir 

sklypo savininku. 

Patalpų apšvietimo principinis sprendimas 

 Patalpų insoliacijos ir natūralaus apšvietimo rodikliai užtikrinami per langus ir stiklines atitvaras 

bei duris. Pastato patalpų natūralaus apšvietimo lygio skaičiavimai atlikti remiantis STR 2.05.20:2006 

„Langai ir išorinės įėjimo durys“ VIII. Langų ir durų projektavimo, įvertinant natūralaus apšvietimo 

poreikį, reikalavimus. Dirbtinis apšvietimas sprendžiamas elektrotechnikos dalyje. Mikroklimatas - 

šildymo-vėdinimo dalyje. 

Prevencinės civilinės saugos, apsaugos nuo vandalizmo priemonės 

 Aplinka formuojama lygi, atvira, gerai peržvelgiama. Įėjimų į pastatą niekas neslepia ir nedengia. 

Nėra vietų slėptis ar kliūčių matyti įėjimo duris iš toliau. Įėjimai iš lauko į pastatą yra rakinami. Sklypo 

teritorija aptverta tvora. Projektuojama apsauginė signalizacija prijungta prie gaisro pavojaus 

signalizacijos sistemos perduodant gedimo ir pavojaus signalus. 

Projektinių sprendinių atitiktis Projekto rengimo dokumentams, teritorijų planavimo 

dokumentams, esminiams statinių ir statinio architektūros, aplinkos, kraštovaizdžio, 

nekilnojamųjų kultūros vertybių reikalavimams, trečiųjų asmenų interesų apsaugos reikalavimams 

 Pastatas suprojektuotas vadovaujantis teritorijų planavimo dokumentais, esminiais statinio ir 

statinio architektūros, aplinkos, kraštovaizdžio, trečiųjų asmenų interesų apsaugos reikalavimais bei kitais 

projekto rengimo norminiais dokumentais. Projektuojant ir vykdant statybos darbus trečiųjų asmenų 

interesai nėra ir nebus pažeidžiami.  

Statinio atsparumo ugniai laipsnis, gaisro apkrovos kategorija (kai ją nustatyti būtina), 

gaisrinio pavojingumo klasė 

 Projektuojamas statinys priskiriamas III ugniai atsparumo laipsniui. Gaisro apkrovos kategorija III 

ugniai atsparumo laipsnio pastatams nenustatoma. Gaisrinio pavojingumo klasė C3. 

Duomenys apie skaičiavimais pagrįstas ar normatyviniais dokumentais nustatytas zonas. 

Sklypui taikomos šios specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 
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- Saugotini želdiniai (medžiai ir krūmai), augantys ne miškų ūkio paskirties žemėje; 

Kitų sanitarinių apsaugos zonų nėra, gaisrui pavojingų ir sprogių zonų sklype taip pat nėra. 

 Automobilių stovėjimo vietų kiekis administracinės paskirties statiniams nustatomas 

vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 

reikalavimais. Sklype įrengiamos 4 automobilių stovėjimo - sustojimo vietos. 

 Sklype sprogių, teršiančių ar kitaip aplinką galinčių paveikti įrenginių nenumatoma. 

Sklypo pagrindiniai techniniai rodikliai 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis Pastabos 

Sklypo plotas m² 779  

Sklypo užstatymo plotas m² 187,43  

Sklypo užstatymo intensyvumas % 29,60  

Sklypo užstatymo tankumas % 24,06  

Apželdintas sklypo plotas % 50,58  

Automobilių stovėjimo vietų skaičius vnt 4  

 

Funkcinė paskirtis, ryšys su gretimu užstatymu 

 

 Projektuojami gyvenamosios (dviejų butų) paskirties pastatas priklauso– P.1.4 funkcinei grupei.  

Aplink sklypą yra gyvenamosios paskirties statiniai. Kultūros paveldo vertybių nėra. Projektuojamas 

dviejų butų gyvenamasis namas derinamas prie esamo kraštovaizdžio ir šiam rajonui būdingos 

architektūros ir medžiagiškumo. Ši vietovė gausiai apželdinta. Iš rytinės pusės sklypas aptvertas medine ir 

vielos tinklo tvora.   

 

Pagrindinių įėjimų išdėstymo sprendiniai 

 

 Projektuojamo gyvenamosios (dviejų butų) paskirties pastato pagrindinis įvažiavimas yra iš 

vakarų pusės. Projektuojamame pastate pagrindinis įėjimas į pastatą taip pat iš vakarų pusės. Pagrindinis 

įėjimas vedą į tambūrą ir bendrąjį kambarį, iš kurio patenkama į virtuvę – valgomąjį ir laiptinę į antro 

aukšto gyvenamuosius kambarius. Pirmame aukšte numatomi du tiesioginiai įšėjimai iš lauko į 

gyvenamasias patalpas. 

 

Aplinkos apsauga, statybinės atliekos 
 

 Projektas parengtas vadovaujantis STR 1.05.05:2004. Pastato poveikis aplinkai neviršys leistinų 

ribų. Visos statybinės atliekos rūšiuojamos ir laikomos konteineriuose. Tvarkydamas statybines atliekas 
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statytojas/užsakovas privalo laikytis Kauno miesto savivaldybės numatytos tvarkos dėl atliekų tvarkymo. 

Prieš statybos pradžią privaloma pasirašyti sutartis su nustatyta tvarka registruotais atliekų tvarkytojais dėl 

atliekų tvarkymo pagal atliekų tvarkymo taisykles (Žin., Nr.68-2381). Atliekų pristatymo dokumentus 

saugoti iki pastato pripažinimo tinkamu naudoti (iki statybinių darbų pabaigos). Statybos darbai privalo 

vykti šviesiu paros metu, tai yra darbo metu, nustatytu LR įstatymais. Statytojas/užsakovas privalo 

prižiūrėti teritoriją aplink sklypą, nešiukšlinti, tvarkyti. Statybos darbų metu statinyje negali būti lankytojų 

ar darbuotojų. Statybų aikštelėje privaloma numatyti statybinio laužo konteinerių laikymo vieta. Atliekos 

rūšiuojamos, sandėliuojamos numatytoje sklypo dalyje ir pristatomos su tvarkytojais pasirašytoje sutartyje 

nurodytu adresu. 

Esamas augalinis sluoksnis turi būti nukastas ir pervežtas į augalinio grunto sandėliavimo vietą. 

Vėliau jis bus panaudotas vejų įrengimui. 

Naudojami mechnizmai ir mašinos turi būti techniškai tvarkingi, kad degalai ir tepalai nepatektų į 

gruntą ir neužterštų grunto ir gruntinio vandens. Degalai ir tepalai turi būti saugomi specialiai įrengtose 

aikštelėse. Mechanizmus ir mašinas pildyti degalais ir tepalais tik šiose aikštelėse. Tara, kurioje laikomi 

degalai ir tepalai, turi būti sandari. 

Betono ir skiedinio priėmimui turi būti įrengtos aikštelės su paklotais ir bortais iš lentų. 

Užbaigus statinio stattybos darbus, visos statybinės atliekos ir šiukšlės turi būti surinktos, pakrautos į 

savivarčius ir išvežtos į sąvartyną. Išardytos dangos ir vejos turi būti atstatytos, vejos apsėtos žolių sėklų 

mišiniu. 

 

Atsparumas ir pastovumas 

 

 Statinių esminis reikalavimas „Mechaninis atsparumas ir pastovumas" turi būti užtikrintas pagal 

STR 2.01.01(1):2005 reikalavimus. Statinys (jo dalys) turi būti suprojektuoti ir pastatyti iš tokių statybos 

produktų, kurių savybės per ekonomiškai pagrįstą pastato naudojimo trukmę užtikrintų mechaninio 

atsparumo ir pastovumo reikalavimą, t.y., kad apkrovos, galinčios statinį veikti statybos ir naudojimo 

metu, nesukeltų šių pasekmių: viso pastato ar jo dalies griūties, didesnių deformacijų nei leistinos, žalos 

kitoms pastato dalims, įrenginiams ar sumontuotai įrangai, žalos dėl aplinkybių, kurių be didelių sunkumų 

ir išlaidų galima išvengti ar jas apriboti (sprogimas, smūgis, perkrova, žmonių padarytos klaidos). 

 

 

 

Statinio projekto vadovas, ............................... Vilius Urbonas  

Kvalifikacijos atestato Nr. A1812  
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