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UAB ,PROJEKTERA"

AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendrieji duomenys

1.1. Projekto Gamybos paskirties pastato statybos, Fabriko g. 46A, Jonavoje, projektiniai

pavadinimas pasitlymai

1.2. Adresas Fabriko g. 46A, Jonava
Zemés sklypo kadastrinis Nr. 4610/0018:43 Jonavos m. k.v.

1.3. Projekto stadija | Projektiniai pasitilymai

1.4. Statybos risis Nauja statyba

1.5. Statinio Ypatingas statinys

kategorija

1.6. Pastato 7.8. gamybos, pramonés paskirties pastatai (~ 73 %)

funkciné 7.9. sandéliavimo paskirties pastatai (~ 22 %)
paskirtis 7.2. administracinés paskirties pastatai (~ 5 %)

1.7. Projekto UAB ,,Baltasis pyragas®, jmonés kodas 159892593, Sody g. 11, Jonava. Mob. tel.

uzsakovas +37068654614, el. pastas: info@baltasispyragas.It
(statytojas)

1.8. Projektuotojas | UAB ,,Projektera”, jmonés kodas 302740803, adresas: Zeimiy g. 11, Jonava,
direktorius Aurimas Kriauza. Projekto vadové — Violeta Baltuskaité (kvalifikacijos
atestatas Nr. A1706)

2. Projektiniy pasinalymy rengimo pagrindas

2.1. Privalomieji Pazyméjimas apie Nekilnojamojo daikto ir daiktiniy teisiy j jj jregistravimag

dokumentai nekilnojamojo turto registre. Registro Nr. 44/2059150 (Zemes sklypo su statiniais
nuosavybeé)
Zemés sklypo riby planas
Valstybinés Zemés nuomos sutartis
Topografiné nuotrauka
2.2. Normatyviniai | Projektiniai pasitilymai paruosti vadovaujantis $iais norminiais aktais (vykdant
dokumentai statybos darbus, eksploatuojant statinius taip pat butina vadovautis $iais pagrindiniais
dokumentais):
LR Statybos jstatymas
LR Aplinkos apsaugos jstatymas
LR Darbuotojy saugos ir sveikatos jstatymas
LR Atlieky tvarkymo jstatymas
Statybiniy atlieky tvarkymo taisyklés
STR 1.01.03:2017 Statiniy klasifikavimas
STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rusys
STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizé
Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uZbaigimas.
) Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos
STR 1.05.01:2017 padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota
statyba leidziant] dokumenta padariniy Salinimas
STR 1.06.01:2016 Statybos darbai. Statinio statybos priezilira
STR 1.12.06:2002 Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé
STR 2.01.01(1):2005 Esminis stat.inio reikalavir‘l‘las ,,Mechaninis
atsparumas ir pastovumas
STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga
EX’[{%\];II}{. UAB , PROJEKTERA® STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
TINIMO % Zeimiy g. 11,LT-55001, Jonava Gamybos paskirties pastato statybos, Fabriko g. 46A, Jonavoje,
Dﬁf- m. ;?Zﬁefg?aﬁ?mg' +370 662 38234 A projektiniai pasiiilymai
A 1706 | PV V. BALTUSKAITE 77 L(UZ(/W DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
A 1706 | PDV V. BALTUSKAITE i AISKINAMASIS RASTAS 0
STATYTOJAS (UZSAKOVAS) DOKUMENTO ZYMUO LAPAS LAPY
LT UAB . Baltasis pyragas® 029/17K-01-PP-AR 1| 4
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STR 2.01.01(3):1999

Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata,
aplinkos apsauga

STR 2.01.01(4):2008

Esminis statinio reikalavimas ,,Naudojimo sauga“

STR 2.01.01(5):2008

Esminis statinio reikalavimas ,,Apsauga nuo
triuk§mo*

STR 2.05.03:2003

Statybiniy konstrukcijy projektavimo pagrindai

STR 2.05.04:2003

Poveikiai ir apkrovos

STR 2.05.05:2005

Betoniniy ir gelZbetoniniy konstrukcijy
projektavimas

STR 2.05.08:2005

Plieniniy konstrukcijy projektavimas. Pagrindinés
nuostatos

STR 2.05.13:2004

Statiniy konstrukcijos. Grindys

RSN 145-92

Gelzbetoniniy konstrukeijy statistinis skai¢iavimas

RSN 156-94

Statybiné klimatologija

VRM 2007 02 22 jsak. Nr. 1-
66

Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemos.
Projektavimo ir jrengimo taisyklés

Statiniy vidaus gaisrinio vandentiekio sistemos.
Projektavimo ir jrengimo taisyklés

Stacionariosios gaisry gesinimo sistemos.
Projektavimo ir jrengimo taisyklés

Elektros jrenginiy jrengimo taisyklés

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisyklés

STR 2.01.06:2009

Statiniy apsauga nuo zaibo. [Soriné statiniy apsauga
nuo Zaibo

PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010 m.
gruodzio 7 d. jsakymas Nr.
1-338 (aktuali redakcija nuo
2016-03-03)

Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai

PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2005 m. vasario
18 d. jsakymas Nr. 64
(aktuali redakcija nuo 2016-
01-01)

Bendrosios gaisrinés saugos taisyklés

GKTR 2.01.01:1999

Geodezijos ir kartografijos techninis reglamentas.
LR teritorijoje statomy pozeminiy tinkly ir
komunikacijy geodeziniy nuotrauky atlikimo tvarka

LST 1516:2015

Statinio projektas. Bendrieji jforminimo reikalavimai

3. Duomenys ap

ie statybos sklypa

3.1. Informacija apie
sklypa

Naujai statomas pastatas yra Fabriko g. 46A, Jonavoje. Infrastruktiira vietovéje
iSvystyta. Ivaziavimas | sklypa numatomas i§ Siaurés ryty puséje (Fabriko g.) esan¢io
ivaziavimo | sklypo teritorija per prie gatvés esancio sklypo (proj. sklp. Nr. N-1)
teritorija — esantj servitutg (S1). Vietovés infrastruktiira sudaro esami lauko elektros,
vandentiekio, nuoteky tinklai. Statybos sklype yra du sandéliy pastatai, inzineriniai
statiniai: tvora, aikStelé, inzineriniai tinklai: vandentiekio, lietaus ir fekalinés
kanalizacijos, elektros, Silumos ir karSto vandens tiekimo.

IDOKUMENTO ZYMUO LAPAS LAPU LAIDA
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3.2. Informacija apie

Zemes sklypo dahs (1, 8392 ha) kurOJe numatoml statybos darbal nuomOJama 1

esama valstybés iki 2020 m. rugséjo 9 d. pagal sutarties pakeitima 2017 m. birzelio 7 d., Nr.

Zeménauda 5S7ZN-74, kuris yra neatskiriamoji 2016 m. rugséjo 9 d. valstybinés Zemés nuomos
sutarties Nr. 5SZN-106 dalis.
Sklypo kadastrinis Nr. 4610/0018:43 Jonavos m. k.v.. Sklypo plotas — 2,9748 ha.
Pagrindiné naudojimo paskirtis — kita. Zemés sklypo naudojimo biidas — pramongs ir
sandéliavimo objekty teritorijos. Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius
matavimus.

3.3. Esamas Specialiosios naudojimo salygos:

teritorijos XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kSanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos

apsaugos statusas| zonos — 0.212 ha;

(saugomos XLVIIL. Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos — 0.173 ha;

teritorijos, VI. Elektros linijy apsaugos zonos — 0.037 ha.

apsaugos zonos | Kitos daiktinés teisés:

ir pan.) 1. Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy

taku (vieSpataujantis) — 0.0543 ha.
Projektuojamas pastatas | apsaugos zonas nepatenka, todél iSankstinis projekto
derinimas su inzineriniy tinkly savininkais (valdytojais) neprivalomas.

3.4.Klimato salygos

Oro temperatiira

vidutiné metiné oro temperatiira +6,3 °C
absoliutus metinis oro temperatliros max. 34,9 °C
absoliutus metinis oro temperattiros min. -36,3 °C

Oro drégnumas

santykinis oro drégnumas | 81 %
Véjas
vidutinis metinis v&jo greitis 4,0 m/s

skai¢iuojamasis véjo greitis prie zemeés pavirsiaus
(H-10), jvertinant véjo glisius, galimas:

viena karta per metus | 10 m/s

viena kartg per 5 metus | 15 m/s

vieng kartg per 25 metus | 19 m/s

viena karta per 50 mety | 22 m/s

Krituliai

vidutinis metinis krituliy kiekis 630 mm
maksimalus paros krituliy kiekis (absoliutus 73,4 mm
maksimumas)

maksimalus sniego storis per zZiemg galima:

IDOKUMENTO ZYMUO LAPAS LAPU LAIDA
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viena Kartg per 5 metus | 70 kg/m?

vieng Kartg per 20 mety | 99 kg/m?

viena Kartg per 50 mety | 114 kg/m?

sniego apkrovos rajonas pagal STR  2.05.04:2003,
Jonavos r. priskiriamas I — jam
sniego apkrovos rajonui su
sniego antZeminés apkrovos
charakteristine reikSme 1,2
KN/m? (120 kg/m?).

véjo apkrovos rajonas pagal STR  2.05.04:2003
Jonavos r. priskiriamas I — jam
véjo apkrovos rajonui su
pagrindine  atskaitine  véjo
greicio reikSme 24 m/s.

3.5. Reljefas

zemes sklypo pavirSiaus altitudés svyruoja nuo 66,41 m iki 70,38 m.

4.

Projektiniai s

prendimai

4.1. Projektuojamy

statiniy
pagrindinés
charakteristikos,
paskirtis

Sklype (unikalus Nr. 4400-4179-3652), Jonavoje, Fabriko g. 46A, numatomas
statyti gamybos paskirties pastatas su administracinémis bei sandéliavimo patalpomis.
Pastatas yra vieno auksto ir vienoje dalyje pastato numatomi du aukstai. Pirmojo
auksto priekingje dalyje numatomos darbuotojy persirengimo, poilsio, pagalbings,
sandéliy ir kitos patalpos. Centringje pastato dalyje numatomi vykdyti gamybos
procesai. Prie pastato priblokuotas katilings ir pagalbinés patalpos tiris. Taip pat
centringje pastato dalyje projektuojamos pagalbinés, darbuotojy patalpos. Galinéje
pastato dalyje numatomos sandéliavimo patalpos. Antrajame auks$te numatoma dalis
administraciniy patalpy, dalis gamybos bei dalis pagalbiniy patalpy. Priekinéje bei
galinéje pastato dalyse projektuojamos rampos.

Projektuojamo pastato numatomos konstrukcijos:

Pamatai — greztiniai, poliniai;

Grindys — armuota g/b monolitiné ploksté;

Sienos — daugiasluoksnés plokstés;

Stogas — sutapdintas. Laikanciosios stogo konstrukcijos — santvaros. Stogo danga —
profiliuotos skardos konstrukcinis paklotas, $ilumos izoliacija bei hidroizoliaciné

danga.

IDOKUMENTO ZYMUO LAPAS LAPU LAIDA
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Projektiniy pasialymy rengimo uzduotis

Tvirtinu:

STATYTOJAS: UAB , BALTASIS PYRAGAS*
ADRESAS: FABRIKO G. 46A, JONAVA

yrehitekilivos i urbanistikos

skyriaus vedg

VaidWamus

2017 m. birzelio mén. 15 d.

GAMYBOS PASKIRTIES PASTATO STATYBOS, FABRIKO G. 46A, JONAVOJE,
PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

1. Informacija apie sumanyta projektuoti statini:

1:1: Statinio pavadinimas Gamybos paskirties pastatas
1.2, Statybos rusis Nauja statyba
1.3. Statinio kategorija Ypatingas statinys
1.4, Statinio pagrindiné naudojimo paskirtis Negyvenamieji pastatai, Gamybos, pramonés paskirties
pastatai.
2. Zemés sklypo techniniai ir paskirties rodikliai:
2.1 Zemés sklypo kadastrinis Nr, 4610/0018:43 Jonavos m. k.v.
2.2, Pagrindiné naudojimo paskirtis Kita
23. Naudojimo budas Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos
2.4. Zemés sklypo plotas 2,9748 ha
25. Nuosavybés teisé Lietuvos Respublika, sudaryta nuomos sutartis su
UAB ,,Baltasis pyragas"
3. Projektuojamy statiniy techniniai ir paskirties rodikliai:
3.1 Pagrindiné naudojimo paskirtis Gamybos, pramonés paskirties pastatai
312, Pazyméjimas sklypo plane 1
3.3, Bendrasis plotas, m? Iki 4800
3.4. Turis, m* 1ki 41000
344, Statinio aukstis, m Tki 13,00
4. Lauko ir vidaus inzineriniai tinklai
4.1. Lauko inzineriniai tinklai Vandentiekio, nuoteky, elektros
4.2. Vidaus inZineriniai tinklai Vandentiekio, nuoteky, elektros
5. Projektiniy pasialymy paskirtis
5.1. I8reiksti Statytojo sumanyto projektuoti statinio architektiiros
ir kity pagrindiniy sprendiniy idéja
5.2. Informuoti visuomeng apie statinio, kuriam Teritoriju
planavimo jstatymo 20 straipsnyje nustatytais atvejais
neparengti teritorijy planavimo dokumentai ir statyba
konkreciame sklype leidziama, numatoma projektavima
5.3. Specialiesiems architekturos reikalavimams gauti
5.4. Nustatyti Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamento
parametrus, kai teritoriju planavimo jstatymo 20 straipsnio
nustatytais atvejais neparengti teritoriju planavimo
dokumentai ir statyba konkrec¢iame Zemés sklype leidZiama
6. Statytojo pateikiami dokumentai ir kiti duomenys:
6.1. Pazyméjimas apie Registry centre jregistruota Zemés sklypa,
statinius ir teises i ji
6.2 Zemés sklypo riby planas
6.3, Susitarimas dél 2016-09-09 valstybinés Zemés nuomos
sutarties Nr. SSZN-106 pakeitimo, 2017-06-07
6.4. Sklypo topografiné nuotrauka

7. Projektiniy pasiilymy sudétis:

7.1

|-

Aiskinamasis raStas

lapas 1 lapy 2




Projektiniy pasiilymy rengimo uzduotis

Tvirtinu:

T2

2. Grafiné dalis:
2.1. Zemés sklypo sutvarkymo schema
2.2. Pastato aukstu plany schemos
2.3. Pastato charakteringy pjuviy schemos
2.4. Pastato fasadai
2.5. Pastato vizualizacijos

8.

Statytojo sumanyto projektuoti statinio apraSymas:

Sklype (unikalus Nr. 4400-4179-3652), Jonavoje, Fabriko g.
46A, numatomas statyti gamybos paskirties pastatas su
administracinémis bei sandéliavimo patalpomis. Pastatas yra
vieno auksto ir vienoje dalyje pastato numatomi du aukstai.
Pirmojo auksto priekinéje dalyje numatomos darbuotoju
persirengimo, poilsio, pagalbinés, sandéliu ir kitos patalpos.
Centrinéje pastato dalyje numatomi vykdyti gamybos
procesai. Prie pastato priblokuotas katilinés ir pagalbinés
patalpos turis. Taip pat centrinéje pastato dalyje
projektuojamos pagalbinés, darbuotojy patalpos. Galinéje
pastato dalyje numatomos sandéliavimo patalpos. Antrajame
aukste numatoma dalis administraciniy patalpy, dalis
gamybos bei dalis pagalbiniy patalpu. Priekinéje bei galingje
pastato dalyse projektuojamos rampos.

Projektuojamo pastato numatomos konstrukeijos:

Pamatai — greztiniai, poliniai;

Grindys — armuota g/b monolitiné ploksté;

Sienos — daugiasluoksnés plokstés;

Stogas — sutapdintas. Laikan¢iosios stogo konstrukcijos —
santvaros. Stogo danga — profiliuotos skardos konstrukecinis
paklotas, Silumos izoliacija bei hidroizoliaciné danga.

9.

Kiti duomenys:

0.4,

Projektiniy pasitilymy parengimo terminai

Per 5 d.d. po projektiniy pasiulymy rengimo uzduoties
patvirtinimo.

9.2,

Projektiniy pasitilymy komplektavimas

Paruosiami ir perduodami Uzsakovui 1 projektiniy pasiulymy
dokumentacijos komplektas bei kompiuteriné versija ,,PDF*
formatu.

lapas 2 lapy 2




