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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

               Objektas/Adresas. Sodo namas 1S1p (uk. 4400-2555-4946) rekonstravimo į vienbutį 
gyvenamą namą su komercinėm patalpom ir garažo 2i1p griovimo Technikos g.39, Kaune techninis 
projektas 

 
Statytojas:  Vytautas Siaurys 

 
Projektuotojas: UAB „Romos projektas“, įmonės kodas 134671950, adresas Miško g. 23-6, 

Kaunas, Tel.225 227, faksas 225 227. 
 
Projekto vadovas R.Bernadišienė, atestato Nr.A314, neterminuotas 
Statybos rūšis Statinio rekonstravimas, statinio griovimas (STR 1.01.08:2002 „Statinio 

statybos rūšys“). Pagal STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ privalomas 

leidimas statyti. 
Statinių kategorija. Neypatingi statiniai. Statomi statiniai (inžineriniai tinklai) – Neypatingi ir 

nesudėtingi (I ir II gr.) statiniai. 
 

PROJEKTUOJAMO STATYBOS SKLYPO APIBŪDINIMAS 
Žemės sklypas: Žemės sklypas yra Technikos g. 39, Kaune. Sklypo Un.Nr. 4400-2555-4946, plotas 

0,0509 ha, žemės ūkio, naudojimo būdas – mėgėjų sodo žemės sklypai. Žemės sklypas (Sklypo 

Kad.Nr.1901/0142:33 Kauno m.kad.vietovė, plotas 0,0509ha) priklauso statytojui Vytautui Siauriui, yra 

registruotas nekilnojamojo turto registre (Kad.Nr. 1901/0142:33). Sklypo plotas 0,0509 ha. Sklype yra 

servitutas – teisė naudotis žemės sklypo Chemijos g. 31B dalimi (1m nuo pastato sienos prižiūrint ir 

remontuojant prie skiriamosios ribos esantį pastatą). Servituto plotas – 0.0008 ha. 

Aukščiausia sklypo altitudė – 68.06 m, žemiausia -  66.15 m. Įvažiavimas į sklypą iš šiaurinės pusės – 

Technikos g.. Sklypas ribojasi iš vakarinės pusės su Technikos g. 41 sklypu, pietinės – Trešnių tak. 17 

sklypu, vakarinės – Trešnių tak. 23 sklypu. 

Projektuojama vykdyti veikla neturi neigiamo poveikio aplinkai, SAZ nenustatomas. 
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Ištrauka iš Kauno bendrojo plano :  
               

 
 

ESAMA PADĖTIS 

 Sklype yra mūrinis sodo namas 1S1p ir pagalbinio ūkio pastatas – garažas 2i1p. 

 

TRUMPAS PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠAS 

Projektiniuose pasiūlymuose pateikiamas užstatymo variantas, planinis ir tūrinis sprendimas 

išnaudojant esamą situaciją. Remiantis LR Sodininkų bendrijų įstatymo (Žin. 2004, Nr. 4-40, i. k. 

1031010ISTA0IX-1934) nuostatomis, Kauno miesto bendrojo plano sprendiniais ir gavus Sodų bendrijos 

„Romuva“ sutikimą projektuojama sodo namo rekonstravimas keičiant paskirtį į gyvenamąją – dviejų 

aukštų vieno buto gyvenamąjį  bei numatant komercinės paskirties patalpas pirmame aukšte. Siekiant 

išlaikyti norminius sklypo užstatymo rodiklius griaunamas esamas garažas 2i1p. 
                Sklypas. Sklypo plotas 509 kv.m., esamas užstatymas – 88,85 kv.m.(tankumas17,46%), 

projektuojamas – užstatymas 141 kv.m.( tankumas 27%). Sklypo reljefas sudėtingas - aukščiausia 

sklypo altitudė – 68.06 m, žemiausia -  66.15 m.  Sklype įrengtos atraminės sienutės. Sklypo reljefas 

išnaudojamas projektuojant pastato rekonstravimą.  

Įvažiavimas į sklypą iš šiaurinės pusės – Technikos g.. Sklypas ribojasi iš vakarinės pusės su 

Technikos g. 41 sklypu, pietinės – Trešnių tak. 17 sklypu, vakarinės – Trešnių tak. 23 sklypu. 

Įvažiavimas paliekamas esamas. Numatomos dangos – betono trinkelės ant sustiprinto pagrindo, 

šaligatvio plytelės ir veja.  
Statinys.  Numatoma griauti esamą pagalbinio ūkio pastatą – garažą (Un.Nr.1998-4017-8027).  

Prie esamo sodo namo ( Un.Nr. 1998-4017-8016), projektuojamas dviejų aukštų priestatas. 

Iškeliamas antras aukštas virš esamo pastato ir sujungiamas funkciniais ryšiais su priestatu.  

https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.FD474D5CE327
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Pirmame aukšte numatoma komercinės veiklos patalpos, antrame – gyvenamosios patalpos. 

Patekimas į pastatą (komercines patalpas) iš šiaurinės pusės, Technikos gatvės, ir pietinės kiemo pusės į 

gyvenamasias patalpas. 

Pastato pirmame aukšte numatomi du holai ties įėjimais iš kurių patenkama į du konsultacinius 

kabinetus, WC, koridoriu vedantį į sandėlį ir darbuotojų poilsio erdvę, kurioje yra WC/ dušas. 

Iš kiemo pusės patenkama į gyvenamasias patalpas per projektuojamą laiptinę. Antrame aukšte 

šiaurinėje dalyje numatomas san mazgas, holas ir kolidorius. Pietinėje du kambariai ir virutuvė/ valgomasis/ 

svetainė. 

Rekonstruojamo pastato matmenys-16.95x10.79 m, tūris – 1052 m3  

Rekonstruojamo pastato konstrukcinės ir apdailos medžiagos tradicinės : laikančios sienos - mūro 

blokeliai apšiltinti polistirolo putplasčiu, išorės apdaila -tinkas , stogas šlaitinis. Pastato bendras aukštis nuo 

žemės paviršiaus – iki 8.50 m.. Pasirinktos santūrios architektūros išraiškos priemonės.  

   Automobilų parkavimo vietos (6 vietų) išdėstytos sklype. 

Projektuojamas pastatas savo tūriu ir architektūros išraiška neišsiskirs aplinkoje, nesudarys 

vizualinės taršos. 
Inžineriniai tinklai.  
Vandentiekis – nuotekos. Pastatas vandeniu ūkio – buities poreikiams tenkinti aprūpinamas iš 

miesto vandentiekio tinklų. Buitinės nuotekos nuo santechninių prietaisų nuvedamos į kiemo kontrolinius 

šulinius, šulinyje toliau jungiamos į kvartalinius buitinių nuotekų tinklus. Paviršinės nuotekos nuo pastato 

stogo nuvedamos išorine lietaus nuotekų sistema latakais ir lietvamzdžiais. Išleidžiamos atvirai 

teritorijoje.  
Šildymas. Patalpas numatoma šildyti dujiniais individualiais katilais kievienam aukštui atskirai. 
Vėdinimas. Mechaninis vėdinimas projektuojamas tik pirmo aukšto patalpoms –pagal HN 

reikalavimus. Kiekvienai patalpai projektuojami atskiri natūralaus vėdinimo vertikalūs kanalai. 

 Oro kondicionavimas. Neprojektuojamas. 
    Elektros tinklai. Silpnos srovės. Projektuojant pastato rekonstrukciją, numatoma nauja 

kabelinė spinta, statoma šalia esamos tvoros Technikos gatvėje. Projektuojamo  pastato kategorija 

elektros tiekimo atžvilgiu – III. Visas vidaus eletros tinklas projektuojamas laikantis  ,,Elektros įrenginių 

įrengimo bendrosios taisyklės“ ir kitų galiojančių normų bei reikalavimų.  Elektros tinklai numatomi kloti 

kabeliais vario gyslomis su dviguba izoliacija.  Žaibosauga atliekama pagal STR 2.01.06:2009  

reikalavimus. 

Elektroninių ryšių įvadas atliekamas paklojant PVC įvadą į pastatą  nuo esamos telefono 

kanalizacijos Technikos gt. . Ryšių tinklų paklojimui įrengiama ryšių kanalizacija, vertikalūs tarpaukštiniai 

stovai. Atlikus telefono kanalizacijos paklojimo darbus telefono, interneto paslaugos bus suteiktos 

užsakovui sudarius paslaugų pirkimo sutartį su teo ( teo pakloja telefono kanalizacijoje ryšių kabelį ir 

atlieka  elektroninių ryšių paklojimo darbus pastate). 

       Ryšių kanalizacijos įrengimui naudojami 50mm (tarpaukštiniai), o atsišakojimams 40mm diametro  

vamzdžiai ir sieninės metalinės dėžutės. Vamzdžiai klojami grindų paruošiamajame sluoksnyje, 
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vertikalūs tarpaukštiniai stovai- vamzdyje  paslėtai. Sieninės dėžutės įrengiamos sienose ant 

atsišakojimų. Ryšių kabelių paklojimas bus atliekamas kiekvienam butui pagal pageidavimą 

suprojektuotoje ryšių kanalizacijoje. 

 Pastate numatoma įrengti  autonominius dūmų signaliztorius,   vadovaujantis LST EN 14604 

serijos standartų reikalavimais, ,,Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemų projektavimo  ir įrengimo 

taisyklės“ 2012 07 05 , gamintojo parengta autonominių dūmų signalizatorių naudojimo instrukcija. 

 Autonominiai dūmų signalizatoriai neįrengiami patalpose, kuriose žemas gaisro kilimo pavojus 

(dušuose, WC patalpose). 
POVEIKIS APLINKAI STATYBOS METU 

Visos statybinės atliekos rūšiuojamos ir laikomos konteineriuose. Tvarkydamas statybines 

atliekas statytojas/užsakovas privalo laikytis Kauno miesto savivaldybės numatytos tvarkos dėl atliekų 

tvarkymo. Prieš statybos pradžią privaloma pasirašyti sutartis su nustatyta tvarka registruotais atliekų 

tvarkytojais dėl atliekų tvarkymo pagal atliekų tvarkymo taisykles (Žin., Nr.68-2381). Atliekų pristatymo 

dokumentus saugoti iki pastato statybos užbaigimo (iki statybinių darbų pabaigos). Statybos darbai 

privalo vykti šviesiu paros metu, tai yra darbo metu, nustatytu LR įstatymais. Statytojas/užsakovas 

privalo prižiūrėti teritoriją aplink sklypą, nešiukšlinti, tvarkyti. Sklypo pietrytinėje dalyje aikštelėje 

numatoma statybinio laužo konteinerių laikymo vieta. Atliekos rūšiuojamos, sandėliuojamos numatytoje 

sklypo dalyje ir pristatomos su tvarkytojais pasirašytoje sutartyje nurodytu adresu. Šalia statybos 

aikštelės yra daugiabučiai gyvenamieji namai, todėl statybinių mechanizmų ir krovininio transporto 

keliamas triukšmas gyventojams gali turėti neigiamos įtakos. Statybų metu statytojas turi laikytis 

viešosios tvarkos reikalavimų ir atsižvelgti į trečiųjų asmenų teises ir pgrįstus pageidavimus. 
  

                                   
 
PV R.Bernadišienė  
At.Nr. A314, NKVAS At.Nr. 3035 
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BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI  

Pavadinimas Mato vnt. Kiekis                    Pastabos 

I. SKLYPAS                                                                                     prieš                            po 
                                                                                                                rekonstrukciją           rekonstrukcijos 

 

1. sklypo plotas m2 509 509  

2. sklypo užstatymo intensyvumas % 18 47  

3. sklypo užstatymo tankumas % 17,45 27  

II. PASTATAI  

1. Gyvenamieji pastatai:     

1.1. paskirties rodikliai (gamybos, kitos 
planuojamos ūkinės veiklos, paslaugų 
apimtis, butų, vietų, lovų, aptarnaujamų 
žmonių skaičius, kiti rodikliai) 

 -   

1.2. bendrasis plotas*: m2 92,53 243,07  

1.2.1. pagrindinis* m2 49,56 196,57  

1.2.2. pagalbinis* m2 42,97 46,5  

1.3. pastato tūris* m3 356 1052  

1.4. aukštų skaičius vnt. 1 a su rūsiu 2 a su rūsiu  

1.5. pastato aukštis m 5,3 7.32  

1.6. energinio naudingumo klasė [5.41] klasė C   

1.7.pastato (patalpų) akustinio komforto 
sąlygų klasė [5.38] 

klasė C   

1.8. kiti specifiniai pastato rodikliai     

Įvairių atitvarų norminės šilumos perdavimo 
koeficientų vertės, UN  

      

1.8.1. Stogų W/(m2·K) 0,20   

1.8.2. Atitvarų, kurios ribojasi su gruntu W/(m2·K) 0,30   

1.8.3. Sienų W/(m2·K) 0,20   

1.8.4. Langų, durų W/(m2·K) 1,60   

IV. INŽINERINIAI TINKLAI     
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Pavadinimas Mato vnt. Kiekis                    Pastabos 

4. inžinerinių tinklų ilgis*     

5. vamzdžio skersmuo (tik vamzdynams) m    

6. elektros tinklų laidininkų skaičius ir 
skerspjūvis 

vnt.; mm2    

7. elektroninio ryšio laidininkų porų skaičius ir 
skerspjūvis 

vnt.; mm2    

     

     

     

     

     

 
 
 
 
Statinio projekto vadovas:    R. BERNADIŠIENĖ  At. Nr. A 314,  
      

At.Nr. A314, NKVAS At.Nr. 3035 
 





 

PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 
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