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ŪKININKO SODYBOS – VIENBUČIO GYVENAMOJO NAMO, PAGALBINIŲ ŪKIO PASTATŲ MARKININKŲ K., TRAKŲ 
SEN., TRAKŲ R. SAV., STATYBOS PROJEKTAS  

PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 
                    

TURINYS 
 
 

EILĖS 
NR 

ŽYMUO LAPŲ 
KIEKIS 

LAIDA 
 

PAVADINIMAS 

1 2 3 4 5 

TEKSTINĖ DALIS 

1 16/T-M/PP -T 1  PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ TURINYS 
2  1  BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 
3 16/T-M/PP-AR 2  AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

DOKUMENTAI 

1  1  PRIVALOMŲJŲ DOKUMENTŲ SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS 
2  1  PROJEKTINIŲ  PASIŪLYMŲ  RENGIMO  UŽDUOTIS 

3  
2  NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRŲ CENTRO PAŽYMA 

(SKLYPO) 
4  2  ŽEMĖS SKLYPO RIBŲ PLANAS 

5  
1  KAIMO PLĖTROS ŽEMĖTVARKOS PROJEKTAS 

ŪKININKO ŪKIO SODYBOS FORMAVIMUI SPRENDINIŲ 
BRĖŽINYS 

6  1  ŪKININKO PAŽYMĖJIMAS 
7  1  BENDROJO PLANO IŠTRAUKA 
8  2  ĮGALIOJIMAS 

9  1  
STATINIO PROJEKTUOTOJO CIVILINĖS ATSAKOMYBĖS 
PRIVALOMASIS DRAUDIMAS 

10  2 
 UAB "BERTAUSKIO PROJEKTAI" JURIDINIŲ ASMENŲ 

REGISTRŲ CENTRO IŠRAŠAS 
11  1  PROJEKTO VADOVO KVALIFIKACIJOS ATESTATAS 

BRĖŽINIAI 

                         PAGRINDINIAI SPRENDINIAI 

1 16/T-M/PP-ZN 1  BRĖŽINIŲ ŽINIARAŠTIS 
2 16/T- M/PP - 01 1  SKLYPO PLANAS  M 1:500 
3 16/T- M/PP – 01-1 1  SKLYPO PLANAS  M 1:1000 
4 16/T- M/PP - 02 1  PASTATŲ 3D VIZUALIZACIJA 

GYVENAMAS NAMAS 
5 16/T- M/PP - 03 1  PIRMO AUKŠTO PLANAS  M 1:100 
6 16/T- M/PP - 04 1  ANTRO AUKŠTO PLANAS  M 1:100 
7 16/T- M/PP - 05 1  AUKŠTO PLANAS ALT. +9.050  M 1:100 
8 16/T- M/PP – 06..09 4  FASADAI M 1:100 
9 16/T- M/PP – 10 1  PJŪVIS  M 1:100 

ŪKINIS PASTATAS NR.1 
10 16/T- M/PP - 11 1  PIRMO AUKŠTO PLANAS  M 1:100 
11 16/T- M/PP - 12 1  ANTRO AUKŠTO PLANAS  M 1:100 
12 16/T- M/PP - 13 1  FASADAI  M 1:100 
13 16/T- M/PP - 14 1  FASADAI  M 1:100 

ŪKINIS PASTATAS NR.2 
14 16/T- M/PP - 15 1  PIRMO AUKŠTO PLANAS  M 1:100 
15 16/T- M/PP - 16 1  ANTRO AUKŠTO PLANAS  M 1:100 
16 16/T- M/PP - 17 1  FASADAI  M 1:100 
17 16/T- M/PP -18 1  FASADAI  M 1:100 
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  BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 
 

Pavadinimas 
Mato 
vienetas  Kiekis 

I. Sklypas    

1.1. sklypo plotas m2  19684,00 

1.2. sklypo užstatymo plotas m2  556,80 

1.2.1. gyvenamas namas m2  243,50 

1.2.2. ūkinis pastatas nr. 1 m2  162,00 

1.2.3. ūkinis pastatas nr. 2 m2  151,30 

1.3. sklypo užstatymo intensyvumas %   3,70 

1.4. sklypo užstatymo tankumas %    3,20 

II. Pastatai    

2.1.  Gyvenamas namas    

2.1.1. butų skaičius Vnt.                                 1 
2.1.2. bendrasis plotas:  m²  265,40 
2.1.2.1 gyvenamasis m²  165,00 
2.1.2.2 naudingas m²  265,40 
2.1.2.3 pagalbinis m²  100,40 
2.1.2.4 rūsių (pusrūsių) m²  - 
2.1.2.5 garažų m²  - 
2.1.3. pastato tūris  m3  1900,00 
2.1.4. aukštų skaičius  vnt.  2+ 
2.1.5. pastato aukštis                                                                          m  12,00 
2.1.6. energinio naudingumo klasė   A 
2.1.7. pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė (str 
1.07.01.2010) 

  C 

2.2.  Ūkinis pastatas Nr. 1    
2.2.1. bendrasis plotas:  m²  238,10 
2.2.1.1. ūkinės paskirties patalpos  %  51 
2.2.1.2. kaimo turizmui skirtos patalpos  %  49 
2.2.1.3. rūsių (pusrūsių) m²  - 
2.2.1.4. garažų m²  - 
2.2.2. pastato tūris  m3  1320,00 
2.2.3. aukštų skaičius  vnt.  2 
2.2.4. pastato aukštis                                                                          m  9,60 
2.2.5. energinio naudingumo klasė   A 
2.2.6. pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė (str 
1.07.01.2010) 

  C 

2.3.  Ūkinis pastatas Nr. 2    
2.3.1. bendrasis plotas:  m²  222,20 
2.3.1.1. ūkinės paskirties patalpos  %  51 
2.3.1.2. kaimo turizmui skirtos patalpos  %  49 
2.3.1.3. rūsių (pusrūsių) m²  - 
2.3.1.4. garažų m²  - 
2.3.2. pastato tūris  m3  1270,00 
2.3.3. aukštų skaičius  vnt.  2 
2.3.4. pastato aukštis                                                                          m  9,60 
2.3.5. energinio naudingumo klasė   A 
2.3.6. pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė (str 
1.07.01.2010) 

  C 

 
 
 
Projekto vadovas Mantas Bertauskis                                  (atestato Nr. A 1762) 

 

                          (vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato Nr. ir galiojimas) 
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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 
 
           Projektinių pasiūlymų sprendiniai atitinka statinio gaisrinės saugos ir paskirties reikalavimus, nurodytus 
normatyviniuose statybos techniniuose dokumentuose, ir nepažeidžia valstybės, visuomenės ir trečiųjų asmenų interesų. 
 
            Projekto vadovas                                             M. Bertauskis (kvalifikacijos atestato Nr. A 1762, išduota 2010-07-14) 

 

TURINYS: 
1. Projektuojamo statinio pažintiniai duomenys. 
2. Statybos sklypo apibūdinimas. 
3. Projektinių sprendinių aprašymas. 
 
    1. PROJEKTUOJAMO STATINIO PAŽINTINIAI DUOMENYS 
 

STATINIO PAVADINIMAS Ūkininko sodybos – vienbučio gyvenamojo namo, pagalbinių ūkio pastatų Markininkų k., Trakų 
sen., Trakų r. sav., statybos projektas . 
 
ADRESAS. Trakų r. sav., Trakų sen., Markininkų  k.. KAD Nr. 7984/0004:790 Žaizdrių k. v. 
 
STATYTOJAS. Vaclovas Stankevičius 
 
PROJEKTUOTOJAS. UAB “Bertauskio projektai ”, Eitkūnų g. 8B-2, Kaunas 
 
STATYBOS FINANSAVIMO ŠALTINIS. Projektavimo ir statybos darbai finansuojami statytojo lėšomis. 
 
STATINIO KATEGORIJA. Neypatingas statinys. 
 
STATYBOS RŪŠIS. Vadovaujantis STR 1.01.08:2002, statybos rūšis yra: 7.1 naujo statinio statyba 
 
     2.  STATYBOS SKLYPO APIBŪDINIMAS 
 
TERITORIJA, RELJEFAS, TRANSPORTO EISMAS, GEOGRAFINĖ VIETA. Sklypas yra Trakų r. sav., Trakų sen., 
Markininkų  k. Louis Armstrongo gatvės gale. Pietinė sklypo dalis ribojasi su Margio ežero pakrante. Šiaurėje sklypo riba 
ribojasi su suformuotais sklypais ir Louis Armstrongo gatvės. Iš kitų likusiųpusių rytų ir vakarų sklypas ribojasi su užstatyta 
ūkininko sodybų teritorijomis. Sklypo reljefas su nuolydžiu į pietinę pusę. Didžiausias reljefo perkrytis iki 10,0 m per visą 
sklypą. Ties užstatoma dalimi perkrytis iki 1.0 m. 
APLINKINIS UŽSTATYMAS. Gretimi sklypai užstatyti. 
 
ŽEMĖS SKLYPO APIBŪDINIMAS. Sklypas netaisyklingos formos - daugiakampis. Sklypo plotas 19684.00  m2.  
 
UNIKALUS NUMERIS: 4400-3895-0920. Sklypo kadastrinis numeris 7984/0004:790 ŽAIZDRIŲ K.V.  
 
ŽEMĖS SKLYPO SAVININKAS: Vaclovas Stankevičius  
 
SERVITUTAI ŽEMĖS SKLYPE: nėra. 
 
SKLYPE ESAMŲ STATINIŲ APIBŪDINIMAS. Nėra. 
 
ESAMI INŽINERINIAI TINKLAI IR ĮRENGIMAI. Nėra. 
 
HIGIENINĖ IR EKOLOGINĖ SITUACIJA. Teritorija neužteršta, sklype susikaupusių šiukšlių ar kenksmingų aplinkai 
medžiagų nėra. 
 
    3.  PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS 
 

SKLYPO PLANO SPRENDINIAI. Pagrindiniai įėjimai ir įvažiavimai į sklypą projektuojami iš Louis Armstrongo 
gatvės. Numatomas sklypo aptvėrimas sklypo ribose ažūrine tvorele . (žr. „Sklypo dangų“ planą). Išlaikomi 
norminiai atstumai iki gretimų sklypų ribų.  

Prieigos grindžiamos betoninėmis trinkelėmis pagal sklypo dangų planą. Trinkelių danga klojama ne arčiau 
kaip 1m atstumu nuo sklypo ribos. Numatytos vietos  automobilių stovėjimui. Šešias vietas naujai 
projektuojamam namui.  
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Užstatytas sklypo plotas sudaro 556.80 m2. Projektuojamas sklypo užstatymo tankumas – 3.20 %, 
intensyvumas - 3.70  %. 
 
Etapiškumas: 
Statybos darbai vykdomi vienu etapu: statomi gyvenamasis namas ir ūkiniai pastatai, sklypo ribose tvarkomas 
gerbūvis. 
 
 
ARCHITEKTŪRINIAI SPRENDINIAI. Sklype formuojama ūkininko sodyba:  
Gyvenamas namas. Projektuojamas naujas gyvenamosios paskirties vieno buto namas yra dviejų aukštų su 
iškeltu papildomu aukštu-apžvalgos aikštele, daugiašlaičiu stogu be rūsio, be garažo. Į pastatą patenkama iš 
šiaurės pusės. 
Ūkinis pastatas Nr. 1. projektuojamas pagalbinio ūkio paskirties pastatas yra dviejų aukštų, daugiašlaičiu stogu 
be rūsio, be garažo. Pastato 51% patalpų skirta ūkinei paskirčiai, 49% patalpų pritaikytos kaimo turizmui. Į 
pastatą patenkama iš šiaurės pusės. 
Ūkinis pastatas Nr. 2. projektuojamas pagalbinio ūkio paskirties pastatas yra dviejų aukštų, daugiašlaičiu stogu 
be rūsio, be garažo. Pastato 51% patalpų skirta ūkinei paskirčiai, 49% patalpų pritaikytos kaimo turizmui.  Į 
pastatą patenkama iš šiaurės pusės. 
 
 
 

 
Projektiniai pasiūlymai atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos ir 

priešgaisrinius reikalavimus. Statinio statyba ir naudojimas nepažeis ir nepablogins trečiųjų asmenų 
interesų.  

Projektą keisti leidžiama tik gavus projekto autoriaus sutikimą 
 
 
 

 

 

 
       PROJEKTO VADOVAS                           arch. M.Bertauskis 



 
PRIVALOMIEJI PROJEKTAVIMO DOKUMENTAI 

 
 

PD ŽINIARAŠTIS 
 
 
 

 

Brėžinio Nr. Lapų 
kiekis Laida Pavadinimas 

1  1 0 PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 

2  2 0 NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO PAŽYMA (SKLYPO) 

3  2 0 ŽEMĖS SKLYPO RIBŲ PLANAS 

4  1 0 KAIMO PLĖTROS ŽEMĖTVARKOS PROJEKTAS ŪKININKO ŪKIO SODYBOS 
FORMAVIMUI SPRENDINIŲ BRĖŽINYS 

5  1 0 ŪKININKO PAŽYMĖJIMAS 

6  1 0 BENDROJO PLANO IŠTRAUKA 

7  1 0 ĮGALIOJIMAS 

8  1 0 STATINIO PROJEKTUOTOJO CIVILINĖS ATSAKOMYBĖS PRIVALOMASIS 
DRAUDIMAS 

9  2 0 
UAB „BERTAUSKIO PROJEKTAI“ JURIDINIŲ ASMENŲ REGISTRŲ CENTRO 
IŠRAŠAS 

10  1 0 PROJEKTO VADOVO KVALIFIKACIJOS ATESTATAS 
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PAGRINDINIAI SPRENDINIAI 
 
 

SA BRĖŽINIŲ ŽINIARAŠTIS 
 
 
 

 

Brėžinio Nr. Lapų 
kiekis Laida Pavadinimas 

PP-01 1 0 SKLYPO PLANAS M 1:500 

PP-01-1 1 0 SKLYPO PLANAS M 1:1000 

PP-02 1 0 PASTATŲ 3D VIZUALIZACIJA 

GYVENAMAS NAMAS 

PP-03 1 0 PIRMO AUKŠTO PLANAS M 1:100 

PP-04 1 0 ANTRO AUKŠTO PLANAS M 1:100 

PP-05 1 0 AUKŠTO PLANAS ALT. +9.050  M 1:100 

PP-06..09 1 0 FASADAI  M 1:100 

PP-10 1 0 PJŪVIS  M 1:100 

ŪKINIS PASTATAS NR.1 

PP-11 1 0 PIRMO AUKŠTO PLANAS  M 1:100 

PP-12 1 0 ANTRO AUKŠTO PLANAS  M 1:100 

PP-13 1 0 FASADAI  M 1:100 

PP-14 1 0 FASADAI  M 1:100 

ŪKINIS PASTATAS NR.2 

PP-15 1 0 PIRMO AUKŠTO PLANAS  M 1:100 

PP16 1 0 ANTRO AUKŠTO PLANAS  M 1:100 

PP-17 1 0 FASADAI  M 1:100 

PP-18 1 0 FASADAI  M 1:100 
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