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STATINIO PROJEKTINIAI SPRENDIMAI 
Rekonstruojamas  sandėliavimo paskirties pastatas 1F1p ( unikalus Nr. 1996-2016-5011) 

yra Kalvarijų g. 38,Kaune. Esama pastato paskirtis keičiama į paslaugų paskirtį.  
Sklypo plotas 2.3702 ha. Sklypas yra užstatytas pastatais kurie nuosavybės teise  

priklauso kitiems savininkams : UAB „Kauno sėklos“ , UAB „Vairanda“ ir Valdui Randis. 
Sutikimas dėl pastato rekonstravimo iš kitų sklype esamų pastatų savininkų yra gautas.  

Rekonstruojamas pastatas yra sklypo pietinėje dalyje. Įvažiavimas prie rekonstruojamo 
pastato yra iš pietryčių pusės – Kalvarijos g. ( C2 kategorija).  

Prie rekonstruojamo pastato kiemo danga – asfaltas. Prie pagrindinio įėjimo į pastatą  
numatomos betoninės trinkelės . 

Žemės sklype pagal atskirųjų želdynų normas numatoma apželdinti teritorija sudaro 
daugiau kaip 15% -apie 3555.00m2. 
 Rekonstruojamas pastatas yra dviejų aukštų . Prie jo pristatomi priestatai. Paslaugų 
paskirties pastate bus gaminama vizualinės komunikacijos reklaminiai gaminiai. Pirmame 
pastato aukšte bus įrengtos gamybinės patalpos(dirbtuvės), gaminamų gaminių ekspozicijos 
zona, kabinetas. Antrame pastato aukšte administracijos kabinetai, poilsio patalpos. 
Gamybinėse patalpose bus gaminami informaciniai stendai, stovai, šviesdėžės, ekspoziciniai 
stendai.  Šių gaminių gamybai yra naudojama plastikas (akrilas), mediena, skarda. Visos 
medžiagos, žaliavos atvežamos į įmonę autotransportu. Juo gatava produkcija ir išvežama 
klientams. Darbas įmonėje vyksta viena pamaina . Joje dirbs 9 darbuotojai. Jiems numatytos 
buitinės patalpos su wc, persirengimo patalpa, dušais. Dirbantiesiems yra numatyta poilsio 
patalpa/pavalgymo patalpa.  
          Rekonstravimo projekte pristatomų priestatų laikanti konstrukcija – metalo konstrukcija. 
Fasadinės sienos konstrukcija - daugiasluoksnės (sandwich) plokštės . Dalis pagrindinio fasado 
– stiklo konstrukcija . Esamas pastatas yra šiltinamas ir aptaisomas profiliuotais plieno lakštais.  
Stogai šlaitiniai, dengti metaline stogo danga. Ant fasado numatyta  vieta  reklamai. 
           Prie pastato numatyta 15 vietų mašinų parkavimui. Administracijai skirta ploto 65 m2        

( 1 vieta  25 m2  pagrindinio ploto)  - reikalingos  – 3 vietos. Pagrindiniam paslaugų paskirties 
plotui skirta  607,0 m2   ploto . Dirbančiųjų pamainoje  9 žmonės.  Klijentų  atvykimas bus 
minimalus. Mašinų parkavimo aikštelėje 2 vietos pritaikytos  žmonėms su negalia. 
 

 
Inžineriniai tinklai 

Vandentiekis ir nuotekų tinklai 
Vandentiekio ir nuotekų tinklai bus pajungiami prie Kalvarijos  gatvėje esamos d200mm 

vandentiekio linijos bei d200mm  ūkio  nuotekų linijos.  

Elektros tinklai 
Objekto elektros įrenginiai prijungti prie AB „ESO“ skirstamųjų tinklų. 

Lauko elektroniniai ryšiai  
Ryšių įvadas esamas .  
 

Šildymas 
Pastatas šildomas dujomis .  
 

Vėdinimas  
Rekonstruojamame  pastate numatomos mechaninės oro tiekimo – šalinimo  sistemos .  
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Projektuojamo statinio  bendrieji  rodikliai 
 

Eil. 
Nr. 

Pavadinimas 
Mato 
vnt. 

Prieš rekonstravimą Po rekonstravimo 

I. SKLYPAS   

1. Sklypo plotas ha 2.3702 
2. Užstatymo plotas  6785.00 7240.00 
2.1 t.sk.Rekonstruojamo pastato 

1F1p 
m2 522.00 977.00 

2.2 t.sk. Budinčio pastatas  
( laikinas statinys) 

m2  18.30 

3. Kietų dangų  plotas prie 
rekonstruojamo pastato  1F1p 

m2  1610.00 

4. Apželdintas plotas %  15  
5. Viso sklypo užstatymo 

tankumas 
% 28 30 

6. Viso sklypo užstatymo 
intensyvumas 

% 44 47 

7.  Automobilių parkavimo kiekis 
prie rekonstruojamo 1F1p 
pastato  

vnt.   15 vietų 

II. Rekonstruojamo pastato 1F1p   
1. Bendras plotas m2 526.86 1230.00 
2. Pagrindinis plotas m2  836.02 
3. Pagalbinis plotas m2  393.98 
4. Pastato tūris m3 2122.00 4903.00 
5. Aukštų skaičius vnt. 2 aukštai 2 aukštai 
6. Pastato aukštis m  8.40 

7. Pastato energinio naudingumo 
klasė 

  B 

8. Pastato (patalpų) akustinio 
komforto sąlygų klasė 

  B 

 
 
GALIMA  STATYBOS  ĮTAKA  APLINKAI, GYVENTOJAMS, GRETIMOMS TERITORIJOMS. 
 
         Statybos aikštelė. Statybos metu aptveriama dalis sklypo, medžiagos sandėliuojamos 
žemės sklypo ribose. Krovininis transportas  darbų vykdymo metu netrukdys kitam transportui 
pravažiuoti. Statybinės atliekos bus kraunamos tam skirtoje žemės sklypo vietoje, 
konteineriuose ir krūvose. Statybinis laužas ir statybos metu susikaupusios šiukšlės išvežamos į 
sąvartyną ,sudarius sutartį su atitinkama įmone ir išvežimą  įforminantys dokumentai turi būti 
laikomi iki statinio pripažinimo tinkamu naudoti. 
Statybos įtaka aplinkai. Statybos metu kaimyniniuose sklypuose esančių pastatų naudotojai 
nepatogumų nepatirs. Priėjimai ir privažiavimai nebus apriboti. Naudojimo metu statinys 
neigiamos įtakos gretimoms teritorijoms neturės. 
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ESMINIŲ STATINIO REIKALAVIMŲ IŠPILDYMAS PROJEKTE 
 
          Mechaninis patvarumas ir pastovumas. Projektiniai sprendiniai užtikrina statinio 
mechaninį patvarumą ir pastovumą statybos ir ilgalaikio naudojimo metu. 

          Gaisrinė sauga. Projektas paruoštas vadovaujantis Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo 
departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodžio 7 d. įsakymu  
Nr. 1-338 “Dėl gaisrinės saugos pagrindinių reikalavimų patvirtinimo“ . Projekte vadovaujamasi 
patvirtintais Gaisrinės saugos pagrindiniais reikalavimais. 
 
APLINKOS  IR  STATINIŲ  PRITAIKYMAS  ŽMONĖMS  SU  NEGALIA 
 
           Rekonstruojamas pastatas  ir žemės sklypo teritorija pilnai pritaikyta judėjimui žmonėms 
su negalia pagal galiojančius teisės aktus.  
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SKLYPO SITUACIJA KALVARIJŲ G. 38, KAUNE

PASTABOS:

1. Kauno m. savivaldybės teritorijos bendrajame plane, patv. Kauno m. tarybos 2014-04-10 spr. Nr.
T-209, esamas žemės sklypas Kalvarijos g. 38, patenka į fukcinę zoną: "Verslo ir pramonės
teritorijos".

2. Nuosavybės teisė į žemės sklypą:  Lietuvos Respublika. Įkeista turtinė teisė: Įkeista dalies
(12823/23702d.) žemės sklypo nuomos teisė. Įkaito davėjas UAB "Valranda", į/k 134524014.
Sudaryta nuomos sutartis - Valdas Randis (0.297 ha), UAB "Valranda" (1.2823 ha), a.k. 134524014,
UAB "Kauno sėklos" (0.4762 ha), a.k. 133753736.

3. Esami įregistruoti statiniai:
- Nr. 1  - Sandėlis 1F1p (unikalus Nr. 1996-2016-5011); naudojimo paskirtis: sandėliavimo;
- Nr. 3 - Sandėlis 2F1b (unikalus Nr. 1996-2016-5022); naudojimo paskirtis: sandėliavimo;
- Nr. 4 - Svarstyklės 3H1b (unikalus Nr. 1996-2016-5033); naudojimo paskirtis: kita;
- Nr. 5 - Pastatas - Parduotuvė 4E1p (unikalus Nr.  1996-2016-5044); naudojimo paskirtis: Prekybos;
- Nr. 6 - Administracinis 5B2p (unikalus Nr. 1996-2016-5055); naudojimo paskirtis: Administracinė;
- Nr. 7 - Sandėlis 6F1b (unikalus Nr. 1996-2016-5066), naudojimo paskirtis: sandėliavimo;
- Nr. 8 - Pastatas - Sandėlis 7F3b (unikalus Nr. 1996-2016-5077); naudojimo paskirtis: Sandėliavimo;
- Nr. 9 - Pastatas - Garažas 8G1p (unikalus Nr. 1996-2016-5088); naudojimo paskirtis: Garažų;
- Kiti inžineriniai statiniai - Kiemo statiniai (tvora- t6, t7, t8, t9; aikštelė- b2, b3). unikalus Nr.
4400-0582-1458; 1/1 priklauso pastatui Nr. 1996-2016-5022, naudojimo paskirtis: Kiti inžineriniai
statiniai (kiemo įrenginiai);
- Kiti inžineriniai statiniai - Kiemo statinai; aikštelė-b4, b5, b6, b7; tvora-t10, t11, t12, t13, t14, t15)
(unikalus Nr.  4400-0609-3414). 1/1 priklauso pastatui Nr. 1996-2016-5055;  naudojimo paskirtis: Kiti
inžineriniai statiniai (kiemo įrenginiai);
- Kiti inžineriniai statiniai - Kiemo statiniai aikštelė-b1; tvora-t1, t2, t3, t4, t5) (unikalus Nr.
4400-0609-3536); 1/1 priklauso pastatui Nr. 1996-2016-5011;  naudojimo paskirtis: Kiti inžineriniai
statiniai (kiemo įrenginiai);
- Kiti inžineriniai statiniai - Kiemo statiniai aikštelė-b8, b9; tvora-t16); (unikalus Nr. 4400-0609-3586);
naudojimo paskirtis: Kiti inžineriniai statiniai (kiemo įrenginiai);
Nuosavybės teisė į esamus pastatus:  Jonas Gedeminas Matusevičius (statinio unikalus Nr.
1996-2016-5011, Nr. 4400-0609-3536); Valdas Randis (statinio unikalus Nr. 4400-0609-3586,
1996-2016-5088, 1996-2016-5033); UAB "Valranda" (statinio unikalus Nr.1996-2016-5055,
1996-2016-5077, 1996-2016-5066); UAB "Kauno sėklos" (statinio unikalus Nr.4400-0582-1458,
1996-2016-5044, 1996-2016-5022).  Sudaryta nuomos sutartis: UAB "Jokio šešėlio" (statinio
unikalus Nr.1996-2016-5066), UAB "Suncapt" (statinio unikalus Nr.1996-2016-5077), UAB "PV
Carports" (statinio unikalus Nr.1996-2016-5022).

4. Esami įregistruoti 3 medžiai.

5. Esamas įregistruotas servitutas žemės sklype:
S (plotas 600 kv.m) - Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis daiktas)
servituto kelias iki transformatorinės pastotės.
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Projektuotojas

Atestato
Nr.

Nr. A763 2017-06

2017-06

SANDĖLIAVIMO  PASKIRTIES PASTATO ( 1F1p)  PASKIRTIES
KEITIMAS Į PASLAUGŲ PASKIRTĮ  IR  PASTATO REKONSTRAVIMO
KALVARIJOS  G. 38, KAUNE , PROJEKTAS

OBJEKTAS

KOORDINAČIU SISTEMA: LKS-94 AUKŠČIU SISTEMA: KAUNO M.

Kvalifikacijos pažymejimo Nr. 1GKV-763

VARDAS IR PAVARDE PARAŠAS DATA

GYTIS JUOZAPAVIČIUS 2016-09-19

Nr. 160913pvg1_t Adresas: KALVARIJOS G. 38, KAUNAS

INŽINIERIUS
GEODEZININKAS

SKLYPO  KOORDINAČIŲ  ŽINIARAŠTIS

4

XTAŠKO
NR. Y

SKLYPO KAMP Ų KOORDINATĖS  LKS-94

6

2

3

5

1 6081464.69 491965.36

7

6081464.61 491968.40

6081428.61 491968.40

6081414.84 491967.71

6081380.31 491965.99

6081371.79 491964.06

6081371.75 491964.05

11

13

9

10

12

8 6081371.71 491964.04

14

6081363.87 491961.61

6081362.11 491966.46

6081353.98 491988.54

6081353.24 491988.30

6081351.51 491993.76

6081350.78 491996.06

18

20

16

17

19

15 6081349.95 491999.85

21

6081196.92 491951.45

6081235.29 491902.60

6081249.94 491888.26

6081262.92 491868.26

6081278.17 491873.81

6081279.30 491870.40

25

27

23

24

26

22 6081309.82 491880.30

28

6081312.09 491882.43

6081347.02 491894.78

6081342.88 491906.26

6081346.60 491910.68

6081356.99 491914.43

6081364.11 491894.93

32

34

30

31

33

29 6081370.36 491894.59

35

6081390.18 491889.74

6081392.64 491878.37

6081417.97 491871.50

6081468.51 491825.12

6081468.47 491826.83

6081467.71 491855.85

Rekonstruojamo pastato 1F1p

Rekonstruojamas  sandėliavimo  paskirties pastatas 1F1p .
Keičiama pastato paskirtis į paslaugų paskirtį.

SKLYPO  EKSPLIKACIJA
Unikalus Nr.1.

Kadastrinis  Nr.2.

Naudojimo būdas3.

Žemės  sklypo plotas

STATINIŲ  EKSPLIKACIJA

1

1901/0219:32

1901-0219-0032

Komercinės paskirties
objektų  teritorijos

Naudojimo paskirtis

4.

2 Budinčio  pastatas  ( Laikinas statinys)

Kiekis prieš
rekonstravimą

Kiekis po
rekonstravimo1.

1.2.

4.

5.

Kita5.

Užstatymo plotas

2.3702

522.00 977.00

Budinčio pastatas (laikinas statinys) 18.30

3 Sandėliavimo  paskirties pastatas  2F1b

Kietų dangų plotas prie  pastato 1F1p 1610.00 m²
Automobilių stovėjimo vietos
prie pastato 1F1p

15  vietų

Aukštų skaičius

REKONSTRUOJAMO STATINIO  1F1p BENDRI  DUOMENYS

Bendras  plotas

Pastato  tūris

Pastato  aukštis

3

4

5

1 1230.00 m²

2  vnt.

8.40 m

526.86 m²

2122.00 m³ 4903.00 m³

Pagrindinis  plotas2 836.02 m²

2  vnt.

4 Kitos paskirties pastatas - svarstyklės 3H1b

5 Komercinės  paskirties pastatas  4E1p

6 Administracinės  paskirties pastatas  5B2p

7 Sandėliavimo  paskirties pastatas  6F1b

8 Sandėliavimo  paskirties pastatas  7F3b

9 Garažų  paskirties pastatas  8G1p

Kiti inžineriniai statiniai (kiemo įrenginiai):
- tvora: t1, t2, t3, t4, t5, t6, t7, t8, t9; t10, t11, t12, t13, t14, t15, t16
- aikštelė: b1, b2, b3, b4, b5, b6, b7, b8, b9

Veja

2,73

11
,8

7

19
,8

6

8,15

Apželdintas plotas6. 15%   (3555 m²)

Užstatymo plotas7.

Prieš
rekonstravimą

Po
rekonstravimo

6785.00 m² 7240.00 m²

Užstatymo  tankumas9. 28 % 30 %

Užstatymo  intensyvumas10.

Bendras plotas8. 10562.00 m² 11265.14 m²

47 %44 %

1.1.

11
,2

9 1,
67
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