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SANTRAUKA

Projekto kontekstas. Planuojamas jgyvendinti IP yra skirtas didinti turizmo paslaugy
kompleksiskumg ir patrauklumg Varénos rajono savivaldybéje. Siuo metu Varénos rajono
savivaldybéje gausu lankytiny objekty ir turizmo paslaugy (pavyzdZziui, baidariy nuomos, paZzintiniy
tury po nacionalinj parkg), tac¢iau batina investuoti | Siy paslaugy kompleksiSkumo ir patrauklumo
esamiems ir potencialiems lankytojams ir turistams didinimg. Didzioji dauguma lankytiny objekty
Varénos rajone yra gausiai lankomi, taCiau kadangi lankymasis juose yra nemokamas,
neuztikrinamos galimybés finansuoti Siy objekty iSlaikyma ir plétrg, néra galimybiy kurti darbo vietas.
Projekto turinys. Projekto tikslas yra didinti Varénos rajono savivaldybéje teikiamy turizmo
paslaugy kompleksiskumg ir patrauklumag, pritaikant nenaudojamus ir/ar neefektyviai naudojamas
Merkinés miestelio kultros vertybes. Projekto uzdavinys — sukurti naujos kokybés maitinimo,
apgyvendinimo ir susijusiy paslaugy kompleksg Merkinés miestelyje. Numatomas projekto
vykdytojas — Varénos rajono savivaldybés administracija. Numatoma projekto trukme — dveji metai,
per kuriuos numatoma sukurti inZinerine ir pastaty infrastruktiirg. Sios infrastruktiros naudojimo
testinuma bei priezilrg, pasibaigus projekto investicijy laikotarpiui, uztikrins projekto vykdytojas bei
numatomas atrinkti privatus partneris.

Projekto galimybés ir alternatyvos. Rengiant IP, iSnagrinétos skirtingos galimos veiklos ir
alternatyvos, kurios leisty pasiekti projekto tikslus. Suformuotos keturios projekto jgyvendinimo
alternatyvos:

1) Pastato Seiny g.1 techniniy bei funkciniy savybiy pagerinimas ir pritaikymas teikti turizmo
paslaugas;

2) Pastato Gardino g.28 techniniy bei funkciniy savybiy pagerinimas ir pritaikymas teikti turizmo
paslaugas;

3) Seiny g.1 ir Gardino g.28 pastaty techniniy bei funkciniy savybiy pagerinimas ir pritaikymas
teikti turizmo paslaugas;

4) Parduoti Seiny g. 1 ir Gardino g. 28 esancius pastatus ir jsigyti, nauja, geresniy techniniy
charakteristiky pastatg.

1-3 projekto jgyvendinimo alternatyvos IP jvertintos finansiniu bei socialiniu ekonominiu pozidriu.

Finansiné analizé. Atliekant IP finansine analize, pasirinktas 15 mety projekto ataskaitinis
laikotarpis, 4 proc. finansiné diskonto norma. Pagrindiniai optimalios alternatyvos finansiniai
duomenys pateikiami lenteléje.

Finansiné grynoji dabartiné verté investicijoms - FGDV(I) 372 431
Finansiné vidiné gragZzos norma investicijoms - F\VGN(l) 7,54%
Finansiné modifikuota vidiné graZzos norma investicijoms - FMVGN(I) 5,72%
Finansinis naudos ir iSlaidy santykis - FNIS 1,08
Finansinis gyvybingumas (realigja iSraiska) Taip
Finansiné grynoji dabartiné verté kapitalui - FGDV(K) 135 142
Finansiné vidiné gragzos norma kapitalui - FVGN(K) 5,10%
Finansiné modifikuota vidiné grazos norma kapitalui - FMVGN(K) 4,56%

Ekonominé analizé. Atliekant IP ekonomine analize, naudota 5 proc. socialiné diskonto norma,
naudoti www.ppplietuva.lt tinklalapyje paskelbti standartiniai konversijos koeficientai turizmo
sektoriui, jvertinti vietinio vienadienio ir uzsienio lankytojo vidutinés vienos kelionés iSlaidos
sukuriamos pridétinés vertés socialinés-ekonominés naudos komponentai. Pasirinkta alternatyva
“Seiny g. 1 ir Gardino g. 28 pastaty techniniy bei funkciniy savybiy pagerinimas ir pritaikymas
visuomeniniy paslaugy teikimui’. Pagrindiniai optimalios alternatyvos ekonominiai rodikliai
pateikiami Zzemiau:

Ekonominé grynoji dabartiné verté - EGDV 2 897 018
Ekonominé vidiné graZzos norma - EVGN 26,22%
Ekonominis naudos ir iSlaidy santykis - ENIS 1,68


http://www.ppplietuva.lt/

Jautrumas ir rizikos. IP atlikta jautrumo analizé, scenarijy analizé, nustatyti kintamuyjy tikimybiy
skirstiniai bei apskaiciuoti rizikos jverciai. Visiems kintamiesiems apskaiciuoti lGzio taskai, taip pat
atliktas rizikos priimtinumo vertinimas, kuris leidzia teigti, kad IP rizikingumo pozilriu yra mazai
rizikingas bei priimtinas projekto vykdytojui:

Rodiklis Nurodykite pageidaujama Tikimybé, kad Jisy nurodyta Labiausiai tikétina rodiklio
(minimaliai priimting) rodiklio reik§mé bus pasiekta reikS§mé
reik§me
FGDV(I) -1.000.000 56,0% -585 808
FVGN(I) 4,0% 57,2% 2,2%
EGDV 3.000.000 85,5% 6 380 438
EVGN 15,0% 78,1% 20,8%

Parinkti aktyvus riziky valdymo veiksmai (prevencija, apsidraudimas nuo rizikos, kt.), kurie leidZia
dar labiau sumazinti riziky pasireiskimo tikimybe bei poveikj.

lgyvendinimo planas. Numatyta projekto jgyvendinimo trukmé — dveji metai.

Numatyta rekonstruoti pastatus, esancius Seiny g. 1 ir Gardino g. 28 esanCius pastatus, juos
pritaikant vieSojo maitinimo ir apgyvendinimo paslaugoms teikti. Planuojama, kad ¢ia veiks 40
numeriy viesSbutis bei restoranas — kavine.

Projekto veikly testinumg bei naudojimgsi rezultatais uztikrins Varénos rajono savivaldybés
administracija. Investicijy projekto darby atlikimo fiziné vieta yra Merkinés miestelyje Seiny g. 1 ir
Gardino g. 28.



NAUDOJAMOS SAVOKOS

LR

Lietuvos Respublika

IP

Investicijy projektas

Administracija

Varénos rajono savivaldybés administracija

Deleguotasis
reglamentas

Europos Komisijos 2014 m. kovo 3 d. deleguotasis reglamentas (ES) Nr.
480/2014, kuriuo papildomas Europos Parlamento ir Tarybos reglamentas (ES)
Nr. 1303/2013, kuriuo nustatomos Europos regioninés plétros fondui, Europos
socialiniam fondui, Sanglaudos fondui, Europos Zemés Ukio fondui kaimo
plétrai ir Europos jary reikaly ir Zuvininkystés fondui bendros nuostatos ir
Europos regioninés plétros fondui, Europos socialiniam fondui, Sanglaudos
fondui ir Europos jury reikaly ir zuvininkystés fondui taikytinos bendrosios
nuostatos.

IP metodika

Investicijy projekty, kuriems siekiama gauti finansavimg i§ Europos Sgjungos
struktdrinés paramos, kity tarptautiniy programy paramos ir / ar valstybés
biudZeto 1Sy, rengimo metodikos projektas, paskelbtas interneto svetainéje
http://www.ppplietuva.lt/metodikos.html (v1.2.1.)

Savivaldybé

Varénos rajono savivaldybé

Alternatyvy
metodika

Optimalios projekto jgyvendinimo alternatyvos pasirinkimo kokybés vertinimo
metodika, patvirtinta 2014-2020 mety Europos Sagjungos struktdriniy fondy
investicijy veiksmy programos valdymo komiteto 2014 m. spalio 13 d. posédZio
sprendimu (protokolas Nr. 35)

SE metodika

Metodikos ir modelio, skirto jvertinti investicijy, finansuojamy Europos Sagjungos
struktdriniy fondy ir Lietuvos Respublikos nacionalinio biudzeto |éSomis,
socialinj-ekonominj poveikj, sukdrimo galutiné ataskaita, paskelbta interneto
svetainéje http://www.ppplietuva.lt.
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1. PROJEKTO KONTEKSTAS

Siame skyriuje pristatomos socialinés-ekonominés, strateginés bei teisinés investicijy projekto
jgyvendinimo aplinkos, kurios leis atskleisti projekto kontekstg, turinj, optimalumag, realumg ir
pagristuma.

1.1. Socialiné-ekonominé aplinka

1.1.1. Projekto socialinis ir ekonominis kontekstas

Daugelyje pasaulio Saliy turizmas yra viena i§ svarbiausiy Okio Saky. Pasaulio turizmo
organizacijos analizés duomenimis, 83 proc. pasaulio 3aliy turizmas yra vienas i$ penkiy pagrindiniy
pajamas generuojanciy sektoriy, o 38 proc. pasaulio Saliy — pagrindinis uZsienio valiutos $altinis.
Plétojant turizma, ypa€ gamtos ir kultdriniais turizmo iStekliais pasizyminciose Salies vietovése,
sudaromos galimybés efektyvesnei zZzeménaudai bei darniai Siy regiony plétrai, atveriamos
galimybés pritaikyti ir panaudoti kultlros paveldo objektus ir saugomas teritorijas Salies ir uzsienio
turisty rekreaciniams poreikiams tenkinti. Taip pat, turizmo sektoriaus plétra skatina tarptautinj
bendradarbiavimg, sudaro galimybes spresti gyventojy, ypac¢ jaunimo, pajamy ir uzimtumo didinimo,
naujy versly kdrimo, privaciy investicijy pritraukimo bei regiony ekonominés ir socialinés raidos
klausimus. Patvirtintoje LR Vyriausybés 2014 m. kovo 12 d. nutarimu Nr. 238 Lietuvos turizmo
plétros 2014-2020 mety programoje! nurodoma, kad didéjantis turizmo sektoriaus
konkurencingumas skatina uzsienio turistus atvykti j Lietuva, o Lietuvos gyventojus daugiau keliauti
po savo $alj, pazinti unikaly krastovaizdj, turtingg kultiros paveldg, geriau suprasti istorijg ir prisidéti
prie regiony ekonominés plétros. Be to, vietinis turizmas padeda iSlyginti uZsienio turisty praradimus
dél jvairiy ekonominiy, socialiniy priezasciy.

Patvirtintos LR Ukio ministro 2015 m. gruodzio 23 d. jsakymu Nr. 4-824 Lietuvos turizmo
rinkodaros 2016 — 2020 mety strategijos? duomenimis, daugéja vartotojy, kurie atsakingai Zidri j
aplinkg keliaudami, skaiCius. Turizmas tampa vis labiau atsakingas, o tai reiSkia, kad didesnis
démesys skiriamas neigiamo turizmo poveikio mazinimui turistus priiman€ioms bendruomenéms.
Strategijoje numatoma, kad artimiausiais metais didés vietoviy, kurios yra neuzterstos ir aplinkos
apsaugai skiria didesnj démesj, paklausa:

e populiarés kaimo ir ekologinis turizmas,

e nuoseklus turistinés vietoves planavimas taps neiSvengiamas,

e pirmenybeé bus teikiama toms turistinéms vietovéms, kurios rapinasi Svara ir tvarka, kuriy

turizmo produktai ir paslaugos tausoja aplinka,

e populiaréjant vietovéms su natdraliu krastovaizdZiu, mazés lankomumas vietoviy,

kuriose infrastruktira uzgozia gamtos grozj,

o ekologinis turizmas iliks paklausus ir populiarus, nes Zmonés vis atsakingiau zilri j savo

veiksmus ir saugo aplinkg (atlieky ir iSmetamy | aplinkg ter8aly kiekio mazinimas,
alternatyviy energijos $altiniy naudojimas, natdraliy produkty gaminimas).

Turizmas skirstomas | iSvykstamagjj, kai Salies gyventojai keliauja j kitas 3alis, atvykstamgjj, kai
uzsienio valstybiy gyventojai keliauja po kitas uzsienio Salis, ir vietinj, kai Salies gyventojai keliauja
po savo Salj. Statistikos departamento duomenimis, Lietuvoje nuo 2011 m. fiksuojamas
atvykstamojo ir vietinio turizmo apimdiy didéjimas. Tiesa, vietinio turizmo srautai per nagrinéjamag
laikotarpj buvo mazesnés apimties nei atvykstamojo turizmo: 2014 m. Lietuva sulauké 1.183,1 tkst.
turisty iS uzsienio Saliy, o tai yra 29 proc. daugiau nei vietiniy turisty. Detalus vietiniy ir atvykusiy j
Lietuvg (uzsienio) turisty skaicius per 2011 — 2014 m. laikotarpj pateiktas paveiksle.

1 http://wwwa3.Irs.lt/pls/inter3/dokpaieska.showdoc_|?p_id=467460&p_tr2=2
2 https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/e2ed76c0a97111e5be7fbe3f919alebe



Paveikslas 1 Vietiniy ir atvykusiy turisty skai¢iaus kaita per 2011 - 2014 m.
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Saltinis: Statistikos departamentas

Remiantis Lietuvos turizmo rinkodaros 2016 — 2020 mety strategijos jzvalgomis, 2014 m.
svarbiausiomis Lietuvos atvykstamojo turizmo rinkomis buvo Baltarusija, Rusija, sparciai auganti
Latvija, Vokietija ir Lenkija. 50,3 proc. visy | Lietuvg 2014 m. atvykusiy turisty buvo ES pilie€iai. Per
metus fiksuojamas turisty skaiiaus mazeéjimas i$§ Rusijos, Lenkijos ir Suomijos, ta€iau atvykstanciyjy
i Baltarusijos, Latvijos ir Vokietijos per metus padidéjo. Paveiksle pristatytas atvykstamojo turizmo
rodikliy metinis pokytis.

Paveikslas 2 Atvykusiy turisty j Lietuva kelioniy skai€¢iaus 2013-2014 m. palyginimas
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Saltinis: Lietuvos turizmo rinkodaros 2016 — 2020 mety strategija

Populiariausias Lietuvos miestas turistams — Salies sostiné Vilnius, ¢ia 2014 m. apsilanké 70,3
proc., Kaune — 28,3 proc., Klaipédoje — 24,1 proc., Trakuose — 17,2 proc., Palangoje — 13,8 proc.,
Druskininkuose — 8,4 proc., KurSiy Nerijoje — 8,4 proc. ir BirStone — 2 proc. visy atvykusiujy.

Nagrinéjant turisty srautus pagal keliavimo tikslg, darytina iSvada, kad didZiausia dalis tiek
vietiniy, tiek uzsienio turisty keliauja siekdami turiningai praleisti laikg, pazinti apylinkes, kadangi
2014 m. vienadieniy lankytojy kelioniy skai€ius asmeniniais tikslais sieké 89 proc., arba 10.020,0
tokst. kelioniy, o verslo tikslais — 11 proc. arba 1.225,1 tukst. kelioniy.

Lietuvos banko duomenimis, 2014 m. uzsienio turisty ir vienadieniy lankytojy iSlaidos Lietuvoje
sieké 1,19 mird. Eur arba 5,18 proc. daugiau nei 2013 m. Pagal iSlaidy rusis, atvykstantieji
daugiausia iSleidzia pirkiniams (34,3 proc.), maistui bei gérimams (22,8 proc.) ir apgyvendinimui
(17,4 proc.). ISlaidy pasiskirstymas pateikiamas paveiksle.



Paveikslas 3 Uzsienio turisty iSlaidy pasiskirstymas, 2014 m.
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Saltinis: Statistikos departamentas

IP, siekiant tinkamai jvertinti atvykstanciyjy turisty grupes bei jy skaiciy, apzZvelgiama
apgyvendinimo paslaugas teikian€iy jstaigy situacijg analizuojamuose savivaldybése bei
apgyvendinty turisty skaiCius skirtingose apgyvendinimo paslaugas teikianc€iose jstaigose. Pagal §j
rodiklj, Statistikos departamento duomenimis, Alytaus apskirtis patenka | daugiausia turisty
apgyvendinangiy apskrigiy trejetukg. Cia 2014 m. buvo apgyvendinta 302,5 tikst. turisty. Daugiau
uz Alytaus apskritj turisty priemé tik Vilniaus (1 min.) ir Klaipédos (503,7 tdkst.) apskriCiy
apgyvendinimo jstaigos. Alytaus apskrities apgyvendinimo jstaigose apsistojo 17,9 proc. Lietuvos
gyventojy ir 8,8 proc. uzsienieCiy (zr. paveikslg).

Paveikslas 4 Apgyvendinty turisty pasiskirstymas tarp Lietuvos rajony
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Saltinis: Lietuvos turizmo rinkodaros 2016—2020 mety strategija

Alytaus apskrityje esantis Druskininky miestas — populiariausias Salyje tarp uzsienio ir vietiniy
turisty. Druskininky rajono savivaldybéje yra daugiausiai apgyvendinimo ir nakvyniy paslaugy
apskrityje, Cia apsistoja 93,8 proc. visy j apskritj vykstanc€iy turisty ir suteikiama net 94,4 proc. visy
apskrityje suteikty nakvyniy. Statistikos departamento duomenimis, nuo 2012 m. Sioje apskrityje
apgyvendinty turisty ir suteikty nakvyniy skaicius nuolat auga. Lenteléje analizuojamas apskrities ir
jai priklausanciy rajony apgyvendinty turisty skai€ius ir jiems suteikty nakvyniy skaiciaus pokytis per
2012 — 2014 m.

Lentelé 1 Alytaus apskrities apgyvendinty turisty ir suteikty nakvyniy skai¢ius apgyvendinimo jstaigose

Visi turistai Visos nakvynés




2012 2013 2014 2012 2013 2014

Lietuvos 1977526 2184456 2363140 ~ 19% 5265563 5563270 5874223  12%
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Ea’\‘js"'“'""” 261273 272633 283788 9% 1063134 1092734 1110323 4%

Lazdijy r. sav. 2200 3244 5181 136% 5585 8470 11511 106%
;’:\';ems r 4526 5015 3945 -13% 36044 33993 32616 -10%

Saltinis: Statistikos departamentas

Alytaus miesto ir Lazdijy rajono savivaldybése nuo 2012 m. fiksuojamas apgyvendinty turisty
skaiCiaus didéjimas atitinkamai 46,4 proc. ir 135,5 proc., taCiau Varénos rajono savivaldybéje, kaip
ir Alytaus rajono savivaldybéje, Sis skaiCius per pastaruosius metus mazéjo. Varénos rajono
savivaldybéje apgyvendinimo jstaigose 2012 m. apsistojo 4526 turistai, i§ kuriy — 21 uZsienio
turistas, 2013 m. — 5015 turisty, i$ kuriy né vieno turisto i§ uZsienio, 2014 m. — 3945 turistai, i$ kuriy
19 uZsienio turisty. Daugiausiai uzsienio turisty 2014 m. apsistojo Druskininky savivaldybéje
(283788 turistai), Alytaus miesto ir Lazdijy rajono savivaldybése buvo apgyvendinta atitinkamai 6260
ir 852 uzsienio svediai.

Mazéjantis apgyvendinty turisty ir nakvyniy skaiius Varénos rajono savivaldybéje,
atvirk3éias apgyvendinimo paslaugas teikiangiy jmoniy skaigiui. Cia nuo 2012 m. $iy jstaigy skaigius
padidéjo iki 12, o Alytaus miesto ir Lazdijy rajono savivaldybése Sis skaiius taip pat didéjo ir yra
panasus, t.y. 14 ir 11 apgyvendinimo paslaugas teikianciy jstaigy. Paveiksle vaizduojama apskrityje
veikianciy apgyvendinimo jstaigy kaita 2012 — 2014 m.

Paveikslas 5 Apskrityje veikian€iy apgyvendinimo jstaigos ir jy kaita per 2012 — 2014 m.
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Saltinis: Statistikos departamentas

Varénos rajono savivaldybéje pagrindinés apgyvendinimo jstaigos yra Sios:
2 viebuciai, numeriy skai€ius — 21, viety skaicius - 50;

1 sanatorija, numeriy skaicius — 36, viety skaicius - 100;
2 poilsio namai (nameliai), numeriy skaicius — 22, viety skaicius - 69.

Varénos rajono savivaldybéje esantys viesbucCiai yra Varénos mieste. VieSbuCiy klasé
nenustatyta — jie néra jvertinti zvaigzdutémis, kas néra patrauklu turistams, teikiantiems pirmenybe
paslaugy kokybei. Analizuojant 2012 — 2014 m. sveciy skaiciy vieSbuciuose, darytina iSvada, kad
turisty netenkina sitlomi viedbuciai, kadangi sveciy Siuose vieSbuciuose nuolat mazéja ir 2014 m.
vieSbutyje buvo apgyvendinta 852 turisty ir suteikta 2263 nakvyniy. Viesbuciy viety uzimtumas
vienas zemiausiy ne tik Aytaus apskrityje, taiau zenkliai zemesnis nei vidutinis visy Lietuvos



viesbuéiy, Cia Sis rodiklis 2014 m. sieké 12,4 proc., kai tuo tarpu Alytaus apskrities ir Lietuvos
atitinkamai 50,1 proc. ir 37,4 proc.

Valkininky miestelyje esanti ,Valkininky sanatorija“ yra Vilniaus Universiteto ligoninés
Santariskiy kliniky Reabilitacijos, fizinés ir sporto medicinos centro IV-as stacionarinés reabilitacijos
skyrius. Cia reabilituojami pacientai po traumuy, ligy ir atitinkamy medicininiy indikacijy, taigi IP $ios
jstaigos veikla néra detaliai analizuojama. Visgi siekiant neiSkreipti bendro turisty srauto
savivaldybéje, Valkininky sanatorijoje apsistojusiy turisty skaiCius atliekant prognozes yra
jkalkuliuojamas.

Poilsio namuose (nameliuose) Varénos rajono savivaldybéje 2014 m. buvo apgyvendinti 564
turistai, kuriems suteikta 1338 nakvynés.

Savivaldybéje galima apsistoti kaimo turizmo sodybose, jrengtose stovyklavietése ir kitose
nakvynés jstaigose. Cia apgyvendinimo paslaugas teikia 32 kaimo turizmo sodybos, jrengtos 28
stovyklavietés ir 10 kity apgyvendinimo jstaigy. Paveiksle pateikiama kaip keitési apgyvendinty
turisty ir suteikty nakvyniy skaiCius Varénos rajono savivaldybéje per 2012-2014 m. pagal
apgyvendinimo jstaigy tipa.

Paveikslas 6 Turisty nakvyniy skai¢ius Varénos rajono savivaldybéje 2012 - 2014 m.
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Saltinis: Statistikos departamentas

Kaimo turizmo sodybos jsikirusios vaizdingose kaimo vietovése, dazniausiai prie rajono
upiy. Visos apgyvendinimo paslaugas teikiancios kaimo turizmo sodybos yra kaimiSkose vietovése,
jose teikiamy paslaugy spektras skiriasi, daznos jy dirba tik pagal iSankstinius uzsakymus. Remiantis
Statistikos departamento duomenimis, poilsiautojai teigiamai vertina Savivaldybéje esancias kaimo
turizmo sodybas, todél Cia fiksuojamas augantis poilsiautojy skaiCius lyginant su ankstesniais
metais, t. y. 2014 m. ia apsistojo 17,4 tikst. poilsiautojy, kurie praleido vidutiniSkai po 1,71 nakvyne.

Lentelé 2 Kaimo turizmo sodybuy ir poilsiautojy juose skaicius Alytaus apskrityje

Vidutini Palyginti su
Kaimo Poilsiautoi |.ut|n|s ankstesniais metais,
turizmo zlk:liaé:‘u:m Nakvyniy oi:gi?::t)o'o padidéjimas,
sodyby o skaicius, tikst. P o sumazéjimas (-), %
iy takst. nakvyniy o . .
skaicius iy Poilsiautojy  Nakvyniy
skaicius . .
skaicius skaicius
2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014
IS viso 620 662 @ 275,8 3104  525,8 591,2 1,91 1,9 12,5 12,4
Alytaus apskritis = 88 97 41,5 48,1 72,4 85,7 1,75 1,78 15,9 18,3
Lazdijy r. sav. 31 36 15,2 14,8 32,8 30,2 2,16 2,03 -2,2 -7,9

Varénos r. sav. 30 32 13,3 17,4 21 29,8 1,58 1,71 30,9 41,9



Lyginant su 2013 m. poilsiautojy skaiiumi, 2014 m. apgyvendinty turisty ir suteikty nakvyniy
skaiCius kaimo turizmo sodybose padidéjo atitinkamai 30,9 proc. ir 41,9 proc., kai tuo tarpu Lazdijy
rajono savivaldybéje fiksuojamas rodikliy mazeéjimai: atitinkamai 2,2 proc. ir 7,9 proc. Kaimo turizmo
sodybos pagal sveciy pasiskirstymg labiausiai patinka vietiniams turistams - Lietuvos gyventojams,
skaiCiuojama, kad Alytaus apskrityje kaimo turizmo sodybose lankési 45,2 tukst. Lietuvos gyventojy
ir 2,9 tokst. turisty.

Merkinés miestelyje nakvynés paslaugas teikiandiy jstaigy néra. Cia jrengta tik viena
Nemuno stovyklavieté kairiajame Nemuno krante, skirta Merkiu ar Nemunu keliaujantiems vandens
turistams.

Vietiniai ir uzsienio turistai noriai lankosi ne tik lankytinuose objektuose, miesty centruose ar
muziejuose, bet ir vietos restoranuose, kuriuose suteikiama galimybé paragauti tradicinio Salies ar
regiono patiekaly. Remiantis tarptautinio kulinarinio paveldo tinklo duomenimis?, Lietuvoje yra 14
kulinarinio paveldo restorany, 13 i$ jy Aukstaitijoje ir 1 Vilniaus mieste.

Varénos rajono savivaldybéje kulinarinio paveldo maitinimo jstaigy néra. VieSojo maitinimo
paslaugas 2014 m. Savivaldybéje teike 13 jstaigy: 6 Varénoje, 2 Merkinéje, 1 Marcinkoniy k., 1
Valkininky miestelyje ir 2 kaimuose Salia A4 magistralinio kelio. VieSojo maitinimo jstaigy darbo
laikas skirtingas. Merkinéje nuolat veikianti kaviné darbo dienomis dirba iki 17 val., o SeStadienj iki
1.00 val. nakties, antroji nuolat dirba Siltojo sezono metu nuo birZelio 1 d. iki rugséjo 1 d. darbo
dienomis iki 22 val., penktadienj, SeStadienj — iki 2-3 val., kitu metu — tik pagal iS8ankstinj uzsakyma.
Statistikos departamento duomenimis, 2014 m. Varénos rajono savivaldybéje 1000-Ciui gyventojy
maitinimo ir gérimy teikimo veiklos jmoniy teko 25-ios maitinimo vietos. Sis rodiklis maziausias visoje
Alytaus apskrityje, taCiau nepaisant to, prekybos ir maitinimo jmoniy apyvarta lenké Lazdijy rajono
savivaldybés ir sudaré 802,5 tukst. Eur (be PVM).

Lentelé 3 Prekybos ir maitinimo jstaigy statistika Alytaus apskrityje

Prekybos ir maitinimo jmoniy Maitinimo ir gérimy teikimo Maitinimo ir gérimy teikimo veiklos
apyvarta (be PVM), tikst. EUR veiklos jmoniy maitinimo imoniy maitinimo vienety viety
vienety skaic¢ius mety skaic¢ius mety pabaigoje, tukst.

pabaigoje, vnt.
2012 2013 2014 2012 2013 2014 2012 2013 2014
Alytaus

apskritis 12462,6 13752,4 15125,1 118 128 137 6,9 7,8 8,5
Alytaus m. sav. 5307,8 5531,2 6038 59 57 63 31 3) 34
Alytaus r. sav. 789,3 817,6 975 11 11 11 0,7 0,7 0,7
SD;\‘;S"'“'“"“ 5332 6252 6868 28 36 a1 21 2.9 33
Lazdijy r. sav. 364,6 395,8 441,6 10 10 9 0,6 0,6 0,5
Varénos r. sav. 668,9 755,8 802,5 10 14 13 0,4 0,6 0,6

Saltinis: Statistikos departamentas

Savivaldybéje 2014 m. buvo 13 maitinimo ir gérimy teikimo veiklos jmoniy, kuriose buvo 600
viety. Sis skaiGius yra vienas maziausiy apskrityje.

Savivaldybéje gausu lankytiny objekty bei kultiros paveldo vertybiy. Kultiros paveldo
departamento prie Kultlros ministerijos duomenimis, i$ viso Savivaldybéje yra 378 kultlros vertybés,
jtrauktos | Lietuvos kultiros paveldo registrg, iS kuriy 112 yra kilnojamos ir 261 nekilnojamos
vertybés. Nekilnojamasis kultiros paveldas — tai archeologinés kultiros paveldo vertybés
(piliakalniai su gyvenvietémis, pilkapiai, pilkapynai, kapinynai, buvusios dvary sodybos), mitologinés
vietos, architektiros paminklai (baznycios, sodybos, jvairlis pastatai, statiniy kompleksai ir pan.),

8 http://www.culinary-heritage.com duomenys, Zitréta 2016-05-18
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istorijos paminklai (kapinés, pavieniai kapai, susije su svarbiais visuomenés, kultdros ir valstybés
istorijos jvykiais ar asmenybémis), dailés paminklai (paveikslai, koplytélé, koplytstulpiai, skulptdros,
altoriai, altoréliai, kryziai, kryzeliai ir pan.).

Savivaldybé viena miskingiausiy savivaldybiy Lietuvoje, Cia yra didZiausia Lietuvoje
saugoma teritorija — Dzdkijos nacionalinis parkas, iSsiskiriantis unikaliais krastovaizdziais,
gamtinémis, kultlGrinémis vertybémis bei istorija. Taip pat Cia yra vienas i$ trijy Lietuvos rezervaty —
Cepkeliy valstybinis gamtinis rezervatas, kuriame gamtos turty apsaugos ir didinimo bei mokslo
tikslais saugomas visas gamtos kompleksas ir draudZziama bet kokia Zmogaus tkiné veikla. 2011 m.
Cepkeliy valstybinis gamtinis rezervatas kartu su Dzikijos nacionaliniu parku tapo vieninteliu
Lietuvoje PAN (Protected Area Network — saugomuy teritorijy tinklo) parku, kuriame natdralios
gamtos iSsaugojimas derinamas su gamtiniu turizmu. Taip pat Savivaldybéje yra Sie gamtiniai
iStekliai:

= 10 valstybiniy draustiniy: Akmens geologinis, Glébo hidrografinis, Dirzameniy telmologinis,
Geidukoniy telmologinis, llgininky telmologinis, Merkio ichtiologinis, Pelesos botaninis —
zoologinis, Spenglos hidrografinis, Taurupio krastovaizdzio, Ulos krastovaizdzio;

= 7 savivaldybés draustiniai: llgelio botaninis — zoologinis, llgininky botaninis — zoologinis,
Katros botaninis — zoologinis, Pelesos botaninis — zoologinis, Pilvingio ornitologinis, Tabalio
botaninis, VykSiaus botaninis — zoologinis;

= 1 biosferos poligonas: Radninky girios;

= 8 valstybiniai gamtos paveldo objektai: Akmenys su jaucio péda, Akmuo ,Kiskio péda“,

Austagirio augavieté, Drevetos Mardasavo skardis, Netiesy misko eZeréliai, Rudnios cirkas,

Rudnios Siaurinis kalvaragis, Sarkajiedy dauba, Siuvéjo réva, Skroblaus versmés, Trakiskiy

kalvagibris, Uciekos skardis, Versmé ,Ulos akis“.pusys, Kurpiko kadagys, Likiavos

atodanga, Panemunés réva, Zervyny gzuolas;
= 17 gamtos paminkly: Bajorés réva, Didzioji Jonioniy griova, Dibopusis, KruSoniy skardis,

Lietuvio liepa, Manciagirés skardZiai.

Be didelés gamtiniy iStekliy jvairovés, Savivaldybé pasizymi turtingu kultdros paveldu —
dziky kaimais, iSlaikiusiais tradicinés architekttiros bruozus, savitu vietos gyventojy gyvenimo badu.
Varénos rajono sveciai gali aplankyti muziejus, piliakalnius, etnografines sodybas, pasigrozeéti
jvairaus laikotarpio baznyciomis bei jy statiniais. Varénos rajono savivaldybéje veikia 8 muziejai ir 1
etnografiné sodyba, kurie iSsidéste ne paCiame Varénos mieste, o prieSingai — Savivaldybés
miesteliuose ir kaimuose. Lenteléje pateikiamas sgrasas kaimy ir/arba miesteliy, kuriuose jsikire
pagrindiniai Savivaldybés muziejai ir sakraliniai objektai.

Lentelé 4 Muziejai/etnografinés sodybos ir sakraliniai objektai Varénos rajono savivaldybéje

Akmens k. Akmenio kaimo Nukryziuotojo Jézaus baznycia

Babriskiy k. Babriskiy Sv. Arkangelo Mykolo baZnygia

Cesuky k Merkinés bioenergeting piramidé

Darguziy k. Darguziy koplycia

Dubiéiy k. Dubigiy Sv&. Jézaus Sirdies baznygia

Perlojos k. Perlojos krastotyros muziejus Perlojos Své. Mergelés Marijos ir Sv. Pranci$kaus
Asyzie€io baznycia

Kabeliy k. Kabeliy Své. Mergelés Marijos Emimo | dangy

Marcinkoniy k.

Marcinkonys

Merkinés mstl.

Musteikos k.

Nedzingés km.

Pauosupés k.
Panaros k.
Rudnios k.

Cepkeliy valstybinio gamtinio rezervato
ekspozicija

Dzukijos nacionalinio parko direkcijos
etnografiné sodyba
Merkinés kraStotyros ir
muziejus

genocido

Drevinés bitininkystés ekspozicija

Anzelmo Matucio drevé-muziejus

baznycia
Marcinkoniy Sv. apastaly Simono ir Judo Tado
baznycia

Merkinés Sv&. Mergelés Marijos Emimo | dangy
baznycia
Merkinés kryZiy kalnelis

Nedzingés Sv&. Trejybés baznydia
Dievo gailestingumo koplycia

Rudnios Své&. Mergelés Marijos, Nuolatinés Globéjos
baznycia



Senosios Varénos Senosios Varénos Sv. Arkangelo Mykolo baznygia
k

Subartoniy k. Lietuvos totoriy etnokultdrinis buities

muziejus

Vinco Krévés-Mickeviciaus

memorialinis muziejus-namas
Vaitakarémio k. Ras8ytojo Martyno Vainilai€io sodyba -

muziejus
Varéna Varénos Sv. Arkangelo Mykolo baznygia
Ziliny k. Ziliny Sv. Antano Paduviegio baznygia
LiSkiavos k. Liskiavos Své&. Trejybés baznygia

Saltinis: sudaryta autoriy pagal www.gamtosritmu.lt duomenis

Pacdiame Merkinés miestelyje tarp Zinomiausiy lankytiny objekty stiikso reikSmingiausias
Merkinés praeities liudininkas — Merkinés piliakalnis su papiliu, esantis j pietry€ius nuo Merkio
santakos su Nemunu, abiejy upiy deSiniuosiuose krantuose, Stangés upelio kairiajame krante.
Stataus apie 20 m auk&c€io kalno liekanos, kurio
didele dalj nune$é Stangés upelio vandenys,
liudija apie tai, kad Siame aukStame upiy
santakos ky3ulyje buvo pastatyta pilis, iS ryty
puseés atskirta didelio, plataus, staigiais $laitais
gynybinio griovio. Ant piliakalnio stoveéjusi
Merkinés pilis, remiantis istoriniais Saltiniais,
buvo viena svarbiausiy ir stipriausiy Ryty
Europos XIV a. Lietuvos tvirtoviy. Pilis buvo
deginta ir vél atstatyta, pulta kryziuoCiy, kary,
politiniy jvykiy liudininké. Po Zalgirio masio
Merkinés pilis prarado savo strategine reikSme
ir émé nykti. | Siaurés rytus nuo piliakalnio yra
ovalo formos papilys be matomy jtvirtinimy,
kurio Slaitai siekia iki 15 m. auk&c¢io.

Merkinés piliakalnis su papiliu ir miesto
kultdriniu sluoksniu yra jradyti j kultdros vertybiy
registrg (unikalus kodas 22957).

Palanki geografiné piliakalnio padéti (tiesiai pro
piliakalnj praeina regioninis kelias 133),
s A jspldingi gamtos vaizdai, atsiveriantys nuo
Saltinis: www.piliakalniai. it piliakalnio, yra priezastys, dél kurios Sis

lankytinas objektas sulaukia daug lankytojy.
Remiantis Savivaldybés duomenimis, 2015 m. Merkinés piliakalnis sulauké virs§ 50 tikst. lankytojy*.

Kitas turistinis traukos objektas — Merkinés piramidé, dar vadinama Cesuky piramide.
Piramidé pastatyta Cesuky kaimo apylinkése, nutolusiose nuo Merkinés apie 6 km ir 1,6 km nuo A4
magistralinio kelio. IS pradziy 2002 m. pastatyta piramidé, po 7 mety ir stiklinis piramidés kupolas,
turintis stiprinti pastarosios galias. Stebuklingy galiy turinti piramidé traukia tiek Lietuvos, tiek
uzsienio turistus. Skai€iuojama, kad Merkinés piramidé kasmet sulaukia apie 10 tdkst. lankytojy.

Puo$ni gotikiné-barokiné Merkinés Své. Mergelés Marijos Emimo j dangy baznyéia ir jos
kompleksas — dar vienas turistinis, piligrimams aplankyti rekomenduojamas objektas. Baznycia,
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2016 m. birzelio 1 d. nutarimu Nr.532 ,Dél Sv. Jokibo kelio per
Lietuvg*®, yra jtraukta j Lietuvoje kuriamg piligriminj Sv. Jokibo kelig — ir bus pazyméta Sv. Jokibo
Zenklu — kriaukle. Sv. Jokibo kelias arba Camino de Santiago— j UNESCO kultdrinio Zmonijos
paveldo sgra$g jtrauktas piligrimy kelias, turintis ypatingg reikSme krikS&ioniSko Europos identiteto
jtvirtinimui. Lietuvos Sv. Jokibo kelig sudarys 32 sakraliniai objektai, i kuriy Savivaldybéje yra net

Paveikslas 7 Merkinés piliakalnio geografiné padétis

D L

(2 o se
. Pakampys \ Bedugnis Laya

42015 m. prie Merkinés piliakalnio buvo jrengtas lankytojy srauty skaiciavimo prietaisas, kuris leido tiksliai
apskaiciuoti lankytojy skai€iy. Siuo metu prietaisas yra sugadintas ir nebenaudojamas.
5 Prieiga internetu https://www.e-tar.It/portal/lt/legalAct/8cda941027f311e6acf89da936cb7409
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2: tai Merkinés Své&. Mergelés Marijos Emimo j dangy bazZnygia ir Ligkiavos baznygios ir vienuolyno
ansamblis.

Portugalijoje vykusios Europos Sv. Jokibo kelio federacijos generalinés asambléjos metu
2016 m. birzelio 3-gjg Lietuva priimta j Sig federacijg, tapo jos visateise nare. Kartu su Lietuva
federacijos narémis tapo Vokietija ir Lenkija, tuo badu Sv. Jokibo keliai, per Lietuvg vedantys |
Santiago de Compostela, toliau tesis Lenkijoje ir Vokietijoje ir jungsis su Prancuzijos, Portugalijos,
Italijos ir Zinoma, Ispanijos Sv. Jokabo piligrimy keliais®.

Varénos rajono savivaldybé kartu su Kauno ir Panevézio miesty, Alytaus, KaiSiadoriy,
Kalvarijos, Kretingos, Lazdijy ir Marijampolés rajony savivaldybémis 2016 m. geguzés 31 dieng
jsteigé Svento Jokibo kelio savivaldybiy asociacija.

Piligrimines keliones tyréjai (Shaw, Williams, 2004) vadina kultirinio kapitalo sudedamaja
dalimi, ekonomistai vertina svarig $iy kelioniy jtakg $alies ir miesto ekonomikai’. Piligrimysté ir
turizmas yra tarpusavyje susipyne reiskiniai, kuriy konvergencija pasireiSkia bendra infrastruktdra,
naudojamu transportu, finansiniy istekliy, laisvalaikio ir socialinio pritarimo batinumu. Nors piligrimai
ir turistai skiriasi kelionés motyvais, lankomais objektais, atliekamais veiksmais, taCiau piligrimy
skaiCiaus augimas turi tiesioginés jtakos paciai piligrimystés vietai: i$ keliautojy gaunama pajamuy,
kuriant darbo vietas sumaZzZéja bedarbiy, plec€iasi infrastruktira bei aptarnavimo sektorius.
Nacionaliniu lygiu suplanuoti Sv. Jokibo kelio per Lietuvg populiarinimo veiksmai: rinkodaros
priemoniy jgyvendinimas, Sv. Jokibo kelio interneto svetainés sukirimas, Sv. Jokibo kelio piligrimo
paso, sertifikato ir spaudo pagaminimas yra priemonés, kuriy jgyvendinimas uztikrins piligrimy,
keliaujanéiy Sv. Jokibo keliu, augimg ir sukurs palankias prielaidas plétoti paslaugas jiems
Merkinéje. Keliaujan&iy piligrimy skai€iy, iSskiriant atvykstancius uzsienio turistus ir vietinius
keliautojus prognozuoti tikslinga nacionaliniu mastu, tadiau Siame IP atsizvelgiama | faktinius
duomenis apie tai, kad vien tik j religines piligrimines keliones (jskaitant keliones j atlaidus ir j uzsienio
Saliy Sventoves) kasmet Lietuvoje iSsiruosia vidutiniSkai apie 300 tukst. Zzmoniy (apie 9 proc.
Lietuvos gyventojy)?.

Galutinj kelionés Europos Sv. Jokibo keliu tikslg — Santiago de Compostela — pasiekusiy
piligrimy skaicius nuo 1985 mety nuosekliai augo ir pasizyméjo beveik dvigubais pikais Sventaisiais
metais (atitinkamai 1993, 1999, 2004 ir 2010). 2015 m. piligrimy skaicius sudaré 262,5 tukst.,
2014 m. 240 takst., 2013 metais — apie 30 tukst. piligrimy®. Daugiau nei pusé piligrimy (53 proc.)
yra uzsienio $aliy gyventojai. Lyginant 2011 ir 2015 mety statistikg, rySkiausias piligrimy i$ Kinijos
skaiciaus augimas (daugiau nei 530 proc.), Jungtiniy Amerikos valstijy (beveik 267 proc.), Rusijos
(daugiau nei 255 proc.), taip pat Naujosios Zelandijos (beveik 191 proc.), Australijos (daugiau nei
185 proc.) ir kt. Gausiausiai 2015 metais apsilanké italy, vokie€iy, amerikieCiy, portugaly, prancizy
bei Jungtinés Karalystés pilietybe turin€iy piligrimy. Lenkijos pilietybe turin€iy piligrimy Santiago de
Compostela 2015 metais pasieké apie 4 tikst.

Varénos rajonas priskiriamas vidutinio potencialo rajonams, kuris iSskiria aktyvaus poilsio
turizmo produktais, kurie sietini su Merkio, Ulos ir Nemuno vandens trasomis, vietiniy ir tarptautiniy
dviraciy trasy tinklu rajone. Didelis rekreacinis potencialas sietinas su rekreacine ir sportine zikle

6 http://tsajunga.lt/rinkimai/aktualijos/l-andrikiene-lietuva-isijunge-i-sv-jokubo-keliu-tinkla/

7 Teigiama, kad Lurdg Prancizijoje kasmet aplanko 6-7 milijonai piligrimy ir turisty, kuriy apsilankymas objekte
generuoja apie 400 min. EUR pajamy (Darius Liutikas; Knyszewski)

8 Darius Liutikas. Piligrimysté. Vertybiy ir tapatumo i$raiskos kelionése. / Socialiniy tyrimy institutas. — Vilnius: Lietuvos
piligrimy bendrija, 2009 m. — 240 p. ISBN 978-609-95111-0-8.

9 http://caminoteca.com/en/about-the-camino/statistics



http://caminoteca.com/en/about-the-camino/statistics

Merkio upéje, aktyvaus laisvalaikio praleidimo veiklomis. Varénos rajono kaimo turizmo produktai
sietini su daugiau nei 30 kaimo turizmo sodyby, vienodu atstumu nutolusiu nuo Vilniaus ir Kauno.

Gamtiniai rajono istekliai, didelis saugomy uzimamuy teritorijy plotas jpareigoja saugoti, o tuo
paciu supazindinti visuomene ir rajono svecCius su gamtos groziu kaip jmanoma maziau jj Zalojant.
Siekiant to, Varénos rajono savivaldybéje sudarytos sglygos aktyviai praleisti laisvalaikj: nuomojami
dviraCiai ir parengti dviraCiy taky marsrutai, sutvarkyti pésciyjy takai, sudarytos galimybés ir
marsrutai plaukti upémis irklinémis, motorinémis valtimis, baidarémis ir plaustais; siGlomi teminiai
turistiniai marsrutai automobiliu.

Dviraéiy marsrutai. Savivaldybeje parengti 13 jvairaus sudétingumo dviraciy marsruty,
vedanciy misky takais, upiy ir ezery pakrantémis, etnografiniais kaimais. DviraCiy trasos eina per
Varénos miestg, Marcinkoniy ir Merkinés miestelius, kitus lankytinus rajono objektus. Marsrutai
sudaryti taip, kad leisty pasigrozéti natdralia Savivaldybés gamta ir augmenija, pakeliui pasimégauti
vandens pramogomis ir susipazinti su kitais lankytinais objektais. Savivaldybéje dviraCius galima
iSsinuomoti juos dvejuose punktuose: Burokarais€io ir Marcinkoniy kaimuose.

IS 13 dvira€iy marsruty, 5 marsrutai prasideda ir baigiasi Merkinéje, todél darytina prielaida,
kad aktyvaus dviraciy turizmo megéjy Merkinéje apsilanko daugiausia.

Vandens turizmas. Gamtos groziui pazinti ir praleisti aktyviam laisvalaikiui, Varénos rajono
savivaldybéje kaip ir visoje Lietuvoje populiarus vandens turizmas, ypa¢ plaukimas baidarémis.
Savivaldybéje galima plaukti ilgiausia Lietuvos upe — Nemunu, didziausia Dzikijos upe — Merkiu,
Griuda ir jdomia bei sudétinga Ula. Visame rajone, remiantis Savivaldybés duomenimis, yra 25
punktai, kuriuose galima iSsinuomoti baidares. Merkinés miestelyje baidarés nuomojamos viename
punkte. Pro Merkinés miestelj driekiasi 3 baidariy marSrutai (i§ viso Savivaldybéje sudaryta 18
baidariy marsruty): LiSkiava — Merkiné (trasos atstumas 21 km), Merkiné — Miezionys (trasos
atstumas 15 km) ir Alytus — Druskininky pl. tiltas — Merkiné (trasos atstumas — 3 km).

Kulinarinis paveldas. Varénos rajono savivaldybéje vietiniai ir atvykstamieji turistai turi
galimybe susipazinti su kulinariniu Dzikijos paveldu. Cia veikia sariné ,Varinis puodas* ir ,Sarininky
namai*“, kuriuose gaminamas tradicinis Sviezias ir brandintas karviy ir aviy pieno siris, Kapinidkés
sodyboje (Marcinkoniy sen.) suteikiama galimybé pamatyti kaip sumaiSoma tesla ir duonkepéje
krosnyje iSkepamas tradicinis dzdkiSkas gardumynas — grikiné babka, kitoje sodyboje Marcinkoniy
kaime supazindinama su duonos kepimo procedira, Pamerkiy kaime (Matuizy sen.) su tradiciniais
grikiy patiekalais. Paslaugos visose sodybose, kuriose supazindinama su tradiciniu dzukisku valgiy
gaminimu, teikiamos tik i§ anksto susitarus. Nors Siose sodybose pristatomas kulinarinis paveldas,
vie$ojo maitinimo paslaugos Cia néra teikiamos.

Tautodailé, amatai. Tradiciniai amatai yra viena i$ alternatyviy veiklos rasiy, teikianti ne tik
ekonomine ir socialine naudg kaimo vietovéms, bet ir leidZianti iSsaugoti etninés kultdros vertybes.
Savivaldybéje veiklg vykdo 24 sertifikuoti amatininkai, pagal sengsias tradicijas uzsiimantys
kryzdirbystés, audimo, medzio droZybos ir juvelyrikos gaminiy amatais.

1.1.2. Atvykstamojo turizmo galimybés

Savivaldybe iSsidésCiusi pietingje Lietuvos dalyje, Alytaus apskrityje. Savivaldybés ribos
sutampa su rytinés Lietuvos kaimynés — Baltarusijos siena. Visame rajone téra vienas miestas, kartu
ir administracinis centras — Varéna, dvi gyvenvietés (Merkiné ir Valkininkai) ir 320 kaimy. Teritorija
vadinama didziausia pagal plotg ir reciausiai apgyvendinta savivaldybe Lietuvoje, kadangi Cia net
65,7 proc. ploto uzima miskai, 22,6 proc. - zemdirbystés plotai, 2,4 proc. - pramonés jmonés ir keliai,
2,2 proc. - vandenys, o miestai ir gyvenvietés uzima tik 1,2 proc. Per rajono teritorijg teka ilgiausia
Lietuvos upé Nemunas, jo desinysis intakas Merkys. Cia skaitiuojama apie 144 eZery (didZiausi —
llgis, Nedzingis, Glébas ir kt.) ir 12 tvenkiniy.

IP analizuojant turisty srautus Savivaldybéje ir paCiame Merkinés miestelyje, vertinamas
turisty, kurie jgyvendinus projektg, galéty bati pritraukti apsizvalgyti po apylinkes, pasinaudoti
maitinimo ir apgyvendinimo paslaugomis, potencialas. Atsizvelgiant j Merkinés geografing padétj ir |
tai, kad miestelis yra Salia A4 magistralinio kelio Vilnius — Varéna — Gardinas, regioniniy keliy
Antakalnis — Jieznas — Alytus — Merkiné (129) ir Merkiné — Leipalingis (133) sankirtos, nagrinéjami
duomenys apie automobiliy eismo intensyvumg. Fiksuojama, kad 2012 — 2015 m. laikotarpiu
vidutinis per A4 magistralinj, 129 ir 133 regioninius kelius paros metinis eismo intensyvumas
(VPMEI) kito nezymiai ir vidutiniSkai buvo lygus 7563,5 aut./parg. Regioniniuose keliuose 129 ir 133


https://lt.wikipedia.org/wiki/Leipalingis

nuo 2012 m. eismas kasmet didéjo mazdaug po atitinkamai 5 proc. ir 2 proc., tik A4 magistraliniame
kelyje VPMEI iki 2014 m. didéjes, 2015 m. sumazejo 9 proc.

Paveikslas 8 VPMEI kaita 2012-2015 m.

e A4 Vilnius—Varéna—
Gardinas

efgw129 Antakalnis—Jieznas—
Alytus—Merkiné

#=133 Merkiné-Leipalingis

2014

Saltinis: http://www.lakd.lt/

Tyrimy, identifikuojanciy keliaujan€iyjy autotransportu pasiskirstymg pagal kelioniy tikslus,
néra atlikta, todél diferencijuoti i$ Sio srauto keliaujanciyjy skaiciy laisvalaikio tikslais néra galimybés.
Atitinkamai, darytina prielaida, kad padidinus Merkinés miestelyje teikiamy turizmo paslaugy
kompleksiSkuma, Siomis paslaugomis pasinaudoti uzsuks maZiausiai 1 proc. magistraliniu ir
regioniniais keliais vykstanc€iy automobiliy. Remiantis Sia prielaida, papildomai turisty j Merkinés
miestelj per metus vidutiniSkai uzsukty 27.607 automobiliy, kuriais vykstanc€iyjy skaicius sudaryty
apie 55.214 keliautojy.

Lietuvoje ir Varénos rajono savivaldybéje, populiarus plaukimas upémis baidarémis,
kanojomis, valtimis. |vairaus sudétingumo ir Paveikslas 9 Turisty skaiCius Merkinéje
marsrutais plaukiantys turistai, Varénos rajono
savivaldybés duomenimis nuolat auga ir 2015 m.
buvo 19.831 turisty, besinaudojusiy baidariy nuomos v 4 13578
paslaugomis. Sis skaiGius nuo 2012 m. iSaugo ) T 13306
69,3 proc. Savivaldybé planuoja 2016-2020 mety
laikotarpiu jgyvendinti investicijy projektus, skirtus
vandens turizmo infrastruktGros plétrai bei 2012 m. 2013 m. 2014 m. 2015 m.
patrauklumui didinti'®, todél planuojama, kad 2018 m.
vandens turisty skaidius turi potencialg augti Saltinis: Varénos rajono savivaldybe
apie 15 proc. iki 22.805 turisty. Atsizvelgiant | tai,
kad pro Merkine praeina trys baidariy marsrutai, padidinus Cia teikiamy paslaugy kompleksiSkuma,
darytina prielaida, kad vandens turistai noriai uzsuks j Merkine atsikvepti, pazinti apylinkes, uzkgsti
ir pasinaudoti maitinimo ir/ar apgyvendinimo paslaugomis. Merkinéje siekiamy padidinti turizmo
paslaugy kompleksiSkumas prisidés prie naujy vandens turisty jproCiy susiformavimo, taip pat
padidins baidarémis keliaujanc€iy turisty grupiy jvairove.

Pazymétina, kad 2016 m. vasario 19 d. Druskininky savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T1-
33 patvirtintoje Druskininky savivaldybés 2015-2020 m. turizmo rinkodaros strategijoje’! numatyta
savarankiSkai ir kartu su partneriais rengti bendrus marsrutus tarp savivaldybiy, pvz. jungtinius

A9 19831

10 Rengiami Nemuno vagos Zenklinimo projektai su kitomis savivaldybémis, bendradarbiaujama su
Druskininky savivaldybe dél bendry paslaugy turistams, pateiktos susijusiy projekty paraiSkos pagal Lietuva-
Polska programa.

11 https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/dc5a8230db9411e58a92afc65dd68e97
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dvira€iy ar pésciyjy marsrutus Dzukijos nacionaliniame parke, tarpsavivaldybinius marSrutai (pvz.
LiSkiavos ar Merkinés pazintiniy marsruty vykdymas kartu aplankant ir zymias kulttrines Druskininky
sav. vietas arba kt.). Atsizvelgiant j tai, darytina prielaida, kad dalis Druskininky kurorte apsistojanciy
turisty, ieSkodami paslaugy jvairovés, yra potencialis Merkinéje siekiamy iSplétoti paslaugy
vartotojai.

Vertinant potencialiy lankytojy skai€iy, batina apzvelgti esamg lankytojy srautg. Lenteléje
detalizuoti didZiausi lankytojy srautai pagrindiniuose lankytinuose objektuose per laikotarpj nuo 2011
iki 2015 m. ir apskai€iuotas vidutinis metinis lankytojy srautas kiekviename objekte per nagrinéjamg
laikotarpj.

Lentelé 5 Lankytojy srauto pasiskirstymas 2011 -2015 m. Varénos rajono savivaldybéje

Vidutinis
. . metinis
Lankytinas objektas 2011 m. 2012 m. 2013 m. 2014 m. 2015 m. | N
ankytojy
skaicius
Merkinés piliakalnis n/d n/d n/d n/d 50206 50206
Neapskaityty turisty 35000 35000 35000 35000 35000 35000
skaicius
Dzukijos 6639 26671 17819 25243 24442 20163
nacionalinis parkas
Apgyvendinimo 11682 24863 17148 15580 16905 17236
jstaigos
Liskiavos kultiiros n/d 13000 20000 20000 9000 15500
centras
Baidariy nuoma n/d 11716 13306 13578 19831 14608
Gryby sventé 10000 10000 10000 10000 10000 10000
Merkinés piramidé 10000 10000 10000 10000 10000 10000
Merkinés lankytojy n/d n/d n/d n/d 6455 6455
centras
Muziejai (be DNP n/d n/d n/d n/d 4724 4724
ekspozicijy)
»Strininky namai“ n/d n/d n/d n/d 4000 4000
Panaros pilny namy n/d n/d n/d n/d 3000 3000
bendruomené
Varénos Svietimo 467 638 614 654 620 598,6
centras
»Vienaragiy Silas“ n/d n/d n/d n/d 260 260
»Vai atvaziuoja n/d n/d n/d n/d 200 200
Sventa Kaléda“
Darguziy amaty n/d n/d n/d n/d 86 86
centras

IS VISO LANKYTOJU 192036
Saltinis: Varénos rajono savivaldybé

Remiantis lentelés duomenimis, vidutinis lankytojy skaiCius Savivaldybéje yra apie 192 tikst.,
remiantis Siuo faktiniu rodikliu darytina prielaida, kad jgyvendinus IP ir pasidlius naujas paslaugas
Merkinés miestelyje, apie 10 proc. Siy lankytojy bent kartg per metus pasinaudos Merkinés
miestelyje teikiamomis paslaugomis. Todél papildomas lankytojy skai€ius bus lygus 19.200.
Pazymétina, kad iS lentelés duomeny néra galimybés nustatyti, kiek piligrimy atvyksta
aplankyti sakraliniy Savivaldybiy objekty. Kiekvienai Sventovei bidinga turéti metine vente, j kurig
susirenka visi bendruomenés ar jos tapatumg pripazjstantys nariai. Paprastai tai yra atlaidai, turintys
didziule reikSme Lietuvos katalikiSkosios kultiros puoseléjimui: dalyvavimas atlaiduose yra galimybé
susitikti ir iSlaikyti bendryste su giminémis, prisiminti vaikyste, iSlaikyti tradicijg. Atlaidai tapo svarbia
piligriminiy kelioniy prieZzastimi i8kart, kai Lietuvoje jsigaléjo krik§Cionybé. Pazymétina, kad remiantis
pastarojo deSimtmecio tyrimais, apie tre¢dalis piligrimy dalyvavimg atlaiduose nurodo kaip pagrindinj



religinés piligrimystés motyvg'2. Merkinés Své. Mergelés Marijos Emimo j dangy baZznygia garsi éia
$vendiamais atlaidais: Své. Mergelés Marijos émimo j dangy rugpjacio 15 dieng, Sv. Roko atlaidais,
$vendéiamais rugpjicio 16 diena, Sv. Jurgio atlaidais balandZio 23 dieng ir Sv. Onos atlaidais liepos
26 diena. Ligkiavos Své. Trejybés baznygia garsi Sv. Apastalo Baltramiejaus atlaidais, $vendiamais
rugpjacio 21 dieng, taip pat Sv&. Trejybés atlaidais geguzés 22 d. bei Své. Mergelés Marijos Gimimo
atlaidais rugséjo 11 dieng. Sv. Jokiabo keliu keliaujangiujy piligrimy skaigiaus prognozés nacionaliniu
lygiu néra atliktos, todél prognozuojant tikslinga apzvelgti Sv. Jokibo kelio jaunujy ambasadoriy
surengtus zygius. Per du 2016 mety ménesius surengti 9 piligrimy Zygiai, kuriuose kartu su
moksleiviais ir gimnazistais keliavo kunigai, politikai, gydytojai, déstytojai, jaunieji Sauliai, jaunieji
ateitininkai, Maltos organo savanoriai ir kt., i$ viso 246 dalyviai'®.

Apibendrinant, atvykstamojo turizmo potencialas Merkinés miestelyje planuojamoms
sukurti turizmo paslaugoms sudaro apie 97.220 lankytojy per metus (1 proc. autoturisty arba
55.214 lankytojy, vandens turistai arba 22.805 lankytojy ir 10 proc. kity objekty lankytojy arba

19.200).

1.2. Teisiné aplinka

IP yra susijes su nenaudojamomis ir/ar neefektyviai naudojamomis Merkinés miestelio
kultdros vertybémis, todel Siame IP skyriuje nagrinéjamos Lietuvos kultlros paveldo srities teisinés
aplinkos nuostatos.

Lietuvos Respublika ratifikavo Sias su kultiros paveldo apsauga susijusias tarptautines
konvencijas:

= Pasaulio kultdros ir gamtos paveldo apsaugos konvencijg (Zin., 2006, Nr. 73-2766);
Europos architektiros paveldo apsaugos konvencijg (Zin., 1999, Nr. 100-2896);
Europos krastovaizdzio konvencijg (Zin. 2002, Nr. 104-4621);
Europos archeologijos paveldo apsaugos konvencijg (Zin., 1999, Nr. 100-2895);
UNESCO kultiiros vertybiy apsaugos ginkluoto konflikto metu konvencijg (Zin., 1998, Nr.
102-2806).
Kiekvienos valstybes ir jos Zmoniy ripestis yra ,iSsaugoti kultGros paveldg tokioje bukléje,
kad jis baty atraktyvus ir dominty visuomene turizmo bei misy kultGros geresnio paZinimo
atzvilgiu™“. Lietuvos Respublikos pagrindiniame Salies jstatyme, turin¢iame auksciausia teisine galig
— Lietuvos Respublikos Konstitucijos (Zin., 1992, Nr. 33-1014) 42 ir 47 str., numatyta pareiga
i§saugoti kultdros pavelda, o Nacionalinio saugumo pagrindy jstatyme (Zin., 1997, Nr. 2-16) kultdros
paveldo apsauga jraSyta j prioritetiniy valstybés veiklos sri€iy sgrasa.

Pagal pagrindinj valstybés teisés aktg — Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultdros paveldo
apsaugos jstatymg (Zin.,1995, Nr. 3-37; 2004, Nr. 153-5571)'°, kuris reglamentuoja nekilnojamy
kultdros vertybiy apsauga, nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos valstybinj administravimg
organizuoja ir uz jj atsako Lietuvos Respublikos kultlros ministras, kuris turi jgalioti ministerijos
padalinius ir prie ministerijos jsteigtas institucijas atlikti apsaugos funkcijas, o konkrecias
nekilnojamojo kultdros paveldo apsaugos valstybinio administravimo funkcijas atlieka ir uz jy
vykdyma atsako Kultiiros paveldo departamentas prie Kultiros ministerijos.

12 Darius Liutikas. Piligrimysté. Vertybiy ir tapatumo i$raiskos kelionése. / Socialiniy tyrimy institutas. — Vilnius: Lietuvos
piligrimy bendrija, 2009 m. — 240 p. ISBN 978-609-95111-0-8.

13 http://www.bernardinai.lt/straipsnis/2016-06-18-baigesi-sv-jokubo-kelio-jaunuju-ambasadoriu-
estafete/145716

14 Kultdrinio turizmo chartija. Kultdros paveldo apsauga. Vilnius: Savastis, 1997, p.239-241.

15 |statymas paskelbtas Zin. 1995 m., Nr.3-37. Galiojanti suvestiné redakcija nuo 2015-01-01 https://www.e-
tar.It/portal/lt/legalAct/ TAR.9BC8AEE9D9F8/tkjteCbUqgb
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Nekilnojamojo kultdros paveldo apsaugos jstatymas nustatyto kultlGros paveldo tvarkybos
finansavimo sistemg, kuriuo numatoma, kad valstybé gali finansuoti tik paskelbty valstybés
saugomais arba inicijuoty skelbti valstybés saugomais paveldo objekty tvarkybos darbus ir tik tais
atvejais, kai patys valdytojai skiria 1&é3y jy tvarkybai.

Paveldosaugos nuostatos taip pat yra jteisintos daugelyje Lietuvos Respublikos jstatymuy,
tiesiogiai nesusijusiy su kultdros vertybiy apsauga: Saugomy teritorijy jstatyme (Zin., 1993, Nr. 63-
1188; 2001, Nr. 108-3902); Aplinkos apsaugos jstatyme (Zin., 1992, Nr. 5-75); Statybos jstatyme
(Zin., 1996, Nr. 32-788; 2001, Nr. 101-3597); Zemés jstatyme (Zin., 1994, Nr. 34-620; 2004, Nr. 28-
868); Nekilnojamojo turto registro jstatyme (Zin., 1996, Nr. 100-2261; 2001, Nr. 55-1948); Zemés
reformos jstatyme (Zin., 1991, Nr. 24-635; 1997, Nr. 69-1735); Nekilnojamojo turto kadastro jstatyme
(Zin., 2000, Nr. 58-1704; 2003, Nr. 57-2530) ir kt.

Siekiant apibrézti valstybés vizijg, raidos prioritetus ir jy jgyvendinimo kryptis iki 2030 m.,
Lietuvos Respublikos Vyriausybé parengé ,Lietuvos pazangos strategija ,Lietuva 2030“. Strategijoje
iSskiriamos 3 esminés pokyciy iniciatyvos: visuomené, ekonomika ir valdymas. Planuojamas
jgyvendinti Projektas prisidéty prie Siy esminiy pokycCiy ,Solidari visuomené® srityje iniciatyvy
jgyvendinimo:

1) Ugdyti Lietuvos kultdrine ir politine savivokg, formuojant autentiSkg istorijos politika,
skatinant tautinés tapatybés svarstymg vieSojoje erdvéje, iSrySkinant pozityvias istorines
patirtis. Stiprinti pilieiy istorine savimone ir savigarbg, skatinant jvairiy rasiy kultGrine ir
menine raiSka, atnaujinant nacionalines kultiros, Svietimo programas ir vieSy valstybiniy
renginiy repertuarg bei simbolikg ir uztikrinant kultdros paveldo, tautinio paveldo objekty
iSsaugojima, kartu jj sumaniai pritaikant visuomenés reikméms.

2) Pleétoti aukstos kokybeés kultliros paslaugas visoje Salyje, siekiant uztikrinti kultGros jvairove
ir jos prieinamumag. Skatinti kultliros ir jvairiy gyvenimo sriiy partneryste, panaudojant
kdrybos produktus ir kultiros paslaugas?®.

Pirmojo Lietuvos turizmo plétros 2014-2020 mety programos tikslo!’ — plétoti turizmo
infrastruktdrg ir gerinti paslaugy kokybe 1 uzdavinys yra plétoti kultdrinio turizmo, verslo turizmo,
sveikatos turizmo ir Zaliojo (ekologinio) turizmo vieSajg ir privaCig infrastruktiirg prioritetiniuose
turizmo plétros regionuose. Sioje programoje, atsizvelgiant j tai, kad Lietuvos gamtiniy ir kultdriniy
turizmo istekliy potencialas ir teritoriné sklaida netolygis, Piety Dzukijos regionas, apimantis
Druskininky, Lazdijy rajono, Varénos rajono savivaldybes, priskiriamas prie prioritetiniy
turizmo plétros regiony.

Lietuvos Respublikos Vyriausybé 2008 m. liepos 16 d. patvirtino llgalaike tautinio paveldo
produkty i$saugojimo, populiarinimo, sukdrimo ir realizavimo skatinimo strategijg*8, kuria siekiama
uztikrinti tautinio paveldo produkty valstybine apsauga, jgalinti sukauptos tradiciniy amaty ir
kulinarinio paveldo patirties iSsaugojimg ir sklaida.

Merkinés miestelis yra Dzukijos nacionalinio parko teritorijoje, todél €ia pagal Dzukijos
nacionalinio parko apsaugos reglamentg®® (Zin., 2002, Nr. 86-3736), skatinamas etnokultiros,
tradicinés kaimo gyvensenos puoseléjimas, kaimo turizmo, rekreacinio verslo plétra nustatytose
vietose, patalpy Dzukijos nacionalinio parko lankytojams apgyvendinti nuoma.

2011 m. spalio 11d. Nr. T-VII-176 Varénos rajono savivaldybés tarybos patvirtintu Varénos
rajono savivaldybés tarybos veiklos reglamentu®, Teritorinio vystymo ir kaimo reikaly komitetas,
rengia, svarsto ir teikia iSvadas dél Savivaldybei priskirtos valstybinés Zemés ir kito valstybés turto
valdymo, naudojimo ir disponavimo juo patikéjimo teise; savivaldybés aplinkos apsaugos politikos,
saugomy teritorijy, savivaldybés saugomuy vietinés reikSmés gamtos bei kultGros paveldo objekty,
aplinkos apsaugos buklés gerinimo; savivaldybés teritorijoje esanCiy objekty statybos, plétimo ir
rekonstravimo, kraStovaizdzio, architektdros bei kultiros paminkly apsaugos reikalavimy.

16 Lietuvos pazangos strategija ,Lietuva 2030". Prieiga internetu http://www.lietuva2030.1t/

17 Galiojanti redakcija https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/e2ed76c0a97111e5be7fbe3f919alebe

18 Galiojanti redakcija https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalActPrint?documentld=TAR.99B5D06187EF
19 Galiojanti redakcija https://www.e-tar.lt/acc/legalAct.html?documentld=TAR.4F35960F2A5D

20 galiojanti redakcija https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/de4b9aa0553211e4ba0cc17936da0d83
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IP nagrinéjamas turtas yra Savivaldybés nuosavybe, todél disponavimui juo vadovaujamasi
LR valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymu?!. |statymo 8
straipsnyje nustatyta, kad savivaldybiy turtg valdo, naudoja ir juo disponuoja savivaldybiy tarybos
pagal Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatyma?? jgyvendindamos turto savininko teises.

lgyvendinus visas investicijy projekte numatytas veiklas, projekto veikly rezultatai liks
Varénos rajono savivaldybés nuosavybe.

1.3. Sprendziamos problemos

Pagrindiné Projektu sprendziama problema - Zzema Varénos rajono savivaldybéje
teikiamy turizmo paslaugy pridétiné verté. Nors didzioji dauguma lankytiny objekty Varénos
rajone yra gausiai lankomi, taCiau lankymasis juose yra nemokamas. Savivaldybéje apsilanke
turistai ir lankytojai dél nepakankamo turizmo paslaugy kompleksiSkumo nepatiria arba patiria tik
nezenklias idlaidas. Pagrindinés turisty ir lankytojy iSlaidos Savivaldybéje skiriamos apgyvendinimui
ir baidariy nuomai. Tai turi neigiamg poveikj Savivaldybés ekonominei ir socialinei padédiai:

Savivaldybeé skiria biudzeto |éSas vieSosios infrastruktiiros eksploatavimui ir priezidrai, komunaliniy

paslaugy teikimui (upiy vagy, poilsiavieCiy ir pan. valymui nuo Siuksliy), tadiau turizmo paslaugy

pridétinei vertei iSliekant zemai, néra uztikrinamos galimybés finansuoti reinvesticijas j lankytinus
objektus ir jy plétrg, néra kuriamos naujos darbo vietos, todél didéja gyventojy paskatos emigruoti i$

Savivaldybés.

Detalizuojamos Zemg Savivaldybéje teikiamy turizmo paslaugy pridétine verte nulémusios

priezastys:

1. Maitinimo paslaugy trikumas Merkinés miestelyje. Merkinés miestelis ir jo apylinkés
pritraukia didelj srautg vietiniy Lietuvos ir uzsienio lankytojy, kadangi ¢ia gausu lankytiny
objekty, vingiuoja autotransporto, vandens bei dviraCiy trasos. Merkinés miestelyje yra dvi
vieSojo maitinimo paslaugas teikianCios jstaigos, i$ kuriy viena dirba tik Siltojo sezono metu,
todél atvykstantys turistai priversti vykti pavalgyti | gretimas savivaldybes (dazniausiai
Druskininkus), kuriose didesné pasiula ir siilomy paslaugy jvairové. Tai neuztikrina Merkinés
turizmo paslaugy kompleksiSkumo ir turi neigiamos jtakos turizmo paslaugy pridétinei vertei
Savivaldybés atzvilgiu. Taip pat Si aplinkybé ilgainiui gali turéti neigiamos jtakos turisty ir
lankytojy pasiryZimui vykti j Merkine ir Savivaldybe placigja prasme;

2. Nepakankama apgyvendinimo paslaugy jvairové. Savivaldybéje gausu kaimo turizmo
sodyby, kurios kasmet sulaukia vis daugiau lankytojy. Miskingos vietovés suteikia sglygas
poilsiui ir/arba Sventéms, taciau kaimo turizmo sodybos skirtos Zmoniy grupéms, dazniausiai
paslaugos jose turi bati uzsakomos i$ anksto, prioritetas teikiamas ilgesniam apgyvendinimo
laikotarpiui, daZnai atokesnése vietose nuo pagrindiniy lankytiny objekty ir miesty.
Savivaldybéje néra né vienos pripaZintus standartus® atitinkancios klasifikuotos apgyvendinimo
jstaigos. Tai mazina tikimybe, kad didesniy pajamy uzsienio turistai pasirinks Savivaldybe kaip
apsistojimo vietg laisvalaikio ir darbo kelioniy metu.

3. NeiSnaudojamas rajono potencialas. Vietinis ir atvykstamasis turizmas skatina rajono ir
senidnijos ekonomikg, gyventojy uzimtuma, didina aplinkos gyventi ir dirbti patraukluma.
Dauguma Merkinés miestelyje lankytiny objekty ir Svenciy yra nemokamos, todél atvyke turistai
ilgai neuZsibdna ir keliauja j gretimus miestus ir/arba rajonus, kur maitinimo bei apgyvendinimo
paslaugy pasidla ir jy kompleksiSkumas yra didesnis, taip pridétine verte perkeliant kitur.

4. Nepakankamas turizmo paslaugy kompleksiSkumas. Siekiant iSlaikyti esamus ir didinti
turisty srautus, bdtina sudaryti galimybes turistui naudotis visomis kompleksinémis turizmo
paslaugomis, formuoti turizmo paslaugy kompleksus: t. y. patrauklis lankytini objektai bei
pramogos, lengvai prieinama informacija apie juos bei jvairios apgyvendinimo ir maitinimo
paslaugos.

21 Galiojanti suvestiné redakcija https://www.e-tar.lt/portal/lt/leqalAct/TAR.D5496D69DF98/qiSSWDNwXS

22 Galiojanti suvestiné redakcija https://www.e-tar.lt/portal/lt/leqalAct/ TAR.DOCD0966D67F/hxAIRCqWoT

23 |jetuvoje viesbugiy ir moteliy klasifikavimo sistema pradéta taikyti 2013 metais. Siuo metu galioja 2015 m.
geguzés 18 d. Valstybinio turizmo departamento prie Ukio ministerijos direktoriaus jsakymu Nr.V-138
patvirtintas VieSbuciy ir moteliy klasifikavimo reikalavimy sgraSas 2015-2020 metams. Prieiga internetu
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/ TAR.837214457422/nylcvIIYMC



https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.D5496D69DF98/qiSSWDNwXS
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.D0CD0966D67F/hxAIRCqWoT
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.837214457422/nylcvJIYMC

5. Truksta iniciatyvy puoseléti kulinarinj pavelda. Kaip pristatyta IP ankstesniuose skyriuose,
Savivaldybéje su kulinariniu paveldu galima susipazinti penkiose skirtingose sodybose. Jose
sudarytos galimybés susipazinti su duonos kepimo, sirio spaudimo, grikiy gaminiy gaminimu ir
ju paragauti. Taciau turisty ir lankytojy apsilankymas Siose sodybose yra siejamas su pazinimo
tikslu, o ne maitinimo paslaugomis. Specializuoty vieSojo maitinimo paslaugy viety, kuriose bty
kokybiSkai ir jdomiai pristatyta tradiciné dzoky virtuvé Savivaldybéje néra. Taip pat
Savivaldybéje néra né vienos vieSojo maitinimo jstaigos, kuri baty klasifikuojama kaip
restoranas. Bdtina pazyméti, kad dziky kulinarinio paveldo patiekaly restoranais save
pozicionuojanciy vieSojo maitinimo jstaigy néra ne tik Savivaldybéje, bet ir Lietuvoje apskritai.

1.1.1. Panasiy objekty kompleksinis pritaikymas turizmo reikméms
LiSkiavoje, Varénos rajono savivaldybés teritorijos pietvakariuose, apie 15 km atstumu nuo
Merkinés miestelio, veikia modernus paslaugy turistams ir lankytojams kompleksas.

Paveikslas ! 1 Liskiavos architektlrinis ansamblis

Saltinis: wikipedia.org

Dzukijos nacionalinio parko ribose esantj LiSkiavos XVII a. architektdrinj ansamblj (unikalus
kodas 1027) sudaro Své. Trejybés bazny&ia, Domininkony vienuolynas, varping ir svirnas
(Seimyntrobé). Pasinaudojus 2007-2013 m. Sanglaudos skatinimo veiksmy programos léSomis,
buvo rekonstruotas paskutinysis ansamblyje pastatas — Seimyntrobé ir sutvarkyta teritorija aplink ja,
taip visg kultlros paveldo objektg paverciant visapusiSkai naudojamu kultiros ir turizmo reikméms:
architektiros ansamblio statinyje, jrengtoje kultdriniy renginiy saléje, vyksta kultdros renginiai,
parapijos Sventés, kilnojamos parodos, virtuvéje keiciantis geraja patirtimi jgyvendinami kulinarinio
paveldo projektai tarp Lietuvos regiony ir kity Saliy, o kultdriniy renginiy dalyviy — sveciy poilsiui
antrajame pastato aukste jrengti 13 kambariy. Komplekse teikiamos maitinimo, apgyvendinimo
paslaugos, sukurta galimybé pasivaik$Cioti, susipaZinti su LiSkiavos architektdriniu ansambliu
jvairaus amziaus bei turintiems negalig Zmonéms: jrengti pandusai j baznycig, vienuolyno pastatg ir
Seimyntrobe, yra tualetai, pritaikyti nejgaliesiems.

Netoli LiSkiavos architektdrinio ansamblio jsikdre kiti turisty lankomi objektai: Ricieliy
muziejus, LiSkiavos piliakalnis ir alkakalnis, veikianti garlaiviy prieplauka, patenkanti j nacionaliniy
vandens trasy marsrutg, todél kompleksas sulaukia gausaus lankytojy susidoméjimo.

Liskiavos Své. Trejybés baznyéios ir vienuolyno ansamblis, kaip ir Merkinés Své&. Mergelés
Marijos Emimo j dangy baznygia yra Lietuvoje kuriamo Sv. Jokibo kelio objektai, todél plétojant
paslaugas Merkinés miestelyje tikslinga uztikrinti abiejy objekty infrastruktiros papildomumg ir
jungtis tarp Siy objekty.

1.4. Tiksliniy grupiy poreikiai

IP analizuojamos trys pagrindinés projekto tikslinés grupés, t.y. Savivaldybés gyventojai,
verslo subjektai ir turistai.

2015 m. pradzioje Varénos rajono savivaldybéje gyveno 23 528 gyventojai. Savivaldybé
yra re€iausiai apgyvendinta savivaldybe Lietuvoje. Kaip ir daugelyje savivaldybiy, Sioje savivaldybeje
kasmet gyventojy skaiCius mazeéja apie 2 proc. Varénos rajono savivaldybéje darbingo amziaus



gyventojy yra 13 930, arba 59 proc. Detalus gyventojy pagal amZiaus grupes pasiskirstymas,
pateikiamas paveiksle.

Paveikslas 10 Gyventojy skaiCiaus pagal grupes pasiskirstymas Varénos rajono savivaldybéje

Gyventojai (0—
15 mety
amziaus);

3106; 13%

Pensinio
amziaus
gyventojai;
6492; 28%

Saltinis: Statistikos departamentas

Savivaldybéje gyventojy uzZimtumas Zemesnis nei Lietuvos vidurkis, Statistikos departamento
duomenimis, 2015 m. tik 61 proc. visy darbingo amziaus gyventojy dalyvavo darbo rinkoje.
Pagrindinis Savivaldybés gyventojy poreikis — galimybé realizuoti savo gebéjimus darbo
rinkoje, gaunant uz tai ekonominéms saglygoms Salyje adekvaty atlyginima. Naujy darbo viety
kdrimasis, poreikio naujoms paslaugoms ir/ar prekéms atsiradimas Savivaldybéje yra pagrindinés
priemonés Savivaldybés gyventojy poreikiui patenkinti.

2016 m. pradzioje Savivaldybéje veiklg vykdé 396 jmonés. Lietuvos Respublikos smulkaus ir
vidutinio verslo plétros jstatymas apibrézia, kad jmonés, turinCios iki 10 darbuotojy yra priskiriamos
prie labai mazy, jmonés, turinCios iki 50 darbuotojy, priskiriamos prie mazy jmoniy, o jmonés
turinCios iki 250 darbuotojy priskiriamos prie vidutiniy jmoniy. Remiantis Sia klasifikacija, 2016 mety
pradZioje Varénos miesto savivaldybéje iS viso veiké 288 labai mazos, 81 maza ir 27 vidutinés
jmonés, o dideliy jmoniy Varénos rajono savivaldybéje veikian€iy nebuvo. Daugiausiai
Savivaldybéje veiklg vykdo didmeninés ir mazmeninés prekybos sektoriuje dalyvaujancios jmonés
(89), taip pat Zemés Ukio, miSkininkystés ir Zuvininkystés sektoriaus jmonés (42) ir apdirbamosios
pramonés jmones (33). Pagrindinis Savivaldybéje veikianéiy jmoniy poreikis — galimybé didinti
jmoniy pridétine verte pleciant veiklos apimtis ir/ar diversifikuojant Siuo metu vykdoma
veikla.

Turisty, Varénos rajono savivaldybéje, remiantis 1.1.2 skyriaus analize, kasmet daugéja.
Vietiniai ir uzsienio lankytojai, nepriklausomai nuo jy vieSnagés trukmés, prisideda prie Savivaldybés
ekonominés plétros. Lietuvos statistikos departamento duomenimis, daugiausia turistai Lietuvoje
iSleidZia pirkiniams (34,3 proc.), maistui bei gérimams (22,8 proc.) ir apgyvendinimui (17,4 proc.).
Savivaldybéje apgyvendinimo infrastruktira yra i§ dalies sukurta (néra tik klasifikuoty
viesbuciy), taciau turisty apsipirkimo bei maisto ir gérimy jsigijimo poreikiai néra patenkinti.
Pazymétina, kad Sie poreikiai badingi ir piligrimystés tikslu keliaujantiems turistams, kuriy
potencialas vystant Sv. Jokibo kelig Lietuvoje kiekvienais metais didés. Papildomi piligrimy poreikiai
— bendrai maldai skirta vieta, taip pat sanitariniai poreikiai gali bati patenkinti naudojant jau esamg
Merkinés miestelio infrastruktdrg (iki 200 asmeny talpinancig kultdros centro sale bei vieSajj tualeta).



2. PROJEKTO TURINYS

2.1. Projekto tikslas

Projekto tikslas — didinti Varénos rajono savivaldybéje teikiamy turizmo paslaugy
kompleksiSkumg ir patraukluma, pritaikant nenaudojamus ir/ar neefektyviai naudojamas
Merkinés miestelio kultaros vertybes. Atsizvelgiant j tiksliniy grupiy poreikius, siekiama padidinti
vieSojo maitinimo ir apgyvendinimo paslaugy jvairove ir prieinamuma Merkinés miestelyje. Siekiama,
kad maitinimo paslaugos baty orientuotos j dzoky kulinarinio paveldo puoseléjimg ir sklaida.
Plétojant apgyvendinimo paslaugas orientuojamasi j klasifikavimo reikalavimus atitinkantj vieSbutj.
Kitas paslaugas turistams — pramogas, prekyba suvenyrais, kitais Savivaldybei bldingais produktais
— taip pat siekiama sukurti kaip apgyvendinimo ir vieSojo maitinimo paslaugas papildangias
paslaugas.

2.2. Projekto sgsajos su kitais projektais

Varénos rajono savivaldybés administracija yra sukaupusi didele patirtj jgyvendindama ES
paramos léSomis finansuojamus projektus. 2007-2013 m. laikotarpiu Savivaldybés administracija
jgyvendino 34 projektus, kuriems bendra skirto finansavimo suma sudaré 9 634 163 Eur?*. 2014 —
2020 m. periodu tesiami arba pradedami naujai jgyvendinti 5 projektai, kuriy bendra verté siekia
6 386 028 Eur?®. Lenteléje pristatyti ES struktlrinés paramos lé$omis finansuoti baigti jgyvendinti
projektai, kurie galéty bati vertinami kaip i$ dalies susije su numatomo jgyvendinti projekto veiklomis
pagal savo tikslus ir investicijy objektus.

Lentelé 6 Varénos rajono savivaldybés administracijos jgyvendinti panasis projektai

VP3-1.3-UM-05-R-11-007 Ziezulio tako poilsio ir turizmo infrastruktdros plétra
VP3-1.3-UM-05-R-11-005 Poilsio ir turizmo infrastruktdros plétra prie Varénos I-ojo tvenkinio
VP3-1.2-VRM-01-R-11-007 Senosios Varénos kaimo vieSosios infrastruktdros plétra
VP3-1.2-VRM-01-R-11-005 Matuizy kaimo vieSosios infrastruktdros plétra
VP3-1.2-VRM-01-R-11-001 Merkinés miestelio vieSosios infrastruktdros plétra
VP3-1.2-VRM-01-R-11-004 Valkininky miestelio vieSosios infrastruktdros plétra

Zemiau pateikiamas kiekvieno projekto trumpas aprasymas ir jvertinima dvigubo finansavimo
rizika.

Lentelé 7 Jgyvendinty projekty trumpas aprasymas

Projekto kodas VP3-1.3-UM-05-R-11-007
Projekto pavadinimas Ziezulio tako poilsio ir turizmo infrastruktiiros plétra
Projekto verté (biudzetas) 136 216,4 Eur
Trumpas projekto aprasymas ir Pagrindinis projekto tikslas — iSplésti ir tobulinti vieSajg turizmo
veiklos infrastruktdrg, orientuoty j tikslingg Varénos krasto gamtos ir krastovaizdzio

pazinima, jrengiant ZieZulio pésdiyjy takg bei kuriant palankesnes aktyvaus
poilsio salygas atvykstantiems turistams ir vietos gyventojams. Kiti projekto
tikslai: sustiprinti Varénos rajono, kaip ,,Gryby sostinés®, su turtingomis
apylinkémis jvaizdj; pasiekti, kad patrauklis Varénos apylinkiy gamtiniai
objektai tapty prieinami visuomenei; pritraukti j rajong didesnius turisty
srautus; didinti turisty susidoméjimg Varénos rajonu; skatinti privaciy
investicijy pritraukima; sudaryti prielaidas vystyti kitas turizmo paslaugas;
iSplétoti vieSyjy paslaugy turizmo infrastruktdra; skatinti ekonominj ir
socialinj Varénos rajono augima, gerinant Varénos miesto patrauklumg ir
gyventojy gyvenimo kokybe.
Projekto rezultatai Jrengtas 1,717 km ilgio pésciujy takas, 3 pavésinés, 3 stendai, lieptas,
prieplauka, tiltas, 2 persirengimo kabinos, lauko tualetas, suolai ir

24 www.esparama.lt duomenys, Zidréta 2016-05-17
25 www.varena.lt duomenys, Zitréta 2016-05-17


http://www.esparama.lt/projektas?id=32428&order=&page=2&pgsz=10
http://www.varena.lt/
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veiklos

Jgyvendinto projekto bei
nagrinéjamo projekto veikly
dubliavimosi galimybés jvertinimas

Projekto kodas

Projekto pavadinimas
Projekto verté (biudzetas)
Trumpas projekto aprasymas ir
veiklos

Jgyvendinto projekto bei
nagrinéjamo projekto veikly
dubliavimosi galimybés jvertinimas

Projekto kodas
Projekto pavadinimas
Projekto verté (biudzetas)
Trumpas projekto apradymas ir
veiklos

Projekto rezultatai

Siuksliadézeés,. sporto jrenginiai: ,Kiskio takas", ,Skersinis*, ,Jégos
iSbandymas®, ,Sdpynés*, ,Ciuozykla“, ,Turéklas*“.
Planuojamos projekto veiklos orientuotos j turizmo skatinima,
kompleksiSkumo sukdrima, taciau jgyvendintame projekte fiziné teritorija
yra apie 3 km takas nuo Varénos miesto pakraséio link Ziezulio eZero
Marcinkoniy kryptimi. Veikly persidengimo galimybés néra dél skirtingos
objekty geografinés padéties.

VP3-1.3-UM-05-R-11-005
Poilsio ir turizmo infrastruktiros plétra prie Varénos l-ojo tvenkinio
339 976,83 Eur
Varéna yra 5 km atstumu nuo nacionalinés Merkio ir Ulos vandens turizmo
trasos. Uz 18 km yra Marcinkoniy kaimas, per kurj praeina nacionaliné
autoturizmo trasa ,Nemuno kelias® ir nacionaliné tranzitiné dviraciy trasa
T3. Projekto tikslas — skatinti turizmo produkty ir vieSosios turizmo
infrastruktiiros plétrg Varénos rajone. Projekto uzdavinys — iSplésti poilsio ir
pazintinio turizmo infrastruktirg Varénos mieste, jrengiant poilsiavietes bei
pésciyjy ir dviraciy taka prie Varénos I-ojo tvenkinio, integruojant jj j
nacionalines turizmo trasas. Sis poilsio ir turizmo infrastruktaros
kompleksas sudarys saglygas vietiniams ir uzsienio turistams, keliaujantiems
po rajong, geriau pazinti §j krasta, jo unikalias gamtines vertybes, pailséti ir
praleisti daugiau dieny vaizdingose, miskingose vietose prie vandens
telkinio.
Planuojamo projekto veiklos orientuotos j turizmo skatinima,
kompleksiSkumo sukdrima, tadiau jgyvendintame projekte fiziné teritorija ir
objekto tipas yra Varénos I|-ojo tvenkinio teritorija, todél veikly persidengimo
galimybés néra.

VP3-1.2-VRM-01-R-11-007
Senosios Varénos kaimo vieSosios infrastruktiiros plétra
393 675,28 Eur
Projekto metu gerinama vietos gyventojy ir Senosios Varénos kaimo sveciy
gyvenimo, poilsio ir sporto kokybé, gyvenamoji aplinka, sumazinti skirtumai,
esantys tarp Lietuvos miesto ir kaimo, didinamas vietovés patrauklumas,
turizmo produkty konkurencingumas, skatinantis gyventojy pajamy augima.
Projekto 1éSomis jrengiamos automobiliy stovéjimo aikstelés, atnaujinamas
gatviy apsSvietimas, jrengiamas sporto aikStynas.
Planuojamos projekto veiklos orientuotos j turizmo skatinima,
kompleksiSkumo sukdrima, ta¢iau jgyvendinto projekto fiziné teritorija yra
Senoji Varéna, todél veikly persidengimo galimybés néra.

VP3-1.2-VRM-01-R-11-005
Matuizy kaimo vieSosios infrastruktiros plétra
578 301,67 Eur
Projekto metu gerinama vietos gyventojy ir Matuizy kaimo sveciy gyvenimo,
poilsio ir sporto kokybe, gyvenamoji aplinka, sumazinti skirtumai, esantys
tarp Lietuvos miesto ir kaimo, didinamas vietovés patrauklumas, turizmo
produkty konkurencingumas, skatinantis gyventojy pajamy augima.
Projekto IéSomis asfaltuojamos gatvés, jrengiami Saligatviai, jrengiamas
sporto aikstynas.
Planuojamos projekto veiklos orientuotos j turizmo skatinima,
kompleksiSkumo sukirima, taciau jgyvendinto projekto fiziné teritorija yra
Matuizy kaimas, todél veikly persidengimo galimybés néra.

VP3-1.2-VRM-01-R-11-001
Merkinés miestelio vieSosios infrastruktiiros plétra
1291 317,11 Eur

Projekto metu atnaujinamos Merkinés miestelio poilsio ir laisvalaikio,
asfaltuojama gatvé, jrengti Saligatviai, apSvietimas ir gatvés Zenklinimas,

pastatomas ir jrengtas naujas Merkinés vieSasis tualetas. Projektas
pripazintas geriausiu 2007-2013 m. Piety Lietuvoje jgyvendintu projektu
pagal priemone ,Prielaidy spartesnei Gkinés veiklos diversifikacijai kaimo

vietovése sudarymas"
o atnaujintas Merkinés krastotyros ir genocido muziejus;



o renovuotas Merkinés laisvalaikio ir pramogy centras;

o atnaujinta poilsiavietés kairiajame Nemuno krante ir paplidimio prie
Merkinés tvenkinio infrastruktara;

o prie poilsiavietés kairiajame Nemuno krante jrengtas privaziavimo
kelias;

o sutvarkyta teritorija Seiny g. ir BakSio g. sankryZoje Salia gausiai turisty
lankomo Merkinés piliakalnio (jrengti laiptai ir automobiliy stovéjimo
aikstele);

o pastatytas ir jrengtas naujas Merkinés vieSasis tualetas;

o jrengta automobiliy stovéjimo aikdtelé Nemunaicio gatvéje.

|lgyvendinto projekto bei Planuojamos projekto veiklos artimos jgyvendinto projekto veikloms, taciau
nagrinéjamo projekto veikly jgyvendinto projekto veiklos néra susijusios su infrastruktdra Seiny g.1 ir
dubliavimosi galimybeés jvertinimas Gardino g.28, todel veikly persidengimo galimybés néra.
Projekto kodas VP3-1.2-VRM-01-R-11-004
Projekto pavadinimas Valkininky miestelio vieSosios infrastruktiiros plétra
Projekto verté (biudzetas) 852 678,99 Eur
Trumpas projekto aprasymas ir Projekto metu gerinama vietos gyventojy ir Valkininky sveciy gyvenimo,
veiklos poilsio ir sporto kokybé, gyvenamoji aplinka, didinamas vietovés

patrauklumas, turizmo produkty konkurencingumas, skatinantis gyventojy
pajamy augimg. Projekto IéSomis asfaltuojamos gatvés, jrengiami
Saligatviai, apSvietimas, gatviy Zenklinimas.

Jgyvendinto projekto bei Planuojamos projekto veiklos orientuotos j turizmo skatinima,
nagrinéjamo projekto veikly kompleksiSkumo sukirima, tadiau jgyvendintas projektas yra Valkininkuose,
dubliavimosi galimybés jvertinimas todél veikly persidengimo galimybés néra.

Saltinis: www.esparama.lt

Tiesiogiai su planuojamu projektu yra susijes lenteléje pristatytas projektas ,Merkinés
miestelio viedosios infrastruktiros plétra“. Planuojamg projektg bty tikslinga vadinti jgyvendinto
projekto veikly testinumg uztikrinan€ia priemone, kadangi planuojamas projektas tiesiogiai skirtas
kurti naujas darbo vietas, yra orientuotas j ekonominiy veikly Savivaldybéje plétrg. Dvigubo
finansavimo rizika néra aktuali dél vienareikSmiskai atskirty abiejy projekty riby.

2.3. Projekto ribos

Projekto ribos yra nustatytos formuluojant projekto tikslg — apsiribojama nenaudojamy ir/ar
neefektyviai naudojamy Merkinés miestelio kultdros vertybiy pritaikymu kompleksinéms turizmo
paslaugoms teikti. Todél Projekto jgyvendinimo vieta — Merkinés miestelis, Varénos rajono
savivaldybe.

Merkinés miestelis — vienintelis miestelis Dzukijos nacionaliniame parke, jsikires Nemuno ir
Merkio upiy santakoje, istoriniy keliy i$ Vilniaus j Krokuvg ir i§ Kauno j Garding kryZkeléje. Dél savo
ypatingos istorinés bei kultlrinés reikSmés Merkinés miestelis 1969 m. buvo jraSytas j Lietuvos
urbanistikos paminkly sgrasg. Merkinés senitnijos plotas — 55 000 ha, kuriy 62 proc. uzima miskai.
Merkinés miestelyje ir 84 kaimuose gyvena 3 165 gyventoju.


http://www.esparama.lt/

Paveikslas 11 Merkinés miestelio geografiné padétis savivaldybéje

/

Saltinis: www.varena.lt

Merkiné viena seniausiy gyvenamy vietoviy Lietuvoje, buves Zymus gynybinis,
administracinis, prekybos, Svietimo ir religijos centras, kuris XIV a. buvo minimas svarbiausiy Ryty
Europos miesty sgraSe. RaSytiniuose Saltiniuose Merkiné siejama su daugeliu istoriniy jvykiy.
Manoma, kad pirmieji gyventojai Merkinés apylinkése apsigyveno apie X — IX a. pr. Kr. Siose
vietovése apie juos mena randamos gausios akmens amziaus stovyklos, stovyklavietés, mezolito ir
neolito epochy, Zalvario amziaus radiniai. Merkinéje yra palaikomojo gydymo ir slaugos ligoniné,
ambulatorija, gimnazija, Varénos muzikos ir dailés mokyklos filialas, lopSelis-darzelis, laisvalaikio ir
pramogy, lankytojy centrai, veikia biblioteka.

Susisiekimas su Merkine yra gerai iSvystytas, kadangi miestelis yra Salia sankirtos tarp A4
magistralinio kelio, jungianc¢io Vilniy su Gardinu (Baltarusija) per Druskininkus, ir regioniniy keliy
Antakalnis — Jieznas — Alytus — Merkiné (129) ir Merkiné — Leipalingis (133).

Atvykti | Merkine galima ir geleZinkeliu, AB ,Lietuvos geleZinkeliai“ marsrutu Vilnius — Varéna,
kurio sustojimy stotys jungia Valkininkus, Matuizas, Varéng ir Marcinkonis. Merkinés miestelis nuo
Marcinkoniy nutoles 25 km.

Lenteléje pateikiamas atstumas iki Merkinés miestelio nuo didZiausiy Lietuvos ir kaimyniniy Saliy
miesty.

Lentelé 8 Atstumas nuo Merkinés miestelio iki artimiausiy Lietuvos ir uzsienio miesty
Atstumas iki Merkinés mstl., km / Vidutiné kelionés

Salis Miestas autotransportu trukmé
Lietuva Vilnius 91,9/ 1 val. 20 min.
Druskininkai 21,4/ 25 min.
Alytus 26,6/ 28 min.
Kaunas 83,8/ 1lval. 25 min.
Marijampolée 69,8/ 1 val. 30 min.
Baltarusija Lyda 108,8/ 1 val. 40 min.
Gardinas 69,8/ 1 val.
Lenkija Augustavas 115,6/ 1 val. 30 min.

Saltinis: www.zemelapis.t


https://lt.wikipedia.org/wiki/Leipalingis
http://www.zemelapis.lt/

Lietuvos Respublikos vidaus reikaly ministro 2015 m. rugséjo 11 d. jsakymu Nr.1V-720 patvirtintoje
LAlytaus regiono integruotos teritorijos vystymo programoje“?® pripazinta, kad Alytaus apskrityje
didesniu aglomeruojanciu poveikiu pasizymi pagrindinés urbanistinés integracijos asys Daugai—
Alytus—Simnas, Druskininkai—Merkiné—Alytus ir Druskininkai—Merkiné-Varéna-Valkininkai.
Druskininky kurortas — svarbiausias rekreacinis-turistinis centras, kuris kartu su KapciamiesCiu—
Veisiejais ir Marcinkonimis—Sengja Varéna sudaro regiono rekreacinio aktyvumo pietine a§j.
Urbanistinio karkaso integracijos adys kartu su centrais, formuoja aglomeruojancio poveikio arealus,
kurie tarnauja kaip gyventojy traukos Zidiniai.

Vadovaujantis IP rengimo technine uzduotimi, projekto ribos apibréztos dviejy kultiaros
vertybiy geografine vieta: Gardino g. 28 ir Seiny g.1, Merkinés miestelyje.

2.3.1. Seiny g.1, Merkinés miestelis

Seiny g. 1 zymi pastatg Merkinés miestelio centre, esantj prieSais jéjimg j Merkinés
krastotyros ir genocido muziejy. Pastato kairéje Merkinés slaugos ir palaikomojo gydymo ligoniné,
per gatve — tinklinis prekybos centras, policijos nuovada, Merkinés senilnijos administracija,
Dzukijos nacionalinio parko lankytojy centras. Pastatas vadinamas ,Vazos namu“ arba tarmiskai
,valdovy rimais“. Namas ir su 689 m? teritorija aplink jj nuo 1993 m. yra jrasyti j kultGros vertybiy
registra. Regioninio reikS§mingumo kultiros vertybé yra kultlros paveldo vietovés Merkinés miestelio
istorinés dalies (unikalus objekto kodas — 17097) ir kultiros paminklo Merkinés senojo miesto vietos
(unikalus objekto kodas — 3680) teritorijoje. Dél ypatingos geografinés vietos ,Vazos® namui atskira
apsaugos zona néra nustatyta (zr. IP 1 prieda ,Apibrézty teritorijos riby planas®).

Lentelé 9 Informacija apie Seiny g. 1 pastata

Unikalus objekto kodas 11323

Pilnas pavadinimas Namas, vad. "Vazos"

Adresas Seiny g. 1, Merkiné, Merkinés sen., Varénos r. sav.
Jregistravimo kultiros vertybiy registre 1993-03-03

data

Statusas Registrinis

Objekto reikSmingumo lygmuo Regioninis

Rasis Nekilnojamas

Objektas jrasytas kaip Pavienis objektas

Vertingyjy savybiy pobudis Archeologinis (lemiantis reikSminguma), Architekturinis

(lemiantis reikSminguma, unikalus), Istorinis (lemiantis
reikSminguma, unikalus).
Kultdros paveldo objekto plotas 689,00 kv. m.

Zemés sklypas Unikalus Nr.3864-8000-1017

,Vazos* namo vieta Merkinés miestelyje yra lengvai pasiekiama bei patogi, matoma nuo
regioninio kelio Merkiné — Leipalingis (133). PrieSais ,Vazos“ namg esancioje Dariaus ir Giréno
aikstéje vyksta jvairios miestelio Sventés, organizuojami vietiniai susibdrimai. Seiny ir Kun. J. BakSio
gatviy sankryzoje jrengta automobiliy stovéjimo aikstelé (Zr. paveikslg zemiau).

26 https://www.e-tar.It/portal/lt/legalAct/dd944530588311e5825682aa0fc6b8d5/kVQjJHyvni



https://lt.wikipedia.org/wiki/Leipalingis
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/dd944530588311e5825682aa0fc6b8d5/kVQjJHyvni
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1-"Vazos" namas, Seiniy g. 1

2 - Merkines slaugos ir
palaikomojo gydymo ligoniné

3 - Merkinés krastotyros ir
genocido muziejus

4 - Merkines mstl. kultdros centras
5 - Dzikijos nacionalinio parko
lankytojy centras

6 - Merkinés senidnija ir Varénos r.

‘policijos komisariato Merkinés
policijos nuovada;

7 - tinklinis prekybos centras
8 - Atfminimo akmuo

,vVazos namas“ yra vienas seniausiy paveldo objekty Merkinéje, pastatytas 1648 m.
Architektdriniy, archeologiniy ir istoriniy vertingyjy savybémis pasizymintis namas yra plytinis,
staCiakampio formos, dviejy auksty su pastoge ir risiu, stogo forma — dvislaité, langy ir dury niSos
— staCiakampio formos. Pastatas nuosavybés teise nuo 2010 mety priklauso Varénos rajono
savivaldybei. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas kaip Pastatas — Bendrabutis, kurio pagrindiné
tiksliné naudojimo paskirtis — gyvenamoji (jvairiy socialiniy grupiy asmenims). Bendrasis ir
naudingasis pastato plotas — 547,96 kv. m., i§ jy gyvenamuyjy kambariy plotas 322,83 kv. m.,
negyvenamy 225,13 kv. m. Pastato tdris — 2767 m3. Nekilnojamo turto kadastro ir registro byla
pateikiama IP 2 priedu. Name jrengta vietinio centrinio Sildymo sistema kietu kuru (krosnys),
komunalinis vandentiekis bei komunalinis nuoteky Salinimas. Seiny g. 1 pastate, kuriame registruota
19 gyvenamosios paskirties patalpy, nuolatiniy gyventojy néra. DidZioji pastato negyvenamuyjy
patalpy dalis (171,86 m?) nuo 2002 m. lapkri¢io 28 dienos iki 2012 m. gruodzio 1 dienos buvo
iSnuomota privadiam subjektui Prano Balkés jmonei ,Medsargé® pagal negyvenamuyjy patalpy ir

pastaty nuomos sutartj Nr.13/02 (pateikiama IP 3 priedu).

Saltinis: http://kvr.kpd.It/




,Vazos namas" istorine prasme zymus tuo, kad jame prie$ pat mirtj buvo apsistojes Lietuvos
- Lenkijos karalius Vladislovas Vaza, kuris 1648 m. &ia ir miré. Siaurés karo metu (1707-1708 m.)
gia buvo apsistoje Rusijos caras Petras | ir Svedijos karalius Karolis XlI. Pastate buvo jsikire
karvedziy Stabai, iki 1912 m. veiké jrengta krautuvé, kurig apie 1910-1912 m. jsigijo Merkinés
valsCiaus valdyba. XX a. pr. namas buvo rekonstruotas. Tarpukariu ,Vazos name* veikeé vietinés
valdzios rastine, po ll-ojo Pasaulinio karo buvo jkurta pradiné mokykla, véliau pastatas naudotas
kaip bendrabutis (IP 4 priedu teikiamas Kulttiros paveldo departamento prie Kultdros ministerijos
Nekilnojamojo kultdros paveldo vertinimo tarybos 2014 m. vasario 10 dienos aktas Nr.KPD-AV-
15/1).

Namo, vadinamo ,,Vazos" tvarkyba galima vadovaujantis Nekilnojamojo kultdros paveldo
apsaugos jstatymo 17, 19 ir 23 straipsniais. Tvarkybos darbai, veikiantys vertinggsias savybes,
parenkami ir atliekami taip, kad bity maksimaliai iSsaugotas autentiSkumas. Sklypo, esancio
Seiny g. 1, Merkinés mstl. teritorijoje vadovaujantis Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos
jstatymo 17 str. ir paveldo tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo
tvarkyba" 12 str. zemes judinimo darby vietose bdtina atlikti archeologinius tyrimus (detalizuota IP 5
priede).

2.3.2. Gardino g.28, Merkinés miestelis

Kita kultiros vertybé, patenkanti j projekto ribas yra buve globos namai, jsikire Gardino
gatvés akligatvyje, Salia Merkinés piliakalnio. Gardino g. 28 pastaty kompleksg sudaro trys buvusiy
globos namy pastatai (zemélapyje Nr. 1, 2 ir 3), garazas (zemélapyje Nr. 4) ir skalbykla (Zzemélapyje
Nr. 5). Sie pastatai néra jradyti j kultdros vertybiy registra, tagiau jie yra kultiros paminklo Merkinés
piliakalnio su papiliu (unikalus objekto kodas — 22957) ir kultiros paveldo vietovés Merkinés
miestelio istorinés dalies (unikalus objekto kodas — 17097) teritorijoje.

Paveikslas 13 Pastaty Gardino g. 28 padétis zemélapyje
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Saltinis: http://www.regia.lt/

Gardino g. 28 pastaty kompleksas matomas nuo gausaus turisty srauto lankomo Merkinés
piliakalnio. Lankytojai, pakile j piliakalnio virSune ir pasigrozéje apylinkiy kraStovaizdziu, leidziasi
zemyn, kadangi toliau nuo piliakalnio pésc€iuyjy taky jrengta néra. Jgyvendinus IP numatytas veiklas
ir atnaujinus Gardino g. 28 pastatus, Merkinés piliakalnio lankytojams baty sudaryta galimybé
pratesti savo kelione ir praleisti daugiau laiko Merkinés miestelio apylinkése.

Vaizdingoje vietovéje esantys pastatai yra atokiau nuo regioninio kelio 133, taciau atstumas
iki jo ir iki S. Dariaus ir S. Giréno aikstés, siekia vos 0,5 km.



Gardino g. 28 pastaty kompleksas nuosavybés teise priklauso Varénos rajono savivaldybei.
Teritorijoje yra inzineriniai vandentiekio, nuoteky, dujotiekio, Siluminiai ir rySiy kabeliniai tinklai, taip
pat pravestos elektros energijos linijos. Teritorijoje be iSvardinty pastaty yra Sulinys, lauko tualetas
bei kiemo aikstelé.

Didziausias plotu Sio komplekso pastatas zemélapyje zymimas 1 numeriu. Unikalus pastato
numeris - 3894-0028-4019. Pastate
veiké Merkinés apylinkés ligonine,
véliau globos namai. Vieno auksto
su mansarda pastatas statytas
1940 m., rekonstruotas 2004 m.
Bendrasis pastato plotas yra
336,51 m? tdris— 1.656 m?.
Pastatas staciakampio formos su
3,38 m? priestatu ir rdsiu, sienos —
i plyty. Pastato naudojimo

Paveikslas 14 Vienas iS Gardino g. 28 komplekso pastaty

paskirtis — gyvenamoji (jvairiy
socialiniy  grupiy  asmenims). 5 L
Pastatas Sildomas vietiniu centriniu Saltinis: www miestai net

Sildymu (kietu kuru), yra vietinis

vandentiekio bei nuoteky Salinimas. Pastato energinio naudingumo klasé nenustatyta. Pastate buvo
jrengtos 32 miegamos vietos Cia globojamiems senjorams bei sudarytos sglygos gauti dienos globos
paslaugas dar 9-iems senjorams.

Antrasis buvusiy globos namy pastatas (unikalus numeris — 3894-0028-4026) yra prieSais
pirmajj pastatg. Rastinis vieno auksto staCiakampio formos pastatas pastatytas 1955 m., jo
bendrasis plotas — 94,07 m?, tiris — 314,0 m3. Cia veiké ambulatorija, véliau — globos namai. Pastato
naudojimo paskirtis — gyvenamoji (jvairiy socialiniy grupiy asmenims). Pastatas Sildomas vietiniu
centriniu Sildymu, yra vietinis vandentiekio bei nuoteky Salinimas. Nekilnojamojo turto registro
duomenimis, Sis pastatas rekonstruotas nebuvo.

Maziausio buvusiy globos namy pastato (unikalus numeris — 3894-0028-4051) bendrasis
plotas 61,09 m?, tdris — 195 m®. Medinis pastatas su karkasu statytas 1955 m. Pastato naudojimo
paskirtis — gyvenamoiji (jvairiy socialiniy grupiy asmenims). Pastatas Sildomas vietiniu centriniu
Sildymu, yra vietinis vandentiekio bei nuoteky $8alinimas. Nuo pastatymo mety, pastatas
rekonstruotas nebuvo.

Teritorijoje esantis garazo (Zemélapyje Zymimas Nr. 4) unikalus numeris — 3894-0028-4030.
Plyty mdro garazas pastatytas 1976 m., bendrasis plotas — 141,08 m?, tdris — 463 m®. Pastato
naudojimo paskirtis — garazy.

Penktasis skalbyklos pastatas (unikalus numeris — 3894-0028-4062) pastatytas kartu su
pirmuoju buvusiy globos namy pastatu — 1940 m. Plyty maro pastatas yra 98,57 m? bendrojo ploto
ir 476 m?3 trio. Pastato naudojimo paskirtis — paslaugy. Buvusi skalbykla Sildoma vietiniu centriniu
Sildymu, yra vietinis vandentiekio bei nuoteky Salinimas.

Lenteléje pateikiama visy Gardino g. 28 pastaty duomeny suvestiné.

Lentelé 10 Informacija apie Gardino g. 28 pastatus

Pastato zyméjimas Unikalus pastato Statybos Bendras plotas, m? Taris, m3
zemelapyje numeris metai

1 3894-0028-4019 1940 336,51 1656
2 3894-0028-4026 1955 94,07 314
3 3894-0028-4051 1955 61,09 195
4 3894-0028-4030 1976 141,08 463
5 3894-0028-4062 1940 98,57 476

Viso: 731,32 3104

Gardino g. 28 esantys pastatai néra naudojami nuo 2014 m. gruodZio ménesio, kai i$ jy buvo
iSkelti globos namai.



2.4. Projekto tikslinés grupés

IP 1.4 skyriuje pristatytos 3 pagrindinés projekto tikslinés grupés: Savivaldybés gyventojai,
verslo subjektai ir turistai, Siy tiksliniy grupiy dydis bei jy poreikiai.

lgyvendinus numatytas veiklas, vietos ir uzsienio turistai, besidomintys Lietuvos apylinkémis
ir Varénos rajono lankytinais objektais, turés galimybe susipazinti su autentiSkais Varénos regiono
patiekalais, kulinariniu paveldu restorane. Naujai jrengtame klasifikavimo reikalavimus
atitinkanCiame vieSbutyje turistams bus teikiamos apgyvendinimo paslaugos, sukursiancios
prielaidas praleisti daugiau laiko Savivaldybéje, pazinti apylinkes, pasinaudoti ia siGlomomis
pramogomis. Sios tikslinés grupés dydis nustatytas jvertinus autotransporto, vandens turizmo
srautus ir faktinius duomenis apie lankytojy srautus Savivaldybés labiausiai lankomuose objektuose.
Merkinés miestelyje planuojamy teikti paslaugy klienty potencialas galéty sudaryti apie 97 tikst.
turisty kasmet. ] §j skaiciy nera jskaiciuoti potencialus piligrimy srautai, kuriy augimui nuo 2016 mety
yra suformuotos itin palankios prielaidos, taip pat pésc€iujy ir dviratininky srautai, kuriy skai€ius didés
plétojant bendradarbiavimg su Druskininky savivaldybe.

lgyvendinus projekta, kita tiksliné grupé — vietiné bendruomené pajus tiek socialine, tiek
ekonomine naudg: padidés galimybés |sidarbinti, padidés laisvalaikio paslaugy pasitla ir
prieinamumas, gyventojy pasitenkinimas gyvenamaja aplinka, augs Salia sutvarkytos teritorijos
esanCiy namy ukiy nekilnojamojo turto verté. Nauja apgyvendinimo ir maitinimo paslaugy
infrastruktira baty tinkama vieta vietos gyventojy Sventéms, taip pat bendruomenés susibirimams.

Verslo subjekty poreikis didinti veiklos apimtis ir diversifikuoti veiklg bus patenkintas naujais
subtiekimo uzsakymais, kuriuos pateiks naujoji apgyvendinimo ir maitinimo infrastruktdra.
Kuriamame komplekse veiklg vykdant parduotuvei, verslo subjektai jgis naujg prekiy realizavimo
galimybe, kuriai realizuoti gali iskilti batinybé kurti naujus produktus.

2.5. Projekto uzdaviniai

Projekto uzdavinys — sukurti naujos kokybés maitinimo, apgyvendinimo ir susijusiy
paslaugy kompleksg Merkinés miestelyje. [Spléstiné projekto loginio pagrindimo struktdra
pateikiama Zemiau (Lentelé apacioje).

Lentelé 11 Projekto loginis pagrindimas

Sukurti naujos kokybés Rekonstruoti pastatus Objektas 6
maitinimo, esancius Gardino g. 28 ir

apgyvendinimo ir Seiny g. 1, Merkinés mstl.

susijusiy paslaugy Jrangos ir baldy jsigijimas Komplektai 4
kompleksa Merkinés

miestelyje

2.6. Projekto organizacija

Varénos rajono savivaldybés administracija (toliau — Administracija)

Subjekto kodas 188773873

Teisiné forma Savivaldybés biudzetiné jstaiga
Adresas: gatve, namo

numeris, pasto indeksas, Vytautog. 12, 65184 Varéna
vietové

Tel. nr., faks.: (8 310) 31 500, (8 310) 51 200
El. pastas: info@varena.lt

Internetinés svetainés www.varena.lt

adresas

Varénos rajono savivaldybés administracija yra Savivaldybés jstaiga, jgyvendinanti Lietuvos
Respublikos jstatymus, Savivaldybés tarybos sprendimus ir kitus teisés aktus. Administracija yra
ribotos civilinés atsakomybés vieSasis juridinis asmuo, turintis antspaudag ir blankg su savo
pavadinimu ir Varénos rajono savivaldybés herbu, sgskaitas bankuose. Administracijos savininkas


http://www.varena.lt/

yra Varénos rajono savivaldybé ir iSlaikoma i§ Savivaldybés biudZeto asignavimy. Administracijos
savininko teises ir pareigas jgyvendinanti institucija — Varénos rajono savivaldybés taryba.

Administracijos veiklos tikslai, uzdaviniai ir funkcijos, struktGra, valdymas, darbo
organizavimas, 1é3y ir turto naudojimo tvarka, kontrolé bei atsakomybé nustatoma Varénos rajono
savivaldybés tarybos patvirtintuose nuostatuose. Juose numatyta, kad Administracijos pagrindinis
tikslas yra uztikrinti Savivaldybés institucijy sprendimy jgyvendinimg, o uzdaviniai tikslui jgyvendinti
yra vykdyti vieSgjj administravimg bei administruoti vieSyjy paslaugy teikimg. Administracija,
vykdydama jai pavestus uzdavinius, atlieka Sias funkcijas:

e Savivaldybés teritorijoje organizuoja ir kontroliuoja Savivaldybés institucijy sprendimy
jgyvendinimg arba pati juos jgyvendina;

e jgyvendina jstatymus ir Vyriausybés nutarimus, nereikalaujancius Savivaldybés tarybos
sprendimy;

o jstatymy nustatyta tvarka organizuoja Savivaldybés biudzeto pajamy, iSlaidy ir kity
piniginiy iStekliy buhalterinés apskaitos tvarkymg, organizuoja ir kontroliuoja
Savivaldybeés turto valdymg ir naudojima;

e administruoja viesSyjy paslaugy teikima;

e per jgaliotus valstybés tarnautojus atstovauja Savivaldybei Savivaldybés jmoniy ir
akciniy bendroviy valdymo organuose;

e rengia Savivaldybés institucijy sprendimy ir potvarkiy projektus;

e atlieka Savivaldybés mero, Savivaldybés tarybos nariy finansinj, Gkinj ir materialinj
aptarnavima.

e vykdo kitas jos kompetencijai jstatymy priskirtas ir Savivaldybés tarybos pavestas
funkcijas.

Administracijai vadovauja Administracijos direktorius, kuris pavaldus Savivaldybés tarybai,

atskaitingas Savivaldybés tarybai ir rajono merui.

Administracijg sudaro struktiriniai padaliniai ir j struktdrinius padalinius nejeinantys vieSojo
administravimo valstybés tarnautojai. Administracijos struktirg sudaro Sie filialai:

e Administracijos filialai (struktariniai teritoriniai padaliniai): Jakény senitnija, Kaniavos
senidnija, Marcinkoniy senidnija, Matuizy senitnija, Merkinés senidnija, Valkininky
seniunija, Varénos seniunija, Vydeniy senitnija.

o Administracijos struktdriniai padaliniai: ~ Architektiros ir krastotvarkos skyrius,
Buhalterinés apskaitos skyrius, Biudzetiniy jstaigy ir senidinijy buhalterinés apskaitos
skyrius, Civilinés metrikacijos skyrius, Centralizuotas vidaus audito skyrius, Dokumenty
ir rySiy su visuomene skyrius, Informaciniy technologijy skyrius, Finansy skyrius, Plétros
ir investicijy skyrius, Socialinés paramos skyrius, Svietimo, kultdros ir sporto skyrius,
Pletros ir investicijy skyrius, Teisés ir personalo skyrius, Turizmo ir verslo skyrius, Vaiko
teisiy apsaugos skyrius, Vietinio dkio ir turto valdymo skyrius, Zemés ikio skyrius, Ukio
skyrius.

2015 m. pabaigoje Administracijoje buvo patvirtintos 202 pareigybes, iS jy — 76 valstybés
tarnautojy ir 126 darbuotojy, dirbanciy pagal darbo sutartis. Administracijos padaliniuose dirbantys
specialistai be savo tiesioginio darbo, prisideda rajone jgyvendinamy projekty veikly jgyvendinime,
per trylika mety nuo 2000 m. iki 2013 m. Cia buvo jgyvendinta 102 jvairiy sriCiy projekty uz daugiau
kaip 38,3 miIn. Eur. Siuo metu yra jgyvendinami penki 2014 — 2020 m. projektai, kuriy verté siekia
6,4 min. Eur. Lenteléje pateikiami Administracijos padaliniai ir darbuotojy skai€ius juose.

Lentelé 12 Administracijos padaliniai ir darbuotojy skaic¢ius

Eil. Padalinys/ skyrius Specialisty Eil. Padalinys/ skyrius Specialisty
nr. skaicius nr. skaicius
1. Architektdros 7 2. Personalo 3

3. Bendrasis 14 4, Socialinés paramos 14

5. Biudzetiniy jstaigy ir senitnijy 12 6. Svietimo 4

buhalterinés apskaitos
7. Buhalterinés apskaitos 10 8. Teisés ir civilinés 6
metrikacijos

9. Centralizuotas vidaus audito 1 10. | Turto valdymo 7



11. | Finansy ir investicijy 11 12. | Vaiko teisiy apsaugos 4
13. | Ekonomikos ir zemés kio 8 14. | Ukio 1
15. | Kultdros ir sporto skyrius 4

lgyvendinti IP planuojamas veiklas ketinama uztikrinti glaudy bendradarbiavima taip Finansy
ir investicijy, Ekonomikos ir Zemés Ukio, architektdros, Kulttros ir sporto bei urto valdymo skyriy
darbuotojy.

2.7. Siekiami rezultatai
Jgyvendinant projektg siekiama padidinti turizmo paslaugy, teikiamy Varénos rajono
savivaldybéje, pridétine verte, paskatinti turizmg Varénos rajono savivaldybéje, panaudojant
Merkinés miestelio kultiros vertybes. Projektu bus padidintas Merkinés miestelio ir Savivaldybés
plaCigja prasme patrauklumas vietos ir uZsienio turistams. Siekiama sukurti klasifikuotas
apgyvendinimo paslaugas, taip pat dztoky kulinarinj paveldg pristatancig vieSojo maitinimo jstaiga.
Siekiami projekto rezultatai:
1. )veiklinti Siuo metu nenaudojami / neefektyviai naudojami Merkinés miestelio pastatai;
2. Sukurtos naujos darbo vietos;
3. Sukurtos kokybiSkai naujos apgyvendinimo, vieSojo maitinimo ir pan. paslaugos
vietos ir uZsienio turistams;
4. Plétojant infrastruktlirg uztikrintas naujos potencialios tikslinés grupés — piligrimy —
poreikiy patenkinimas.



3. GALIMYBES IR ALTERNATYVOS

Projekto jgyvendinimo galimybés analizuojamos ir formuluojamos taip, kad IP 2.1 skyriuje
suformuluotas Projekto tikslas (didinti Varénos rajono savivaldybéje teikiamy turizmo paslaugy
kompleksiskumag ir patraukluma, pritaikant nenaudojamus ir/ar neefektyviai naudojamas Merkinés
miestelio kultdros vertybes) blty pasiektas) bity pasiektas.

3.1. Esama situacija

VieSojo maitinimo paslaugos. Siuo metu Merkinés miestelyje maitinimo paslaugos
teikiamos dviejose vieSojo maitinimo jstaigose, kuriose maistas patiekiamas pagal savarankiskai
sudaromg meniu. Viena i§ maitinimo jstaigy, veikianti iStisus metus, jsikdrusi atokiau nuo Merkinés
miestelio centro - Sody g. 1/ Vilniaus g. 47, $alia regioninio kelio 133. Individualios S. Kirkliausko
jmonés maitinimo jstaiga matoma nuo kelio, taciau skiriamuyjy Zenkly apie vykdoma veiklg (iSkabos)
néra, todél darytina iSvada, kad maitinimo jstaiga skirta vietiniams gyventojams. Kita maitinimo
jstaiga Merkinés miestelyje yra Salia pagrindinés S. Dariaus ir S. Giréno aikstés. Maitinimo jstaiga
veiklg vykdo tik vasaros sezono metu nuo birzelio 1 d. iki rugsejo 1 d., kitu metu veikia tik pagal
specialy uzsakyma. Individualios jmonés Danutés JazukeviCienés kavinéje yra 130 viety.

Kitos maitinimo paslaugas teikianCios jstaigos yra Marcinkoniy kaime, nuo Merkinés
miestelio nutolusiame 25 km, ir Varénos mieste, nutolusiame apie 30 km.

Apgyvendinimo paslaugos. Varénos rajono savivaldybéje apgyvendinimo paslaugas teikia
2 viesbucdiai, 1 sanatorija bei 2 poilsio namai ir 32 kaimo turizmo sodybos. Vienas i$ vieSbuciy
.Ekoratas” jsiklires paciame miesto centre - Vasario 16-osios g. 5. Viesbutj jkire didmenine prekyba
migko grybais ir uogomis uZsiimanti jmoné UAB ,Ekoratas”. Cia vienviegiuose arba dviviegiuose
kambariuose gali apsistoti iki 10 asmeny. VieSbutis néra klasifikuotas pagal zvaigzduciy skaiciy.

Antrasis viesbutis ,Varsta“ taip pat Varénos mieste, jsikires adresu V. Krévés g. 14. Cia i$
viso yra 5 kambariai, kuriuose vienu metu nakvynés paslaugos gali buti suteiktos 10 lankytojuy.
Viesbutis néra klasifikuotas pagal zvaigzduciy skaiciy.

Merkinés miestelyje apgyvendinimo jstaigy néra. Salia miestelio jsikdrusios kelios nedidelés
kaimo sodybos Laimos Savi$¢evienés "Silo" sodyba bei ,Merkio slénis“, nutolusios atitinkamai
4,5 km ir 7 km.

Merkinés miestelio kultliros vertybés. Kaip jau buvo pristatyta ankstesniuose IP skyriuose,
pastaty kompleksas Gardino g.28 néra naudojamas jokioms veikloms nuo 2014 mety gruodzio
ménesio. Siuo metu Savivaldybés atsakingi padaliniai atlieka minimalig teritorijos prieZidrg (sniego
nukasimg ziemg bei zolés pjovimg vasarg), taciau duomenys apie Sioms veikloms patiriamas iSlaidas
néra kaupiami atskirais jraSais. Finansiniai duomenys apie pastaty Gardino g.28 veiklos vykdymo
metais patirtas eksploatavimo iSlaidas pristatyti lenteléje, taCiau dél to, kad pastatai nebéra
eksploatuojami, j Siuos duomenis néra atsizvelgiama vertinant esamg situacija.

Lentelé 13 Pastaty komplekso Gardino ¢.28, Merkinéje, eksploatavimo islaidos iki globos namy veiklos
nutraukimo

Elektros energijos iSlaidos 6.605 6.823 7.049 9.177 neeskploatuota Eur su
PVM
Sildymo rasis kieto kuro = kieto kuro = kieto kuro kieto kuro neeskploatuota = (centrinis,

(malkos) (malkos) (malkos) (malkos) dujinis,

kieto

kuro)

ISlaidos pastatui Sildyti 2.417 4.006 3.720 3.807 neeskploatuota Eur su
PVM

Pastato buklés palaikymo 1.916 622 2.747 190 neeskploatuota Eur su
iSlaidos PVM

Kitos infrastruktiiros 0,00 0,00 0,00 0,00 neeskploatuota Eur su
iSlaidos PVM

IS VISO: 10.938 11.451 13.516 13.174



Duomeny apie pastato Seiny g.1 eksploatavimo iSlaidas Savivaldybé néra sukaupusi,
kadangi Sias iSlaidas patirdavo ne pati Savivaldybé, o patalpy nuomotojas. Siuo metu pastatas néra
naudojamas, todél iSlaidos néra patiriamos.

3.2. Galimos projekto veiklos
Siekiant iSspresti IP 1.3 skyriuje nurodytg pagrinding problemg (Zema Varénos rajono

savivaldybéje teikiamy turizmo paslaugy pridétiné verté), jvertinama galimybé jgyvendinti Sias
projekto veiklas. Projekto problemg lémusios priezastys yra Sios:

1. Maitinimo paslaugy trikumas Merkinés miestelyje.

2. Nepakankama apgyvendinimo paslaugy jvairové.

3. Neisnaudojamas rajono potencialas.

4. Nepakankamas turizmo paslaugy kompleksiskumas.

5. Troksta iniciatyvy puoseléti kulinarinj pavelda.

Projekto jgyvendinimo kontekstas, iSkeltas projekto tikslas ir projekto ribos sumazina
tokiy galimy projekto veikly kaip naujy pastaty statyba, triikstamy patalpy nuoma/panauda,
taip pat kito nekilnojamojo turto jsigijimas analizés tikslinguma. Kitaip tariant, formuluojant
projekto veiklas bitina uztikrinti, kad visos projekto veiklos baty nukreiptos pasiekti projekto tikslg -
didinti Varénos rajono savivaldybéje teikiamy turizmo paslaugy kompleksiskumg ir patraukluma,
pritaikant nenaudojamus ir/ar neefektyviai naudojamas Merkinés miestelio kultiros vertybes.
Savivaldybeé turi jai nuosavybés teise priklausandiy pastaty, kurie yra vertingi kultdriniu pozidriu,
todél naujy pastaty statyba bei patalpy nuoma ir panauda, kito nekilnojamojo turto jsigijimas bty
vertinamas kaip neracionalus jau turimo ilgalaikio turto naudojimas. Be to, atkreiptinas démesys, kad
bet koks naujas nekilnojamasis turtas turéty bati kuriamas toliau nuo Merkinés miestelio centro,
kadangi jo urbanistiné struktlira yra saugoma, Cia néra galimi nauji tdriai ir miestelio architektdrai
nebadingi sprendimai. Nekilnojamojo turto jsigijimas néra svarstytinas ir dél projekto jgyvendinimo
bado pasirinkimo: projektg planuojama jgyvendinti vieSojo ir privataus sektoriy partnerystés budu.
Savivaldybés indélis | projekta — teisés | iSskirtinéje vietoje esancio nekilnojamojo turto
eksploatavimg suteikimas privaCiam partneriui - akivaizdZiai pagrindzia tokios partnerystés prasme
ir pridétine verte.

Jvertinus identifikuotg pagrindine problemg bei suformuluotg projekto tikslg, svarstytinos Sios

galimos projekto veiklos:

1) Pastato Seiny g. 1 techniniy bei funkciniy savybiy pagerinimas;

2) Pastato Seiny g. 1 pritaikymas teikti apgyvendinimo ir maitinimo paslaugas;

3) Pastato Gardino g. 28 techniniy bei funkciniy savybiy pagerinimas;

4) Pastato Gardino g. 28 pritaikymas teikti apgyvendinimo ir maitinimo paslaugas;

5) Parduoti Seiny g. 1 esancius pastatus;

6) Parduoti Gardino g. 28 esancius pastatus;

7) |sigyti, nauja, geresniy techniniy charakteristiky pastata.

Pazymétina, kad siekiant maksimaliai iSsaugoti esamy pastaty autentiSkumg, investicijos |
pastatus planuojamos nedidinant esamo pastaty tdrio ir ploto (kai veiklos kontekste yra numatyta
investuoti | esandius pastatus). Zemiau yra pateikiamas galimy veikly paskirstymas pagal
nagrinéjamas alternatyvas.

Lentelé 14 Alternatyvy galimos veiklos

1 Pastato Seiny g. 1 techniniy bei funkciniy savybiy + +
pagerinimas
2 Pastato Seiny g. 1 pritaikymas teikti apgyvendinimo + +
ir maitinimo paslaugas
3 Pastato Gardino g. 28 techniniy bei funkciniy savybiy + +
pagerinimas
4 Pastato Gardino g. 28 pritaikymas teikti + +

apgyvendinimo ir maitinimo paslaugas
5 Parduoti Seiny g. 1 esancius pastatus +



6 Parduoti Gardino g. 28 esancius pastatus +
7 |sigyti, naujg, geresniy techniniy charakteristiky +
pastatg

3.2.1. Alternatyva Nr. 1 ,Pastato Seiny g. 1 techniniy bei funkciniy savybiy
pagerinimas ir pritaikymas teikti turizmo paslaugas*

Alternatyvos Nr. 1 atveju planuojama rekonstruoti namg, vadinamg ,Vazos“ adresu
Seiny g. 1, Merkingje. Sios patalpos yra $alia pagrindinés Merkinés miestelio aik$tés. Ketinama
atlikti viso pastato bendrojo ploto (547,96 m?) rekonstrukcijg: perdengti pastato stoga, apsiltinti
sienas, pakeisti langus bei duris ir vykdyti kitus batinuosius rekonstrukcijos ir pritaikymo darbus.
Kadangi pastatas jradytas | kultiros vertybiy registrg, yra kultiros paveldo vietovés Merkinés
miestelio istorinés dalies ir kultGros paminklo Merkinés senojo miesto vietos teritorijoje, visi darbai
atliekami remiantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymu bei
darbus kultiros paveldo objektuose reglamentuojanéiais paveldo tvarkybos techniniais
reglamentais. Rekonstruotame pastate veiks restoranas — kaviné ir vieSbutis, kuriame bus jrengta
19 numeriy (iki 38 miegamy viety). Vienam numeriui kartu su sanitariniu mazgu planuojama skirti
15-16 m? bendrojo ploto. Restoranui-kavinei planuojama skirti apie 83 m? bendrojo ploto (apie puse
pirmojo auks$to ploto), taip pat dalj patalpy paskirti administracinéms patalpoms. Jgyvendinant
alternatyvag Nr. 1 bus jsigyjama jranga, reikalinga restorano — kavinés veiklos vykdymui, uztikrinanti
Siy paslaugy atitikimg higienos normose nustatytiems reikalavimams.

Jgyvendinus Sig alternatyvg baty i$ dalies pasiektas pagrindinis projekto tikslas ir uzdavinys,
kadangi vienu metu baty galimybé apgyvendinti nuo 19 iki 38 lankytojy, priklausomai nuo lankytojy
(ar keliaujama Seimomis ar po vieng). Toks numeriy skaicius gali biti nepatrauklus turisty grupéms,
keliaujanCioms autobusais, kadangi didZiuosiuose kelioniniuose autobusuose?’ viety skaicius yra
apie nuo 49 iki 50, todél net ir darant prielaida, kad visi keliauja poromis, reikalingi maziausiai 25
numeriai. Tokio dydzio vieSbutis galéty bati populiarus tarp keliaujan€iyjy mazesnémis grupémis —
pavyzdZiui mikroautobusais, kadangi juose daznas keleiviy skaic¢ius 8+12?® arba 16, todél net ir
visiems esant individualiems keliautojams, kiekvienas galéty badti apgyvendintas atskirame
kambaryje. Priklausomai nuo mikroautobuso dydzio ir kelioniy tikslo bei jpro€iy (Seimyninés kelionés
kai keliaujama maziausiai dviese, pazintinés kelionés, kai keleiviy , i$ viso vieSbutyje galéty apsistoti
nuo 1 iki 2 mikroautobusy keleiviy.

3.2.2. Alternatyva Nr. 2 ,Pastaty Gardino g. 28 techniniy bei funkciniy savybiy
pagerinimas ir pritaikymas teikti turizmo paslaugas*

Pastaty kompleksa, esantj Gardino g. 28, Merkinéje, sudaro 5 nedidelio ploto ir tdrio pastatai,
kuriuos visus alternatyvos Nr. 2 jgyvendinimo atveju, planuojama rekonstruoti. Bendrasis
rekonstruojamy pastaty plotas 731,32 m?, bendras esamy pastaty tdris — 3.104 m3. Rekonstruojant
pastatus planuojama apsiltinti iSorines pastaty atitvaras, perdengti pastaty stogus, pakeisti langus
bei duris, jrengti katiline, investuoti j lauko inZinerinius tinklus, vykdyti kitus batinuosius restauravimo
bei rekonstravimo darbus. Planuojama, kad pagrindiniame komplekso pastate (pazyméjimas plane
1) bus jrengtas 21 numerio (iki 42 miegamy viety) vieSbutis, buvusiame skalbyklos pastate
(pazyméjimas plane 5) restoranas ir kompleksg aptarnaujanti katiliné, pastate, kuris plane
pazymétas 2 - konferencijy salé, pastate 3 - pirtis, buvusiame garaze (pazymeéjimas plane 4) -
sandéliavimo ir administracinio paskirties patalpos. Vienam numeriui kartu su sanitariniu mazgu
planuojama skirti 15-16 m? bendrojo ploto. Patalpos bus apripintos reikalinga jranga apgyvendinimo
ir vieSojo maitinimo paslaugoms teikti bei baldais.

lgyvendinus $ig alternatyva, kaip ir alternatyvos Nr. 1 atveju, baty tik i5 dalies baty pasiektas
pagrindinis projekto tikslas, kadangi vienu metu baty sudaryta galimybé apgyvendinti nuo 21 iki 42

27 Pavyzdziui Neoplan N5217 SHD viety skai€ius 48+1, SETRA 416HDH, SETRA 415HDH, MERCEDES
BENZ 580-16RHD ir pan. viety skai€ius 50+1.

28 Pavyzdziui Renault Trafic, Opel Vivaro, Ford Transit viety skai€ius 8+1. VW Crafter gali bati nuo 8 iki 16
viety.



lankytojy. Toks viety skaiCius yra patrauklesnis mazesnéms keliautojy grupéms (taip pat, kaip ir
alternatyvos Nr.1 atveju).

3.2.3. Alternatyva Nr. 3 ,,Seiny g. 1 ir Gardino g. 28 pastaty techniniy bei funkciniy

savybiy pagerinimas ir pritaikymas teikti turizmo paslaugas*

Alternatyva Nr. 3 — pirmyjy dviejy alternatyvy apjungimas. Planuojama rekonstruoti
Seiny g. 1 ir Gardino g. 28 komplekso pastatus ir aprapinti reikalinga jranga. |gyvendinant Sig
alternatyvg, buty sukurta ne maziau 40 vieSbuc¢io numeriy, kuriy kiekvienas uzimty 15-16 m?
bendrojo ploto. Tai sudaryty galimybe apsistoti nuo 40 iki 80 asmeny, kas uztikrinty objekty
patraukluma turisty grupéms, keliaujanéioms didziaisiais autobusais. Sios alternatyvos atveju bty
sudarytos galimybés diferencijuoti vieSojo maitinimo paslaugas pagal jy kokybe  restorang ir kavine,
aiSkiai pozicionuoti tg vieSojo maitinimo paslaugy dalj, kurioje gaminami autentiski dziky virtuves
patiekalai. Alternatyvos apimtis taip pat leidzia pasiekti masto efektg, maksimizuoti darbo nasumg ir
teikiamy paslaugy pridétine verte.

3.2.4. Alternatyva Nr. 4 ,Parduoti Seiny g. 1 ir Gardino g. 28 esancius pastatus ir
isigyti, nauja pastata geresniy techniniy charakteristiky pastata“

Sios alternatyvos atveju Savivaldybei priklausantys Seiny g. 1 ir Gardino g. 28 esantys
pastatai baty parduoti aukcione. Vietoje Siy pastaty bity jsigyjamas naujas pastatas, kuriame galéty
bati teikiamos paslaugos turistams, kaip jos yra suplanuotos alternatyvos Nr.3 atveju. Alternatyva
turéty bati jgyvendinama Merkinés miestelyje, siekiant, kad naujosios patalpos bity panaSioje
geografinéje padétyje kaip ir Seiny g.1 ir Merkinés g.28 objektai.

Siekiant jvertinti alternatyvos Nr.4 jgyvendinimo realuma, rengiant IP buvo analizuojama
nekilnojamojo turto pasitla ir kaina. Vertinant galimg ,Vazos“ namo ir Gardino g. 28 pastaty
pardavimo kaing ir naujo pastato jsigijimo kaing, buvo analizuojami didziausi Lietuvos nekilnojamojo
turto rinkos interneto portalai www.aruodas.lt, www.alio.lt, www.domo.plius.It*°. DaZzniausia
parduodamy nekilnojamojo turto objekty paskirtis Savivaldybéje — administraciné, sandéliavimo,
gamybos ir pramonés arba kita. Duomeny apie panaSius parduodamus pastatus Merkinés
miestelyje nurodytuose interneto portaluose nebuvo.

Analize atliekant visos Savivaldybés mastu, nustatyta, kad Varénos mieste, Siltnamiy gatvéje
parduodamos 1381 m? patalpos, kurias sudaro 11 buty nuo 52 iki 78 m? ir 4 garazai, sklypo plotas
16,26 arai. Objekto pardavimo kaina — 190 tukst. Eur. Skelbimas dél objekto pardavimo patalpintas
2016 m. kovo meénesj ir iki 2016 m. liepos meén. tebebuvo galiojantis (7 priedas).

Taip pat Varénos mieste, Gelezinkelio gatvéje parduodamas trijy auksty 1372,65 m?
daugiabutis, kurj rekonstruojant galima pritaikyti reikalingoms paskirtims. Objekto pardavimo kaina
— 105 takst. Eur (7 priedas).

2016 m. birzelio ménesj www.aruodas.It buvo patalpintas skelbimas apie Senojoje Varénoje,
Vytauto g. parduodamg pastaty uzkandinés-motelio pastaty kompleksa (7 priedas). Bendras pastato
plotas 1596,97 m?, bendras sklypo plotas 1,59 ha. Objekto pardavimo kaina — 154,9 tdkst. Eur.

Auksciau pristatyti nekilnojamo turto objektai neinvestuojant j jy rekonstrukcijg néra tinkami
teikti klasifikuoto apgyvendinimo ir vieSojo maitinimo paslaugy. Taip pat Siy pastaty pardavimo kaina
negali bati naudojama nustatyti objekty Seiny g.1 ir Gardino g.28 pardavimo kaing, kadangi né
vienas parduodamas objektas néra Merkinéje, né vienas jy néra susijes su istoriniais jvykiais ir
nepasizymi iSliekamaja kultdrine reikSme.

Kitas IP naudotas budas nustatyti objekty pardavimo kaing yra Nekilnojamojo turto Registry
centrinio duomeny banko iSrasai. Seiny g. 1 pastato iSraSe nurodyta atkirimo sgnaudy arba
atkuriamoji verté yra 9 Lt, kas sudaro 2,61 Eur, Gardino g. 28 iSraSe nurodyta pastaty atkuriamoji
verté yra 139.681,71 Eur. Rinkoje nesant investavimo alternatyvy — t.y. reikalingy techniniy
charakteristiky pastaty — Savivaldybei priklausanéiy pastaty pardavimas néra tikslingas. Dél Sios
priezasties, toliau alternatyva Nr. 4 IP néra nagrinéjama.

29 Nekilnojamojo turo skelbimai zidréti 2016 m. geguzés mén.
30 Nekilnojamojo turo skelbimai zidréti 2016 m. geguzés mén.


http://www.aruodas.lt/
http://www.alio.lt/
http://www.domo.plius.lt/
http://www.aruodas.lt/

4. FINANSINE ANALIZE

Siame skyriuje atsizvelgiant j IP jgyvendinimo metu sukuriamo ilgalaikio turto ekonominio
tarnavimo laikotarpj pasirinktas projekto ataskaitinis laikotarpis (sgnaudy ir naudos analizés
laikotarpis), pasirinkta finansiné diskonto norma, suformuluojamos alternatyvy finansiniy srauty
prielaidos, sudarytos finansiniy srauty prognozés bei apskaiciuojami projekto finansiniai rodikliai.

Remiantis Alternatyvy metodikos 9 punktu, taikytinas projekto jgyvendinimo alternatyvy
vertinimo metodas (SNA ar SEA) priklauso nuo projekto apimties, projekto vykdytojo teisinés formos
ir projekto investavimo objekto tipo. Projektas yra priskirtinas prie esamy pastaty paskirties
pakeitimo, esamy pastaty techniniy bei funkciniy savybiy pagerinimo projekto tipy. Taip pat svarbu,
kad projekto vykdytojas yra Savivaldybé — vieSasis juridinis asmuo. Atitinkamai, vadovaujantis
Alternatyvy metodikos 9 ir 15.1. punktais finansinei analizei atlikti pritaikytas sgnaudy ir naudos
analizés metodas.

4.2. Projekto ataskaitinis laikotarpis

Projekto ataskaitinis laikotarpis yra pasirenkamas vadovaujantis Europos Komisijos 2014 m.
kovo 3 d. deleguotuoju reglamentu (ES) Nr. 480/2014, kuriuo papildomas Europos Parlamento ir
Tarybos reglamentas (ES) Nr. 1303/2013, kuriuo nustatomos Europos regioninés plétros fondui,
Europos socialiniam fondui, Sanglaudos fondui, Europos Zzemés tkio fondui kaimo plétrai ir Europos
jury reikaly ir Zuvininkystés fondui bendros nuostatos ir Europos regioninés plétros fondui, Europos
socialiniam fondui, Sanglaudos fondui ir Europos jary reikaly ir Zuvininkystés fondui taikytinos
bendrosios nuostatos (toliau — Deleguotasis reglamentas). Deleguotasis reglamentas yra vienas i$
pagrindiniy ES struktdriniy investicijy panaudojimg reglamentuojanciy dokumenty, kurio 15 str. 2
dalies pagrindu Sio Deleguotojo reglamento | priede nustatytas SNA ataskaitinis laikotarpis. Pagal
Deleguotojo reglamento | priedo nuostatas turizmo sektorius néra atskirai iSskirtas, todél
vadovaujamasi ,Kiti sektoriai“ nustatytu projekty ataskaitiniu laikotarpiu, kuris yra nuo 10 iki 15 m.,
Atsizvelgiant j IP metodikos 4 skyriaus nuostatas ,Kiti sektoriai“ rekomenduojama taikyti 15 mety
projekto ataskaitinj laikotarpj.

Atitinkamai, IP SNA tikslais yra pasirinktas 15 mety projekto ataskaitinis laikotarpis.
Vadovaujantis Deleguotojo reglamento 15 straipsnio 2 dalimi, pasirinktas ataskaitinis laikotarpis
apima ir projekto jgyvendinimo laikotarpj. Planuojama, kad investavimo laikotarpis priklausomai nuo
alternatyvos truks nuo 12 iki 24 mén., projektg jgyvendinti planuojama pradéti 2017 m.

4.3. Finansiné diskonto norma

Bidsimuyjy piniginiy srauty prognozei naudojama finansiné diskonto norma. Vadovaujantis
Deleguotojo reglamento 19 str. 3 d., diskontuojant grynuyjy pinigy srautus j dabartinius metus, kaip
orientacinj rodiklj, skirtg bendrai su Europos struktiriniy investicijy fondais finansuojamiems vieSojo
investavimo veiksmams, naudojama 4 proc. finansiné diskonto norma realiomis kainomis (finansiné
analizé atliekama pastoviomis (palyginamosiomis) kainomis).

Vadovaujantis IP metodika, 4 proc. finansiné diskonto norma naudojama tol, kol LR Finansy
ministerijos priimtu teisés aktu valstybés lygmeniu néra nustatyta kitokia diskonto norma Lietuvoje
jgyvendinamiems IP.

4.4. Investicijy verte

Projekto investicijy iSlaidos — tai visos projekto veikloms jgyvendinti reikalingos iSlaidos,
kurias planuojama patirti sukuriant apibréztus projekto rezultatus. Siame skyriuje jvertintos trijy i$
keturiy alternatyvy, aprasyty IP 3.4 skyriuje, investicijy vertés.

4.3.1. Alternatyvos Nr. 1 ,Pastato Seiny g. 1 techniniy bei funkciniy savybiy
pagerinimas ir pritaikymas teikti turizmo paslaugas“ investicijy verté

lgyvendinant alternatyvg Nr. 1 bus rekonstruotas Seiny g. 1 pastatas Merkinéje, pritaikant jj
kompleksigkai teikti apgyvendinimo ir maitinimo paslaugas. Zemés sklypo, kuriame yra pastatas,
bendrasis plotas yra 736 m?, pastato tlris — 2.767 m3. Rekonstrukcijos darby kaina nustatyta
vadovaujantis statiniy rekonstrukcijos analogais pagal statybos darby skaiiuojamyjy kainy



nustatymo rekomendacijas ir skaiiuojamyjy kainy nustatymo normatyvus 2016 mety kovo meén.
statybos resursy (darbo, medziagy ir mechanizmy eksploatacijos) skai€iuojamosiomis kainomis.
ISlaidos baldams, jrangai nustatytos remiantis vieSai prieinamais skelbimais apie vieSbuciy ir kaviniy
baldus.

Lentelé 15 Seiny g. 1 pastato baldai ir jranga Eur su PVM

Eil. Baldail jranga Kiekis Kaina, Biudzeto eiluté I$viso  Saltinis
Nr. Eur pagal kaina
skaiciuokle Eur
1 Virtuvés jranga 1 7098 A4, 7.098 http://www.prekesrestoranams.|t

(Saldytuvas, kompl.
dujiné viryklé,
krosnis, maisto
paruosim stalai ir
kt.)

2 Restorano baldai 8 430 A.4. 3.440 http://www.ajproduktai.lt/valgomojo-
baldai/valgomojo-
komplektai/valgomojo-komplektai-
buko-stalas-4-6-kds/462726-
4886032.wf

3  Viesbucdio 19 1306 A.4. 24.814 http://www.baldumuge.lt/lt/miegamojo

kambariy baldai -komplektai/1369-miegamojo-
(lovos su komplektas-
naktiniais bellevue.html#/led apsvietimas-
staliukais ir be led_apsvietimo/lovos _groteles-
Ciuziniais, su_grotelemis
komoda, spinta, http://www.baldumuge.lt/lt/ciuziniai/13
minksStasuolis) 44-ciuzinys-
magnus.html#/ciuzinio dydis-
180x200cm
Viso: 35.352

Bendra alternatyvos Nr. 1 iSlaidy suvestiné pateikiama lenteléje Zemiau.

Lentelé 16 Alternatyvos Nr. 1 investicijos

Nr. Pavadinimas Biudzeto eiluté Suma Eur be Suma Eur su
pagal skaiciuokle PVM PVM
1 Pastato rekonstravimas A.3. 524.782 634.986
2 Sklypo sutvarkymas A.3. 11.141 13.481
3 Projekto rengimo ir kitos A.b. 42.874 51.877
inZinerinés paslaugos
4 Jranga ir baldai A4 29.217 35.352
5 ISlaidos pasléptiems darbams (12 A.3. 69.455 84.041
proc.)
IS viso: 677.469 819.737

Alternatyvos Nr. 1 investicijy verté 819,7 tukst. Eur su PVM.

4.3.2. Alternatyvos Nr. 2 ,Pastaty Gardino g. 28 techniniy bei funkciniy savybiy
pagerinimas ir pritaikymas teikti turizmo paslaugas® investicijy verté
Jgyvendinant alternatyvg Nr. 2 bus rekonstruoti visi Gardino g. 28 teritorijoje esantys penki

pastatai, pritaikant juos apgyvendinimo ir maitinimo paslaugy teikimui. Teritorijos plotas — 6.216 m?,

bendras esamy pastaty tlris — 3.104 m3. Pastatai yra kultGros paminklo Merkinés piliakalnio su

papiliu teritorijoje ir kultGros paveldo vietovés Merkinés miestelio istorinés dalies teritorijoje.

Rekonstrukcijos darby kaina numatyta vadovaujantis statiniy analogy pagrindu pagal statybos darby

skaicCiuojamuyjy kainy nustatymo rekomendacijas ir skai€iuojamujy kainy nustatymo normatyvus bei

2016 mety kovo mén. statybos resursy (darbo, medziagy ir mechanizmy eksploatacijos)

skaiCiuojamasias kainaslSlaidos baldams, jrangai jvertintos pagal vieSai prieinamus skelbimus apie

vieSbuciy ir kaviniy baldus.


http://www.prekesrestoranams.lt/
http://www.ajproduktai.lt/valgomojo-baldai/valgomojo-komplektai/valgomojo-komplektai-buko-stalas-4-6-kds/462726-4886032.wf
http://www.ajproduktai.lt/valgomojo-baldai/valgomojo-komplektai/valgomojo-komplektai-buko-stalas-4-6-kds/462726-4886032.wf
http://www.ajproduktai.lt/valgomojo-baldai/valgomojo-komplektai/valgomojo-komplektai-buko-stalas-4-6-kds/462726-4886032.wf
http://www.ajproduktai.lt/valgomojo-baldai/valgomojo-komplektai/valgomojo-komplektai-buko-stalas-4-6-kds/462726-4886032.wf
http://www.ajproduktai.lt/valgomojo-baldai/valgomojo-komplektai/valgomojo-komplektai-buko-stalas-4-6-kds/462726-4886032.wf
http://www.baldumuge.lt/lt/miegamojo-komplektai/1369-miegamojo-komplektas-bellevue.html#/led_apsvietimas-su_led_apsvietimu/lovos_groteles-su_grotelemis
http://www.baldumuge.lt/lt/miegamojo-komplektai/1369-miegamojo-komplektas-bellevue.html#/led_apsvietimas-su_led_apsvietimu/lovos_groteles-su_grotelemis
http://www.baldumuge.lt/lt/miegamojo-komplektai/1369-miegamojo-komplektas-bellevue.html#/led_apsvietimas-su_led_apsvietimu/lovos_groteles-su_grotelemis
http://www.baldumuge.lt/lt/miegamojo-komplektai/1369-miegamojo-komplektas-bellevue.html#/led_apsvietimas-su_led_apsvietimu/lovos_groteles-su_grotelemis
http://www.baldumuge.lt/lt/miegamojo-komplektai/1369-miegamojo-komplektas-bellevue.html#/led_apsvietimas-su_led_apsvietimu/lovos_groteles-su_grotelemis
http://www.baldumuge.lt/lt/miegamojo-komplektai/1369-miegamojo-komplektas-bellevue.html#/led_apsvietimas-su_led_apsvietimu/lovos_groteles-su_grotelemis
http://www.baldumuge.lt/lt/miegamojo-komplektai/1369-miegamojo-komplektas-bellevue.html#/led_apsvietimas-su_led_apsvietimu/lovos_groteles-su_grotelemis
http://www.baldumuge.lt/lt/miegamojo-komplektai/1369-miegamojo-komplektas-bellevue.html#/led_apsvietimas-su_led_apsvietimu/lovos_groteles-su_grotelemis
http://www.baldumuge.lt/lt/miegamojo-komplektai/1369-miegamojo-komplektas-bellevue.html#/led_apsvietimas-su_led_apsvietimu/lovos_groteles-su_grotelemis
http://www.baldumuge.lt/lt/miegamojo-komplektai/1369-miegamojo-komplektas-bellevue.html#/led_apsvietimas-su_led_apsvietimu/lovos_groteles-su_grotelemis

Lentelé 17 Gardino g. 28 pastato baldai ir jranga Eur su PVM

Eil . Kaina Viso kaina Biu_dieto &
. Baldai/ jranga Kiekis ! eiluté pagal Saltinis
nr. Eur Eur e
skaiciuokle

1 Virtuvés jranga 1 7098 7098 A.4. http://www.prekesrestoranams.|t
(Saldytuvas, dujine kompl.
virykle, krosnis,
maisto paruoSim
stalai ir kt.)

2 Restorano baldai 12 430 5160 A.4. http://www.ajproduktai.lt/valgom
ojo-baldai/valgomojo-
komplektai/valgomojo-
komplektai-buko-stalas-4-6-
kds/462726-4886032.wf

3 Konferencijos salés 1 13759 13759 A.4. http://www.fibiura.lt/
baldai ir jranga kompl.

4 VieSbucio kambariy 21 1306 27426 A.4. http://www.baldumuge.lt/lt/miega
baldai (lovos su mojo-komplektai/1369-
naktiniais staliukais miegamojo-komplektas-
ir Ciuziniais, bellevue.html#/led apsvietimas-
komoda, spinta, be led apsvietimo/lovos_grotel
minkstasuolis) es-su_grotelemis

http://www.baldumuge.It/It/ciuzini
ai/1344-ciuzinys-
magnus.html#/ciuzinio_dydis-
180x200cm

Viso: 53.443

Bendra alternatyvos Nr. 2 iSlaidy suvestiné pateikiama lenteléje.

Lentelé 18 Alternatyvos Nr. 2 investicijos

Nr. Pavadinimas Biudzeto eiluté Suma Eur be Suma Eur su
pagal PVM PVM
standartine
skaiciuokle
1 Pastaty rekonstravimas A.3. 406.436 491.787
2 Lauko inZineriniai tinklai A.3. 41.360 50.045
3 Sklypo sutvarkymas A.3. 114.445 138.478
4 Projekto rengimo ir kitos A.5. 44979 54.425
inZinerinés paslaugos
5 Jranga ir baldai A4 44.168 53.443
6 ISlaidos pasléptiems darbams (12 A.3. 91.083 110.210
proc.)
IS viso: 742.469 898.388

Alternatyvos Nr. 2 investicijy verté 898,4 tukst. Eur su PVM.

4.3.3. Alternatyvos Nr. 3 ,,Seiny g. 1 ir Gardino g. 28 pastaty techniniy bei funkciniy
savybiy pagerinimas ir pritaikymas teikti turizmo paslaugas*“ investicijy verté
lgyvendinant Sig alternatyva, planuojama atlikti tiek alternatyvos Nr. 1, tiek alternatyvos Nr.

2 darbus, tai yra atlikti Seiny g. 1 ir Gardino g. 28 pastaty (i$ viso 6 pastaty) rekonstravimg, lauko

inzineriniy tinkly ir aplinkos sutvarkyma, aprapinant visus rekonstruotus pastatus reikalinga jranga ir

baldais apgyvendinimo ir maitinimo paslaugoms teikti abejais adresais.

Lentelé 19 Alternatyvos Nr. 3 investicijos

Nr. Pavadinimas Biudzeto eiluté Suma Eur be Suma Eur su
pagal PVM PVM
standartine

skaiciuokle


http://www.prekesrestoranams.lt/
http://www.ajproduktai.lt/valgomojo-baldai/valgomojo-komplektai/valgomojo-komplektai-buko-stalas-4-6-kds/462726-4886032.wf
http://www.ajproduktai.lt/valgomojo-baldai/valgomojo-komplektai/valgomojo-komplektai-buko-stalas-4-6-kds/462726-4886032.wf
http://www.ajproduktai.lt/valgomojo-baldai/valgomojo-komplektai/valgomojo-komplektai-buko-stalas-4-6-kds/462726-4886032.wf
http://www.ajproduktai.lt/valgomojo-baldai/valgomojo-komplektai/valgomojo-komplektai-buko-stalas-4-6-kds/462726-4886032.wf
http://www.ajproduktai.lt/valgomojo-baldai/valgomojo-komplektai/valgomojo-komplektai-buko-stalas-4-6-kds/462726-4886032.wf
http://www.fibiura.lt/
http://www.baldumuge.lt/lt/miegamojo-komplektai/1369-miegamojo-komplektas-bellevue.html#/led_apsvietimas-su_led_apsvietimu/lovos_groteles-su_grotelemis
http://www.baldumuge.lt/lt/miegamojo-komplektai/1369-miegamojo-komplektas-bellevue.html#/led_apsvietimas-su_led_apsvietimu/lovos_groteles-su_grotelemis
http://www.baldumuge.lt/lt/miegamojo-komplektai/1369-miegamojo-komplektas-bellevue.html#/led_apsvietimas-su_led_apsvietimu/lovos_groteles-su_grotelemis
http://www.baldumuge.lt/lt/miegamojo-komplektai/1369-miegamojo-komplektas-bellevue.html#/led_apsvietimas-su_led_apsvietimu/lovos_groteles-su_grotelemis
http://www.baldumuge.lt/lt/miegamojo-komplektai/1369-miegamojo-komplektas-bellevue.html#/led_apsvietimas-su_led_apsvietimu/lovos_groteles-su_grotelemis
http://www.baldumuge.lt/lt/miegamojo-komplektai/1369-miegamojo-komplektas-bellevue.html#/led_apsvietimas-su_led_apsvietimu/lovos_groteles-su_grotelemis
http://www.baldumuge.lt/lt/miegamojo-komplektai/1369-miegamojo-komplektas-bellevue.html#/led_apsvietimas-su_led_apsvietimu/lovos_groteles-su_grotelemis
http://www.baldumuge.lt/lt/miegamojo-komplektai/1369-miegamojo-komplektas-bellevue.html#/led_apsvietimas-su_led_apsvietimu/lovos_groteles-su_grotelemis
http://www.baldumuge.lt/lt/miegamojo-komplektai/1369-miegamojo-komplektas-bellevue.html#/led_apsvietimas-su_led_apsvietimu/lovos_groteles-su_grotelemis
http://www.baldumuge.lt/lt/miegamojo-komplektai/1369-miegamojo-komplektas-bellevue.html#/led_apsvietimas-su_led_apsvietimu/lovos_groteles-su_grotelemis

1 Pastaty rekonstravimas A.3. 931.217 1.126.773
2 Lauko inzineriniai tinklai A.3. 41.360 50.045
3 Sklypo sutvarkymas A.3. 125.586 151.959
4 Projekto rengimo ir kitos A.5. 87.853 106.302
inzinerinés paslaugos
5 Jranga ir baldai A.4. 73.384 88.795
6 ISlaidos pasléptiems darbams (12 A.3. 160.538 194.251
proc.)
IS viso: 1.419.938 1.718.125

Alternatyvos Nr. 3 investicijy verté 1,7 min. Eur su PVM.

4.5. Reinvesticijos

Atsizvelgiant | tai, kad visy alternatyvy atvejais, perkami baldai ir jranga, kuriy vidutinis
tarnavimo laikas yra 10 mety, reinvesticijos j i$ projekto IéSy jsigytus baldus ir jranga, planuojamos
vienuoliktaisiais (alternatyvy Nr. 1 ir Nr. 2 jgyvendinimo atveju) ir dvyliktaisiais (alternatyvos Nr. 3
jgyvendinimo atveju) projekto jgyvendinimo metais. Visy alternatyvy reinvesticijos pateiktos
lenteléje.

Lentelé 20 Reinvesticijy j turta verté Eur be PVM

Reinvesticijos | Projekto
jgyvendinimo pradzioje 29.217 44.168 73.384
jsigytg jrangg ir baldus

4.6. Investicijy likutiné verté

Investicijy likutiné verté yra ilgalaikio turto, sukurto jgyvendinant projektg verte projekto
ataskaitinio laikotarpio pabaigoje. Dél Sios priezasties investicijy likutiné verté nurodoma tik
paskutiniaisiais projekto ataskaitinio laikotarpio metais, tai yra 15 projekto ataskaitinio laikotarpio
metais. Remiantis IP metodikos nuostatomis, jeigu turto naudingo tarnavimo laikotarpis yra ilgesnis
uz projekto ataskaitinj laikotarpj, likutiné verté nustatoma jvertinant projekto grynujy pajamy, kurias
planuojama uzdirbti po projekto ataskaitinio laikotarpio pabaigos, grynajg dabartine verte Siai dienai.
Vertinamy mety skaiCius yra lygus to ilgalaikio turto vieneto, kuriam yra skirta didZiausia projekto
investicijy dalis, nusidévéjimo normatyvui, atémus projekto ataskaitinj laikotarpj.

Remiantis Europos Komisijos patvirtinto Investicijy projekty sagnaudy naudos analizés 2014-
2020 mety laikotarpiui vadovo 2.7.3. skyriaus nuostatomis, likutiné verté atskleidzia ilgalaikio turto
ekonominj potencialg, pasibaigus projekto ataskaitiniam laikotarpiui. Remiantis bendra taisykle,
investicijy likutiné verté turéty bati nustatoma sumuojant veiksmo generuojamus grynuosius |éSy
srautus, pasibaigus projekto ataskaitiniam laikotarpiui, taciau kiti likutinés vertés apskaiciavimo
budai gali bati naudojami tinkamai pagrjstais atvejais. Kaip specifiniai tinkamai pagrijsti atvejai yra
nurodyti grynyjy pajamy negeneruojantys projektai bei projektai, kuriy metu sukuriamas turtas
tarnauja zymiai ilgesnj laikg, lyginant su projekto ataskaitiniu laikotarpiu, kadangi tokiais atvejais gali
bati iSkreipiami finansinés analizés rezultatai. Nurodytais atvejais gali bati taikoma ilgalaikio turto
balansinés vertés apskaitos dokumentuose nusidévéjimo formulé arba ilgalaikio turto vieneto rinkos
verté projekto ataskaitinio laikotarpio pabaigoje.

Jvertinus tai, kad balansinés vertés apskaitos dokumentuose nusidévéjimo formulé yra
objektyviausias likutinés vertés nustatymo bddas, Siame projekte investicijy likutiné verté yra
apskaiciuota tiesiogiai proporcingo (tiesinio) nusidéveéjimo metodu.



Be to, investicijy likutiné verté gali bati fiksuojama, sumaZzinant investicijy sumg arba
padidinant teigiamus projekto €Sy srautus. Jvertinus IP metodikos nuostatas, atliekant projekto
finansine analize, investicijy likutiné verté yra nurodoma atskirai kaip teigiamas léSy srautas.

Pagal ilgalaikio turto nusidévéjimo (amortizacijos) normatyvus, statiniams taikomas 15-50
mety nusidévéjimo normatyvas. Daroma prielaida, kad rekonstruoty pastaty Seiny g. 1 ir
Gardino g. 28 naudingo tarnavimo laikotarpis yra vienodas ir lygus 50 mety. Rekonstrukcijos bei
jrengimo darby trukmé (vieneri arba dveji metai) néra jskaiCiuojama j nusidévéjimo trukme, todél
vertinama, kad per 15 mety ataskaitinj laikotarpj pastatai yra dévimi atitinkamai 14 ir 13 mety (15-1
ir 15-2). Skaic¢iuojama, kad jranga ir baldai nudévimi per 10 mety.

Remiantis Siomis prielaidomis, apskaiciuota investicijy likutiné verté kiekvienai alternatyvai:

o Alternatyvos Nr. 1 -178.271 Eur;
e Alternatyvos Nr. 2 —-196.181 Eur,;
e Alternatyvos Nr. 3 —341.939 Eur.

4.7. Veiklos pajamos

Vertinant alternatyvas ir jy gaunamas pajamas, skaiCiuojama, kad pajamos bus gaunamos i3
lankytojy nakvyniy skaiciaus naujai jrengtuose kambariuose bei vieSojo maitinimo paslaugy jrengtoje
kavinéje — restorane. Veiklos pajamos analizuojamos visy alternatyvy atveju.

Vertinant pajamas, planuojamas gauti uz apgyvendinimo paslaugas, remiamasi Statistikos
departamento vidutiniy vieSbuciy viety uzimtumo procentais kiekvieng 2014 m. ménes;.

Paveikslas 15 VieSbu€iy numeriy uzimtumas pagal ménesius, 2014 m.
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Saltinis: Statistikos departamentas

IS grafiko matyti, kad didZiausias vieSbuliy uzimtumas pasiekiamas Siltuoju sezonu, t. y.
geguzés — rugseéjo meénesiais ir virsija 50 proc., Saltuoju sezono metu — spalio — balandZio mén. viety
uzimtumas yra kiek mazesnis ir siekia nuo 36,6 proc. iki 48,9 proc. Atsizvelgiant j tai, kad Siltuoju ir
Saltuoju sezony metu viedbucio numeriy uzimtumo procentas skirtingais ménesiais gali Kisti,
prognozuojant pajamas naudojami vidutiniai Siltojo ir Saltojo sezono uzimtumo procentai, t. .
atitinkamai 58,4 proc. ir 41,5 proc.

Skaiciuojama, kad naujai jkurtas vieSbucio Merkinés miestelyje kambario kaina bus panasi j
aplinkiniy rajony dviejy ir trijy zvaigzdziy vieSbucCiy kambario kainas. Remiantis internetinéje
svetainéje www.booking.com nurodytomis kambariy kainomis Alytaus ir Druskininky rajonuose,
vidutiniSkai vienos nakvynés vieno kambario kaina yra 50 Eur. DetalUs Alytaus ir Druskininky rajony
vieSbuciy kambariy kainos pateikiamos lenteléje apacioje.

Lentelé 21 VieSbuéiy kambario vienai nakvynei kainos

1. BEST BALTIC Hotel Druskininkai 59
Central 4* Druskininkai
2. Europa Royale Druskininkai 4* 61


http://www.booking.com/
https://www.booking.com/hotel/lt/best-baltic-central.lt.html?aid=1127989;label=34_1a_7b_ffd_;sid=179ec4e1c0f4b65c61f9fe70b41c5fba;dcid=4;checkin=2016-06-02;checkout=2016-06-03;ucfs=1;highlighted_blocks=2659902_89057603_0_1;room1=A,A;nflt=ht_id%3D204%3Bclass%3D3%3Bclass%3D4;dest_type=city;dest_id=-2613980;srfid=04f13986a6d1814736042ea9c01e8f9c0789961eX1;highlight_room=
https://www.booking.com/hotel/lt/best-baltic-central.lt.html?aid=1127989;label=34_1a_7b_ffd_;sid=179ec4e1c0f4b65c61f9fe70b41c5fba;dcid=4;checkin=2016-06-02;checkout=2016-06-03;ucfs=1;highlighted_blocks=2659902_89057603_0_1;room1=A,A;nflt=ht_id%3D204%3Bclass%3D3%3Bclass%3D4;dest_type=city;dest_id=-2613980;srfid=04f13986a6d1814736042ea9c01e8f9c0789961eX1;highlight_room=

3 Ivolita Druskininkai 3* 55
4. Goda Hotel & Spa 3* 40
5. Hotel Violeta 4* 48
6 Regina 3* 49
7 SPA Vilnius Druskininkai 4* 58
8. Grand SPA Lietuva Hotel Lietuva 3* 49
9. Linas Hotel 3* 30
10. Hotel Vaidila 3* Alytus 43
11. Hotel Senas Namas 3* 48
12. Hotel Sonata 3* 60

Vidurkis: 50

Saltinis: sudaryta autoriy pagal www.booking.com duomenis

Seiny g. 1 viedbucio pastate planuojama jrengti 38 miegamasias vietas arba 19 kambariy, o
Gardino g. 28 42 miegamasias vietas arba 21 kambar|. Prognozuojant pajamas laikomasi prielaidos,
kad kaina vienam asmeniui dvivieCiame kambaryje yra tokia pati kaip ir dviem asmenims viename
viedbucio kambaryje. Pajamy i nakvynés paslaugy prognozé:

1. Pajamos uz nakvynés paslaugas. Vertinamas dieny skaicius per ménesj, uzimtumas pagal
sezoniSkumg ir vienos nakvynés kaina — 50 Eur.

- Alternatyvos Nr. 1 atveju Seiny g. 1 pastate bus jrengti 19 numeriy. Lenteléje pateikta pajamy
prognozé ménesiais.

Lentelé 22 Pajamos i$ apgyvendinimo paslaugy (alternatyva Nr. 1; Eur be PVM)
Ménuo 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 IS
VISO

Numeriysk. 19 19 19 9 19 19 19 19 19 19 19 19

Uzimtumas,
%

Dieny sk. 31 28 31 30 31 30 31 31 30 31 30 31

Pajamos, ' 12.221, 11.03 12.221, 11.827 17.198 16.64 17.198 17.198 16.64 12.221,|11.827 12.221, 168.465
Eur 75 9 75 5 .8 4 ,8 ,8 4 75 5 75 A

415 415 415 415 | 58,4 |584 584 584 584 415 41,5 41,5

- Alternatyvos Nr. 2 atveju Gardino g. 28 viename i$ pastaty jrengiamas 21 numeris. Lenteléje
pateikta pajamy prognozé ménesiais.

Lentelé 23 Pajamos iS apgyvendinimo paslaugy (alternatyva Nr. 2; Eur be PVM)

Ménuo 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 IS
VISO

gt’me"” 21 | 21 | 21 21 21 21 21 21 | 21 | 21 21 21

Uzimtuma 41, 58, 58,

oo a5 > 415 415 584 O 584 584 o 415 415 415

Dieny sk. 31 28 31 30 31 30 31 31 30 31 30 31

Pajamos, 135 12. 1350 13.0 19.0 18. 19.0 19.0 18. 1350 13.0 1350 186.1
Eur 08,2 | 201 8,25 725 09,2 39 092 09,2 39 8,25 72,5 8,25 98,6
5

- Alternatyvos Nr. 3 atveju Seiny g. 1 ir Gardino g. 28 pastatuose jrengiama 40 numeriy.

Lentelé 24 Pajamos iS apgyvendinimo paslaugy (alternatyva Nr. 3; Eur be PVM)

Ménuo 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 IS VISO
Numeriy sk. 4o 40 40 40 40 40 40 40 40 40 40 40
Uzimtumas,

% 415 415 41,5 415 58,4 584 584 584 584 415 415 415
Dieny sk. 31 28 31 30 31 30 31 31 30 31 30 31

Pajamos, 25.730 23.24 25.730 |24.900 36.208 35.040/36.208 36.208 35.040/25.730 24.900 25.730 354.664
Eur 0


http://www.booking/

Be apgyvendinimo paslaugy, veiklos pajamos bus gaunamos i$ restorano-kavinés teikiamy
paslaugy. IP daroma prielaida, kad maitinimo paslaugomis naudosis vieSbucio gyventojai, turistai
bei Merkinés miestelio lankytojai. Remiantis IP 1.1.2. skyriuje pristatytomis prielaidomis, jgyvendinus
numatytas veiklas, potencialus turisty srautas, kurj galéty dominti vieSojo maitinimo paslaugos
Merkinés miestelyje sudaro 97.220 asmeny. Remiantis tarptautinés duomeny bazés Numbeo®
pasaulio Saliy vidutiniy prekiy ir paslaugy grupiy jkainiais, Lietuvoje nebrangiame restorane
pagrindinio patiekalo kainos svyruoja nuo 4,40 Eur iki 7,50, o alkoholinis gérimas ar kavos puodelis
iki 2,00 Eur. Atsizvelgiant | tai, kad naujai jkurtas restoranas — kaviné teiks aukStesnés klasés
paslaugas, skaiiuojama, kad vieno patiekalo kaina yra 7,50 Eur. Remiantis Siais vidutiniais dydziais,
daroma prielaida, kad vienas asmuo restorane iSleis apie 10 Eur be PVM.

2. Pajamos uz maitinimo paslaugas. Prognozuojama, kad naujai jrengtame restorano —
kavinés paslaugomis naudosis vieSbucio sveciai. Laikomasi prielaidos, kad viename
vieSbuCio kambaryje gyvens du asmenys, jvertinamas vieSbuciy uzimtumas pagal
sezoniskuma:

—Alternatyvos Nr. 1 jgyvendinimo metu skaiCiuojama, kad spalio — balandzio ménesiais
vieSbutyje apsigyvens 16 asmeny, 0 geguzes — rugse€jo men. — po 22 asmeny kas menes;.
Skaiciuojama, kad vieno lankytojo iSleidZiama pinigy suma siekia 10 Eur be PVM.

Lentelé 25 Pajamos i§ maitinimo paslaugy (alternatyva Nr. 1; Eur be PVM)
Ménuo 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 VISO

Z‘(’_eéi“ 16 16 16 16 22 22 22 22 22 16 16 16 222
Pajamo
s Eur 160 160 160 160 220 220 220 220 220 160 160 160 2.220

Atsizvelgiant j tai, kad Seiny g. 1 pastatas yra centrinéje miestelio aikstéje, Salia regioninio,
intensyvaus automobiliy srauto kelio, laikomasi prielaidos, kad i85 97.220 asmeny metinio
srauto j restorang-kavine Merkingje alternatyvos Nr.1 atveju uzsuks 10 proc. asmenuy.
Taigi,per metus pasinaudoti maitinimo paslaugomis €ia apsilankys 9.722 lankytojy, o tai
sudaro 97.220 Eur be PVM pajamy per metus.

—Alternatyvos Nr. 2 atveju daroma prielaida, kad , kad spalio — balandZio ménesiais vieSbutyje
apsigyvens 17 asmeny, 0 geguzés — rugséjo mén. — po 25 asmeny kas ménes;.
Skaic€iuojama, kad vieno lankytojo iSleidziama pinigy suma siekia 10 Eur be PVM.

Lentelé 26 Pajamos i$ maitinimo paslaugy (alternatyva Nr. 2; Eur be PVM)
Ménuo 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 VISO

Sveciy sk. 17 17 17 17 25 25 25 25 25 17 17 17 244
Pajamos, Eur = 170 | 170 170 170 250 250 250 250 250 170 170 170 | 2.440

Daroma prielaida, kad pajamos iS Merkinés miestelio lankytojy, alternatyvos Nr. 2 atveju bus
mazesnés nei alternatyvos Nr. 1 atveju, kadangi Gardino g. 28 esantys pastatai yra atokiau
nuo miesto centro, néra matomas nuo regioninio kelio. Dél Sios priezasties laikomasi
prielaidos, kad i$ 97.220 lankytojy j restorang-kavine uzsuks 8 proc. srauto. Taigi, per metus
Cia apsilankys 7.778 lankytojy, kurie sugeneruos 77.780 Eur be PVM pajamy per metus.

—Alternatyvos Nr. 3 jgyvendinimo metu, laikomasi ty paciy prielaidy kaip ir alternatyvy Nr. 1 ir
Nr. 2.

Lentelé 27 Pajamos i§ maitinimo paslaugy (alternatyva Nr. 3; Eur be PVM)
Ménuo 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12  VISO
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Svediy sk. 33 33 33 33 47 47 47 47 47 33 33 33
Pajamos, Eur = 330 | 330 330 330 470 | 470 470 470 470 330 330 330 @ 4.660

Alternatyvos Nr. 3 jgyvendinimo atveju atsizvelgiant j tai, kad restoranai — kavinés bus jrengti
tiek Seiny g. 1, tiek Gardino g. 28 pastatuose, maitinimo paslaugos bus patogiai prieinamos,
laikomasi prielaidos, kad vieSojo maitinimo paslaugomis pasinaudos iki 20 proc. j miestel;j
atvykstanciy asmeny. Taigi, per metus restoranuose — kavinése apsilankys 19.444 lankytojy,
kurie sugeneruos 194.440 Eur be PVM pajamy per metus.

Remiantis aukS¢iau iSdéstytomis prielaidomis, jgyvendinus visas numatytas alternatyvy
veiklas, planuojama, kad metinés kiekvienos alternatyvos pajamos sudarys atitinkamai:
e Alternatyva Nr. 1 — 267.905,40 Eur;
e Alternatyva Nr. 2 — 266.418,60 Eur;
e Alternatyva Nr. 3 — 553.764,00 Eur.
Metiniy pajamy lygio kitimas per ataskaitinj laikotarpj néra prognozuojamas.

4.8. Veiklos islaidos

Alternatyvy veiklos iSlaidas sudaro pastaty eksploatavimo sgnaudos, vieSbutyje bei restorane
— kavinéje dirbancio personalo darbo uzmokescio iSlaidos. Atsizvelgiant j tai, kad nei Seiny g. 1 nei
Gardino g. 28 pastatuose jokia veikla néra vykdoma, pastaty iSlaikymo iSlaidos skaiiuojamos
absoliuciais, ne inkrementiniais dydziais.

Alternatyvos Nr. 1 atveju iSlaidos skaiCiuojamos rekonstruoto Seiny g. 1 pastato jrengtos
restorano — kavinés bei viedbucio sgnaudos:

a) Maisto produkty ir gérimy atsargos arba skaiciuokléje Zaliavos. Daroma prielaida,
kad vieno restorano — kavinés lankytojo vidutiné pateikto uzsakymo savikaina yra 5 Eur
be PVM. ] Sig sumg jeina produkty savikaina, perteklius, iSmetimas dél pasibaigusio
galiojimo laiko ir pan. Skaiiuojama, kad Seiny g. 1 restorane — kavinéje per metus
apsilankys 222 vieSbucio ir 9.722 Merkinés miestelio lankytojy, taigi iSlaidos pagaminti
ju uzsakytg maistg ir gérimus sudarys 49.720 Eur.

b) Pastato eksploatavimo sanaudos. Daroma prielaida, kad Seiny g. 1 pastato
eksploatavimo sgnaudos per metus sieks 19.795,20 Eur:

- Numatomos elektros energijos iSlaidos yra apskaiciuotos laikantis prielaidos, kad
elektros kWh tarifas yra 0,105 Eur/kWh, elektros energijos sunaudojimas per ménes;j
sudaro 10.000 kWh. Atitinkamai, bendra metiné elektros energijos iSlaidy suma (be
PVM) sudaro 10.000 x 0,105 x 12 = 12.600 Eur;

- Numatomos Sildymo (i8skyrus elektrg) iSlaidos yra apskaiciuotos laikantis prielaidos,
kad Sildymo kWh tarifas yra 0,0602 Eur/kWh, Silumos energija, reikalinga Sildymui bei
kar§to vandens paruoSimui per ménesj sudarys 8.000 kWh. Atitinkamai, bendra
metiné Sildymo iSlaidy suma (be PVM) sudaro 8.000 x 0,0602 x 12 = 5.779,20 Eur,;

- Kitos iSlaidos (geriamojo vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas, atlieky iSvezimas,
teritorijos tvarkymas, telefonas, televizija, patalpy priezidra ir valymas, gaisrinés
signalizacijos jrangos priezidra) sudaro 1.416 Eur kasmet.

c) Darbo uZmokestis restorano-kavinés ir vieSbucio aptarnaujanciam personalui.
lgyvendinus S8ig alternatyva, planuojama sukurti naujas darbo vietas, kurioms per
metus bus reikalinga 143.624 Eur:

- VieSbucio ir restorano- kavinés vadovas, kuris bus atsakingas uz tinkamg restorano-
kavinés ir vieSbucio veiklos vykdyma, komandos formavimg, darby paskirstymg ir
efektyvy komplekso valdymg. Ménesinis vadovo atlyginimas nustatomas
atsizvelgiant j Savivaldybés jkurtos jmonés UAB ,Varénos vandenys“ 2015 m. vidutinj
ménesio vadovo atlyginima®?, kuris siekia 2.324,27 Eur. Prie $io ménesinio atlyginimo
pridedama darbdavio mokama 27,98% ,Sodros” jmoka, 3% privalomojo sveikatos
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draudimo jmoka ir 0,2% jmoka j Garantinj fonda. Taigi, per metus iSlaidos vadovo
atlyginimui sudaro 36.537,52 Eur.

Buhalteris atsakingas uz apskaitos tvarkyma, atlyginimy darbuotojams skaiciavima,
atsiskaitymg su tiekéjais, finansiniy ataskaity rengimg. Planuojama, kad buhalteris
dirbs pilnu etatu ir jo atlyginimas sieks Lietuvos vidutinj bruto darbo uzmokescio dyd;,
kuris lygus 756,9 Eur. Prie $io ménesinio atlyginimo pridedama darbdavio mokama
27,98% ,Sodros” jmoka, 3% privalomojo sveikatos draudimo jmoka ir 0,2% jmoka |
Garantinj fondg. Taigi per metus iSlaidos buhalterio darbo uzmokesciui sieks
11.898,47 Eur.

Aptarnaujantis personalas i astuoniy asmeny: 4 padavéjai, 2 viréjai, 2 kambariy
tvarkytojai. Personalui numatomas Lietuvos vidutinis darbo uzmokestis, kuris sudaro
756,9 Eur®®. Prie $io ménesinio atlyginimo pridedama darbdavio mokama 27,98%
,o0dros” jmoka, 3% privalomojo sveikatos draudimo jmoka ir 0,2% jmoka j Garantinj
fonda. Taigi per metus aptarnaujancio personalo darbo uzmokescio fondas sudarys
95.187,74 Eur.

Alternatyvos Nr. 2 atveju iSlaidos skaiiuojamos rekonstruoty Gardino g. 28 pastatuose
jrengty restorano — kavinés bei vieSbucio sgnaudos:

a)

b)

c)

Maisto produkty ir gérimy atsargos arba skaiiuokléje Zaliavos. Laikomasi tos
pacios prielaidos kaip alternatyvos Nr. 1 atveju ir skaiiuojama, kad vieno restorano —
kavinés lankytojo vidutiné uzsakymo savikaina yra 5 Eur be PVM. Kadangi Gardino g.
28 restorane — kavinéje per metus apsilankys 244 viesbucio ir 7.778 Merkinés miestelio
lankytojy, taigi iSlaidos sudarys 40.110 Eur.
Pastaty eksploatavimo sgnaudos. Primama, kad Gardino g. 28 pastaty
eksploatavimo sgnaudos per metus sieks 25.797,60 Eur:
Numatomos elektros energijos iSlaidos yra apskaiciuotos laikantis prielaidos, kad
elektros kWh tarifas yra 0,105 Eur, elektros energijos sunaudojimas per ménes;j
sudaro 12.000. Atitinkamai, bendra metiné elektros energijos iSlaidy suma (be PVM)
sudaro 12.000 x 0,105 x 12 =15.120 Eur.
Numatomos Sildymo (iSskyrus elektrg) iSlaidos yra apskaiCiuotos laikantis prielaidos,
kad Sildymo kWh tarifas yra 0,0602 Eur, Silumos bei kar$to vandens sunaudojimas
per ménesj sudaro 9.000 kWh. Atitinkamai, bendra metiné Sildymo ilaidy suma (be
PVM) sudaro 9.000 x 0,0602 x 12 = 6.501,60 Eur.
Kitos iSlaidos (geriamojo vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas, atlieky iSvezimas,
teritorijos tvarkymas, telefonas, televizija, patalpy priezitra ir valymas, gaisrinés
signalizacijos jrangos prieziura) sudaro 4.176 Eur be PVM kasmet.
Darbo uZmokestis restorano-kavinés ir vieSbucio personalui skaiiuojama, kad
bus toks pats kaip alternatyvai Nr. 1 ir per metus Sios iSlaidos sudarys 143.624 Eur:

Alternatyvos Nr. 3 jgyvendinimo atveju iSlaidos skai€iuojamos rekonstruoty Seiny g. 1 ir
Gardino g. 28 pastatuose jrengty restorano — kavinés bei vieSbucio sgnaudos:

a)

b)

Maisto produkty ir gérimy atsargy islaidos apskaiciuotos laikantis ty paciy prielaidy,
kaip ir alternatyvos Nr.1 ir Nr.2 atveju. Prognozuojama, kad restoranuose — kavinése
per metus apsilankys 466 vieSbucio ir 19.444 lankytojy, atitinkamai jiems paruosti
maistg bus patirta 99.550 Eur iSlaidy per metus.
Pastato eksploatavimo sgnaudos alternatyvos Nr. 3 atveju skai€iuojama kaip suma
alternatyvy Nr. 1 ir Nr. 2 ir per metus sieks 45.592,80 Eur:
Numatomos elektros energijos iSlaidos yra apskaiCiuojamos, laikantis prielaidos, kad
elektros kWh tarifas yra 0,105 Eur, elektros energijos sunaudojimas per ménesj
sudaro 22.000. Atitinkamai, bendra metiné elektros energijos iSlaidy suma (be PVM)
sudaro 22.000 x 0,105 x 12 = 27.720 Eur.
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- Numatomos 3ildymo (iSskyrus elektrg) iSlaidos yra apskaiiuojamos, laikantis
prielaidos, kad Sildymo kWh tarifas yra 0,0602 Eur, Silumos bei karSto vandens
sunaudojimas per ménesj sudaro 17.000 kWh. Atitinkamai, bendra metiné Sildymo
iSlaidy suma (be PVM) sudaro 17.000 x 0,0602 x 12 = 12.280,80 Eur.

- Kitos iSlaidos (geriamojo vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas, atlieky iSvezimas,
teritorijos tvarkymas, telefonas, televizija, patalpy priezidra ir valymas, gaisrinés
signalizacijos jrangos prieziura) sudaro 5.592 Eur kasmet.

c) Darbo uZmokestis restorano-kavinés ir viesbucio aptarnaujanc¢iam personalui.
lgyvendinus Sig alternatyva, planuojama sukurti naujas darbo vietas, kuriy darbui
apmokéti per metus bus iSleidziama 238.811 Eur:

- Viesbudio ir restorano- kavinés vadovo darbo uzmokesciui per metus reikalinga tiek
pat kiek alternatyvy Nr. 1 ir Nr. 2 jgyvendinimo atveju — 36.537,52 Eur.

- Buhalteris dirbs visu etatu ir jo atlyginimui bus iSleidziama 11.898,47 Eur per metus.

- Aptarnaujantis personalas i$ SeSiolikos asmenuy: 8 padavéjai, 4 viréjai, 4 kambariy
tvarkytojai. Kaip ir prie$ tai apraSytose alternatyvose personalui numatoma vidutinis
Lietuvos darbo uzmokestis, kuris per metus aptarnaujanéiam personalui sudarys
190.375,49 Eur.

4.9. Mokesciai

MokescCiai tiesiogiai jtakoja projekto finansinj gyvybingumg, kadangi nesuplanavus
finansavimo $altinio mokesc¢iy finansavimui, projekto jgyvendinimas gali bati sustabdytas dél pinigy
srauty trakumo.

Atliekant investicijas (jskaitant reinvesticijas), taikomas pirkimo pridétinés vertés mokestis.
Pagal LR pridétinés vertés mokescio jstatymo 19 str. nuostatas, nesant sglygy, kuriomis gali bati
taikomi lengvatiniai 5 % arba 9 % arba 0 % tarifai, yra taikomas standartinis 21 % tarifas.
Apskaiciuojant finansinius rodiklius, 21 % standartinis pirkimo PVM tarifas yra numatomas investicijy
projekto biudzeto eilutéms A.3, A.4 ir A.5.

Projekto vykdytojas néra jregistruotas pridétinés vertés mokescio mokétojy registre.

4.10. Projekto finansavimo Saltiniai

Projekto jgyvendinimui yra numatyta panaudoti savivaldybés biudZzeto asignavimus.
Pasibaigus projekto investicijy laikotarpiui, kiekvienais metais yra numatyta generuoti gryngsias
pajamas, todél papildomi asignavimai néra planuojami

4.11. Vertinamy alternatyvy finansiniai rodikliai

Kiekvienai iSnagrinétai alternatyvai apskai€iuojami finansiniai rodikliai, tai yra:
- investicijy finansiné grynoji dabartiné verté (FGDV(I);

- investicijy finansiné vidiné grazos norma (FVGN (1);

- investicijy finansiné modifikuota vidiné grgzos norma (FMVGN(l);
- pateikiama iSvada dél finansinio gyvybingumo;

- finansinis naudos ir iSlaidy santykis;

- kapitalo finansiné grynoji dabartiné verté (FGDV(K);

- kapitalo finansiné vidiné grgZzos norma (FVGN(K);

- finansiné modifikuota vidiné grgZzos norma kapitalui FMVGN(K)

Apskaiciuojant finansinius rodiklius, yra remiamasi aukSCiau pateiktais lyginamaisiais
skaiCiais. Kadangi projektas generuoja gryngsias pajamas, nagrinéjamy alternatyvy finansinis
gyvybingumas uztikrinamas be viedyjy lésy (savivaldybés biudZeto). Zemiau pateikiamos kiekvienos
alternatyvos finansinés analizés rodikliy reikSmés.

Lentelé 28 Nagrinéjamy alternatyvy finansiniai rodikliai



pritaikymas teikti turizmo pritaikymas teikti pritaikymas teikti turizmo
SEHEULERSS turizmo paslaugas*“ [ ENEUES

Investicijy finansiné grynoji
dabartiné verté FGDV/(I)
Investicijy finansiné vidiné
grazos norma FVGN(l)
Investicijy finansiné
modifikuota vidiné grazos 3,84% 3,44% 5,72%
norma FMVGN(I)
Finansinis naudos ir islaidy

-15 154 -55 878 372 431

3,69% 2,95% 7,54%

santykis - FNIS 0,994 0,980 1,079
Finansinis gyvybingumas : : q
(realiaja i$raiska) Taip Taip Taip
Kapitalo finansiné grynoji
dabartiné verté FGDV(K) -132.971 -177.110 137.005
Kapitalo finansiné vidiné
grazos norma FVGN(K) 1.67% 1,16% 5,12%
Kapitalo finansiné modifikuota
vidiné grgZzos norma 2,73% 2,42% 4,56%

FMVGN(K)
Duomeny 3altinis: sudaryta autoriy.



5. EKONOMINE ANALIZE

Siame skyriuje kiekvienai alternatyvai yra atliekami finansiniy srauty konvertavimo j
ekonominius veiksmai, jvertinamas iSorinis poveikis, nustatoma socialiné diskonto norma,
apskaiCiuojami ekonominiai rodikliai bei pasirenkama optimali alternatyva.

5.2. Rinkos kainy perskai€iavimas j ekonomines

Jvertinus SE metodikos nuostatas IP finansiniams |éSy srautams taikytinas konversijos
koeficienty sgrasas turi bati pasirinktas pagal pagrindinj projekto ekonominés veiklos sektoriaus tipg.

Siam projekto tipui pagal tinklalapyje www.ppplietuva.lt paskelbtus konversijos koeficientus
atskiriems projekty ekonominés veiklos sektoriams yra taikytini lenteléje pateikti konversijos
koeficientai. Atkreiptinas démesys, kad finansinis 1&éSy srautas kiekvienais metais yra padauginamas
i85 konversijos koeficiento prie$ atliekant diskontavimo veiksma, siekiant uztikrinti ekonominés
grynosios dabartinés vertés skaiCiavimo korektiSkuma.

Lentelé 29 Finansiniy srauty konversijos koeficientai

A. Alternatyvos investicijos, i$ viso -
A.l. Zemé 1
A.2. Nekilnojamasis turtas 1
A.3. Statyba, rekonstravimas, kapitalinis remontas ir kiti darbai 0,929
A.4. Jranga, jrenginiai ir kitas turtas 0,947
A.5. Projektavimo, techninés priezitros ir kitos su investicijomis j 0,991

ilgalaikj turtg
(A.1.-A.4.) susijusios paslaugos
A.6. Projekto administravimas ir vykdymas 0,991
A.T. Kitos paslaugos ir iSlaidos 0,998
A.8. Reinvesticijos 0,938

B. Investicijy likutiné verté 1

C. Veiklos pajamos, i$ viso -
C.1. Prekiy pardavimo pajamos 1
C.2. Paslaugy suteikimo pajamos 1
C.3. Finansinés ir investicinés veiklos bei kitos pajamos 1

D. Veiklos ir finansinés iSlaidos, i$ viso -
D.1. Veiklos iSlaidos -

D.1.1. Zaliavos 0,977
D.1.2. Darbo uzmokescio iSlaidos 0,991
D.1.3. Elektros energijos iSlaidos 0,989
D.1.4. Sildymo (i§skyrus elektrg) islaidos 0,816
D.1.5. Infrastruktdros buklés palaikymo iSlaidos 0,931
D.1.6. Kitos iSlaidos 0,998
D.2. Gauty paskoly (G.3.1.) palUkanos 1

Duomeny $altinis: www.ppplietuva.lt

5.3. ISorinio poveikio vertinimas

Jvertinus numatomas jgyvendinti projekto veiklas bei SE metodikos 2.12. skyriaus ,Turizmas*
nuostatas, IP gali bati priskirtas | Investicijos j kultiros paveldo objekty, esanciy turizmo
marsrutuose, pritaikyma darnaus turizmo reikméms ekonominés veiklos sektoriaus projekto tipa.

Remiantis SE metodikos 2.12.2. skyriaus nuostatomis, pasirinkus aukS$€iau nurodytg

ekonominés veiklos sektoriaus projekto tipg, gali bati kiekybiSkai vertinami Sie dél projekto
jgyvendinimo atsirandantys socialinio-ekonominio poveikio naudos komponentai:

a) Vietinio vienadienio lankytojo vidutinés vienos kelionés iSlaidos;

b) Vietinio turisto vidutinés dienos islaidos;

c) IS uzsienio atvykusio vienadienio lankytojo vidutinés vienos kelionés iSlaidos (tiesioginis

poveikis);
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d) IS uzsienio atvykusio turisto vidutinés dienos iSlaidos (tiesioginis poveikis).

SkaiCiavimuose vertinamos vietinio ir uzsienio turisty vidutinés vienos dienos ir kelionés
iSlaidos, kadangi rekonstruotose pastatuose vykdoma nauja veikla sugeneruos papildomg pridétine
verte Savivaldybei. Daroma prielaida, kad 10 proc. visy apsilankysianciy turisty yra i$ uzsienio Saliy.
ISorinio poveikio vertinimas atliekamas remiantis Konversijos koeficienty bei ekonominés-socialinés
naudos (Zalos) apskai¢iavimo metodikos®® 5-6 priedo Komponenty ir jy jveréiy 2016 m. reikS§mémis,
naudojamomis jvertinti metines vieno vietinio ir uzsienio turisty vidutinés vienos dienos ir kelionés
iSlaidas. Kadangi kiekvienos alternatyvos atveju planuojama sulaukti skirtingo lankytojy skaiciaus,
iSorinio poveikio vertinimas atliekamas kiekvienai alternatyvai atskirai.

Jgyvendinant alternatyva Nr. 1 planuojama sulaukti 9.944 lankytojy, i$ kuriy 10 proc. arba 994
yra lankytojai i$ uZsienio. Sios alternatyvos atveju, investicijos bus atliktos per 2017 m., todél iSorinio
poveikio nauda pradedama skaiciuoti nuo antryjy ataskaitinio laikotarpio mety.

Lentelé 30 Vietiniy ir uzsienio turisty ekonominiy ver€iy skaic¢iavimas alternatyvos Nr. 1 atveju

Kalendoriniai metai 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Ekonominés naudos jvertis (vietinis 24,56 25,42 26,39 27,44 28,57 29,63 30,73 31,87
lankytojas)
Ekonomines naudos jvertis 93,49 96,79  100,5 104,48 108,78 112,82 117,01 121,35
(lankytojas, atvykstantis i§ uZsienio)
Vietiniy vienadieniy lankytojy 8750 8750 8750 8750 8750 8750 8750 8750
Skaicius
1§ uzsienio atvykstanciy vienadieniy 972 972 972 972 972 972 972 972
lankytojy skaicius
Ekonominés naudos jvertis 230913 240100 249988 259263 268888 278863
(vietiniai lankytojai)
Ekonominés naudos jvertis 97 686 101555 105734 109661 113734 117952
(lankytojai i$ uzsienio)
Lentelés tesinys
Kalendoriniai metai 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Ekonominés naudos jvertis (vietinis 33,06 34,28 35,56 36,88 38,24 39,66 41,14 42,67
lankytojas)
Ekonominés naudos jvertis 125,86 130,53 135,38 140,4 145,61 151,02 156,63 162,44
(lankytojas, atvykstantis i§ uZsienio)
Vietiniy vienadieniy lankytojy 8750 8750 8750 8750 8750 8750 8750 8750
skaicius
1§ uZsienio atvykstanciy vienadieniy 972 972 972 972 972 972 972 972
lankytojy skaicius
Ekonominés naudos jvertis 289275 299950 311 150 322 700 334600 347025 359975 373363
(vietiniai lankytojai)
Ekonominés naudos jvertis 122336 126875 131589 136469 141533 146791 152244 157 892

(lankytojai i$ uzsienio)

Alternatyvos Nr. 2 atveju taikoma ta pati prielaida: planuojama sulaukti 7.000 vietiniy ir 778
uzsienio lankytojy. I8orinio poveikio nauda taip pat pradedama vertinti nuo antryjy projekto
jgyvendinimo mety (2018 m.).

Lentelé 31 Vietiniy ir uzsienio turisty ekonominiy verciy skai¢iavimas alternatyvos Nr. 2 atveju

Kalendoriniai metai 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Ekonominés naudos jvertis (vietinis 24,56 2542 26,39 27,44 28,57 29,63 30,73 31,87
lankytojas)
Ekonominés naudos jvertis 93,49 96,79  100,5 104,48 108,78 112,82 117,01 121,35

(lankytojas, atvykstantis i§ uZsienio)

35 http://www.ppplietuva.lt/teisine-metodine-informacija/metodiniai-dokumentai/



Vietiniy vienadieniy lankytojy 7000 7000 7000 7000 7000 7000 7000 7000

Skaicius

1§ uZsienio atvykstanciy vienadieniy 778 778 778 778 778 778 778 778
lankytojy skaicius

Ekonominés naudos jvertis 184730 192080 199990 207410 215110 223090
(vietiniai lankytojai)

Ekonominés naudos jvertis 78189 81285 84631 87774 91034 94410

(lankytojai iS uzsienio)

Lentelés tesinys
Kalendoriniai metai 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Ekonominés naudos jvertis (vietinis 33,06 34,28 35,56 36,88 38,24 39,66 41,14 42,67
lankytojas)

Ekonomines naudos jvertis 125,86 130,53 135,38 140,4 145,61 151,02 156,63 162,44
(lankytojas, atvykstantis i§ uZsienio)

Vietiniy vienadieniy lankytojy

Skaicius 7000 7000 7000 7000 7000 7000 7000 7000
1§ uZsienio atvykstanciy vienadieniy
lankytojy skaiCius

778 778 778 778 778 778 778 778

Ekonominés naudos jvertis
(vietiniai lankytojai)
231420 239960 248920 258160 267680 277620 287980 298690
Ekonominés naudos jvertis
(lankytojai i$ uzsienio)
97919 101552 105326 109231 113285 117494 121858 126378

. Alternatyvos Nr. 3 skaiCiuojama, kad apsilankys 17.500 vietiniy ir 1.944 uZsienio lankytojy.
Sios alternatyvos iSorinio poveikio nauda yra pradedama vertinti nuo treciyjy projekto jgyvendinimo
mety (2019 m.).

Lentelé 32 Vietiniy ir uzsienio turisty ekonominiy verciy skai¢iavimas alternatyvos Nr. 3 atveju
Kalendoriniai metai 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Ekonominés naudos jvertis (vietinis 24,56 2542 26,39 27,44 28,57 29,63 30,73 31,87
lankytojas)
Ekonominés naudos jvertis 93,49 96,79 1005 104,48 108,78 112,82 117,01 121,35
(lankytojas, atvykstantis i§ uZsienio)
Vietiniy vienadieniy lankytojy 17500 17500 17500 17500 17500 17500 17500 17500

Skaicius

18 uZsienio atvykstanciy vienadieniy 1944 1944 1944 1944 1944 1944 1944 1944
lankytojy skaicius

Ekonominés naudos jvertis 480200 499975 518525 537775 557725
(vietiniai lankytojai)

Ekonominés naudos jvertis 203109 211468 219322 227467 235904

(lankytojai i$ uzsienio)

Lentelés tesinys
Kalendoriniai metai 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Ekonominés naudos jvertis (vietinis 33,06 34,28 35,56 36,88 38,24 39,66 41,14 42,67
lankytojas)

Ekonominés naudos jvertis 125,86 130,53 135,38 140,4 145,61 151,02 156,63 162,44
(lankytojas, atvykstantis i§ uZsienio)

Vietiniy vienadieniy lankytojy
skaicius 17500 17500 17500 17500 17500 17500 17500 17500

1§ uZsienio atvykstanciy vienadieniy
lankytojy skaiCius 1944 1944 1944 1944 1944 1944 1944 1944

Ekonominés naudos jvertis
(vietiniai lankytojai) 578550 599900 622300 645400 669200 694050 719950 746725

Ekonominés naudos jvertis
(lankytojai i$ uZsienio) 244672 253750 263179 272938 283066 293583 304489 315783



Visy alternatyvy detalUs skaiCiavimai pateikiami IP skaiCiuoklés darbalaukyje ,Prielaidos _a1-
a3“.

5.4. Socialiné diskonto norma

Socialiné diskonto norma atskleidZia visuomenés poZiurj j ateities naudg ir iSlaidas, parodo
visuomenés pasiryzimg atidéti vartojimg Siandien dél vartojimo rytoj (ateityje). Didelé socialiné
diskonto norma reiSkia, kad visuomené nenori investuoti reikSmingy istekliy (pavyzdziui, kapitalo),
kurie sukurty didesne gerove ateitiems kartoms, todél didelé socialiné diskonto norma rodo polinkj j
dabartinj vartojimg ir trumpalaikes investicijas (projektus), o maza socialiné diskonto norma —
atvirkscCiai, reiskia, kad pirmenybé teikiama ilgalaikéms investicijoms.

Pagal Europos Komisijos jgyvendinimo reglamento, kuriuo nustatomos iSsamios Europos
Parlamento ir Tarybos reglamento (ES) Nr. 1303/2013 nuostaty dél pazangos ataskaitos modeliy,
informacijos apie didelés apimties projektg teikimo, bendrojo veiksmy plano, investicijy j ekonomikos
augimg ir darbo viety kdrima tikslo jgyvendinimo ataskaity, valdymo pareiskimo, audito strategijos,
audito nuomonés ir kontrolés ataskaitos modeliy, taip pat iSlaidy ir naudos analizés atlikimo
metodikos ir Europos Parlamento ir Tarybos reglamento (ES) Nr. 1299/2013 nuostaty dél Europos
teritorinio bendradarbiavimo tikslo jgyvendinimo ataskaity modelio jgyvendinimo taisyklés, projekta,
supaprastinimo tikslais paprastai naudojama 5 % socialinio diskonto norma kaip standartas
sanglaudos politikos valstybése narése (Bulgarijoje, Cekijoje, Estijoje, Graikijoje, Kipre, Kroatijoje,
Latvijoje, Lenkijoje, Lietuvoje, Maltoje, Portugalijoje, Rumunijoje, Slovakijoje, Slovénijoje, Vengrijoje)
ir 3 % — kitose valstybése narése (Airijoje, Austrijoje, Belgijoje, Danijoje, Ispanijoje, Italijoje,
Jungtinéje Karalystéje, Liuksemburge, Olandijoje, Prancizijoje, Suomijoje, Svedijoje, Vokietijoje).
Valstybés narés gali nustatyti kitokig nei 5 arba 3 % socialinio diskonto norma, jeigu:

1) pagrindzia tokig normg remdamosi ekonomikos augimo prognozémis ir kitais parametrais,
pagal kuriuos remiantis pasirinkto laiko socialine norma nustatoma socialiné diskonto norma, ir

2) uztikrina nuosekly jos taikymg visuose panaSiuose projektuose toje pacioje Salyje, regione ar
sektoriuje.

Siuo metu nurodytos sglygos kitai socialinei diskonto normai néra i$pildytos, todél ekonomingje
analizéje yra naudojama sitloma standartiné socialiné diskonto norma Lietuvos Respublikai kaip
sanglaudos politikos valstybei narei, tai yra 5 %.

5.5. Ekonominiy rodikliy apskai€iavimas
Zemiau yra pateikiamas kiekvienos projekto alternatyvos ekonominiy rodikliy skai€iavimas.
SkaiCiavimai yra atliekami, remiantis IP metodikos 5.4. skyriuje apraSyta tvarka.

Lentelé 33 Alternatyvos Nr. 1 ekonominiy rodikliy skai¢iavimas

Rodiklio/léSy srauto pavadinimas Reik§mé
Konvertuota investicijy (A.) GDV 600 522
Konvertuota investicijy likutinés vertés (B.) GDV 85 751
Konvertuota veiklos pajamy (C.) GDV 2525615
Konvertuota veiklos iSlaidy (D.1.) GDV 1961 045
Ekonominé grynoji dabartiné verté - EGDV 1401 868
Ekonominé vidiné grazos norma - EVGN 26,22%
Ekonominis naudos ir iSlaidy santykis - ENIS 1,57

Duomeny Saltinis: sudaryta autoriy.
Lentelé 34 Alternatyvos Nr. 2 ekonominiy rodikliy skai¢iavimas

Rodiklio/léSy srauto pavadinimas ReikSmé
Konvertuota investicijy (A.) GDV 664 665
Konvertuota investicijy likutinés vertés (B.) GDV 94 366

Konvertuota veiklos pajamy (C.) GDV 2511 606

Konvertuota veiklos iSlaidy (D.1.) GDV 1928010
Ekonominé grynoji dabartiné verté - EGDV 604 310
Ekonominé vidiné graZzos norma - EVGN 14,12%

Ekonominis naudos ir iSlaidy santykis - ENIS 1,24

Duomeny Saltinis: sudaryta autoriy.
Lentelé 35 Alternatyvos Nr. 3 ekonominiy rodikliy skai€iavimas



Rodiklio/léSy srauto pavadinimas ReikSmé
Konvertuota investicijy (A.) GDV 1234553
Konvertuota investicijy likutinés vertés (B.) GDV

164 479
Konvertuota veiklos pajamy (C.) GDV 4718 206
Konvertuota veiklos iSlaidy (D.1.) GDV 3192172
Ekonominé grynoji dabartiné verté - EGDV 2897018
Ekonominé vidiné grgzos norma - EVGN 26,22%
Ekonominis naudos ir i8laidy santykis - ENIS 1,68

Duomeny Saltinis: sudaryta autoriy.

5.6. Optimalios alternatyvos pasirinkimas
Atlikus alternatyvy ekonominiy srauty vertinima, gauti skai€iavimo rezultatai yra apibendrinami
ir palyginami tarpusavyje (zr. lentele Zemiau).

Lentelé 36 Alternatyvy ekonominiy rodikliy palyginimas

Rodiklio/léSy srauto Alternatyva ,,Pastato Alternatyva ,,Pastaty Alternatyva ,,Seiny g. 1 ir
pavadinimas Seiny g. 1 techniniy Gardino g. 28 techniniy Gardino g. 28 pastaty
bei funkciniy savybiy bei funkciniy savybiy techniniy bei funkciniy
pagerinimas ir pagerinimas ir savybiy pagerinimas ir
pritaikymas pritaikymas pritaikymas
Ekonominé grynoji 1401 868
dabartiné verté - EGDV 604 310 2897018
Ekonominé vidiné grgzos 26,22%
norma - EVGN 14,12% 26,22%
Ekonominis naudos ir 1,57
iSlaidy santykis - ENIS 1,24 1,68

Duomeny Saltinis: sudaryta autoriy.

Remiantis IP metodikos 5.5. skyriaus nuostatomis, ekonominés analizés rodikliai yra laikomi
pagrindiniais alternatyvy palyginimo kriterijais. Lyginant alternatyvas pagal ekonominius rodiklius,
pirmiausia atsizvelgiama j alternatyvos EGDV, tuomet j ENIS ir paskiausiai — j EVGN. Taip pat
kiekviena alternatyva turi bati finansiSkai gyvybinga, o ENIS turi bati didesnis uz vieneta.

Vertinant alternatyvy analizés rezultatus, visy alternatyvy ekonominis naudos ir iSlaidy
santykis didesnis uz 1, tadiau didZiausia ekonomine grynajg dabartine verte sukuria alternatyva
»oeiny g. 1 ir Gardino g. 28 pastaty techniniy bei funkciniy savybiy pagerinimas ir pritaikymas teikti
turizmo paslaugas®.

Dél Siy priezasciy, optimalia alternatyva yra laikytina alternatyva ,Seiny g. 1 ir Gardino g. 28
pastaty techniniy bei funkciniy savybiy pagerinimas ir pritaikymas teikti turizmo paslaugas®.



6. JAUTRUMAS IR RIZIKOS

Siame skyriuje yra atliekama jautrumo analizé, jvertinami IGZio taskai, atliekama scenarijy
analize, rizikos priimtinumo vertinimas, optimalios alternatyvos riziky vertinimas, pateikiami
apskaiciuoti riziky jverciai kiekvienai biudzeto eilutei, nustatomos kritiniy kintamujy tikimybeés,
jvertintos rizikos yra paskirstomos pagal projekto ataskaitinio laikotarpio metus bei numatomi riziky
valdymo veiksmai.

6.2. Jautrumo analizé

Jautrumo analizé yra atliekama, pasinaudojant IP rengimo skaiciuokléje nurodytais jautrumo
analizés atlikimo principais ir tvarka, keiciant kiekvieng kintamajj bei fiksuojant susijusiy finansiniy
(FGDV(l), FVGN(I)) ir ekonominiy (EGDV, EVGN) rodikliy poky&ius. Zemiau lenteléje yra pateikiami
jautrumo analizés rezultatai toms biudZeto eilutéms, kuriy pradiné reikSmé néra nuliné. Be to, néra
pateikiami jautrumo analizés rezultatai, kai atskiro rodiklio apskaiiavimui konkretaus kintamojo
pasikeitimas neturi reikSmés (pvz., socialinés diskonto normos pakeitimas neturi reikSmés FGDV(I)
rodiklio apskaiciavimui, finansinés diskonto normos pasikeitimas neturi reikSmés EGDV rodiklio
apskaiCiavimui, kt.) ar skaiCiavimo rezultatas yra neapskaiiuojamas (pvz., FVGN negali bati
apskaiciuota, kt.).



Lentelé 37 Kokiems kintamiesiems ir kiek jautri optimalios alternatyvos FGDV(I)?

- Projekto ataskaitinis laikotarpis  .146,18% -130,01% -102,63% -76,30% -76,30% - -
- Finansiné diskonto norma 37,36% 29,50% 21,83% 14,37% 7,09% 4,23% 1,40%
A.3. Statyba, rekonstravimas, o o o o o o .
kapitalinis remontas ir kiti darbai 79,68% 63,74% 47,81% 31,87% 1594% 9,56% 3,19%
A.4. ![ra?ga, jrenginiai ir kitas ilgalaikis 4.55% 3.64% 2 73% 1.82% 091% 055% 0.18%
urtas ’ ’ ’ ’ ’ ' ’
A.5. Projektavimo, techninés
prieziuros ir kitos su_ 5,67%  454% = 3,40%  2,27% 1,13% 0,68% 0,23%
investicijomis j ilgalaikj turtg
(A.1.-A.4.) susijusios paslaugos
A.8. Reinvesticijos 3,08%  2,46% @ 1,85% @ 1,23% 0,62% 0,37% 0,12%
B. Investicijy likutiné verté -12,75% -10,20% -7,65% = -5,10% -2,55% -1,53% -0,51%
C.2. Paslaugy suteikimo pajamos -343,19% -274,55% -205,91% -137,27% -68,64% -41,18% -13,73%
D.1.1. Zaliavos 61,70% 49,36% 37,02% 24,68% 12,34% 7,40% 2,47%
D.1.2. Darbo uzmokescio iSlaidos 148,00% 118,40% 88,80% 59,20% 29,60% 17,76% 5,92%
D.1.3. Elektros energijos islaidos 17,18% 13,74% 10,31% 6,87%  3,44% 2,06% 0,69%
D.1.4. i‘lgﬁrg: (iSskyrus elektra) 7.61%  6,09% = 457%  3,04% @ 1,52% 0,91% 0,30%
D.1.6. Kitos islaidos 3,47%  2,77%  2,08%  1,39%  0,69% 0,42%  0,14%
Lentelé 38 Kokiems kintamiesiems ir kiek jautri optimalios alternatyvos EGDV?
- Projekto ataskaitinis laikotarpis -49,47% -39,65% -28,43% -17,10% -17,10% = =
- Socialiné diskonto norma 16,35% 12,88% 9,52% = 6,25% = 3,08% 1,84% 0,61%
A.3. Statyba, r(_ako_qstrawmas, kapitalinis 9.10% 7.28% 5.46% 3.64% 1.829% 1,09% 0.36%
remontas ir kiti darbai
A.4. {Largigsa, jrenginiai ir kitas ilgalaikis 0.53% 0.42% 0.32% 0.21% 011%  0,06% 0,02%
A.5. Projektavimo, techninés prieziaros ir
kitos su investicijomis j ilgalaikj turtg 0,71%  0,56%  0,42%  0,28%  0,14% 0,08% 0,03%
(A.1.-A.4.) susijusios paslaugos
A.8. Reinvesticijos 0,32% 0,26% 0,19%  0,13% = 0,06%  0,04% 0,01%
B. Investicijy likutiné verté -1,42%  -1,14% -0,85% -0,57% -0,28% -0,17% -0,06%
D.1.1. Zaliavos 715% @ 572% @ 4,29%  2,86% = 1,43%  0,86% 0,29%
D.1.2. Darbo uzmokescio islaidos 17,17% 13,74% 10,30% 6,87%  3,43% 2,06% 0,69%
D.1.3. Elektros energijos iSlaidos 2,02%  1,61%  1,21%  0,81%  0,40%  0,24% 0,08%
D.1.4. §i|dymo (i8skyrus elektra) iSlaidos 0,80% 0,64% 0,48% 0,32% 0,16% 0,10% 0,03%
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Pasirinktas kintamasis bei pokytis

D.1.6. Kitos iSlaidos

H.1.1. bendra SE naudos komponenty
finansiné iSraiSka
bendra SE naudos komponenty
H.1.2. finansiné iSraiSka

Lentelé 39 Kokiems kintamiesiems ir kiek jautri optimalios alternatyvos EVGN?

Pasirinktas kintamasis bei

pokytis
Projekto ataskaitinis laikotarpis

A.3.  Statyba, rekonstravimas, kapitalinis
remontas ir kiti darbai

A.4. Jranga, jrenginiai ir kitas ilgalaikis
turtas

A.5.  Projektavimo, techninés priezidros ir
kitos su investicijomis j ilgalaikj turtg
(A.1.-A.4.) susijusios paslaugos

A.8. Reinvesticijos

B. Investicijy likutiné verté

D.1.1. Zaliavos

D.1.2. Darbo uzmokescio iSlaidos

D.1.3. Elektros energijos iSlaidos

D.1.4. Sildymo (i§skyrus elektrg) islaidos

D.1.6. Kitos iSlaidos

H.1.1. bendra SE naudos komponenty
finansiné iSraiSka
bendra SE naudos komponenty

H.1.2. finansiné iSraiska
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Atlikus jautrumo analize, kaip kritiniai kintamieji yra statyba, rekonstravimas, kapitalinis
remontas ir kiti darbai, investicijy likutiné verté, paslaugy suteikimo pajamos, zaliavos, taip pat
finansinés ir investicinés veiklos bei kitos pajamos ir socialiné-ekonominé (Zr. lentele Zemiau). Siy
kritiniy kintamuyjy atzvilgiu turi bati jvertintos rizikos bei parinkti tinkami riziky valdymo veiksmai.

Lentelé 40 Kritiniai optimalios alternatyvos kintamieji

> Finansiné diskonto norma - - + Taip

A.3. Statyba, rekonstravimas, kapitalinis  1.187.014 1.258.701 + + Taip
remontas ir kiti darbai

C.2. Paslaugy suteikimo pajamos 5.112.511 7.198.932 + 1 Taip

D.1.1. Zaliavos 919.075  1.294.150 + Taip

D.1.2. Darbo uzmokescio iSlaidos 2204 773 3104543 + 1 Taip

H.1L. ]E.’e”dr? SE naudos komponenty 5031277 7870275 + + Taip
inansiné iSraiSka
Atkreiptinas démesys, kad EGDV pasieks nuline reikSme tik zenkliai pasikeitus kintamyjy
reikSmeéms (pvz., statybos darby iSlaidos turéty iSaugti 275 %, paslaugy suteikimo pajamos turéty
iSaugti daugiau nei 33 min. %, socialiné-ekonominé nauda turéty sumazeéti 58 %, kt. Zr. lentele
Zemiau), todél projektas neturi bati vertinamas kaip ypac rizikingas.

Lentelé 41 Lizio tasky reikSmés

A.3. Statyba, rekonstravimas, 1.187.0 1.258.701  + + Taip
kapitalinis remontas ir kiti 14 4 448 495 275%
darbai
C.2. Paslaugy suteikimo pajamos 5.112.5 7.198.932 + + Taip -
11 it 33554432
HitH )
%
D.1. Zaliavos 919.075 1.294.150 + Taip o
1 4132 104 350%
D.1. Darbo uzmokescio iSlaidos 2.204.7 3.104.543 + + Taip 5414511 146%
2. 73
H.1. bendra SE naudos 5.031.2 7.870.275 n " = 2134 257 58%

1. komponenty finansiné iSraiska 77

6.3. Scenarijy analizé

Scenarijy analizé yra atliekama, pasinaudojant IP rengimo skaiCiuokléje nurodytais scenarijy
analizés atlikimo principais ir tvarka:

a) nurodomos standartinés IP rengimo skaiCiuokléje nurodytos kiekvieno scenarijaus prielaidos,
bei

b) iSnagrinéjami penki galimi scenarijai (pesimistinis, maziaus pesimistinis, realus, maziau
optimistinis ir optimistinis).

Projekto finansiniai ir ekonominiai rodikliai yra paskai¢iuojami kiekvienam optimalios
alternatyvos kintamyjy reikSmiy deriniui (scenarijui). Scenarijy analizés rezultatai yra pateikiami
Zemiau lenteléje. Pabréztina, kad net pesimistinio scenarijaus atveju, projektas yra naudingas,
kadangi generuoja zenklig gryngjg dabartine verte.



Lentelé 42 Scenarijy analizés rezultatai

Scenarijaus pavadinimas / Pesimistinis Maziau Realus Maziau  Optimistinis
Finansinis (ekonominis) rodiklis ir jo pesimistinis optimistinis
reikSmeé

Finansiné grynoji dabartiné verté

investiciioms - FGDV(l) -2 185 646 -650 795 372431 1395665 2930517
Finansiné vidiné grgZos norma . Dow o o o o
investicijioms - FVGN() Néra reikSmés -2,73% 7,54% 16,95% 32,00%
Finansiné modifikuota vidiné grgZzos norma -15.24% 0.05% 5.72% 9.47% 13.91%

investicijoms - FMVGN(I)
Ekonomine grynoji dabartine verté - EGDV 40 597 1721971 2897018 4072065 5834637

Ekonominé vidiné graZzos norma - EVGN
4,69% 17,59% 26,22% 35,58% 52,13%

6.4. Kintamuyjy tikimybiy skirstiniy nustatymas

Nustatant biudZeto eilutéms taikytinus tikimybiy skirstinius, yra remiamasi IP metodikos 6.3.
skyriaus nuostatomis ir tyrimo ataskaita ,Faktiniy ir planuoty investicijy apimciy vieSuosiuose
investiciniuose projektuose lyginamoji analizé: valstybés investicijy programa®, paskelbta
tinklalapyje www.ppplietuva.lt.

Pagal Siy dokumenty nuostatas, investicijy projekto kontekste aktualiems kintamiesiems yra
priskirtini tikimybiy skirstiniai, pateikti lenteléje apacioje.

Lentelé 43 Tikimybiy skirstiniy priskyrimas

Investicijy Investicijy projekto biudzeto eilutés Tikimybiy Tikimybiy skirstinio
projekto pavadinimas skirstinio parametrai
biudzeto pavadinimas

eilutés Nr.

A.3. Statyba, rekonstravimas, kapitalinis remontas ir Log-Logistinis a—1,9673
kiti darbai 3P) B —0,32927
y —0,74202
moda — 0,92827
A4 Jranga, jrenginiai ir kitas ilgalaikis turtas Log-Logistinis a—2,7906
(3P) B —0,28554
y — 0,72694
moda — 0,945188
A.6. Projekto administravimas ir vykdymas Log-Logistinis a—1,9247
3P) B —-0,23155
y —0,7493
moda — 0,876598
A.8. Reinvesticijos Log-Logistinis a-—2,1274
(3P) B —0,30981
y —0,73931
moda — 0,931093
B. Investicijy likutiné verté Trikampio a (minimali riba) — 90 %
B (maksimali riba) — 200 %
C.2. Paslaugy suteikimo pajamos Normalus Standartinis nuokrypis — 50 %
C.3. Finansinés ir investicinés veiklos bei kitos Normalus Standartinis nuokrypis — 50 %
pajamos
D.1.2. Darbo uzmokescio iSlaidos Trikampio a (minimali riba) — 50 %
B (maksimali riba) — 200 %
D.1.3. Elektros energijos iSlaidos Trikampio a (minimali riba) — 50 %
B (maksimali riba) — 200 %
D.1.4. Sildymo (i&skyrus elektrg) iSlaidos Trikampio a (minimali riba) — 50 %
B (maksimali riba) — 200 %
D.1.6. Kitos iSlaidos Trikampio a (minimali riba) — 50 %
B (maksimali riba) — 200 %
D.2. Gauty paskoly (G.3.1.) palikanos Trikampio a (minimali riba) — 50 %
B (maksimali riba) — 200 %
H.1.1. bendra SE naudos komponenty finansiné Normalus Standartinis nuokrypis — 50 %
iSraiSka
H.1.2. bendra SE naudos komponenty finansiné Normalus Standartinis nuokrypis — 50 %

iSraiSka


http://www.ppplietuva.lt/

6.5. Rizikos jveréiy apskai€iavimas

Apskaiciuojant riziky jverCius, kiekvienam aktualiam kintamajam yra taikoma atitinkamo
tikimybiy skirstinio kaupiamosios tikimybiy kreivés reikSmés apskaiCiavimo formulé, laikantis
prielaidos, kad pasitikéjimo laipsnis yra lygus 70 % bei taikomi IP 6.2. skyriuje nurodyti tikimybiy
skirstinio parametrai.

Lentelé 44 Rizikos jverciy apskaic¢iavimas

Projekto jgyvendinimo metai (biudZet Biudzeto
o eilutés  eilutés
Projekto biudzeto eiluté / Projekto jgyvendinimo kalendoriniai metai reali rizikos
suma) jvertis
A. Alternatyvos investicijos, i$ viso 1.493.32  495.705
2
A.3. Statyba, rekonstravimas, kapitalinis remontas ir kiti darbai 1.258.70  434.278
1
A4 Jranga, jrenginiai ir kitas ilgalaikis turtas 73.384 13.089
A.5. Projektavimo, techninés prieziiros ir kitos su investicijomis j ilgalaikj turtg 87.853 27.089
(A.1.-A.4.) susijusios paslaugos
A.8. Reinvesticijos 73.384 21.249
B. Investicijy likutiné verte 341.939 112.559
C. Veiklos pajamos, i$ viso 7.198.93  1.887.56
2 2
c.2. Paslaugy suteikimo pajamos 7.198.93  1.887.56
2 2
D. Veiklos ir finansinés iSlaidos, i$ viso 4913 1617
378 384
D.1. Veiklos iSlaidos 4991 1643
397 066
D.1.1. Zaliavos 4991 1643
397 066
D.1.2. Darbo uzmokescio iSlaidos 1125%4 426 008
D.1.3. Elektros energijos iSlaidos 3104 1021
. 543 952
D.1.4. Sildymo (iSskyrus elektrg) iSlaidos 360 360 118 623
D.1.6. Kitos iSlaidos 72.696 23.930
H. Socialinio ekonominio (SE) poveikio finansiné iSraiSka 11199 2936
005 382
H.1. SE nauda 11 199 2936
005 382
H.1.1. ' e 7 870 2063
bendra SE naudos komponenty finansiné iSraiska 275 588
H.1.2. bendra SE naudos komponenty finansiné iSraiska 37%%8 872794

AuksSCiau nurodyty rizikos jverCiy reikSmé yra apskaiCiuota nejvertinus Sios rizikos
pasiskirstymo pagal projekto ataskaitinio laikotarpio metus, tai yra Sis rizikos jvertis néra
diskontuotas pagal taikyting finansine diskonto norma. Rizikos jvertis socialiniam-ekonominiam
poveikiui neturi jtakos finansiniams srautams bei negali jtakoti projekto vykdytojo neapibrézty
jsipareigojimy dydzio pasikeitimy, todél néra vertinamas, atliekant riziky paskirstymo pagal projekto
ataskaitinio laikotarpio metus veiksmus.

Rizikos jvertis paskirstomas pagal projekto ataskaitinio laikotarpio metus, laikantis prielaidos,
kad rizikos pasireiSkimas yra aktualus tais metais, kai atsiranda atitinkamas finansinis.



Lentelé 45 Rizikos jverCiy pasiskirstymas pagal metus

Projekto biudzeto eiluté / Projekto jgyvendinimo

Projekto jgyvendinimo metai

kalendoriniai metai

A

A.3.

A4
A5,

A.8.

C.2.

D.1.

D.1.1.
D.1.2.
D.1.3.
D.1.4.
D.1.6.

H.1.

H.1.1.

H.1.2.

Alternatyvos investicijos, i$ viso

Statyba, rekonstravimas, kapitalinis
remontas ir kiti darbai
Iranga, jrenginiai ir kitas ilgalaikis turtas

Projektavimo, techninés priezidros ir kitos
su investicijomis j ilgalaikj turtg (A.1.-A.4.)
susijusios paslaugos

Reinvesticijos

Investicijy likutiné verté

Veiklos pajamos, i$ viso

Paslaugy suteikimo pajamos

Veiklos ir finansinés islaidos, i$ viso
Veiklos iSlaidos

Zaliavos

Darbo uzmokescio iSlaidos

Elektros energijos iSlaidos

Sildymo (i8skyrus elektra) i$laidos

Kitos iSlaidos

Socialinio ekonominio (SE) poveikio
finansiné iSraiska

SE nauda

bendra SE naudos komponenty finansiné
iSraiSka

bendra SE naudos komponenty finansiné
iSraiSka

lentelés tesinys
Projekto jgyvendinimo metai

Projekto biudzeto eiluté / Projekto jgyvendinimo

kalendoriniai metai

A.

A.3.

A.4.
A.5.

Alternatyvos investicijos, i$ viso

Statyba, rekonstravimas, kapitalinis
remontas ir kiti darbai

Jranga, jrenginiai ir kitas ilgalaikis turtas
Projektavimo, techninés priezidros ir kitos
su investicijomis j ilgalaikj turtg (A.1.-A.4.)
susijusios paslaugos

Reinvesticijos

Investicijy likutiné verté

(biudzeto
eilutés reali
suma)

1.493.322
1.258.701

73.384
87.853

73.384
341.939
7.198.932
7.198.932
4913 378
4991 397
4991 397
1294 150
3104 543
360 360
72.696

11 199 005
11 199 005
7870 275

3328 730

(biudzeto
eilutés reali
suma)

1.493.322
1.258.701

73.384
87.853

73.384
341.939

Biudzeto
eilutés
rizikos
jvertis

495.705
434.278

13.089
27.089

21.249
112.559
1.887.562
1.887.562
1617 384
1643 066
1643 066
426 008
1021 952
118 623
23.930

2936 382
2936 382
2 063 588

872794

Biudzeto
eilutés
rizikos
jvertis

495.705
434.278

13.089
27.089

21.249
112.559

(rizikos jvercio verté, is

Viso)

(GDV) (realiai)
460.966 495.705
409.545 434.278

12.102 13.089

26.047 27.089

13.272 21.249

62.500 112.559

1.340.502 1.887.562
1.340.502 1.887.562
1166 867 1 643 066
1166 867 1 643 066

302 541 426 008
725 766 1021 952
84 243 118 623
37 322 52 553
16.995 23.930

1877 161 2936 382
1877 161 2936 382
1319 202 2 063 588

557 959 872794

(rizikos jvercio verté, is

Viso)

(GDV) (realiai)
460.966 495.705
409.545 434.278

12.102 13.089

26.047 27.089

13.272 21.249

62.500 112.559

0
2016

0
0

o

O O O O O 0o oo o o o o

o

8

2024

1
2017

244.228
217.139

0
27.089

O O O O O 0O o o o o o o

o

9

2025

2
2018

230.228
217.139

13.089
0

O O O O O 0O oo o o o o

o

10

2026

3
2019

145.197
145.197

126 390
126 390
32770
78 612
9125

4043
1.841

179 164
179 164
125 909

53 255

11

2027

4
2020

145.197
145.197

126 390
126 390
32770
78 612
9125

4043
1.841

186 541
186 541
131 094

55 447

12

2028

21.249
0

21.249

5
2021

145.197
145.197

126 390
126 390
32770
78 612
9125

4043
1.841

193 464
193 464
135 957

57 506

13

2029

6
2022

145.197
145.197

126 390
126 390
32770
78 612
9125

4043
1.841

200 647
200 647
141 005

59 642

14

2030

o

7
2023

145.197
145.197

126 390
126 390
32770
78 612
9125

4043
1.841

208 090
208 090
146 236

61 854

15

2031

0
112.559



C.2.

D.1.

D.1.1.
D.1.2.
D.1.3.
D.1.4.
D.1.6.

H.1.

H.1.1.

H.1.2.

Veiklos pajamos, i$ viso

Paslaugy suteikimo pajamos

Veiklos ir finansinés iSlaidos, i$ viso
Veiklos iSlaidos

Zaliavos

Darbo uzmokescio islaidos

Elektros energijos iSlaidos

Sildymo (i8skyrus elektra) islaidos

Kitos iSlaidos

Socialinio ekonominio (SE) poveikio
finansiné iSraiSka

SE nauda

bendra SE naudos komponenty finansiné
iSraiSka

bendra SE naudos komponenty finansiné
iSraiSka

7.198.932
7.198.932
4913 378
4991 397
4991 397
1294 150
3104 543

360 360
72.696

11 199 005
11 199 005
7 870 275

3328 730

1.887.562
1.887.562
1617 384
1643 066
1 643 066
426 008

1021 952

118 623
23.930

2936 382
2936 382
2 063 588

872794

1.340.502
1.340.502
1166 867
1166 867
302 541
725 766
84 243

37 322
16.995

833.144

833.144
833.144

557 959

1.887.562
1.887.562
1643 066
1643 066
426 008
1021 952
118 623

52 553
23.930

964.468

964.468
964.468

872794

145.197
145.197
124 250
124 250
32770
78 612
9125

1902
1.841

215 849
215 849
151 696

64 153

145.197
145.197
126 390
126 390
32770
78 612
9125

4043
1.841

223 827
223 827
157 294

66 533

145.197
145.197
126 390
126 390
32770
78 612
9125

4043
1.841

232 173
232 173
163 167

69 006

145.197
145.197
126 390
126 390
32770
78 612
9125

4043
1.841

240 788
240 788
169 224

71 564

145.197
145.197
126 390
126 390
32770
78 612
9125

4043
1.841

249 684
249 684
175 464

74 220

145.197
145.197
126 390
126 390
32770
78 612
9125

4043
1.841

258 958
258 958
181 980

76 978

145.197
145.197
126 390
126 390
32770
78 612
9125

4043
1.841

268 608
268 608
188 771

79 837

145.197
145.197
126 390
126 390
32770
78 612
9125

4043
1.841

278 590
278 590
195 791

82 798



Jvertinus IP metodikos 6.4. skyriaus nuostatas, apskaiCiuoti riziky jverc€iai yra paskirstomi
atitinkamoms riziky grupéms bei sumuojami pagal Sias riziky grupes, kurios nurodytos lenteléje.

Lentelé 46 Rizikos grupiy jverciy apskai€iavimas

1. Projektavimo (planavimo) kokybés rizika 26 047 A5., A.6.

2. Jsigyjamy (atliekamy) rangos darby kokybés rizika 409 545 Al., A2, A3.

3. Isigyjamy (atliekamy) paslaugy kokybés rizika 0 A7,

ﬁ.o]ks;%gjsa:ri\;k(gagamlnamq) jrangos, jrenginiy ir Kito turto 12 102 Al

5. Finansavimo prieinamumo rizika 0 D.2.

6. Rinkai pateikiamy produkty (paslaugy, prekiy) tinkamumo D.1.1.,D.1.2.,

rizika 1 166 867 D.1.3,D.1.4,
D.15,D.1.6.

7. Paklausos rinkai pateikiamiems produktams (paslaugoms,
prekéms) rizika 1340 502 c.1.,C.2,C.3.

8. Turto likutinés vertés projekto ataskaitinio laikotarpio
pabaigoje rizika 75772 A.8., B.

6.6. Rizikos priimtinumo jvertinimas

Rizikos priimtinumas yra jvertinamas, pasinaudojant IP rengimo skaifiuokléje nurodytais
rizikos priimtinumo atlikimo principais ir tvarka:

a) atliekant Monte Karlo analize, pasirinktas 5.000 simuliacijy skaicius;

b) pagal §j statistinio pasiskirstymo metodg 5.000 karty imamos (simuliuojamos) atsitiktinés
kintamuyjy reikSmés pagal investicijy projekto 6.3. skyriuje apibréztg kiekvieno kintamojo
tikimybiy skirstinj;

c) kiekvienam kintamyjy reik8miy deriniui (simuliacijai) apskai€iuojamos IP finansiniy ir
ekonominiy rodikliy reikSmés.

Rengiant investicijy projektg, projekto vykdytojas, atsizvelgdamas | projekto specifikg ir
siekiamus vieSyjy paslaugy tikslus, priémé sprendimg laikyti priimtinomis Sias projekto finansiniy ir
ekonominiy rodikliy reikSmes:

a) finansiné grynoji dabartiné verté investicijoms —-1.000.000 Eur;

b) finansiné vidiné grgZzos norma investicijoms — 4,0 %;

c) ekonominé grynoji dabartiné verté — 3.000.000 Eur;

d) ekonominé vidiné grgzos norma — 15,00 %.

Pasinaudojant IP rengimo skaiciuoklés funkcionalumu bei atlikus Monte Karlo analize, gauti
duomenys, pateikti lentéje apacioje, leidzia teigti, kad investicijy projekto rizikos projekto vykdytojui
yra priimtinos, kadangi visy pageidaujamy rodikliy pasiekimo tikimybé virSija 50 %. Nepaisant to,
taip pat turi bati numatytos papildomos riziky pasireiSkimo valdymo priemonés tam, kad
pageidaujamy rodikliy pasiekimo tikimybé baty dar didesné.

Lentelé 47 Rizikos priimtinumo vertinimas

Rodiklis  Nurodykite pageidaujama (minimaliai priimting) Tikimybé, kad Jusy Labiausiai
rodiklio reikSme nurodyta reikSmé bus tikétina rodiklio
pasiekta reikSmé
FGDV()) -1 000 000 56,0% -585 808
FVGN()) 4,0% 57,2% 2,2%
EGDV 3000 000 85,5% 6 380 438

EVGN 15,0% 78,1% 20,8%



Rizikos priimtinumo analizés grafiniai rezultatai patvirtina iSvada, kad projekto jgyvendinimas
finansiSkai néra nuostolingas (FGDV(l) ir FVGN i$ esmés visais atvejais lieka teigiama), o projekto
socialiné-ekonominé nauda visuomenei yra teigiama.



Paveikslas 16 Rizikos priimtinumo vertinimas grafine iSraiSka
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6.7. Rizikos valdymo priemoniy apibudinimas

Identifikavus pagrindines riziky grupes, su kuriomis yra susijes rizikos pasireiSkimas, batina
jvertinti Siy riziky pasireiSkimg galincius nulemti veiksnius bei numatyti atitinkamas riziky valdymo
priemones, kuriy pagalba bty kuo labiau sumazinta rizikos pasireiSkimo tikimybé ir/ar poveikis.

Lentelé 48 Rizikos veiksniy analizé

Projektavimo (planavimo) kokybés rizika
vidutiné

parengtas statinio
atnaujinimo techninis
projektas ar atskiros jo dalys
yra netikslios
batini perprojektavimo darbai

privataus subjekto parengtas
statinio techninis projektas
netikslus
projekto tikslai ir suplanuoti
rezultatai neiSsprendzia
problemos, dél kurios
inicijuojamas projektas
projektavimo uzduotis
neleidzia pasiekti projekto
tiksly ir suplanuoty rezultaty

projekto veiklos véluoja dél
projektavimo paslaugy
pirkimy procedary trukmés

projektavimo paslaugy kaina
nukrypsta nuo planuotos

projektavimui reikalingi
dokumentai, kuriy
prieinamuma jpareigotas
uztikrinti vieSasis subjektas,
néra prieinami per nustatytg
terming
kyla gin€ai dél projektavimui
reikalingy dokumenty
kokybés bei turinio

maza

maza

maza

maza

maza

maza

maza

vidutiné

vidutinis

didelis

didelis

didelis

mazas

vidutinis

didelis

didelis

didelis

Isigyjamy (atliekamy) rangos darby kokybés rizika

sukeliama zala aplinkai,
atliekant naujo nekilnojamojo
turto rangos darbus

privatus subjektas neuztikrina
rangos darby kokybés
disponuodamas visa

informacija apie perduodamo

objekto bikle

Rangos darby kokybé

neuztikrinama deél zmogiskyjy

iStekliy

rangos darby kokybé
neuztikrinama dél infliacijos,
kurios faktinis dydis
neatitinka naudoto
finansiniame veiklos
modelyje

maza

maza

maza

vidutinis

mazas

vidutinis

Techninio projekto parengimo paslaugas planuojama
jsigyti vieSojo pirkimo metu, pirkimo dokumentuose
keliami auksti kvalifikaciniai reikalavimai techninio
projekto rengéjams.

Projektavimo darbus atliks auksta kvalifikacijg turintis
privatus subjektas, numatytos aiSkios priemonés tikslui
pasiekti.

Rizikg dél projektavimo netikslumy finansinio
planuojama perduoti privaciam subjektui.

Privatiems subjektams planuojama suteikti galimybe
pateikti pastabas planuojamo jgyvendinti investicijy
projekto turiniui.

Savivaldybéje dirbantys specialistai, turintys atitinkamg

kvalifikacija, didelj démes;j skirs projektavimo uzduociai.

Si projektavimo uzduotis turi bati patikrinta bei patvirtinta
nepriklausomy eksperty.

VieSojo pirkimo dokumentacijai parengti bus kreipiamas
didelis démesys, reikalavimus ir sglygas aprasant
aiskiai, be dviprasmybiy. Turima patirtis tokiuose
pirkimuose uzkirs kelig uzsitesusiems pirkimams.

Prie$ paskelbiant vieSajj pirkima bus atliekama rinkos
analizé, konsultuojamasi su nepriklausomais
specialistais, remiamasi prie$ tai vykusiy pirkimy
patirtimi

Visa dokumentacija yra parengiami siekiant kuo grei¢iau

pradéti numatytus darbus, todél Savivaldybé uztikrins
visy dokumenty savalaikj iSdavimg

Savivaldybé rengiant viesyjy pirkimy dokumentus iskelia
aukstus reikalavimus tiekéjui ir numato terminus per
kuriuos turi pasalinti trdkumus ir sankcijas jy nepasalinus
laiku

Sutartyje su privaciu subjektu bus numatytos sankcijos
bei jpareigojimai atlyginti sukeltg Zalg aplinkai.
Savivaldybés darbuotojai atliks nuolatine darby vykdymo
priezidra.

Pagal sutartj numatoma atrinkti privaty subjekta, kuris
atliks darbus laikydamasis Lietuvos Respublikos
aplinkos apsaugos standarty.

Darbai nebus priimami kol nebus uztikrinta rangos darby
kokybé, vykdoma nuolatiné kontrolé atitinkamy
Savivaldybés specialisty

Rangovas bus atrinktas pagal galiojancius reikalavimus,
taikant kvalifikacinius reikalavimus, leidziandius uztikrinti
privataus subjekto, turinio pakankamus gebéjimus
atlikti darbus, atranka.

Rengiant projekta, pasitelkti kvalifikuoti specialistai
planuojamy iSlaidy vertinimui. Rengiant techninj
projekta, taip pat dalyvaus tiek darbus atliksiantis
privatus subjektas, tiek nepriklausomi ekspertai.
Papildomas islaidy poreikis investicijoms bus padengtas
privataus subjekto, laiméjusio vies$ajj pirkimg, I€éSomis.



pasireiskia nenugalimos maza vidutinis
jégos aplinkybés rangos
darby vykdymo metu
Vélavimo atlikti statybos didelé maza
darbus
Statybos darby neatitikimas vidutiné didelis

normatyviniams
reikalavimams ir standartams

|sigyjamy (atliekamy) rangos darby kokybés rizika
Techninés specifikacijos Maza Vidutiné
netikslumai ar projektinés
dokumentacijos neatitiktis

projekto tikslams
Rangos darby kokybé
neuztikrinama dél Zmogiskuyjy
iStekliy

maza mazas

Sukeliama zala aplinkai, vidutiné mazas
vykdant nekilnojamojo turto

rangos darbus

Netinkamas projekto vidutiné vidutinis

valdymas

Neteisingai jvertintos iSlaidos maza vidutinis

rangos darby atlikimui

Projekto gyvybingumo maza vidutinis

pasikeitimas dél pasikeitusiy
reikalavimy rangos darby

kokybei
Finansavimo prieinamumo rizika
finansavimo poreikis
pasikeiCia dél padidejusiy
investicijy iSlaidy

maza didelis

finansavimo poreikis maza didelis
pasikeiCia dél valstybés
pagalbos teikimo taisykliy
pazeidimo
Rinkai pateikiamy paslaugy tinkamumo rizika
véluojama pradéti teikti vidutiné
paslaugas, prekes ar
produktus
Zmogiskujy istekliy
kvalifikacija ir kompetencija
néra tinkama

vidutinis

vidutiné vidutinis

Vietos gyventojy maza vidutinis

nepasitenkinimas

Siekiant sumazinti stichiniy nelaimiy ir kity draudiminiy
jvykiy neigiamg poveikj, pastatai ir statiniai bei
jsigyjamas turtas bus apdraudziami draudimo

bendrovéje
Dél nenumatyty priezas€iy gali uzsitesti pastato
modernizacijos ir pritaikymo darbai. Sutartys su rangovu
turéty bati pasirasytos tik jam pateikus sutarties
vykdymo uztikrinimo banko ar draudimo bendroves
garantijg.

Rizika mazinama vieSojo pirkimo metu pasirenkant
privaty subjekta, didelis démesys bus skiriamas pirkimy
salygy rengimui, nuolatiniam privataus subjekto
kontrolei.

Rizika valdoma priimant j darbg aukstos kvalifikacijos
specialistus, keliami auksti reikalavimai projektuotojams
bei statybos darby rangovams, kad statybos darbai
atitikty visus jam keliamus kokybés reikalavimus.
Rangovas bus atrinktas pagal galiojancius reikalavimus,
taikant kvalifikacinius reikalavimus, leidziancius uztikrinti
privataus subjekto, turin€io pakankamus gebéjimus
atlikti darbus, atranka.

Sutartyje su privaciu subjektu bus numatytos sankcijos
bei jpareigojimai atlyginti sukeltg Zalg aplinkai.
Savivaldybés darbuotojai atliks nuolatine darby vykdymo
priezidra.

Pagal sutartj numatoma atrinkti privaty subjektg, kuris
atliks darbus laikydamasis Lietuvos Respublikos
aplinkos apsaugos standarty.

Projekto valdymo komanda bus suformuota i$
kvalifikuoty specialisty, turin€iy projekty jgyvendinimo
patirties.

Savivaldybés administracija turi pakankamg patirtj,
jgyvendinant panaSaus tipo projektus.
Rengiant projekta, pasitelkti kvalifikuoti specialistai
planuojamy iSlaidy vertinimui. Rengiant techninj
projekta, taip pat dalyvaus tiek darbus atliksiantis
privatus subjektas, tiek nepriklausomi ekspertai.
Papildomas islaidy poreikis investicijoms bus padengtas
privataus subjekto, laiméjusio viesgjj pirkimg, I€éSomis.
Padidéjus paslaugy teikimo sgnaudoms, planuojama
finansuoti i$ valstybés biudzeto bei specialiujy
asignavimy |éSy.

Planavimo metu remiamasi realiomis rinkoje
vyraujanciomis kainomis, didelj démesj skiriant perkamy
darby aprasymui. Kiekvienai veiklai numatomos
maksimali kaina.

Visos procediros vykdomos laikantis teisés akty.

Sudaromas darby grafikas, kurio vykdymas grieztai
kontroliuojamas atitinkamy specialisty

Tiek blsimiems, tiek privataus subjekto specialistams
keliami auksti kvalifikacijos reikalavimai. Numatoma, kad
suabejojus privataus subjekto specialisto kvalifikacija,
Savivaldybé pasilieka teise reikalauti kito specialisto
atitinkantj iSkeltus reikalavimus.

Vietos gyventojy nepasitenkinimg gali nulemti ilgiau, nei
planuota uztruke darbai. Rizikg planuojama valdyti,
nuolat informuojant gyventojus apie humatomus atlikti,
taip pat atliekamus darbus ir jy pabaigos terminus tiek
savivaldybés tinklalapyje, tiek vietinéje spaudoje.



Atlikus rangos darbus,
atnaujinta infrastruktdra bus
netinkama naudoti pagal
paskirtj visiSkai ar i$ dalies

maza didelis Darby technine specifikacijg bei techninj projektg rengs
tinkamag patirtj turintys specialistai. Taip pat vykdant
privataus subjekto atrankg, bus suformuluoti
kvalifikaciniai reikalavimai, leidZiantys uZtikrinti privataus
subjekto, turinio pakankamus gebéjimus atlikti darbus,
atranka.

Sutartyje su rangovu bus jtrauktos nuostatos dél
rangovo pareigos nemokamai iStaisyti atlikty darby
trikumus per jstatymy nustatytg garantinj laikotarpj.

Savivaldybés administracijos darbuotojai nuolat

kontroliuos darby eigg bei fiksuos nukrypimus nuo darby
plano ir (ar) darby kokybeés.

Turto likutinés vertés projekto ataskaitinio laikotarpio pabaigoje rizika

Keiciasi jstatymai, teisinis
reglamentavimas, turintis
jtakai projekto testinumui.

maza vidutinis Sis rizikos veiksnys gali turéti jtakos projekto
jgyvendinimui ir projekto pasekmiy bei poveikio
pasireiSkimui tiek, kiek jstatymy pokydciai turés jtakos.
Si rizika valdoma nuolat sekant jstatymine baze, tad
atsiradus esminiams pakeitimams, ketinama prisitaikyti ir
vykdyti reikiamo pobadzio veikla.



7. JGYVENDINIMO PLANAS

Siame skyriuje yra apibidinama bei pagrindZiama pasirinkta projekto veikly jgyvendinimo
trukmé, nurodoma projekto vieta bei apraSomos projekto prielaidos ir testinumas.

7.2. Investicijy projekto trukmé ir etapai

Pasirenkant projekto trukme, yra atsizvelgta | pirkimy vykdymui reikalingg laikotarpj,
numatomy vykdyti veikly kompleksiSkumg, taip pat | kitus savivaldybés administruojamus bei
vykdomus projektus. Su IP pateikiamas projekto veikly jgyvendinimg detalizuojantis grafikas pagal
IP metodikos 8 priede pateiktg forma.



Lentelé 49 Projekto vykdymo planas

Metai 2017 2018

Ketvirtis Il I \Y I Il 1] v
Ménuo 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
1. Pastaty rekonstravimas N I N O O N
1.1. Techninio projekto rengimo paslaugy

pirkimas (techninés specifikacijos

rengimas, dokumentacijos derinimas,

pirkimo proceduros, sutarties

pasiraSymas)

1.2. Techninio projekto parengimas, jskaitant
leidimo darbams vykdyti gavimag

(techninés specifikacijos rengimas,
dokumentacijos derinimas, pirkimo

procediros, sutarties pasiraSymas)

1.3. Rangos darby pirkimas ] ]
1.4, Rangos darby vykdymas N N N I O

2. Aprapinimas jranga ir baldais I
2.1. Baldy ir jrangos pirkimas --

2.2. Prekiy pristatymas ir instaliavimas ]



7.3. Investicijy projekto vieta
Investicijy projekto darby atlikimo fizinés vietos yra Seiny g. 1 ir Gardino g. 28, Merkinés mstl.,
Merkinés seniunija, Varénos rajono savivaldybé.

7.4. Investicijy projekto komanda

Numatoma, kad investicijy projekto veiklas jgyvendins Savivaldybés architektiros ir turto
valdymo skyriy darbuotojai, kurie turi reikiamg patirtj rengiant paraiSkas bei administruojant projekto
veikly jgyvendinimg. Siekiant uztikrinti tinkamy numatyty veikly koordinacijg ir jgyvendinima,
planuojama jdarbinti projekto vadovg ir inzinieriy.

7.5. Investicijy projekto prielaidos ir testinumas

Jgyvendinus projekto veiklas, projekto testinumg uZtikrins Savivaldybé. Atnaujinta
infrastruktdra sukurs teigiamg poveikj tiek verslo bei vietinio potencialo plétrai. Investicijy projektu
bus prisidéta prie turizmo Merkinés miestelyje, o taip pat ir Varénos rajone, kadangi bus siGloma
kokybiSkos ir turizmo kompleksiSkuma uztikrinancios paslaugos, leisiancio pritraukti turistus ir
vietinius gyventojus.
badu uztikrindamas vartotojy galimybes jg naudoti pagal paskirtj, nesukeliant grésmeés saugumui.
Projektg yra numatoma jgyvendinti vieSosios ir privaCios partnerystés bidu, todél bus pasitelkta
galimybé iSnaudoti privataus partnerio turimg veikly komercializavimo bei marketingo patirtj. Siais
veiksmais bus efektyviau naudojama turima infrastruktdra, o tuo paciu ir mazés finansiné nasta
nacionaliniam biudzetui.

Savivaldybé yra biudZetiné jstaiga, kurios veiklos laikotarpis néra apribotas, taip pat néra
planuojama jstaigos restruktirizacija ar pertvarkymas. Investicijy projekto kontekste aktualiy viesyjy
paslaugy teikimg organizuoja savivaldybés administracija savarankiskai arba pasitelkdama vieSyjy
pirkimy budu parinktus vieSyjy paslaugy teikéjus. LéSos infrastruktiros biklés palaikymui yra
kasmet skiriamos i$ savivaldybés biudzeto, todél gali bati teikiamas prioritetas sukurty veiklos
rezultaty palaikymui ir aptarnavimui.

Infrastruktiros palaikymo darbai bus uZtikrinti kasmet sudarant infrastruktdros baklés
palaikymo plang, pagal kurio nuostatas turés bati tvarkoma infrastruktdra.

Savivaldybeés veikla, jgyvendinus projekta, nepasikeis.



ISVADOS

Siame dokumente yra pateiktas IP ,Turizmo skatinimas Varénos rajone, rekonstruojant
Merkinés mstl. esanCias patalpas“ jvertinimas. Projekto tikslas yra didinti Varénos rajono
savivaldybeéje teikiamy turizmo paslaugy kompleksiSkumg ir patraukluma, pritaikant nenaudojamus
ir/ar neefektyviai naudojamas Merkinés miestelio kultdros vertybes.. Zemiau pateikiamos
pagrindinés idvados, parengus IP ir jvertinus numatomas veiklas:

¢ Investicijy projektas buvo parengtas bei vertinamas, laikantis IP metodikos, SE metodikos, taip
pat riziky vertinimo metodiniy rekomendacijy;

o Suformuluotas Sis projekto uzdavinys - plétoti turizmo vieSajg ir privacig infrastruktirg
Merkinés miestelyje.

e [Sanalizuoti kiti susije projektai bei nustatyta, kad dvigubo finansavimo rizikos Sio investicijy
projekto kontekste néra, taip pat identifikuotos pagrindinés tikslinés grupés: Varénos rajono
savivaldybés gyventojai bei uzsienio ir vietiniai turistai.

e |vertinus galimas jgyvendinti veiklas, suformuotos ir analizuotos trys alternatyvos: ,Pastato
Seiny g. 1 techniniy bei funkciniy savybiy pagerinimas ir pritaikymas teikti turizmo paslaugas®,
.Pastaty Gardino g. 28 techniniy bei funkciniy savybiy pagerinimas ir pritaikymas teikti turizmo
paslaugas® bei ,Seiny g. 1 ir Gardino g. 28 pastaty techniniy bei funkciniy savybiy pagerinimas ir
pritaikymas teikti turizmo paslaugas®;

o Atlikus suformuluoty alternatyvy atzvilgiu finansine ir ekonomine analize, optimalia alternatyva
yra pripazinta alternatyva ,Seiny g. 1 ir Gardino g. 28 pastaty techniniy bei funkciniy savybiy
pagerinimas ir pritaikymas teikti turizmo paslaugas®;

e Optimalios alternatyvos jgyvendinimui yra reikalingos 1.718.125 Eur su PVM investicijos per
dvejy mety laikotarpj (2017-2018 metai).

¢ Jgyvendinus projektg, numatoma socialiné-ekonominé nauda sudaro 11.199.005 Eur (gryngja
dabartine verte — 1.234.553 Eur).

¢ Projekto jgyvendinimui atlikus riziky analize, parinktos adekvacios riziky valdymo priemonés,
kurios uztikrina savivaldybei administracijai priimting investicijy projekto rizikingumo lygj;

e Sudarytas detalus projekto jgyvendinimo planas, kurio pagalba gali bdti stebima bei
kontroliuojama projekto vykdymo eiga ir pazanga.



INVESTICIJY PROJEKTO DUOMENL SUVESTINE

Eil.Nr.

Investicijy projekto duomenys

Investicijy projekto duomeny apraSymas

1.

VieSoji paslauga, kurios kokybei
gerinti skirtas investicijy projektas

Turizmo paslaugos. Kultros paveldo vertybiy
apsauga.

3 pagrindinés tikslinés grupés: Savivaldybes
gyventojai, verslo subjektai ir turistai.

Projekto tikslas

Projekto tikslas — didinti Varénos rajono
savivaldybéje teikiamy turizmo paslaugy
kompleksid8kumg ir patrauklumg, pritaikant
nenaudojamus ir/ar neefektyviai naudojamas
Merkinés miestelio kultGros vertybes.

Projekto veiklos

1. Pastaty rekonstravimas

1.1. Techninio projekto rengimo
paslaugy pirkimas (techninés specifikacijos
rengimas, dokumentacijos derinimas, pirkimo
proceddros, sutarties pasiradymas)

1.2. Techninio projekto parengimas,
jskaitant leidimo darbams vykdyti gavimag
(techninés specifikacijos rengimas,
dokumentacijos derinimas, pirkimo proceduros,
sutarties pasiraSymas)

1.3. Rangos darby pirkimas

1.4. Rangos darby vykdymas

2. Aprapinimas jranga ir baldais

2.1. Baldy ir jrangos pirkimas

2.2. Prekiy pristatymas ir instaliavimas

Projekto pareiSkéjas

Varénos rajono savivaldybés administracija

Projekto partneris

Projekto biudzetas, Eur

1.718.125 Eur

Prasomas finansavimas, Eur

©INo 0~

Projekto jgyvendinimo vieta

Seiny g. 1 ir Gardino g. 28, Merkinés mstl.,
Merkinés senilnija, Varénos rajono savivaldybé

Projekto jgyvendinimo trukmé

24 mén.




1 priedas
Apibrézty teritorijos riby planas (,,Vazos*“ namas)

NAMAS, VAD. ,,VAZOS" (11323, IV 719)

APIBREZTY TERITORIJOS RIBY PLANAS

Baksio g. 2/ S. Dariaus ir S. Giréno a. 1, Merkinés mstl.,

Varénos r. sav., Alytaus aps.
Alytus

Nekilnojamoji kultiiros vertybé:
1. Namas, vad. ,,Vazos" (11323, IV 719) Teritorijos plotas - 736 m 2

Greta ki

Leipalingis

M 1 : 10 000 (viename cm - 100 m)

2. Merkinés rotusés senojo boksto liekanos (1754)
Vertybeés teritorijos riby tasky koordinatés

1994 m. Lietuvos koordinaciy sistemoje Sutartiniai zenklai:
Tasko |[Koordinatés Lapo
! ¥ ] Nekilnojamojo kultiros
N1r 5 12(52 'g 60;9&;1 7 nom;g;&zlztura m paveldcj) objék1as (statinys)
1 - : KULTUROS PAVELDO Namo (27431), vad. , Vazos"
2 | 5120617 | 60028287 TZ% [pjemasiog uitoros CENTRAS Ibrézt teritorjos riby plano projekt
3 | 512031.4 | 6002813.7 S ntrics rtos apibrezty teritorijos riby plano projektas
4 a1202a.7 | 80026254 = =" Greta esantys nekilnojamojo Teritorijos ribas ir vertinggsias savybes nustaté Kultiros paveldo departamento prie Kultiras ministerijos
5 512018.4 | 6002831.9 v we =t KUItTros paveldo objektai — T : =
6 | 5120269 | 60028340 e . Alytaus padalinio vyresnysis sy [ @Wed [ Mindaugas C:
’ ! uformu ietovi
7 512051.8 | 6002847.7 [:] Skiypy rigu% adastriniy Pla.no p.rq.ektqsqdaré Duomeny skyriaus vietoviy poskyrio ! i
p kininkas | ;@g_\f) ‘ Rimantas Zvirblis
" " g - (Licencija Nr. G - 449 - (793). Pazyméjimas Nr. KM 021, 2007-01-26) S
Pastaba: nekilnojamajai kultiros vertybei apsaugos zona néra nustatyta, Bi Takia priéma Kulo d s
nes patenka | Merkinés mstl. istoring dalj (17097) 'ano p@je 14 promeRiTEms paveklo cen T
direktorius 1O Virgilijus KaGinskas | 2010-04+




2 priedas |
Vazos“ namo Seiny g.1, Merkinés mstl. nekilnojamo turto kadastro ir
i registro byla

NT Registras6(/5501 1 Jmps://www.|‘egist:‘ucentras.lt/mrfpaieska/r.php'?nocacl1e= 1479797...

VALSTYBES IMONE REGISTRY CENTRAS
JE EE Vinco Kudirkes g. 18-3, 03105 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, faks. (B 5) 2688 311, el.p. info@registrucentras. it

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO CENTRINIO DUOMENU BANKO ISRASAS

2016-11-22 08:46:40

1. Nekilnojamoejo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 60/55011
Registro tipas: Zemés sklypas su statiniais
Sudarymo data: 1993-08-23
Adresas: Varénos r. sav,, Merking, Seiny g. 1
Registro tvarkylojas: Valstybés fmonés Registry centro Alytaus filialas

2. Nekilnojamieji datktai:
2.1, Zomés skiypas
Unikalus daikle numeris: 4400-4370-8474
Zemes sklypo kadastro numeris ir kadaslro vistoves
pavadinimas: 3835/0007:217 Merkinés k.v.
Daikio pagrindine naudojimo paskirtis: Kita
Zemes sklypo naudojimo biidas: Dauglabutiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabutiy teritorljos
Zemes sklypo plotas; 0.0689 ha
UZstatyla teritoriia: 0.0689 ha
Zemes Gkio naudmeny na&umo balas: 29.7
Malavimy tipas: Zemés sklypas suformuotas atliskant kadastrinius matavimus
Indeksucta 2emés sklypo verte: 1347 Eur
Zemes sklypo verls: 842 Eur
Viduting rinkos verie: 811 Eur
Vidutings rinkos verles nustatymo data; 2016-10-06
Vidutines rinkos vertés nustatymo bidas: Masinis vertinimas
Kadastro duomeny nustatymo data: 2016-10-08

2.2, Pastatas - Bendrabutls
Unikalus daikto numeris; 3864-8000-1017
Dalkto pagrinding naudofimo paskirtis: Gyvenamoji (jvairioms socialinéns grupéms)
Pazymejfimas plane: IN2p
Slatybos pabaigos metai: 1648
Sildymas: Vietinis centrinis Sildymas
Vandentiekis: Komunalinis vande ntiekls
Nucteky $alinimas: Komunalinis nuoteky falinimas
Sienos: Plytos
Stogo danga: Ashestcementis
Auksty skaitius:
Bendras plotas: 547.96 kv, m
Naudingas platas: 647,96 ky. m
Gyvenamasis plotas: 322.83 kv. m
Tiiris: 2767 kub. m
Gyvenamosios paskirtias patalpy skaigius: 19
Kambariy skai¢ius: 19
Keordinaté X: 6002900
Koordinaté Y: 512072
Atkinimo sanaudes (statybos verté): 3 Eur
Fizinio nusidévejimo procentas: 67 %
Alkuriamaji verté: 3 Eur
Vidutinés rinkes verles nustatymo data: 1993-08-23
Kadastro duomeny nustatymo data: 1993-08-23

L8

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: frady néra

4. Nuosavybé:

4.1. Nuosavybés teisé
Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555
Daiktas: Zemés skiypas Nr, 4400-4370-6474, apradytas p. 2.1,
Fegistravimo pagrindas: 2016-11-15 Nacionalinés emés tarnybos teritorinio skyrlaus vedéjo sprendimas
Nr. 3SK-1690-[14.3.110.|
irasas galioja: Nuo 2016-11-21

4.2, Nuosavybés teise
Savininkas: VARENOS RAJONO SAVIVALDYBE, a.k. 111104834
Daikias: pastatas Nr. 3864-8000-1017, apradytas p. 2.2.
Iregistravimo pagrindas: 2010-06-17 Pria mino - perdavimo aktas Nr. 8.9,-25
Frasas galicja: Nuo 2010-07-09

5. Valstybés I savivaldybiy zemés patikéjimo teisé:
5.1. Vaistybinés Zemos patikéjimo teise

Paliketinis: Nacionaling ¥emés tarnyba prie Zemés Gkio ministerijos, a.k. 188704927
Daiklas: 2emés skiypas Nr, 4400-4370-8474, apraytas p. 2.1,
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fregistravimo pagrindas: 2016-11-15 Nacionalinés 2emés tarnybos teritorinip skyriaus vedséjo sprendimas
Nr. 35K-1690-(14.3.110,)
Frasas galioja: Nuo 2016-11-21

6. Kitos daiktinés teises sjragy néra

—

7. Juridiniaf fakiai;

Nekilnojamasis dalktas yra nekilnofamuyjy kulttiros vertybly teritorijoje (ju
7.1 apsaugos zonoje)
Daikias: pastatas Nr. 3864-8000-1017, aprasytas p. 2.2,
Iregistravimo pagrindas: 1998-1 2-16 Kuitaros vertybiy apsaugos departamento Isakymas Nr, 344
Apradymas: 2009-06-01 Kultdros paveldo departamento pranesgimas Nr, 06-11, nekilnojamojo
daikto kodas 17097,
Irasas galioja: Nuo 2009-06-08

—___—._._-—.___”_“—‘—-——_______—_m—n_—._.ﬁ——u_,_-_—

8. Zymos: jragy nera
— _ - . ~ — —
9. Specialiosios Zemas ir migko naudojimo sglygos:

XLIX, Vandentiekio, lietaus i fekalings kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos
9.1. zonos
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-4370-6474, aprasytas p, 2.1,
Fregistravimo pagrindas: 2016-10-06 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2016-11-16 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinic skyriaus vedéjo sprendimas
Nr. 38K-1690-(14.2.110.)
Plotas: 0.0085 ha
Iradas galioja: Nuo 2018-11-18

9.2. XXXIV. Nacionaliniai ir regioninlai parkaj
Daiktas: zemas sklypas Nr. 4400-4370-6474, aprasytas p. 2.1.
Iregistravimo pagrindas: 2016-10-06 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2018-11-16 Naclonalinas Zemés ta rmybos teritorinio skyriaus vedeéjo sprendimas
Nr. 35K-1690-{14.3.110.)
Plotas: 0.0689 ha
[raes gatioja: Nuo 2016-11.18

9.3, XIX. Nekilnojamuyjy kultaros vertybly teritorija ir apsaugos zonos
Caiktas: zemés sklypas Nr. 4400-4370-8474, apradytas p. 2.1,
Fregistravimo pagrindas: 2016-10-06 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2016-11-15 Nacionalinés zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedgjo sprendimas
Nr, 33K-1690-(14.3.110.}
Plotas: 0.0689 ha
Iradas galioja; Nuo 2018-11-18

9.4. V1. Elektros linijy apsaugos zonos
Daikias: zemés sklypas Nr. 4400-4370-6474, apradytas p- 21,
Iregistravimo pagrindas: 2016-10-08 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byia
2016-11-15 Nacionalinés 3emes tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo sprendimas
Nr. 38K-1690-(14.3.110.)
Plotas: 0.002 ha
Iradas galioja; Nuo 2016-11-1g

9.5. Il. Keliy apsaugos zonos
Daiklas: Zemés sklypas Nr. 4400-4370-6474, apradytas p. 2.1,
Iregistravimo pagrindas: 2016-10-06 Nekilnojamejo daikto kadastro duomeny byla
2016-11-15 Nacionalinés zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo sprendimas
Nr. 35K-1690-(14.3.110.)
Plotas: 0.0422 ha
Iradas galioja: Nuo 2018-11-18

10, Daikto registravimas ir kadastro Zymos:
16.1. Suformuotas naujas (daikto registravimas)
Daiklas: 2emés skiypas Nr. 4400-4370-6474, apragytas p. 2.1.
fregistravimo pagrindas: 201610-06 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2016-11-15 Nacionalings zemes tarnybes teritorinio skyriaus vedéjo sprendimas
Nr. 35K-1690-(14.3.110.)
Ira$as galioja: Nuo 2016-11-18

—_— —_— .

10.2, Kadastrinius matavimus attiko {kadastro zyma)
KAROLIS KATILIAVAS
Daiklas: Zemés skiypas Nr. 4400-4370-6474, aprasytas p. 2.1.
Iregisiravimo pagrindas: 2608-01.22 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-538
2016-10-08 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
kraSas galioia: Nuo 2016-11.18
_H_,_—MW______“_“_______ﬁ__h
11. Registro pastabes ir nuorodos:
Buves adresas Sainy g, 10,

-—-——-—_.________1____%__"___

12. Kita informacija;
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3 priedas
Negyvenamuyjy patalpy ir pastaty nuomos sutartis Nr.13/02 (Seiny g.1,
Merkinés mstl.)

NEGYVENAMUJU PATALPU IR PASTATU NUOMOS
SUTARTIS NR. 13 /02

Varéna 2002 m. lapkricio 28 d.

Nuomotojas, Varénos rajone savivaldybé, kodas 8877387, (toliau vadinama ijstaiga)
atstovaujama Algio Miskinio, Varénos rajono savivaldybés administraforiaus, veikiandio pagal
Varénos rajono savivaldybés valdybos 2002 m. vasario 20 d. sprendima Nr. 59, i$ vienos pusés, ir
muomininke Prano Balkes individuali jmoneé |, Medsarge”, imonés kodas 8464024 , atstovaujama
imonés savininko Prano Balkés, remdamiesi vie$o konkurso, jvykusios 2002 m. lapknéln 12 4
komisijos sprendimu, sudaréme § sna, sutartj, pagal kurig: 2

1. Nuomotojas isiparcigoja perduoti nuomininkui negyvenamasias patalpas
vadinama — turtas) , kuriy plotas 171,86 kv.m, esandias Seiny g. 1, Merkinés mstl.,, Varénos r.,
kontorai jsirengti.

2. Nuomininkas jsipareigoja mokéti nuompinigius — 0,90 Lt per ménesj uz 1 kv. metra,
bendrojo ploto; nuomos mokestj 154,67 Lt per ménesj uZ visg nuomojamg bendraji plota.

. Mo

Sutarties sglygos

3. Nuomininkas moka nuompinigius kas ménesj prie§ prasidedant ménesiui, bet ne
veliau kaip iki einamojo ménesio 10 dienos po 154,67 Lt uZ nuoma.

Nuomininkui, kuris furtg nuomoja ilgiau kaip vienerius kalendorinius metus, nuompinigiy
dydj nuomotojas perskaidiuoja kiekvieny kalendoriniy mety pradZioje, vadovaudamasis aplinkos
ministro ir finansy ministro bendru jsakymu patvirtinta Nuompinigiy uZ valstybés ir savivaldybiy
ilgalaikio materialiojo turto nuoma skaifiavimo tvarka.

4, Nuomininko lé3os, panaudotos darbams, nurodytiems Sios sutarties 8.2 punkte
atlikti, { nuompinigius nejskaitomos, ir nuomininkas neturi teisés j iy i$laidy atlyginima,.
5. Nuomininkas, be nuompinigiy, kas ménesj moka mokes¢ius uz vandenj, energijg ir

komunalines paslaugas.

6. Nuomos terminas - iki 2012 m. gruodzio 1 d.

7. Nuomininkui draudZiama B3pirkti nuomojamg ilgalaiki materialyji turta. Jis gali
dalyvauti privatizuojant & turta JLietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto
privatizavimo jstatymo nustatyta tvarka.

.§aliq pareigos

8. Nuomotojas jsipareigoja:

8.1. per 10 dieny po §ios sutarties pasiraymo perduoti nuomininkui nuomojamsg turtg
pagal perdavimo ir pri¢mimo akta, kuris yra §ios sutarties priedas;

8.2. Sios sutarties galiojimo metu atlikii nuomojamo turto ar su juo susijusiy inZineriniy
sistemy kapitalinio remonto darbus, kai atliekami viso objekto, kurio dalis nuomojama, arba su
tuo objektu susijusiy inZineriniy tinkhy kapitalinio remonto darbai.

9. Nuomininkas jsipareigoja:

9.1. naudoti turtg pagal paskirtj, grieztai laikytis 3ios paskirties turtui keliamy prieZioros,
prieSgaisrinés saugos ir sanitariniy reikalavimuy;

9.2, savo léSomis parengti turtg pasikeifiantiems mety sezonams ir kas 3 metai atlikti
nuomojamo turto einamaji remonta,;

9.3. pasibaigus 8ios sutarties terminui arba ja nutraukus prie$ terming, perduoti pagal akta
tvarkinga turta su visais atliktais pertvarkymais, neatskiriamais nuo turto;

9.4. sudaryti su atitinkamomis jmonémis ir organizacijomis sutartis dél atsiskaitymo uz
komunalines ir kitas paslaugas;

9.5. sudaryti nuomotojo jgaliotam atstovui sglygas tikrinti nnomojamo turto bukle.



10. Nuomininkui draudziama be nuomotojo (tais atvejais, kai sprendima dél turto nuomos
priima steigéjas — be steigéjo arba jo jgalioto asmens) radytinio sutikimo:

10.1. subnuomoti nuomojama turta arba kitaip leisti kitiems asmenims juo naudotis;

10.2. atlikti kapitalinio remonto ar rekonstravimo darbus (pagerinti turtg).

Saliy atsakomybé

11. Nuomininkas, $ioje sutartyje nustatytu laiku nesumokéjes nuompinigiy, moka
delspinigius (procentais nuo nesumokétos nuompinigiy sumos, nustatytos uz kiekviena pavéluoty
diena) — 0,05 proc.

12. Uz nuomojamo turto pabloginimg nuomininkas atsako Lictuvos Respublikos civilinio
kodekso nustatyta tvarka.

Sutarties pasibaigimas

13. §i sutartis pasibaigia:

13.1. jos terminui pasibaigus;

13.2. Saliy susitarimu;

13.3. nuosavyb¢s teisei | iSnuomota turta peréjus kitam asmeniui;

13.4. nuomotojo reikalavimu, kai savivaldybés taryba priima sprendima dél i$nuomoto
savivaldybés turto valdymo, naudojimo ar disponavimo juo;

13.5. kitais Lictuves Respublikos civilinio kodekso nustatytais atvejais.

Sutarties atnaujinimas

14. Pasibaigus $ios sutarties terminui, su nuomininku, tvarkingai vykdZiusiu sutartyje
prisiimtas pareigas, §i sutartis gali biiti atnaujinta Lietuvos Respublikos civilinio kodekso
nustatyta tvarka.

Papildomos sglygos:

15. nuomotojui sutikus, nuomininkas gali atlikti turto kapitalinio remonto arba
rekonstravimo darbus (pagerinti turtg), pritaikydamas turts savo veiklai.

16. Sig sutartj jstatym) nustatyta tvarka nuomotojas registruoju Nekilnojamojo turto
registre.

17. Si sutartis suraSoma dviem egzemplioriais — po vieng kickvicnai $aliai.

18. Si sutartis jsigalioja nuo jos pasiragymo dienos.

19. Prie $ios sutarties pridedama — savivaldybés ilgalaikio materialiojo furto perdavimo ir
pricmimo aktas.

20. Saliy juridiniai adresai ir banko rekvizitai:

Varenos rajono savivaldybé, Vytauto g 12, Varéna, tel. 3 20 05. [monés kodas 8877387,

Nuomotojo atsiskaitomoji saskaita Nr. 142503 Lietuvos Zemés fikio banko Varénos
skyriuje. Banko kodas 260101410,

Nuomininkas Prano Balkés individuali jmoné ,Medsarge”, kodas 8464024, Merkinés
mstl.,, Varénos r.

Nuomotojo sgskaita

Sutarties $aliy parafai:

/

Nuomotojas .-+ 4 __~ // e Nuomininkas

(’ . ,,-"’ /f — 7
Savivaldybés administratorius Prano Balkeés individualios jmonés ,,Medsarge”
Algis Miskinis savininkas

AV,




Varénos rajono savivaldybe, kodas — 8877387
Prano Balkés individuali jmon¢ ,,Medsargé”, kodas 8464024

SAVIVALDYBLS ILGALATKIO MATERIALIOJO TURTO
PERDAVIMO IR PRIEMIMO
AKTAS

2002 m. lapkri¢io 29 d. Nr, 13
Varéna

Nuomotojas, Varénos rajono savivaldybé, atstovaujama administratoriaus Algio Migkinio,
igalioto Varénos rajono savivaldybés valdybos 2002 m. vasario 20 d. sprendimu Nr. 59, ir
nuomininke Prano Balkes individuali jmone , Medsargé”, imonés kodas 8464024 , atstovaujama
imon¢s savininko Prano Balkés, remdamicsi sutartimi Nr. 13 / 02, sudaryta 2002 m. lapkri¢io 28
d. , perdave ir priémé turts: negyvenamasias patalpas, kuriy bendras plotas 171,86 kv. m,
esandias Seiny g, 1, Merkinés mstl., Varénos r.

Perduodamy ir priimamy patalpy biiklé patenkinama.

7
Perdave P - Algis Mi8kinis
Savivaldybés administratorius ' /
AV,
_ eI LT
Priémé : :-"/:' e {_.,:g""”
Nuomininkas *
AV,

§-ct5- Wl
Pdoqi tlwe



4 priedas
Kultiros paveldo departamento prie Kultliros ministerijos
Nekilnojamojo kultiros paveldo vertinimo tarybos aktas (Seiny g.1)

Formoa patvrtinta Lietuvos Respublikos
kulitires mimistro 2011 m. birzelio 15 d.
isakynm Nr. [V-446

(Listuvos Respublikos kultfros mimstre 2011
m rgsdjo 12 d Nr. d isakome Hr. [V-568
redaketja)

KULTUROS PAVELDO DEPARTAMENTO PRIE KULTUROS MINISTERLIIOS
(nekilnojansojs kultdres pavelde vertinime tarybes sudarytoje pavadinimas kilmininks Lakinm)
NERTLNOJAMOJO KEULTUROS PAVELDO VERTINIMO TARYBA

AKTAS
2014-02-10 Nr. KPD-AV-1571
data
Vilmius

Nelulnojamojo kmitires paveldo vertinimo taryba (tolian — Taryba) sudaryta

EKultiiros paveldo departamento prie Kultiros ministerijos direktoriaus 2010-03-04 jsakymu
Nr. [-067, 2011-03-03 jsakymu Nr. J-62

(e alche sudarytojas kilesintmko linkmis, data, dokunssero ritis joagminks Enksein, M. ir jo regsirachos mmsens)

Taryba, susidedantiis

(vardas ir pavarnds kGlovinmke link s u 1

Dangire Maéiulio, Liutaure Nekroiians, Eligijans Railos, Skirmaniés Smi]ing}'té-ifimienés

{vardai ir pawardds kolesininke linksnie, asmemis zurodyt per kaklali)

vadovandamasi Tarybos nuostatais, patvirtintads

Kultiiros paveldo departamento prie Kultiros ministerijos direlktoriaus 2010-03-04 jsakymu
Nr. I-067
[‘IELSES- alkoto sadarytejas kilminisko bnknin, data, delmessato riltds nagininke linksndm, , M. ir jo registactjos oamerts, delramenmms merodyt par
kahlali)

nustato, kad:

1. Neldlnojameji knltiros vertybé (tolian — vertyb&) registruojama Enltiros vertybig registre
(tolian — Registras) kaip:

E pavtems kultiivos paveldo objektas (toliau - objektas)
D Lkommlek=ams objekizs (tolian - kompleksas), kun sudarantys objekiz registucjam savarankathkan
|:| Inltiiros pavelde vietové (foliau - vietove)
paymiti tilk visng
2. Pavienis objektas yra: [] vieta [ statimee [ ] kitas nekibnojamasi= daiktas

{priymiét tk visng)

3. Komplekso dalys:

(komplabosy sudarmtys chjakiai, jy kodai, prisdo Mr.; objekms mmrodyt per kabliatatks)
4. Vertybei suteiliamas pavadinimas su vardu ar vardais:
Namas, vad. "Vazos"

{pilnas vertybeés pavadinimas; vandas, vardad sedsrinami su pavadinizm)



3. Vertybei suteiliamas pavadinimas:

Namas

(pagal Eagistro pavadinimmy klasifkestorg)

6. Vertybé yra gyvenamojoje vietovéje ir (ne -) apima adreso obyelta:

Seinu =. 1
{Eabrds pavadinimas ir jos tpas) (pastaba)) {korpuso)
(= pr..bul,al, kg, aklg., skv., a., pl., kel tak.) (M) (M)
Merkiné Merkinés Varénos r.
{ myrenarsoji visbows ir jou Hpas) { sanifinija) {savivaldvb ir jos tpas)
(i k., gelek st mstl, m) {r.m., saw.)

7. Vertybeés (XVII - XX a.) vertingosios savybés yra:

7.1.1.1. tiiris - kompaktinis, stafiakampio plano, 2 a. su pastoge ir riisin (-; biklé gera; FF
Nr. 1-5; 11-15; 2010 m ); stogo forma - dviilaité (-; baklé gera; FF Nr. 1-3; 2009 m );

7.1.1.2. sieny angos, nifos - stafiakampés langy ir dury angos; (-; biklé gera; FF. Nr. 1-
4.7; 2010 m.); riisio langelis (-; baldé gera; FF Nr. 6; 10; 2010 m.);

7.1.1.4. konstrukeijos - pastato pamatai, sienos (netyrinéta; -; -; 2010 m.); riisio randony
pluty skliauto fragmentai (-; - FF Wr. 11-14; 2010 m); randony plyty nisa ir sienelé
pirmajame ankite (netyrinéta; -, 15, 16; 2010 m); raudony plyty sienelé laiptinéje i riisj (-; -
FF Nr. 8-9; 2010 m.)

7.5. faktai, lkurie susije su objelkim - namas vadinamas ,Vazos namu® (taip pat
vadinamas ,valdovy rimais®) dél to, kad jame prief pat mirti buve apsistojes Lietuvos -
Lenkijos karalius V. Vaza, mires Merkinéje 1648 m. geguzés 19 d. Name Siaurés karo metu
(1707-1708 m.) buve apsistoje ir Rusijos caras Petras L, Svedijos karalins Karolis XIL Jame
buve jsikire ir karvedziy Stabai. Kaip tikshliai atrodé pastatas XVII - XVIIT a.. néra Zinoma.
Seniausias pastato atvaizdas yra pateildamas 1852 m. pieitoje Napoleono Ordos litografijoje.
Anot Algimanto MiSkinio, litografijoje pavaizduota arka galéjo biiti vienintelis senyjn
valdowvy rimy architeltiiros fragmentas (zr. FF Nr. 17). XX a. pr. darytoje fotografijoje taip
pat matosi arka (Zr. FF Nr. 18). 1856 m. po Lietuva keliaves Teodoras Triplanas apie 5|
pastata ra3é taip: ,,<...> ¢ia, pasak padavimo, buvusi smuklé, kurisje Vladislovas miré... Tai
beveik sugriuves nedidelis namelis, tikriausiai niekada nue kity nesiskyres; jame gyvena
Zydas, pardavinéjantis deguta, silkes, virves, galastuvus, druska ir manufaktires prekes.
Netikiu, kad tokioje vietoje miré Lenkijos karalius, kai Salia buve jézuitg vienuolynas®. Apie
1910-1912 m. Merkinés valsciaus valdyba uz 5000 Eb pastata, su prie aikStés jrengta krantuve
i Zydo nupirke. Namas buve rekonstruotas ir igijo XX a. pr. bidinga standartini vaizda.
Tarpukariu pastate veiké vietinés valdZios rastiné, pe po I-ojo pasaulinio kare jkurta
pradiniy klasin mokykla, pastatas nandotas kaip bendrabutis.

Pries atliekant tvarkybos darbus, biitina atlikti tyrimmus.
{apibidinimas, bk, meoroda | pridedars Sksacij, apratymo date; mrodyt par kahliatatki)

8. Zemian nurodyti kilnojamieji daiktai. saugomi pagal Kilnojanmjy kultiros vertybin
apsangos istatyma, yra kultoros paveldo statinio vertingosios savybeés:

(kilnojamosios kmltdros vertyhes, jy kodad; nerodyt par kablely)
0. Nelilnojamesios knltiiros vertybés teritorijoje yra:
0.1. Pavienio cbjekto teritorijoje yra:
Vertybés:
Objeldtal turintys vertinguyu savyboy:
Objekta neturmtys vertingyy savybiu:
Objeltal neigiamai itakojantys:
(pavismic objukto terborjoje esantys vertingyjy savybin poymig tunntys ir (ar) aemrintys objektad; parodoesi per kabliatatky; arba prisdo, kuriarse
fie pataikizmi, Hr)




0.2, Komplelso teritorijoje yra:

(komplokso triterijoje ssantys vertingjy savyhin podyming turistys ir (ar) semrintys objakiai; nerodomei per kablistatky; arba priede, kuriams jis
patedkiansi, Nr)

0.3. Vietovéje yra:

(i vistovy isimaniios vertybés, jq koded; vertingyjy savyhig polymiy, furintys ir (ar) neterintys chjsiti; muredomd per kabliattki; arbe predo, kuriame

jie patmikizmi, Nr.)

10. Vertybés vertingyjy savybiy pobidis ar ju derinys yra:

(4] archecloginis [ lemiantis reikiminguma

] povandeninis [] lemiantis reikimmguma iﬂi H :;fa;u:
[] mitologinis [] lemiantis reikiminzuma H Eﬁi H ks
[ etmockultarinis [] temiantic reikimmngums Tﬂz Efm
(4] archetektiiinis (] lemmantis redkimmeuma % tfﬁ; H Efm
[ whanistinis [[] lemiantis reikimnguma iﬂi H Efm
[] zeldymy [] lemiantis reikiminguma H t:ﬂz H Efiu:
[ ininerinis [ lemianti reikimmgums ﬁi; H -
[ istorinis [x] lemiantis reikiminguma = ?ﬁ; % s
(] memorialinis [] lemiantis reikémmguma ‘.’iﬁi Efm
[] dailés [] lemiantis reikimmgzumz H E_ﬁ; H s
[] sakralinis [] lemizntic reikimmzums E t:liz E Efiu:
[] Ieultiirins rizkes [] lemiantis reikiminzuma = Eﬁi H s

[] kr=étovaizdsio

{galimn patnmats kaliz)

(galima padymdt kaliz)

(pabymét kiskvienam pobitd¥mi tik viena)

11. Pavienio ar komplelsinio objelto. ar vietovés refkbSmingmmo lyzmmo yra:
[ ] nacionalinis [<] regionims [ ] wietinis

(patymet: 1k viena)

12, Vertybés apibréza teritorija:

12.1. ribos yra:

Tatko |Bidas|Tikslemas| X (abscisé) | Y (ordinaté) | Geokodas Aprasymas
Nr.,
(cm)
Atkarpa
1 K 20 60028477 | 5120518 ks
2 E 20 6002828.7 | 5120617 ks




3 K 20 60028137 | 5120314 kv
4 K 20 60028254 | 512024.7 b
5 K 20 60028319 | 5120184 kevs
g K 20 60028340 | 512026.9 kv
7 K 20 6002847.7 | 512051,8 kv
122 plotas yra: T36 kv. m

13. Saltiniai ir literatiira (archyviné med¥iaga, tyrimm ataskaitos. publikacijos ir kt.):

1. Lietoves TSE kultdros paminkly saradas, V., 1973, p. 89

13.1. Vytautas Levandanskas, Fenata Vaicekonyté-Kepezinskiené. Napoleonas Orda,
Senosios Lietuvos architeldiros peizazai. Vilnms, 2006 m.. p. 141-142

13.2_ Kultiiros paminkdy encikdopedija. Ryty Lietuva I Vilnius, 1998 m_, p. 256

13.3. Algimantas Cemianskas, Henrikas Gudavicius, Wykdntas Vaitkeviéins. Merkinés
istorijos bruozai. Vilnis, 2004, p. 118

13 4. Bronms Kaselhioms. Dainava. Seiny krastas. Vilnms, 2002 m | p 234, 242

14. Nekilncjamojo lultiros pavelde wertinimo tarybos altas Lietuves Eespublikos
administraciniy byly teisencs {statymo mmstatyta tvarka gali bioti slond®iamas administraciniam
tetsim

Tarybadmoaktu

|:| nutari a, jog vertybe: retkalings teising apsauga.
4 nutari a, jog tun bith patkshng Eegstre registruotos vertybés dusmerrys: 11323
(galima patymedt abe) {leodas)
FRIDEDAMA-

Pirmininlkas Dalia Dijokiené



5 priedas
Kultaros pavel_do departamento prie Kultliros ministerijos Alytaus
skyriaus 2016-03-01 rastas Nr.(1.27.-A)2A-141

PRIE KULTUROS MINISTERILJOS

ALYTAUS SKYRIUS
Varénos rajono savivaldybés administracijai 2016-03-01  Nr. (1.27.-A)2A- L / /
Vytauto g. 12, LT 65184, Varéna 12016-02-19 Nr. PSD-671-(168.)

DEL INFORMACIJOS PATEIKIMO

Kultiiros paveldo departamento Alytaus skyriuje iSnagrinétas Jasy prasymas ,Dél
statybos ir rekonstrukcijos®. Informuojame, kad pastatas, esantis Gardino g. 28, Merkinés mstl.
Varénos r. nejradytas j kultiiros vertybiy registra, tatiau yra kultiiros paminklo Merkinés piliakalnio
su papiliu (unikalus objekto kodas 22957) teritorijoje ir kultliros paveldo vietovés Merkines
miestelio istorinés dalies (unikalus objekto kodas 17097) teritorijoje. Pastaty, esamy inZineriniy
jrenginiy rekonstravimas ir inZineriniy jrenginiy statyba $iame sklype galima. Naujy pastaty statyba
galima, jei ji neprietarauja galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams. Kadangi Merkinés
piliakalnis su papiliu saugomas moksliniam paZinimui bei vieSajam paZinimui ir naudojimui,
vadovaujantis Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymo 17 str. ir paveldo tvarkybos
reglamento PTR 2.13.01:2011 Archeologinio paveldo tvarkyba* 12 str. Zemés judinimo darby
vietose biitina atlikti archeologinius tyrimus.

Pastatas, esantis Seiny g. 1, Merkinés mstl., Varénos r. jradytas | kultiiros vertybiy
registrg — namas, vad. . Vazos“, unikalus objekto kodas 11323, reik§mingumo lygmuo — regioninis,
vertingosios savybés nustatytos (http:/kvr.kpd.lU/#/static-heritage-search). Pastatas taip pat yra
kultiros paveldo vietovés Merkinés miestelio istorinés dalies (unikalus objekto kodas 17097) ir
kultiiros paminklo Merkinés senojo miesto vietos (unikalus objekto kodas 3680) teritorijoje.
Nekilnojamojo  kultiiros paveldo, namo, vad. ,Vazos“ tvarkyba galima vadovaujantis
Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo 17 str., 19 str. ir 23 str. Tvarkybos darbai,
veikiantys vertinggsias savybes, parenkami ir atliekami taip, kad biity maksimaliai iSsaugotas
autentikumas. Sklypo, esanio Seiny g. 1, Merkinés mstl. teritorijoje vadovaujantis Nekilnojamojo
kultiiros paveldo apsaugos jstatymo 17 str. ir paveldo tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:2011
Archeologinio paveldo tvarkyba® 12 str. Zemés judinimo darby vietose biitina atlikti
archeologinius tyrimus.

Vedé¢jas / Alius Baranauskas

D.Lungevitiené, tel. (8-315) 25954, el. pastas: d.lungeviciene@gmail.com

Biudzeting jstaiga, Snipiskiy g. 3, LT-09309 Vilnius
Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 188692688
Skyriaus duomenys: Birutés g. 3a, LT-62151 Alytus, tel. (8 315) 259 54, el. p. alytus@heritage. It



6 priedas
Pastaty komplekso Gardino g.28 , Merkinés miestelyje nekilnojamo
turto kadastro ir registro byla



VALSTYBES |MONE REGISTRY CENTRAS
Vinco Kudirkes g. 18-3, LT-03105 Vilnius, tel. (5) 2688 262, faks. (5) 2688 311, el.p. info@registrucentras.it

e

1. NekilnojJamojo turto registre jregistructas turtas:
Regisiro Nr.: 44/300133
Registro tipas: Zemés skiypas su statiniais
Sudaryma data: 2004-11-15
Adresas: Varénos r. sav. Merkinés sen. Merkinés mstl. Gardino g. 28
Registro tvarkytojas: Valstybés jmonés Registry centro Alytaus filialas

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO CENTRINIO DUOMENL BANKO ISRASAS
2014-04-30 09:32:57

2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1. Zemes sklypas
Unikalus Nr.: 4400-0446-5201
Kadastrinis Nr: 3835/00067:106 Merkinéds k.v.
Pagrinding naudojimo paskirtis: Kita
Naudojimo bldas: Visuomeninés paskirties teritorijos
Zemes sklypo plotas: 0.6037 ha
. UZstatyta teritorija: 0.6037 ha
Zemés Okio naudmeny nasumo balas: 29.5
Matavimy tipas: Zemés sklypas suformuotas atliekant preliminarius matavimus
indeksuota Zemés skiypo verté: 17386 Lt
Zemeés sklypo verle: 10866 Lt
Kadastro duomeny nustatymo data: 2004-04-14

2.2, Pastatas - Globos namai
Unikalus Nr.: 3894-0028-4019
Pagrindiné naudojimo paskirtis: Gyvenamoji (jvairioms socialinéms grupéms)
PaZyméjimas plane: 1N1p
Statybos pabaigos metai: 1940
Rekonsiravimo pradZios metai: 2004
Rekenstravimo pabaigos metai: 2004
Baigtumo procentas: 100 %
Fizinio nusidévéjimo procentas: 55 %
Sienos: Plytos
Sildymas: Vietinis centrinis &lldymas
Vandentiekis: Vietinis vandentiekis
Nuoleky salinimas: Vietinis nuoteky Zalinimas
Auksty skaicius: 1
Bendras plotas: 336.51 kv. m
Naudingas plotas: 336.51 kv. m
Gyvenamasis plotas: 245,00 kv. m
Uistatytas plotas: 302.00 kv. m
Taris: 1666 kub, m
Atkarimo sgnaudos (stalybos verig). 570177 Lt
Atkuriamoji verté: 256580 Lt
Viduting rinkos verté: 256580 Lt
Vidulinés rinkos vertés nustatymo data: 2001-03-07
Kadastro duomeny nustatymo data: 2001-03-07

2.3. Pastatas - Globos namai
Unikalus Nr.: 3894-0028-4026
Pagrindiné naudojimo paskirtis: Gyvenamoji (jvairioms soclalinéms grupéms)
Pazyméjimas plane: 2N1m
Statybos pabaigos metai: 1865
Baigtumo procentas: 100 %
Fizinio nusidévéjimo procentas: 67 %
Sienos: Rastal
Sitdymas: Vietinis centrinis $ildymas
Vandentiekis: Vietinis vandentiekis
Nuoteky Salinimas: Vietinls nuoteky #alinimas
Auksty skaigius: 1
Bendras plotas: 94.07 kv. m
Naudingas plotas: 82.158 kv. m
Gyvenamasis plotas: 82,16 kv. m
UZstatytas plotas: 113.00 kv. m
Tdris: 314 kub. m
Koordinaté X: 6002338.22
Koordinaté Y: 512084.33
Atklirimo sgnaudos (sialybos verte): 112663 Lt
Atkuriamoji verté: 37146 Lt
Viduling rinkos verté: 37146 Lt
Vidutings rinkos vertés nustatymo data: 2001-03-07
Kadastro duemeny nustatymeo data: 2001-03-07

24 Pastatas - Globos namai
Unikalus Nr.: 3894-0028-4051
Pagrindiné naudojimo paskirtis: Gyvenamoji (jvairioms socialinéms grupéms)
PaZzyméjimas plane: 5N1Z
Statybos pabaiges metai: 1955
Baigtume procentas: 100 %

https://www.registrucentras.lt/ntr/paieska/r.php?nocache=1398839573&tmn_nr=44&re... 2014.04.30
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Fizinio nusidévéjimo procentas: 70 %
Sienos: Medis su karkasu
Sildymas: Vietinis centrinls &lidymas
Vandentiekis: Viefinis vandentiekis
Nuoteky Salinimas: Vietinis nuoteky 3alinimas
Auksty skaitius: 1
Bendras plotas: 61.09 kv. m
Naudingas plotas: 46.95 kv. m
Gyvenamasis plolas: 46.95 kv. m
UZstatytas plotas: 70.00 kv. m
Torie: 195 kub, m
AtkGrimo sanaudos (statybos verté): 53300 Lt
Atkuriamoji verté: 15990 Lt
Vidutiné rinkos verté: 15990 Lt
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2001-03-07
Kadastro duomeny nustatymo data: 2001.03.07

25. Pastatas - GaraZas
Unikalus Nr,: 3894-0028-4030
Pagrindiné naudojimo paskirtis: Garazy
Pazyméjimas plane: 3G1p
Statybos pabaigos metai: 1976
Baigtumo procentas: 100 %
Fizinio nusidévéjimo procentas: 30 %
Sienos: Plyty miras
Sildymas: NeSildomas
Auk3ty skaiius: 1
Bendras plotas: 141,08 kv. m
Pagrindinis plotas: 141.08 kv. m
UZstatytas plotas: 158.00 kv. m
Tiris: 463 kub. m
Atkurimo sgnaudos (statybos verté): 103952 Lt
Atkuriamoji verté: 79971 Lt
Viduting rinkos verté: 79971 Lt

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

26.
Unikalus Nr.:
Pagrindiné naudojimo paskirtis:
PaZymajimas plane:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Fizinio nusidévéjimo procentas:

2001-03-07
2001-03-07

Pastatas - Skalbykla
3894-0028-4062
Paslaugy

6L1p

1940

100 %

57 %

Sienos: Plyty miras
Sildymas: Vietinis centrinis $lidymas
Vandentiekis: Vietinis vandentiekis
Nuoteky Safinimas: Vietinis nuoteky Salinimas
Aukaty skaitius: 1
Bendras plotas: 98.57 kv. m
Pagrindinis plotas: 28.42 kv. m
Uzstatytas plotas: 145.00 kv. m
Tiris: 476 kub. m
Atktirimo sgnaudos (statybos verté): 241992 Lt
Atkuriamoji verté: 104067 Lt
Viduting rinkos verté: 104057 Lt
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2001-03-07
Kadastro duomeny nustatymo data: 2001-03-07

27. InZineriniai tinklai - Vandentiekio tinklai, L=122 m
Unikalus Nr.: 3894-0028-4084
Pagrindiné naudojimo paskirtis: Vandentieklo tinkly
Statybos pabaigos metai: 2001
Fizinio nusidévéjimo procentas: 44 %
Atkrimo sgnaudos (statybos verté): 12610 Lt
Alkuriamoji verté: 7062 Lt
Viduting rinkos verté: 7062 Lt
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2001-04-04
Kadasiro duomeny nustatymo data: 2001-04-04

2.8. InZineriniai tinklai - Fekaliné kanalizacija, L=29 m
Unikalus Nr.: 3894-0028-4095
Pagrindiné naudojimo paskirtis: Nuoteky Salinimo tinkly
Statybos pabaigos metai: 2001
Fizinio nusidévéjimo procentas: 44 %
AtkGrimo sgnaudos (statybos verté); 1904 Lt
Atkuriamoji verté: 1066 Lt
Viduting rinkos verté: 1066 Lt
Vidutinés rinkos veriés nustatymo data: 2001-04-04
Kadastro duomeny nustatymo data: 2001-04-04

29 InZineriniai tinklal - Dujotiekio tinklal, L=101 m
Unikalus Nr.: 3894-0028-4108
Pagrindiné naudojimo paskirtis: Dujy tinkly
Statybos pabaigos metai: 2001
Fizinio nusidévajimo procentas: 44 %

Page 2 of' 5
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Atkarimo sgnaudos (statybos verté): 8106 Lt
Atkuriamoji verié: 4539 Lt
Viduting rinkos verté: 4539 Lt
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2001-04-04
Kadastro duomeny nustatymeo data: 2001-04-04

2.10. InZineriniat tinklai - Siluminiai tinklal
ApraSymas / pastabos: (8iluminiai tinklal L=<0.015 km. kar&to vandens tinklai L=0.015 km)
Unikalus Nr.: 3894-0028-4119
Pagrinding naudejimo paskirtis: Sllumos tinkly
Statybos pabaigos metal: 2001
Fizinio nusidévejimo procentas: 44 %
Atkiirimo sgnaudos (statybos verté): 27908 Lt
Atkuriamoji verte: 15628 Lt
Viduting rinkos verté: 15628 Lt
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data; 2001-04-04
Kadastro duomeny nustatyme data: 2001-04-04

2.11. InZineriniai tinklal - 0.4 kw elektros tiekimo linijos
Aprasymas / pastabos: (kabelniai tinklai L=0,051 km, oro kabeliniai tinklai L=0,310 km)
Unikalus Nr.: 3894-0028-4130
Pagrindiné naudojime paskirtis: Elektros tinkly
Statybos pabaigos metai: 2001
Fizinio nusidévéjimo procentas: 44 %
Atkarimo sanaudos (stalybos verlé): 20932 Lt
Atkuriamoji verté: 11721 Lt
Viduting rinkos verte: 11721 Lt
Vidutings rinkos vertés nustatymo data: 2001-04-04
Kadastro duemeny nustatymo data: 2001-04-04

212, InZineriniai tinklal - Ry&iy kabelinial tinklai
ApraSymas / pastabos: (antfeminiai tinklal L=0,045 km, pofeminiai kabefinlal tinklal 1.=0,037 km)
Unikalus Nr.: 3894-0028-4161
Pagrindine naudojimo paskirtis: Rysiy (telekomunikacijy) tinkly
Statybos pabaigos metai: 2001
Fizinio nusidévéjimo procentas: 44 %
Atkiirimo sgnaudos (statybos verte): 930 Lt
Atkuriamoji verté: 621 Lt
Viduting rinkos verté: 521 Lt
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2001.04-04
Kadastro duomeny nustatymo data: 2001-04.04

2.13. KIiti statinial (inZineriniai) - Klemo statiniai
Aprasymas / pastabos: (ulinys, kiemo aik3tel®, lauko tualetas)
Unikalus Nr.: 3894.0028-4073
Pagrindiné naudojimo paskirtis: Kiti inZineriniai statinlai
Statybos pabaigos metai: 1960
Fizinio nusidévéjimo procentas: 67 %
Atkdrimo sgnaudos (statybos verté): 17652 Lt
Atkuriamoji verté: 5792 Lt
Viduting rinkos verté: 5792 Lt
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2001-03-07
Kadasiro duomeny nustatymo data; 2001-03-07

3, Dalkto priklausinial I3 kito registro: jrady néra

4. Nuosavybé:
4.1 Nuosavybés teisé i
Savininkas: VARENOS RAJONO SAVIVALDYBE, a.k. 111104834

Daiktas: pastatas Nr. 3894.0028-4019, aprasytas p. 2.2,
pastatas Nr. 3894-0028-4026, aprasytas p. 2.3,
pastatas Nr. 3894-0028-4051, aprasytas p. 2.4,
pastatas Nr. 3894-0028-40862, apragytas p. 2.8.
pastatas Nr. 3894-0028-4030, apragytas p, 2.5.
inZinerinial tinklal Nr. 3894-0028-4084, apradyti p. 2.7,
inZinerinial tinklai Nr. 3894-0028-4095, aprasyti p. 2.8,
inZinerinial tinktai Nr. 3894-0028-4108, aprasyti p. 2.9.
inZineriniai tinklai Nr. 3894-0028-4119, apradyti p. 2.10.
inZinerinial tinklai Nr, 3894-0028-4130, apragyti p. 2.11,
inZineriniai tinklai Nr. 3894-0028-4151, aprasyti p. 2.12,
kiti statiniai Nr. 3894-0028-4073, aprasyti p. 2.13.

Iregistravimo pagrindas: Priémimo - perdavimo aktas pagal LRV 1995.09.20 d. nutarima Nr. 1251, 1996-
0215
Valstyhinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos tarnybos
paZyméjimas, 2001-04-10, Nr. 14
PaZyma, 2001-04-10, Nr. 12-36-09-88-694
[ragas galioja: Nuo 2013-05-13

4.2, Nuosavybes teisé
Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111106555
Daiklas: Zemés sklypas Nr, 4400-0446-5201, apradytas p. 2.1.
[registravimo pagrindas: Apskrities virsininko |sakymas, 2004-11-05, Nr. 38-2476-%
Iradas galioja: Nuo 2004-11-19

5. Valstybés Ir savivaldybiy Zemés patikéjimo teisé:

https://www.registrucentras.lt/ntr/paieska/r.php?nocache=1398839573&trn_nr=44&re... 2014.04.30
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5.1. Valstybinés Zemés patikéjimo toisé
Patikétinis: Naclonaliné Zemés tarnyba prie Zemés dkio ministerijos, a.k. 188704927
Dalktas: Zemés sklypas Nr. 4400-0448-5201, aprasytas p. 2.1.
[registravimo pagrindas: Zemés |statymo pakeltimo ir papildymo |statymas Nr. X1-212, 2010 m. birzelio
18 d., 2010-08-18, Nr. X1-912
|radas galioja: Nuo 2010-07-01

6. Kitos dalktinés teisés : jrasy nera

7. Juridiniai faktai:
Sudaryta panaudos sutartis
Panaudos gavéjas: VARENOS RAJONO SAVIVALDYBE, a.k. 111104834
Daiktas: Zamés sklypas Nr. 4400-0446-5201, apradytas p. 2.1.
Iregistravimo pagrindas: Panaudos sutartis, 2004-12-02, Nr. P38/04-364
Plotas: 0.6037 ha
irasas galioja: Nuo 2013-056-13
Terminas; [ki 2103-12-10

7.2, Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamuyjy kultiiros vertybiy teritorijoje {jy
apsaugos zonoje)
Daikias: pastatas Nr. 3894-0028-4028, aprasytas p. 2.3.
Iregistravimo pagtindas: Kultdros vertybly apsaugos departamento jsakymas, 1998-12-16, Nr. |-344
Apradymas: 2012-11-22 Kultiiros paveldo departamento pranegimas Nr. 11-79,
nekilnojamojo daikto kodas 17097.
Iraas galioja: Nuo 2012-11-29

7.3. Nekilnojamasis dalktas yra nekilnojamyjy kultdros vertybiy teritorijoje (jy
apsaugos zonoje)
Daiktas: Zemés sklypas Nr. 4400-0446-5201, aprasytas p. 2.1.
Iregisiravimo pagrindas: Kultiros vertybiy apsaugos departamento jsakymas, 1988-12+16, Nr. |-344
Apradymas: 2012-11-22 Kultiiros paveldo departamento pranedimas Nr. 11-78,
nekilnojamojo daikto kodas 17097.
[radas galioja: Nuo 2012-11-26

8. Zymos: jrasy néra

9. Specialiosios Zomés iIr misko naudofimo salygos:
V. Elektros linijy apsaugos zonos
Dalktas: 2emés sklypas Nr. 4400-0446-5201, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: Apskrities virgininko jsakymas, 2004-11-05, Nr, 38-2476-%
Plotas: 0.1444 ha
JraBas galioja: Nuo 2004-11-19

82 XXXIV. Nacionalinlai ir regioninlal parkai
Daiklas: Zemés sklypas Nr. 4400-0448-5201, aprasytas p. 2.1.
Iregistravimo pagrindas: Apskrities virSininko jsakymas, 2004-11-05, Nr. 38-2476-
Plotas: 0.6037 ha
|rasas galioja: Nuo 2004-11-19

9.3. 1. Ry$ly linijy apsaugos zonos
Daiktas: 2emés sklypas Nr. 4400-0446-5201, apradytas p. 2.1.
[registravimo pagrindas: Apskrities virsininko [sakymas, 2004-11-05, Nr. 38-2476-3
Plotas: 0.0328 ha
Jra%as galioja: Nuo 2004-11-19

9.4, XLIX. Vandentiekio, lietaus Ir fekalinés kanalizacijos tinkly Ir frenginiy
apsaugos zonos
Daiktas: Zemas skiypas Nr. 4400-0445-5201, aprasytas p. 2.1.
Iregistravimo pagrindas: Apskrities virgininko jsakymas, 2004-11-05, Nr, 38-2476-2
Plotas: 0.181 ha
|ra8as galioja: Nuo 2004-11-18

95, XIX. Nekilnojamujy kultiiros vertyhiy terltorija ir apsaugos zonos
Daikias: Zemés skiypas Nr. 4400-0446-5201, apradytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: Apskrities virgininko Jsakymas, 2004-11-05, Nr. 38-2476-2
Plotas: 0.6037 ha
[ragas galioja: Nuo 2004-11-19

9.6. iX. Dufotiekly apsaugos zonos
Daiktas: Zemés sklypas Nr. 4400-0446-5201, apragytas p. 2.1.
Iregistravimo pagrindas: Apskrities virSininko jsakymas, 2004-11-05, Nr. 38-2476-3
Plotas: 0.0404 ha
|ra8as galioja: Nuo 2004-11-19

10. Daikto registravimas Ir kadastro Zymos:
10.1. Paskirties pakeitimas (dalkto registravimas)
Daiktas: pastatas Nr. 3894-0028-4019, apraSytas p. 2.2,
pastatas Nr. 3894-0028-4026, apragytas p. 2.3.
pastatas Nr, 3894-0028-4051, apradytas p. 2.4.
|registravimo pagrindas: Statinlo pripazinime tinkamu naudoti aktas, 2004-10-26
fradas galioja: Nuo 2004-11-16

11. Registro pastabos ir nuorodos: jrady néra
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